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I 1. A FEJLESZTESI TERULET ES KORNYEZETE:

A fejlesztési teriilet Budapest IV. keriilet Arpad utca mentén elhelyezkedd, a Lebstiick Méaria utca —
Munkdasotthon utca — Viradg utca — Arpad at altal hatarolt teriileten beliil 1évé 70885 — 7886 — 70887

helyrajzi szamu ingatlanok.
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1. dbra A fejlesztési teriilet ingatlanai

A tervezett fejlesztéssel érintett ingatlanok jelenleg liresen allnak, hasznalaton kiviil vannak.
Az ingatlanok tulajdonjogi dllapota rendezett; nem terheli egyiket sem jelzalog és egyéb jog.

|| Tulajdoni hanyad
Jelenlegi Tulajdonos 6ldhi i
g J Foldhivatali % Sajat teriilet
adat

Helyrajzi szam: 70885 Teriilet 351 m2
Budapest IV. keriilet Onkormanyzata 192/192 100,00% 351 m2
Helyrajzi szam: 70886 Teriilet 337 m2
Lovasz Tamas 1/2 50,00% 168,5 m2
Lovasz Attila 1/2 50,00% 168,5 m2
Helyrajzi szam: 70887 Teriilet 770 m2
Ujpesti Vagyonkezel6 Rt. 1/1 100,00% 770 m2
Helyrajzi szamok teriilete 6sszesen: 1458 m2
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A teriilet a keriilet frekventalt pontjan, kdzvetleniil a Arpad Ut - Istvan Ut keresztez6dése a METRO
végdllomdasa kozelében attél mintegy 300 méterre nyugatra talalhatd. A kornyezé telkeken az
utobbi 15 éven belili fejlesztések folytan f6leg lakd funkcidju épliletek Iétesiltek.
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A légifotok 2014-ben késziiltek, az azéta eltelt id6ben Uj beépités valdsult meg a fejlesztési teriilettel
szomszédos 70884 helyrajzi szamu ingatlan és jelenleg folyamatban a 70883 ingatlan uj beépitése
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I 1.2. MEGLEVO EPITETT KORNYEZET

A fejlesztési terllet és kdrnyezete jelentGs atépitésekkel atalakuld varoskozponti terilet. Az utébbi
15 éven belill jelentds karakter-valtozas valdsult meg, els6dlegesen lakd funkciéju épiletek
megépitésével. Egyes részeken azonban még megmaradt a régebbi telek- és épiletallomany.
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Jellegzetes, hogy az utkeresztez6dések mentén kialakuld saroktelkek felaprézddtak, nehezitik a
tertlet korszer(i kovetelményeknek megfelels atépulését.

Atervezett fejlesztés az egyik ilyen sarok megoldasat, atépitését tizte ki célul. Fejleszt6 egyitt kivan

mukodni a problémds kérdések rendezésében, figyelembe véve a keriilet fejlédését és a tervezett
fejlesztés megvaldsithatosagat.
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I 1.3. INGATLANOK MEGKOZELITESE.

A teriilet a keriilet frekventalt pontjan, kdzvetleniil a Arpad Ut - Istvan Ut keresztez6dése a METRO
végdllomasa kozelében attél mintegy 300 méterre nyugatra talalhato.

Hatdrold és kdzbensé kozteriiletek Arpad ut — elsGrendd f6ut -, a keriilet f6 Gthalézatanak eleme. A

Munkdsotthon utca és a Lebstiick Mdaria utca kiszolgald lakdut, Erzsébet utcat és a Virag utca
gyalogos elsGbbségl ut.

Meglévé kozlekedési haldzat:

e
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készitette: Kozlekedés Kft; 2013

Az Arpad utat jelenleg megfelel6 kapacitasu alternativ Gtvonalak hidnydban tul sok funkcié terheli:
az észak-déli Utvonalak tulterheltsége miatt jelentSs a forgalomeloszté funkcidja, illetve Ujpest
varoskozpontjanak tengelye, helyi forgalmi jelent6séggel. Az MO megépilése jelentésen
csokkentette a kiilsé keriletek kozotti 6sszekoté at funkcidbdl szarmazo forgalmakat.
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Meglévs tomegkozlekedési haldzat:
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készitette: Kozlekedés Kft; 2013
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I 2. A TERVEZETT FEJLESZTES - A FEJLESZTO CELA:

A Fejleszt6 célja a harom telek egyesitése, az Erzsébet utca 12 m-es kiszélesitése és a terileten
taldlhato elavult épuletallomdany bontasat kovet6en kialakulé harom utca dltal hatdrolt saroktelken
pinceszint + foldszint + 4 emelet + tet6tér kialakitasu lakdsokat, a foldszinten tzlethelyisége(ke)t és
parkoldkat tartalmazé lakdéplilet épitése, befejezve ezzel az érintett tomb a korszerl kovetel-
ményeknek megfelelS, a varosképet javitd atépulilését.

I 2.1. A CEL MEGVALOSITASANAK TERVEZETT ELEMEI:

Igazodva a szomszédos 70884 helyrajzi szamu ingatlanon megéplilt épllet pinceszintjének és
foldszintjének kialakitdsahoz a terepszint alatt a megengedett 100 %-os beépitéssel a gépkocsi
parkoldkat magaba foglald pinceszint, a foldszinten Gzlet(ek) és jelentds szamu parkolo elhelyezése
tervezett.

A kozvetlenil szomszédos 70884 hrsz-u telken megéplilt éplilet foldszintje 100%-ban beépitett, az
els6 emelettél kezdédéen valdsult meg egy zoldtetds udvar. A tervezett beépités is ezzel a
megoldassal szamol, igy valik lehetévé a szlikséges parkoldk elhelyezése és a szabdlyos lehajto
rampa kialakitdsa. A szomszédos ingatlan elsé emeleti zoldtet6s udvaraval 6sszenyitva tervezve a
belsé udvart, j6 légtéraranyu kellemes belsé kert alakulhat ki.

A terlileten az aktiv zoéldfellletek az elsé emeleti és kisebb részben a tetén elhelyezett vastag
termékozeggel telepitett intenziv zoldtet6 gondozott zoldfeliileteiként valdsulnak meg.

A csapadékvizek belsé csapadék elvezeté csatorndkon keresztiil telken belili taroléba torténd
Osszegylijtése és a korszerl csapadékviz-gazdalkodas alapelveinek megfelel6en a kialakitott
zoldfelliletek termérétegeinek dntozésére torténd felhasznalasa tervezett.
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I 3. A JELENLEG ERVENYBEN LEVO SZABALYOZASI ELOIRASOK:

A jelenleg hatalyos Budapest F6varos IV. keriilet — Ujpest Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének
Budapest Févdaros IV. keriilet UJPEST VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL sz6l6
20/2014.(V1.27.) rendelete (tovabbiakban: UKVSZ) a terlletet VK-1V-3 jel(i 6vezetbe sorolja.

S

A VK-1V-3 Ovezet beépitési paraméterei (UVKSZ 2. mellékletének részlete):

keretovezet jele a telek az éplilet
VK megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb 2 S0 o
— w0 w0
s s 1 e e . s . s s s S 7)) 7,
épitési dvezet jele méretei beépitettsége = gﬂ %
e} - o)
- 9 | |2 |3 |38gzE¢
L - ) ‘N ‘N s = S|l =
LS S| B8 | 5 |8x8 .| & |88 8¢ElDe
S 2 @ Qogs c |38 L HE
e L8 | 8 |29 H |[0R U GlUG
: 5 , (m?/m
jele pozicio @ () |(m) (%) (%) 2) (%) |(m) |(m)
o]
varoskozponti teriilet épitési dvezetei
kézbensd 18,0 |65 80* 3,5
VK-IV-3 z 800 10 11,0 (14,5
sarok 20,0 (80 80* 14,0

Z zartsoru beépitési mod

*  Gépkocsitarold, valamint a lakdasokhoz tartozé tdrold-helyiségek kialakitasa esetén a
terepszint alatt 100 %-os beépitettség is megengedhetd. (Szabdlyozasi terv hianydban elvi épitési

keretengedélyben meghatarozott médon.)
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Az UKVSZ késztésekor kiilon szabdlyozasi terv a teriiletre nem késziilt, de 2003 el6tt készitett tervbél
atemelt az UKVSZ a teriiletet érintd szabalyozasi vonalat, mellyel az Erzsébet utca Arpad utca és
Munkdsotthon kozotti szakaszat 13,5 m szélességre szabdlyozza.

[I"] |

Az UKVSZ 7 sz melléklete tartalmazza a keriilet egyes utcainak haldzati szerepét és tervezési
osztalyba sorolasat. Ebben
e az Arpdd utca elsérend(i f6ut (tervezési osztalya B.IV.b.D.)
e aMunkasotthon utca és a Lebstlick Maria utca kiszolgald (laké-) ut (tervezési osztalya B.VI.d.D)
e az Erzsébet utcat és a Virag utca gyalogos elsGbbségl ut, B.VIII tervezési osztalyu.

I 4. A7 ERVENYBEN LEVO SZABALYOZAS KEZDEMENYEZETT MODOSITASA:

-----

alabbiak szerint.

Kéri fellilvizsgalni a 2003 el6tti tervekbdl atvett, 13,5 m szabdlyozasi szélességet az Erzsébet utca
vonatkozasaban.

A 100 %-os foldszinti beépitettséggel rendelkezd meglévé Uj szomszédos épulethez vald csatlakozas
és a szlikséges parkoldhelyek elhelyezhet6sége érdekében kéri megvizsgdlni a foldszinti 100%-o0s
beépitettség megengedését a meglévd szintterileti mutatd és az altalanos szintekre vonatkoztatva
a beépitési % mddositasa nélkil.

I 4.1. A KEZDEMENYEZETT MODOSITAS ERTEKELESE:

A Fejleszt6 altal kezdeményezett moddositas nem érint sem zold, vizgazdalkodasi, erdd- és
természetkozeli terileteket, sem meghatarozé miszaki infrastruktira halézatot és nem teszi
szikségessé a teleplilésszerkezeti terv mddositasat. Az UVKSZ szdmdra nagyobb lépték( tervként
jogi keretet jelent§ a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl szél6, tébbszor
modositott 47/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelet (tovabbiakban BVKSZ) 39.§ (15) bekezdése lehetévé
teszi a zartsoru beépitésl varoskdzponti terliletek esetében a foldszintek 100%-os beépitését,
amennyiben azon intézmény, vagy jarmdtarold keril kialakitasra. Ez alapjan OTEK felmentés
kezdeményezése nem sziikséges.

|
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A kezdeményezett mddositds a kerileti szabalyozdsban el6irtak pontositdsat, valamint a
szabdlyozasi vonal vonalvezetésének moddositasat jelenti, ugy, hogy a tervezett szabdlyozasi
szélesség nem kisebb 12 m-nél.

I 4.2. A TERVEZETT UKVSZ MODOSITAS JAVASLATA:

Tervezett ovezetek:
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I UVKSZ javasolt beépitési paraméterek:

Hatalyos rendelkezés Tervezett rendelkezés

Szabalyozé elem:

Ko6zbenso Sarok Kozbenso Sarok
Epitési dvezet: VK-IV-3 VK-IV-4

Beépitési mdd: Z —zartsoru Z —zartsoru

Kialakithato telek megengedett
- legkisebb terilete 800 m2 800 m2
- legkisebb szélessége 18 m 20m 18 m 20m
A telek megengedett legnagyobb
- terepszint feletti beépitettsége 65 % 80 % 65 %** 80 %**
- terepszint alatti beépitettsége 80 %* 80 %* 80 %* 80 %*
- altalanos szintteruleti mutatdja 3,5m2/m2 4,0 m2/m?2 3,5m2/m2 | 4,0 m2/m2
A"telek .r'neg.eng,edett legkisebb 10% 10 %
zold-felileti aranya
Legkisebb épitménymagassag 11m 11m
Legnagyobb épitménymagassag 14,5 m 145m

Z zartsoru beépitési mod

*  Gépkocsitarold, valamint a lakasokhoz tartozé tarold-helyiségek kialakitdsa esetén a

terepszint alatt 100 %-o0s beépitettség is megengedhetl. {Szabalyezasiterv-hidnydban-elviépitési
I Al hats ‘don

**  Amennyiben a foldszinten intézmény, vagy jarm(itarolo kerdl kialakitasra a féldszinten 100
%-0s beépitettség is megengedhetd.

I Tervezett Utszabalyozasok:

Jelenleg érvényes UKVSZ rendelkezéseivel megegyezéen nem tervezett az Arpad ut, a
Munkasotthon utca, Lebstilick Maria utca és a Virdg utca szabalyozasa.

Az Erzsébet utca ma érvényes szabalyozasanal a szabdlyozasi vonal vonalvezetésének modositasa
tervezett, 12 méter széles szabalyozasi szélességet meghatarozva.

Ennek megfelel6en az UKVSZ 5. mellékletét mdédositani sziikséges, tordlve a 2003 el6tti tervekbél
szarmazo szabdlyozdsi vonalat és Uj szabalyozasi terven meg kell rajzolni a tervezett szabalyozast.
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I A jelenleg hatalyban |év6 UKVSZ 5. mellékletének tervezett mddositasa:

_ = 10 %l

Az UKVSZ 5. mellékletének tervezett részlete

Az épitési helyek és az épliletmagassagok vonatkozasaban mdédositas nem tervezett.

I Szabalyozasi javaslat :

Az eddigiekben ismertetett szabalyozasi elemek Gsszessége altal alkotott Szabalyozasi Javaslat:

ﬁ =

2017. oktéber 14. oldal



BUDAPEST IV. KER UJPEST — UKVSZ-MODOSITAS KEZDEMENYEZESE — TELEPITESI TANULMANYTERV

A Szabdlyozasi Javaslaton nem tiintettlk fel az altalunk Osszeallitott javaslatban valtozadssal nem
érintett szabdlyozo elemeket.

5. A TERVEZETT UKVSZ-MODOSITAS HATASAINAK OSSZEFOGLALASA:

Atervezett mddositasok nem alakitjak at nagy mértékben a keriileti teleplilésrendezési szabdlyokat;
kiegészitik, tovabb fejlesztik azt, megismerve a meglévé adottsdgokat, hosszutavu terveket.

A tervezett mddositas kis mérték( valtozast eredményez. A tervezett Utszabalyozdsok nyoman a
70886 helyrajzi szamu ingatlan teriilete 37 m2-rel kevesebbet, a 70887 helyrajzi szamu ingatlan
terllete 38,5 m2-rel kevesebbet csokken. Az Erzsébet utca szabdlyozasi szélességének csokkentése
lehet6vé teszi, hogy némileg jobb méret(i belsé udvar alakuljon ki az uj épilet tervezésekor és kis
mértékben megemeli a beépithetd teriletet.

A foldszinti 100%-o0s beépithetfség lehetévé tétele noveli a parkolasra fordithatd szintteriletet,
ugyanakkor csokkenti a belsé udvar magassagat, jobb aranyba tolja el a benapozottsag
vonatkozasaban.

I Tervezett telekalakitasok:

Az Erzsébet utca tervezett szabalyozasanak végrehajtasakor a 70886 helyrajzi szamu ingatlan
tertilete csokken 37 m2-rel; a 70887 helyrajzi szamu ingatlan terilete csokken 45 m2-rel. A 70885
helyrajzi szamu ingatlan tertilete nem valtozik.

2017. oktéber 15. oldal



BUDAPEST IV. KER UJPEST — UKVSZ-MODOSITAS KEZDEMENYEZESE — TELEPITESI TANULMANYTERV
|

Az Utszabalyozas és a telekdsszevonas végrehajtasa utan kialakuld telkek (A telkek fejlesztésre

el6készitett, rendezett allapota):

I A szabdlyozas és telekdsszevonasok utani fejleszthetd tertiletek értéke:

Tulajdoni hanyad
Telek helyrajzi szama: Meglévé Teriilet Utszabalyozas
teriilete: valtozas utdni teriilet
70885 351 m2 0 351 m2
70886 337 m2 -37 m2 300 m2
70887 770 m2 -45 m2 725 m2
Telekegyesités utan teriilet 6sszesen: 1376 m2

A mért értékek CAD rendszerbél szarmazo értékek. A pontos méretek geodéziai eljdrdsban

hatdrozanddk meg.

I A javasolt valtozas, beépités varhatd infrastrukturdlis igényei:

A tervezett beépités nem igényli a kdzlekedési hdlézatok modositasat.

A terilet teljes mértékben kozmdvesitett, a tervezett létesitmény nem igényli az ellaté hdldzatok
kapacitdsanak bévitését.

A tervezett épilet fenntartasat, mikodtetését a majdani tulajdonosok végzik, egyedi intézkedés

nem szikséges.

|
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I A javasolt valtozas, beépités varhatd kornyezeti hatasai:

A tervezett beépités nem okoz karos kérnyezeti hatdsokat; a mikodés soran nincs zajemisszié, nem
veszélyezteti a talaj, a vizek, a leveg6 kornyezeti dllapotat.

A tervezett épilet javitja a telepilésképet, meghatdrozd épitészeti elemként bezarja a tomb ma
rendkiviil elénytelen utcakép(i Arpad Gt — Erzsébet utca — Munkdsotthon utcai sarkat.

I Orokségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehet8ségei:

A terileten védett, vagy védendG oOrokségi érték nincs. A kornyezetben védendd faegyed nem
taldlhato.

Osszedllitotta:
Molnar Maria
épitész, vezetd telepliléstervezd

2017. oktéber 17. oldal



BUDAPEST IV. KER UJPEST — UKVSZ-MODOSITAS KEZDEMENYEZESE — TELEPITESI TANULMANYTERV

6. BEEPITESI KONCEPCIO:

Tervezett beépités:

Tervezett alaprajzok:

Latvanytervek
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