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Ugyintézd: | Korodi Zsolt
Telefonszdm/mellék: | 231-3173
Ogyirat széma: | 59893/7/2016
Hivatkozasi szém:
Melléklet: | 59893/6/2016 szAm0 tervtandcsi dlidsfoglalas

az Epittetd adatai: a Tervezé adatai:
Név: Név:
Metrodom Invest Kft. Hainal Zsolf, Kendelényi Péter
Székhely: Tervezdi jogosulisdg szama:
3012 Nagykdkényes, Szabadsdg 0t 37. E1 01-0078, E01-4532
Levelezési cim: Levelezési cim:
3012 Nagykdkényes, Szabadsag 0t 37. 1117 Budapest, Nadorliget u. 8/f. 4. em.
Kapcsolattartd: Tervezd szervezet:
Zalai Gdabor Miklds Hajnal Epitész Iroda

[ ®ffox B /fax: +3630/982-646]
E-mail: E-muail: iroda@hajnalkft.hu

a tervezési feladat:
a terv mUfgja:

Hrsz.:
a terv tartalma: Metrodom Panordma Lakdpark létesitése 70350/25,/26,/27,/30

azingatlan helye: Ujpest, Atfila u. 12-18. és tervezett Wolfner u. kézdti teriilet, volt Bdérgyar
ETDR azonositéd: 201600080922 |

Elézmények:

A beruhdzdsra vonatkozd tervet a Tervtandcs 2016. szeptember 22-i Ulésén konzultécids jelleggel
megtdrgyalta. A konzultdcid sordn javaslatokat tett az épllet-egylttes tovdbbtervezésével
kapcsolatosan, melyeket a tervezd és a beruhdzé megfontolt. A telkek bejegyzése folyamatban
van.

Telepilésképi vélemény

2016.11.04.-i Ulésén Ujpest Epitészeti- MUszaki Tervtandcsa a tervrél dlldsfoglaldst adott, amelynek
ismeretében, valamint a 314/2012. (X1.8.) kormdnyrendelet és az Ujpesti Onkormdnyzat 52/2012.
(XIl. 3.) sz. rendeletében foglaltak alapjdn az aldbbi telepUlésképi véleményt adom:

A lefolytatott telepUlésképi véleményezési eljidrds keretében a tervezett 632 lakdsos vegyes
funkcidju éplletegyUttest magdban foglald beruhdzds épitési tevékenységét a Terviandcs dltal
meghatdrozott feltételekkel engedélyezésre

javasiom.
nem javaslom.

épitési engedélyezési terv

A telepUlésképi vélemény részletes feltételei, javaslatai és indokldsa:

Az Onkormdnyzat 54/2012. (XIl. 3.) sz. rendelet értékelési szempontjai alapjén a benyujtott terv-
dokumentdcio megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség, valamint az illeszkedés
kdévetelményeinek. TelepUlésképi véleményemet a Tervtandcs aldbbi dlldsfoglaldsa részletezi:
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A Tervtandcs a bemutatott 632 lakdsos vegyes funkcidjl épUletegyUttest magdaban foglald be-
ruhdazds tervét egyhangu szavazatokkal engedélyezésre ajanlja.

A Tervtandcs elismeri a terv magas szinvonall épitészeti mindségét.

A Terviandacs a telepUlésképi véleményezésben az épitési engedélyezés és haszndlatbavétel
feltételeként a kdvetkezdket irja eld:

A tervezett éplletek kdzterlletre és magdnutra nézé homlokzatai esetében a tervben
szerepld homlokzat és tetdzet kialakitdsdnak modjatdl, beleérive a nyildszard-kiosztdst, az
anyaghaszndlatot, a megjelend homlokzati ndvényzetet eltémi kizardlag Ujbdli Tervtand-
csi hozzdjdrulds esetén lehetséges.

A Tervtandcs elbirja, hogy a tervezett négy toronyépuilet kdzti kdzhaszndlaty teret Gteme-
zett médon magas tdjépitészeti mindséggel, kdzhaszndlatra alkalmas maédon kell kiépi-
teni.

A Tervtandcs elbirja a tervezett gyaloghid miszaki elbkészitését, feltamasztdsi pontjdnak
megvaldsitasat.

A Tervtandcs elbiria a redénydk egységes betervezését és megvaldsitasat.

Fenti pontokkal kapcsolatos valtoztatdsi igény esetén Uj telepllésképi vélemény beszerzése ks-
telezd, melyet a haszndlatba vételi engedély kérelemhez kell csatolni.

A Tervtandcs kéri az opponencidban foglaltak megfontolasat.

A Tervtandcs javasolja, hogy az elsé Utem utdn U kézlekedési hatdselemzés készUljon.

A Tervtandcs az épilletek magassdga miatt felhivia a figyelmet a statikai, menekitési és
tOzoltdsagi kdvetelményekre.

A Tervtandcs felhivia a figyelmet arra, hogy a Varosizemeltetési Féosztdllyal egyeztetett
maodon (telepUiésfejlesztési megdllapodds) a beruhdzdassal egyidejlleg a szikséges kdz-
terUleti-maganutas fejlesztéseket Utemezetten meg kell valdsitani, a tér és sétany kdz-
haszndalaty megnyitdsardl megdllapoddst kell kdtni.

A Tervtandcs javasolia, hogy a kdzponti tér és sétdny kdzhaszndlatanak lehetéségét biz-
tositsdk a lehetd leghosszabb idétartamban.

A Tervtandcs kéri az épittetdt, hogy a kivitelezési munkdk szervezésekor a kdrnyezd lakéd-
epUlletek terhelését a mUszaki lehetdségek kdzott minimalizalja.

A Tervtandcs egyetért a tervben szerepld szoborszer( alkotds helyével, kéri annak ké-
sébbi megtervezését, megvaldsitdsat.

A telepUlésképi vélemény” — mellékletként csatolt — szakmai alapja:

59893/6/2016 szamu tervtandcsi dllasfoglalds
f6épitészi szakvélemény

amely a részietes indokolds Gsszes kiegészitését tartalmazza.

Budapest, 2016. november 9.

]

A telepUléstejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesziési stratégidrdl és a telepUiésrendezési eszkdzdkrdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrd! szlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (8) bekezdé-
se szerint ,,a felepUiésképi vélemény ellen &ndilié jogorvosiatnak nincs helye, az csak az &pitésigyl hatdsdgi Ugyben
hozott déntés keretében vitathatd”.
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Korodi Zsolt
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Ugyintézd (eldmindsitd);
Telefonszam/mellék:

Ogyirat szama: | 59893/6/2016
Hivatkozdsi szdm:
Melléklet: | jelenlétiiv, opponensi vélemény
terv mifaja: épitési engedélyezési terv
napirend.: Metrodom Panordma Lakdpark 1étesitése

ETDR azonosité: |201600080922
tervezett épités |Ujpest, Attila u. 12-18. és tervezett Wolfner u.

helye: kbz6ti terllet, volt Borgyar
hrsz.: 70350/25,26,27,30
épittetd: Metrodom Invest Kft. (Zalai Gadbor Miklds)
tervezé: Hajnal Zsolt, Kendelényi Péter
jogosultsag: E1 01-0078, EQ1-4532
“ szakbirdlé: Sas Marcell

Ulés idépontja és helye:  2016. november 4. 10:00, 1042 Bp., Istvan Ut 15. 3. em. targyald
hatdrozatképesség: 3 i6+elndk, hatdrozatképesség biztositva
szavazati ardny:  egyhangu 4 igen
tervtandacsi tagok:  Aczél Gdbor, Sas Marcell, Szerdahelyi Laszld, Szesztai Gydrgy

Elézmények:

A beruhd&zdsra vonatkozd tervet a Tervtandcs 2016. szeptember 22-i Ulésén konzultdcids jelleggel
megtdrgyalta. A konzultdcié sordn javaslatokat tett az épllet-egyUttes tovdbbtervezésével
kapcsolatosan, melyeket a tervezd és a beruhdzd megfontolt. A telkek bejegyzése folyamatban
van.

Szakmai vélemény:

A Tervtandcs — az Onkormanyzat 54/2012. (XII. 3.) sz. rendelete szerint lefolytatott véleményezési
eljaras alapjan — a tervdokumentdacidt egyhangl szavazat alapjdn épitési engedélyezésre

A ajanlja.

B | | nem qjanlja, javaslatokkal féépitészi szakvéleményi kdrbe utalja.

C | nem ajanlja.
Kildnvélemény: nem kerllt kezdeményezésre.

Szakmai indokolds, birdlat és javaslatok:

Az Onkormdnyzat 54/2012. (Xll. 3.) sz. rendelet értékelési szempontjai alapjdn a benydjtott terv-
dokumentdcio megfelel az épitészeti mindség, a szakmai igényesség, valamint az illeszkedés
kévetelményeinek.

A Tervtandcs a bemutatott 632 lakdsos vegyes funkcidjy éplletegyUttest magdban foglald be-
ruhdzds tervét egyhangu szavazatokkal engedélyezésre ajénlja.

A Tervtandcs elismeri a terv magas szinvonall épitészeti mindségét.

A Tervitandacs a telepUiésképi véleményezésben az épitési engedélyezés és haszndlatbavétel
feltételeként a kdvetkezbdket irja elb:

o A tervezett éplletek kdzterlletre és maganitra nézé homlokzatai esetében a tervben
szerepld homlokzat és tetézet kialakitdsdnak modjatdl, beleértve a nyildszard-kiosztdst, az
anyaghaszndlatot, a megjelend homlokzati ndvényzetet eltémi kizardlag Ujbdli Tervtana-
csi hozzdjdrulds esetén lehetséges.
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A Tervtandcs elbirja, hogy a tervezett négy toronyépulet kdzti kézhasznalaty teret Uteme-
zett médon magas tdjépitészeti mindséggel, kdzhaszndlatra alkalmas mddon kell kiépi-
teni.

A Tervtandcs eléirja a tervezett gyaloghid mdszaki elékészitését, feltamasztdsi pontjianak
megvaldsitasat.

A Tervtandcs eléirja a reddnydk egységes betervezését és megvaldsitasat.

Fenti pontokkal kapcsolatos vdltoztatdsi igény esetén Uj telepliésképi vélemény beszerzése ko-
telezd, melyet a haszndlatba vételi engedély kérelemhez kell csatolni.

Ujpest, 2016. november 9.

A Tervtandcs kéri az opponencidban foglaltak megfontoldsat.

A Tervtandcs javasolja, hogy az elsé Utem utdn Uj kdzlekedési hatdselemzés készilion.

A Terviandcs az éplletek magassdga miatt felhivia a figyelmet a statikai, menekitési és
t0zoltosdgi kdvetelményekre.

A Tervtandcs felhivia a figyelmet arra, hogy a Vdarostzemeltetési Féosztdllyal egyeztetett
maodon (telepUlésfejlesztési megdllapodds) a beruhdzdassal egyidejlleg a szikséges koz-
terUleti-magdanutas fejlesztéseket Utemezetten meg kell valdsitani, a tér és sétdny kodz-
haszndlatt megnyitdsardl megdilapoddst kell k&tni.

A Tervtandcs javasolja, hogy a kézponti tér és sétdny kdzhaszndlatanak lehetéségét biz-
fositsak a lehetd leghosszabb idétartamban.

A Tervtandcs kéri az épittetét, hogy a kivitelezési munkdak szervezésekor a kdrnyezd lako-
épUlletek terhelését a mUszaki lehetdségek kdzott minimalizdlja.

A Tervtandcs egyetért a tervben szerepld szoborszer( alkotds helyével, kéri annak ké-
s6bbi megtervezését, megvaldsitasat.
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2016.11.04. 10.00

1. Ujpest, Metrodom Panordma Laképark létesitése
(Attila u. 12-18. és tervezett Wolfner u. kézotti terulet, volt Bérgydr, hrsz: 70350/25
70350/26, 70350/27, 70350/30)

n Te and ggjai [} c/oRm
o Aczél Gabor 1 Roa
e Sas Marcell pogps  r=caligy
o Szerdahelyi Laszld —"@
Szakbiralé: b il

— B
Tervezs: : _ pa oY
Hajnal Zsolt (Hajnal Epitésziroda) ¥ /)i /v

\ /
Pongrdcz Tamas .
(Metrodom Invest Kit.) @ ~7V/
Wintermantel Zsolt polgdrmester
Ozsvath Kédiman, a VVB elndke
Mdrkus Erzsébet f6osztdlyvezetd
Szabé Isolt fGosztdlyvezetd
FSE 30| sjife
Németh Edit Eva képviseld
Dr. Tahon Rébert jegyzo
Radi Attila alpolgdrmester
Dr. Molndr Szabolcs alpolgdrmester
Katé Baldzs
Barték Béla
Gerstmayer Janos f6oszt.vezetd h.
/g
Szesztai Gydrgy elndk s Z{’% ;
Kénczei Aniké titkar e
Tovébbi részivevék: |, B
Korodi Zsolt f6épitészi eldadd W W
FO It Tl O N I
Hﬁ{'\\! nT'lLH'. o f_u»:xr Z“MU/ Py
C:.» \SZAR BREVEILY wouslep B ) [30/33 %08 fiened Up f’mﬂwﬁb (’W
d L= ey 02008221365 042 Pp. 2,4? & 2/ 42

_%Et-a- AlvA Lo Proer | 0bf10 uotits sa_(@ 3D . la
KO e @ () PE Gl P, (A .
SCRfm)L Lol TN f;Z/,L_,f?—jrr—-rj

AT
>

[

Ir=sy

L

%n%cs §zavczzoh joggal rendelkezc?f/ agjai- 74

UJPEST, POLGARMESTER! HIVATAL e FOEPITESZI IRODA e [ 1042 BUDAPEST, ISTVAN UT 15. « ® 231-3173



Opponencia

a Budapest, IV. keriilet 70350/25-27-30 helyrajzi szam alatt tervezett ,METRODOM
PANORAMA LAKOPARK --598 LAKASOS LAKOEPULET-EGYUTTES” telepiilésképi
véleményezési tervéhez 3z

Epittetd:
METRODOM INVEST KFT.
3012 Nagykokényes, Szabadsag at 37.

Tervezok:

Hajnal Zsolt és Kendelényi Péter
HAINAL EPITESZ IRODA KFT.
1117 Budapest, Nédorliget ut 8./F/42.

A tervezési helyszin a - méra teljesen lebontott - Wolfner Bérgyar (vagy Tancsics B6rgyar)
teriiletén a Vaci ut — Jozsef Attila utca — Attila utca — Karolyi Istvdn utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el. A tdmb északi, Karolyi Istvan ut menti oldalat, illetve a déli, Jozsef
Attila utcai oldalat meglévé telkek és az ezeken all6 vegyes képet mutatd épiiletek hataroljak.
A tdmbbelsében megmaradt 6sszefliggd teriilet is kettéosztasra keriil a KSZT szerint a Baross
utca vonalaban, egy a Vaci Ut menti, illetve egy a Jézsef Attila utca menti teriiletre, az el6bbin
varhatéan Vdci Ut menti irodak épiilnek majd, mig ez utobbi hdromnegyed hektaros teriilet a
szigorfan vett tervezési teriilet, melyet telekkdnyvileg hdrom részre osztottak fel.

A volt bdrgyar teriiletének hasznositasdra, egyben a Karolyi Istvdn Varoskdzpont
kialakitidsdra a korabbi tulajdonos tervpalyazat keretében kereste a megoldast, melynek
eredményeképpen elkésziilt a teljes tdmbre vonatkozé KSZT és annak megfeleléen 2007-ben
€piilt meg - az akkori terv els6 titemeként - a Karolyi Istvan ut menti ~300 lakdsos lakdépiilet.
A teriileten azota komolyabb fejlesztés nem tortént.

Az 1j tervezési, ingatlanfejlesztési program szerint - a szabalyozasi keretek figyelembe
vételével, igy a Liszt Ferenc utcai gyalogos tengely Dundig torténé dtvezetésével, €s a
tombbelsében, az arra kijelolt teriileten épitészeti hangstlyok kijelolésével, magashazak
épitésének lehetdségével - harom iitemben épiild, sszesen négy épiiletbsl alld, 598 lakast
magéaba foglald lakdéépiilet egyiittes épiil, pinceszintjein mélygardzsokkal, foldszintjén — a
foldszinti teremgardzsokon kiviil — vendéglato-, szolgaltato-, és iizlethelyiségekkel, elsd
emeletének egy részén pedig irodéak kialakitasaval, ~80.000 m2 Osszteriilettel.

A vonatkoz6 KSZT szerint a teriilet VK-IV/mh - magashazas, vegyes beépitésii varoskdzponti
teriilet megnevezésii Gvezetbe tartozik, mely megfelel a tervezési programban megjeldlt
funkciok elhelyezésére.

A tervet a Tervez6k a Tervtanacsnak 2016. szeptember 22-én konzultacids véleményezési
eljarasra benyujtottak. A benyujtott tervekkel kapcsolatban a Tervtandcs véleményét és
javaslatait a konzultaciés vélemény tartalmazza.



A kordbbi opponencidban megfogalmazottak — tekintettel arra, hogy az alapkoncepcié nem
valtozott — tovébbbra is érvényben vannak, azaz:

Véleményem szerint nagyon j6 az a megkdzelités, ahogy a tervezési teriiletet atmetszd
gyalogos tengely €s az erre merdleges, tlizoltasi felvonuldsi Gtvonal 4altal négy részre tagolt
teriileten az épitészeti koncepcié szerint a telekrészeknek megfeleld adottsagt négy hasonlo,
de nem egyforma tomegii épiilet épiil.

Egyértelmlen j6 irdny a Karolyi Istvan Varoskdzpont arculatdt meghatarozd, a F6 tért6l
induld és a Dundig vezetd Liszt Ferenc utcai tengelyre fiizott tér kialakitdsa, a varosszovet
sugaras szerkezetébol adodo elforduld koordinata tengelyeit kihasznald €k alaku felnyitasa.

A tervezett beépités a KSZT altal megengedett épitési hely hatardhoz képest — az Attila utcai
front kivételével — joval beljebb definidlja magéat, mely egyrészrél jo, mert a meglévd
épliletek, kiilonds tekintettel a Karolyi Istvan utca menti 300 lakasos lakoépiilet benapozasat,
kilatasat biztositja, a zavard atlatdsakoat kizdrja, ugyanakkor emiatt az épiilettdmeget egy
viszonylag kis kdzponti teriiletre koncentralja.

J6 megoldas az érintett hatosdgokkal is egyeztetett kozlekedési csomépont kialakitdsa a Vaci
ut — Jozsef Attila utca keresztezddésében, és innen a telekek kozos 16 feltardsa a
gépjarmiiforgalom szdmdara a Wolfner utca fel6l, tehermentesitve ezzel az amugy is tulzsufolt
kornyez6 utcakat. A feltdras kiilon értéke a szintkiilonbség kihaszndldsa. A terv eldnye, hogy
az OTEK szerint szdmitott parkoléhelyek tilnyomoé részét mélygarazsban a pinceszinteken,
kisebb részét foldszinti teremgarazsokban helyezi el az épiiletekbe integraltan, igy a teriileten
felszini parkolé nem létesiil, pozitiv valtozas a korabbi tervvaltozathoz képest, hogy a -2
pinceszint teljessé valt, igy minden sziikséges gépkocsi elhelyezése biztositott parkologépek
nélkil is.

A kozponti tér épitészeti-tajépitészeti kidolgozottsaga, atgondoltsdga mintaszer, a betervezett
térelemek funkcioi, elhelyezkedésiik, mind-mind a kor igényeit tiikr6z6, taldn még egy kicsit
eldrébb is mutatdé megoldasok.

Az egyes épilletek méretilknek megfelelden, ©nmagukban mind alaprajzilag, mind
magassagban, szintszimban mozgalmasak, kubatlraik kifelé a meglévd épiiletekhez, illetve
utcaképekhez magassagukban illeszkednek, szerkesztésiik szerint befelé, a kdzponti tér felé
lesznek egyre magasabbak, intenzivebbek. Ennek cstucspontjaként a négy épiilet
taldlkozasanal jelennek meg — a KSZT altal kijelolt keretben — a leghangsulyosabb,
legmagasabb toronyszerli épiilettdmegek, melyek magassdgukkal egyedi karektert adnak a
kozponti térnek.

Az épiiletek tomegformalasa, homlokzatképzése, a jaték a két szintet 5sszefogd arhitekturaval
kimondottan szerencsés, j61 oldja a magassagbol ad6dd egyhangisagot, jol tagolja az épiiletet.
Szimpatikus az a tomeg-homlokzatformalas, ahogy a kiils6 vildigos vaz képezi a
homlokzatsikot és ehhez a struktiurahoz képest visszahtizva jelennek meg a belsé sotétebb
homlokzatsikok, ellentétben a  megszokott, homlokzatsikbol kiugrald  erkélyes



tucathomlokzatokkal. Mindenképpen javaslom az épiileten a vakolatarhitektura kivaltasat egy
jobb, idétalobb anyaggal valo burkolat valasztasdt, részben elkeriilendé az egyes lakok
tavasszal feléledd egyedi feldjité vagyainak beteljesiilését, részben pedig az épiilet nivoja is
megkivannd ezt. J6 gondolat a - Milanéi Bosco Verticale épiiletein is bevalt - homlokzatokba
agyazott zoldfeluletek, fik megjelenitése.

A Tervtandcs egyertétett a kordbban bemutatott javaslat varosépitészeti alapkoncepcidjaval és
a négy torony ©nalldé megvaldsitasaval, azt tovabbtervezésre alkalmasnak talalta, ennek
megfelelden tett észrevételeket, javaslatokat:

igy a ,.gyalogos tengely” 4tvezetése a Véci ut felé végiil a lépcsés megoldassal a projektnek
egy korrekt, természetes lezarasaval ér véget, a késObbiekben hidszerlien 4tvezethetd
gyalogos tengely passzazsban vald folytatdsanak kijelolésével, megjegyzem a magam
rész€érdl jobbnak tartandm a gyalogos tengelyt a gépkocsi behajto felett kijeldlni.

A homlokzati névényzet alkalmazasa részletesen kidolgozodasra keriilt, a zoldfeliilet ilyen
fokil — egyébként kivanatos - dominancidja mellett egyértelmiien latszik, hogy az egyes
épiiletek kozotti, a Tervtandcs altal javasolt differencidlas értelmét veszti.

A zoldtet6k megkozelithetdsége pozitiv irdnyba vitte a tervet, ndvelve igy a minimalis sajat
udvar, kert teriileteket, azonban tovabbra is fenntartom azt a véleményemet, hogy a felsébb
szinti zoldtet6k csak latvanyelemként tudnak funkcionalni tekintettel a késbbiekben
megjelend épliletgépészeti kivezetésekre.

Az épiiletek belsé kozépfolyosds kialakitasu belsd kozlekedd rendszereinek jot tett - a
Tervtanacs javaslatdval 6sszhangban - a folyosovégek kivezetése, megnyitasa a homlokzatra.

Lényegesnek tartom azonban ismételten felhivni a figyelmet arra, hogy az erds épitészeti
koncepci6, egyes épiiletrészeken - a meglévé varosszovethez valé igazoddsbél adddoan,
részben természetszeriileg - alarendeli a tajolast, igy jelentds részben vannak csak észak-keleti
homlokzattal rendelkezé lakdsok, melyeknek benapozasa nem megfelelS, bar megjegyzem a
klimavaltoz4s miatt a tajolasi prioratasok atértékelése jelenleg is folyamatban van.

Osszefoglalva: Erdekes feladat, é&s egyben nehéz viéllalkozds egy varoskdzpont
megfogalmazédsa egy utcafronttal nem rendelkez6 tdmbbelsdben, a térfalak kialakitasa, a f8bb
wutcai” homlokzatok befelé a tér felé valo megfogasa. Tovabbra is fenntartom véleményem,
hogy ezen tervben ezt sikeriilt j0l, magas épitészeti nivon megoldani. A Tervtanacs 4ltal a
konzulticiés véleményben régzitett javaslatokra Osszességében jol reagdlt a terv, a fobb
kérdésekben jo irdnyba mozdult el a tervezés, ezért épitészeti szempontbol a tervet
tdmogatom, engedélyezésre javaslom.

Pécs, 2016. november 04.

S

Sas Marcell
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