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|Szakmai vélemény, javaslatok:

A Tervtandcs — az Onkormanyzat 54/2012. (XII. 3.) sz. rendelete 5. § (3a) bekezdése szerint lefoly-
tatott konzultdcios véleményezési eljards alapjan a tovdbbtervezés kapcsdn az aldbbi véle-
ményt formdlja, javaslatokat teszi.

A Terviandcs kéri az opponencidban foglaliak megfontoldsat.
A Tervtandcs a bemutatott javaslat varosépitészeti alapkoncepcidjdval és a négy torony
dndllo megvaldsitasaval egyetért, a javaslat tovdbbtervezésre alkalmas.

o A Terviandcs tdmogatja a homlokzat kétszintes architektirdju kialakitasdat.

o A Tervtandcs elviekben tdmogatja és kéri részleteiben megtervezni a homiokzati névény-
zet alkalmazdsdat.

e A Tervtandcs kéri a gyaloghid és a lépcsd kapcsolatdnak jobb megfontoldsat.

o A Tervtandcs megfontoldsra javasolja a homlokzati anyagok valtozatosabbd tételét és a
négy eplletrész egyediségének erésebb kinangsilyozdasat.

e A Tervitandcs megfontoldsra javasolja a lakok széimara kdzOsségi terek betervezését.

e A Tervtandcs megfontoldsra javasolja valamiféle képzé&mUivészeti elem megjelenitését
vagy a téren, vagy valamelyik torony eléterében.

e A Tervtandcs a Vdarosizemeltetési Fdosztdllyal vald egyeztetés szUkségességét rogziti és
az Ugyben telepullésfejlesztési megdllapodds megkdtése szUkséges.

e ATerviandcs az északra 1évé 1. Gtemtdl tartott 20 m-es tavolsdgot megfelelének tartja.

¢ A Tervitandcs megfontoldsra javasolja a kapuzat elhagydsat vagy perforditabbd tételét.

e A Tervtandcs elviekben tdmogatja a tér minél nagyobb kdzhaszndlati jellegét, annak nyi-
tottsdgdnak megteremtését.

e A Tervtandcs megfontoldsra javasolja a zéldteték jobb funkciondlis haszndlatat és felveti
az éplletek megvilagitasanak kérdését.
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o ATervtandacs a kdzépfolyosdk végén, azok megnyitdsat a tervezd felé megfontoldsra fel-
veti.

Jelen konzultGcios vélemény nem mindsUl telepUlésképi véleményezési eljcards kdrébe tartozd
dliasfoglaldsnak, a konzultacids vélemény nem elégséges az épitési engedély kérelem beadd-
sdhoz, vagy az engedély kiaddsdhoz. A konzultdcids vélemeényhez telepUlésképi vélemény nem
készUl.

A dokumentum célja a tovabbtervezés javasolt irdnydaval, részleteivel kapcsolatos tanacsadds,
a tervezési munka tdmogatdsa.

A terv medfeleld részletezettségl tovabbtervezését kdvetden telepllésképi eljdras kezdemé-
nyezendd, mely esetben a Tervtandcs a javaslatot Gjra megtargyalja.

Ujpest, 2016. szeptember 26.
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Opponencia

a Budapest, I'V. keriilet 70350/25-27-30 helyrajzi szam alatt tervezett ,METRODOM
PANORAMA LAKOPARK - 671 LAKASOS LAKOEPULET-EGYUTTES” elézetes
teleptilésképi véleményezési tervéhez

Epittetd:
METRODOM INVEST KFT.
3012 Nagykokényes, Szabadsag ut 37.

Tervezok:

Hajnal Zsolt és Kendelényi Péter
HAINAL EPITESZ IRODA KFT.
1117 Budapest, Nadorliget 1t 8./F/42.

A tervezési helyszin a - mara teljesen lebontott - Wolfner Bérgyar (vagy Tancsics Borgyar)
teriiletén a Vaci ut — Jozsef Attila utca — Attila utca — Karolyi Istvan utca altal hatarolt
tombben helyezkedik el. A t6mb északi, Karolyi Istvan ut menti oldalat, illetve a déli, Jozsef
Attila utcai oldaladt meglévo telkek és az ezeken allé vegyes képet mutaté épiiletek hataroljak.
A tdmbbelsében megmaradt 6sszefligg6 teriilet is kettéosztasra keriil a KSZT szerint a Baross
utca vonaldban, egy a Vaci ut menti, illetve egy a Jozsef Attila utca menti teriiletre, az eldbbin
varhatéan Vaci ut menti irodak épiilnek majd, mig ez utdbbi haromnegyed hektaros teriilet a
szigordan vett tervezési tertilet, melyet telekkoényvileg harom részre osztottak fel.

A volt boérgyar teriiletének hasznositasara, egyben a Karolyi Istvan Varoskézpont
kialakitdsara a korabbi tulajdonos tervpalyazat keretében kereste a megoldast, melynek
eredményeképpen elkésziilt a teljes tombre vonatkozé KSZT és annak megfeleléen 2007-ben
éplilt meg - az akkori terv elsd titemeként - a Karolyi Istvan ut menti ~300 lakasos lakoépiilet.
A teriileten azota komolyabb fejlesztés nem t6rtént.

Az 1j tervezési, ingatlanfejlesztési program szerint - a szabalyozasi keretek figyelembe
vételével, igy a Liszt Ferenc utcai gyalogos tengely Dunaig torténd atvezetésével, és az arra
kijelolt teriileten épitészeti hangsilyok kijel6lésével, magashazak épitésének lehetdségével -
harom iitemben €piild, dsszesen négy épiiletbél allo, 671 lakast magaba foglald lakdépiilet
egylittes éplil, pinceszintjén mélygarazsokkal, foldszintjén — a foldszinti teremgarazsokon
kiviil — vendéglato-, szolgaltatd-, és tizlethelyiségekkel, els6 emeletének egy részén pedig
irodak kialakitasaval, ~80.000 m2 §sszteriilettel.

A vonatkozé KSZT szerint a teriilet VK-IV/mh - magashazas, vegyes beépitésii varoskézponti
terlilet megnevezésii Gvezetbe tartozik, mely megfelel a tervezési programban megjelolt
funkciok elhelyezésére.



Véleményem szerint nagyon jé az a megkozelités, ahogy a tervezési teriiletet atmetszd
gyalogos tengely és az erre merdleges, tliizoltasi felvonuldsi Gtvonal altal négy részre tagolt
teriileten az épitészeti koncepcid szerint a telekrészeknek megfelelé adottsagii négy hasonld,
de nem egyforma témegt épiilet épiil.

Egyértelmiien j6 irany a Karolyi Istvan Varoskézpont arculatat meghatarozo, a F6 tértol
induld €s a Dunaig vezetd Liszt Ferenc utcai tengelyre fiizott tér kialakitdsa, a varosszovet
sugaras szerkezetébol adodo elforduld koordinata tengelyeit kihasznald €k alaku felnyitédsa.

A tervezett beépités a KSZT altal megengedett épitési hely hatarahoz képest — az Attila utcai
front kivételével — joval beljebb definidlja magat, mely egyrészrél jo6, mert a meglévd
épiiletek, kiilonos tekintettel a Karolyi Istvan utca menti 300 lakdsos lakéépiilet benapozésat,
kilatasat biztositja, a zavaro atlatasakoat kizarja, ugyanakkor emiatt az épiilettomeget egy
viszonylag kis kdzponti teriiletre koncentralja.

Jo megoldas az érintett hatosagokkal is egyeztetett kozlekedési csomdpont kialakitasa a Vaci
ut — Jozsef Attila utca keresztezddésében, és innen a telekek kozos f6 feltarasa a
gépjarmiiforgalom szamara a Wolfner utca fel6l, tehermentesitve ezzel az amugy is talzsafolt
kornyez6 utcékat. A feltaras kiilon értéke a szintkiilonbség kihasznalasa. A terv eldnye, hogy
az OTEK szerint szamitott parkoldhelyek tilnyomo részét mélygarazsokban, kisebb részét
foldszinti teremgarazsokban helyezi el az ¢Epiiletekbe integraltan, igy a teriileten felszini
parkol6 nem Iétesiil.

A ,gyalogos tengely” atvezetése a Viaci it felé véleményem szerint a Vaci at menti telekre
vonatkozo beépités nélkiil nem értelmezhetd, részemrdl jonak tartom a korabbi hidszer(i
valtozatot is, de jelen esetben sokkal jobb megoldast jelent szamomra a terven megjelenitett -
fiiggetlenithet - Iépcs6és megoldas, ami egy korrekt, természetes lezardsa a projektnek.

A kozponti tér épitészeti-tajépitészeti kidolgozottsaga, atgondoltsaga mintaszerti, a betervezett
térelemek funkcioi, elhelyezkedésiik, nem beszélve a szétrobbantott jatszotéri elemekrol,
mind-mind a kor igényeit tiikrz0, talan még egy kicsit elérébb is mutatdo megoldasok.

Az egyes ¢épiiletek méretiiknek megfeleléen, 6nmagukban mind alaprajzilag, mind
magassagban, szintszamban mozgalmasak, kubataraik kifelé a meglévo épiiletekhez, illetve
utcaképekhez magassagukban illeszkednek, szerkesztésiik szerint befelé, a kozponti tér felé
lesznek egyre magasabbak, intenzivebbek. Ennek csticspontjaként a négy épiilet
talalkozdsanal jelennek meg — a KSZT altal kijeldlt keretben — a leghangsulyosabb,
legmagasabb toronyszerd épiilettdmegek, melyek magassagukkal egyedi karektert adnak a
kozponti térnek.



Az épiiletek tomegformalasa, homlokzatképzése, a jaték a két szintet 6sszefogd arhitektdraval
kimondottan szerencsés, jol oldja a magassagbdl adodo egyhangisagot, jol tagolja az épiiletet.
Szimpatikus az a tomeg-homlokzatformalas, ahogy a kiils6 vilagos vaz képezi a
homlokzatsikot és ehhez a struktirdhoz képest visszahtizva jelennek meg a belsd sotétebb
homlokzatsikok, ellentétben a megszokott, homlokzatsikbol —kiugralo erkélyes
tucathomlokzatokkal. J6 gondolat a - Mildnéi Bosco Verticale épiiletein is bevalt -
homlokzatokba agyazott zoldfeliiletek, fak megjelenitése.

Bar jelen terv kizardlag a telepités kérdéseit hivatott vizsgéalni, annal sokkal tobb gondolatot
jelenit meg, erre reagalva késGbbiekben - a részletek kidolgozasanal - megvizsgalandonak
tartom az egyes €piiletek kozotti esetleges differencidlas lehet6ségét, természetesen megtartva
az épiiletegyiittest §sszetartd 6 arhitekturat.

A magam részérdl kicsit hidnyolom a hdzakhoz tartozo sajat udvarokat, az els6 emeleti kis
zoldtetok kivételével ilyenek nincsenek, a felsébb szinti zoldtetdk csak latvanyelemként
tudnak funkcionalni tekintettel a késébbiekben megjelend épiiletgépészeti kivezetésekre.

Az épiiletek belsé rendszere hasonld kialakitasi, mind a négy épiilet két kozlekeddmagos,
belsé kozépfolyosds kialakitasu, ebb6l adodoan a lakasok tobbsége egyhomlokzatos, illetve
nagyon kevés az un. atmend lakds. Az erls épitészeti koncepcid, egyes épiiletrészeken - a
meglévd varosszovethez vald igazodasbdl adodoan természetszeriileg - némileg aldrendeli a
tajolast, igy kiilonosen az A és a B ¢épiiletben vannak csak észak-keleti homlokzattal
rendelkezd lakdsok, bar megjegyzem a klimavaltozas miatt a tajoldsi prioratasok atértékelése
jelenleg is folyik.

Osszefoglalva: Erdekes feladat, és egyben nehéz vallalkozds egy varoskozpont
megfogalmazasa egy utcafronttal nem rendelkez6 tdmbbels6ében, a térfalak kialakitisa, a fébb
»utcai” homlokzatok befelé a tér felé valo megfogasa. Véleményem szerint ezen
koncepcidban ezt sikeriilt jol megoldani, épitészeti szempontbol a tervet tamogatom,
engedélyezésre, illetve tovabbtervezésre javaslom.

Pécs, 2016. szeptember 21.

‘Sas Marcell



