Ujpest Onkormdanyzat Képvisel-testiletének
.../2014. (...) Ok. szdmé rendelete
Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest
Duna folyam - Véroshatar - 2.sz. {6kozlekedési Gt — Vaci 0t - Ujpesti vasuti hid — Ujpesti-6bol -
Duna sor — Rév utca - 75842 hrsz-U ingatlan déli telekhatara dltal hatarolt terilet
KerUleti Szabdlyozdsi Tervérdl

Budapest Févaros IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata Képviselé-testilete az épitett kérnyezet ala-
kitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. ponfidban kapott
felhatalmazds alapjdn, a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény
23. § (5) bekezdés 6. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva a kdévetkezdket rendeli
el:

1.§

A rendelet hatdlya

A jelen rendelet terUleti hatdlya a Duna folyam — Varoshatdr — 2. sz. fékdzlekedési Ut — Vaci Ot -
Ujpesti vasuti hid — Ujpesti-6bdl — Duna sor — Rév utca — 75842 hrsz-U ingatlan déli telekhatdra dltal
hatdrolt terlletre (tovdbbiakban: Terllet) terjed ki.

2.§

A rendelet felépitése és alkalmazasa

(1) Ajelenrendelet (fovabbiakban: Rendelet) hatdlya ald tartozd terlleten az épitett kdrnyezet
alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovdbbiakban: Etv.) 2012. de-
cember 31-én hatdlyos szabdlyait, az orszdgos telepUllésrendezési és épitési kdvetelmények-
rél szold 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-&n
hatdlyos telepUlésrendezési tartalmi kdvetelményeit — I-ll. fejezet és 1., 2., 3., 4., 5. és 7. mel-
|ékletek —, a 46/1998. (X. 15.) F6v. Kgy. rendelettel jovdhagyott Févarosi Szabdlyozdsi Keret-
terv (a tovdbbiaklban: FSZKT), valamint a 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott
Budapesti Vdrosrendezési és Epitési Keretszabdlyzat (a tovdbbiakban: BVKSZ) el8irdsait a
Rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyitt kell alkalmazni.

(2) Az 1. §-ban meghatdrozott terlleten terlletet felhaszndini, épitési munkdt végezni, arra ha-
tdsdgi engedélyt adni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a
kozterUleteket érinté bdrmilyen rendezést végrehajtani csak a Rendelet és a hozzd tartozd
szabdlyozdsi terv (tovdbbiakban: KSZT), valamint a vonatkozd egyéb jogszabdlyok alapjdn
lehet.

(3) A Rendelet mellékletei:

1. szamu melléklet: Szabdlyozdsi terv (M=1:1000),

2. szamU melléklet: Ovezeti terviapok

3. szdmu melléklet: az épitési bvezetek és dvezetek jellemzdit tartalmazd tdbldzatok,

4. szamu melléklet: a terUleten 1évé védett és védelemre javasolt épitmények jegyzéke.

(4) A Rendelet és mellékletei egyUttesen alkalmazanddk, amennyiben a Rendelet normaszé-
vege eltér a KSZT-t8l, akkor a KSZT-t kell figyelembe venni.

(5) AKSIT kdtelezd szabdlyozdsi elemei:

a) a tervezési terUlet hatdra,

b) Ovezet, épitési dGvezet hatdra és paraméterei,

c) szabdlyozdsi vonal,

d) épitésivonal,

e) homlokzati vonal,

f)  szabdlyozdsi elemekre vonatkozd méretek,

g) épitési hely Uj épités esetén,

h) hulldmtéri épitési hely,

i) kotelezd fasitds, telepitendd fasor,

i) legmagasabb épitményszint legnagyobb terepszint feletti magassdga,
k) Uj épUllet Iétesitésének feltételeként bontandd épulet, éplletrész,
) kotelezben kialakitandd telken bellli zoldfelllet,

m) telepUlésrendezési szerz&déssel érintett terllet hatdra,

n) megtartandd fadllomdny, facsoport,



(6)

o) dokumentdlandd épulet.

A KSZT irdnyadd szabdlyozdsi elemei:

a) irdnyadd telekhatdr,

b) védelemre javasolt épitmény,

c) kerékpdridt nyomvonala,

d) megszintets jel,

e) magdnut és legkisebb szélességi mérete,

f)  kdzhaszndlatra dtadhatd terllet,

g) kialakitandd magaspart vonala (kialakitdsa kdtelezd, helyét Viziogi Engedélyezési Terv
keretében kell meghatdrozni),

h) Duna-parti sétdany.

A KSZT tdjékoztatd szabdlyozdsi elemei:

a) muUemléki védettség;

b) régészetilelbhely hatdra,

c) egyéb rendeletben meghatdrozott szabdlyozdsi vonal,

d) tdjékoztatd méret,

e) egyéb jogszabdlyban meghatdrozott védbtavolsag,

f)  dn1500 és dn2000-es fbnyomdvezeték nyomvonala,

g) 120kV-os légvezeték nyomvonala,

h) erdb&tervezett erdbterlletek lenatdaroldsa,

i) geodéziailag be nem mért, az alaptérképen nem szerepld épllet, épitmény.

A kotelezd szabdlyozdsi elemektdl csak a Rendelet, illetve a KSZT mddositdsa esetén lehet

eltérni.

A KSZT irdnyadd szabdlyozdsi elemeitdl — a jogszabdlyok eléirdsainak betartdsa mellett—- a

Rendelet modositdsa nélkll el lehet témi.

ALTALANOS ELOIRASOK
3.8

A Kozterilet-, és telekalakitas szabdlyai

Uj épUlet I&tesitése esetén az épités feltétele az érintett épitési hely megkdzelitését biztositd,
a tervben meghatdrozott kdzterlletek és kézhaszndlatt magdnutak kialakitdsa.

A TerUleten nyulvdanyos telek nem alakithatd ki.

Toébb telek elldtdsat biztositd kdzmUépitmények szdmdra az eldirt telekméretnél kisebb tel-
kek is kialakithatok.

Magdnut koézforgalom eldél el nem zart médon alakithatd ki..

4.§

Beépitésre szant teriletekre vonatkozé dltaldnos eldirdsok

Ha az épitési hely terllete kisebb az dvezet beépitési mértéke alapjdn meghatdrozhatd
terUletnél, az épitési hely mérete a mérvadé.

Tovdbbi Uzemanyagtolté-dllomds nem létesithetd, a meglévdk a telkikodn, a KSZT dltal
megadott épitési helyen belll bévithetdk.

A terUleten Uj lakdéplletet elhelyezni, meglévd éplletben Uj 6ndllé lakdst kialakitani az
egyes épitési dvezetekben meghatdrozott szolgdlati lakdsok kivételével nem lehet.
Terepszint alatti épitmény tetékertjeként kialakitott zoldfelllet a zéldfelUleti mutatd szdmitds-
ndl a kdvetkezdk szerint vehetd figyelembe:

a) 20-50 cm foldrétegvastagsag esetén 25 %,
b) 51-100 cm féldrétegvastagsdg esetén 50 %,
c) 101 -200 cm kozbtti foldrétegvastagsdg esetén 75 %,
d) 200 cm feletti foldrétegvastagsdg esetén 100 %.

100 %-os zoldfelUletként vehetd figyelembe az a vizfelUlet vagy Uszémedence, amelynek te-
rGlete a 200 m2-t meghaladja és a vizmélysége az 0,4 m-t eléri.
A 7.000 m2-t meghaladd épitési telken a beépités Utemezésével dssznangban



a) az épitési dvezetben |étesithetd szintterllet 50 %-Gt nem meghaladd beépités esetén a
telek terletének 50 %-An,

b) a létesithetd szintterllet 50 %-at meghaladd, de 70 %-at el nem éré beépités esetén a
telek terlletének 75 %-An,

c) alétesithetd szintterllet 70 %-at meghaladd beépités esetén a telek teljes terlletén

a tereprendezésnek, a zéldfellleti kialakitdsnak és a kdzlekedési felUletek kiépitésének meg

kell térténnie. A tereprendezésbe, a zdldfelUlet és a kdzlekedési felUletek kialakitdsdba min-

den esetben beleértendd a létesithetd kerités, a kdzterllethez vagy a magdnithoz csatla-

kozd telekhatdron elhelyezhetd épitmények, a telek f6 kdzUti megkdzelitési Utvonaldnak ki-

épitése és a kdzterlleti telekhatdrhoz csatlakozd, nem beépithetd telekrész parkositdsa, fasi-

tasa.

A terUleten a melléképitmények kézUl az aldbbiak helyezheték el:

a) koézmU-becsatlakozdsi mitdrgy;

b) keritésbe integrdlt szeméttarold-helyiség;

c) fedeftt kerékpdrtdrold;

d) kirakatszekrény;

e) akert és a zoldfelllet haszndlatdt, fenntartdsdt biztositd épitmények;

f)  vizmedence, napkollektor;

g) kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd.

EpUlettdl figgetlen felszin alatti beépités csak

a) gépkocsitdrolds,

b) kdzmUberendezés

elhelyezése céliabdl hozhatd Iéfre.

Uj ellété légvezeték nem létesithetd. Uj épitmény létesitésének feltétele a telken belll meg-

lévé |égvezetékek megszintetése, ez aldl kivétel a 120 kV-os tavvezeték.

5.§

Epiletek, épitmények elhelyezésének szabdlyai

Telekosztds esetén az oldal- és hdtsdkert legkiseblb mérete, az dvezeti elbirdsok eltérd ren-
delkezése hidnydban az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassdg
fele.

Az épUlet homlokzata az épitési vonalon a kdvetkezd eldirdsok alapjdn helyezhetd el:

a) Azon épuletek esetében, melyek kozterllet vagy magdanut felé [étesithetd homlokzat-
hossza a 25 m-t nem éri el, az épUlet homlokzati sikjidnak legaldbb 90 %-dban az épitési
vonalon kell &lini.

b) Azon épulletek esetében, melyek kdzterllet vagy magdnut felé [étesithetd homlokzat-
hossza 25 m és 55 m kdzo6tt van, az épllet homlokzati sikja hosszdnak legaldbb 70 %-
dban az irdnyadd épitési vonalon kell alini.

c) Azon épUletek esetében, melyeknek kdzterllet, vagy magdnut felé [étesithetd homlok-
zathossza az 55 m-t meghaladja, az épllet homlokzati sikjia hosszdnak legaldbb 50 %-
dban az irdnyadd épitési vonalon kell alini.

Az irdnyadd épitési vonaltdl az épllethomlokzatnak a telek belseje felé a kdvetkezd eldird-

sok szerint lehet eltérnie:

a) Az eltérés mértéke legaldbb 3,0 m.

b) Egy épUllet esetén az épitési vonaltdl vald eltérés mértéke az épitési vonalon dllé hom-
lokzat hosszdnak 20 % és 30 %-a kdzotti érték lehet.

c) Amennyiben az irdnyadd épitési vonalon dllé homlokzathossz alapjédn az eltérés mérté-
ke meghaladja a 30 %-ot, épUletkdzt kell kialakitani.

A KSZT szerint Uj épUlet létesitésének feltételeként bontandd éplletek szintterllete nem néd-

velhetd, az épilleten belll Uj 6ndlld rendeltetési egység nem alakithatd ki.

Meglévé kémények alapteriletét a beépitettség szamitdsdndl, magassdgdt az épitmény-

magassdg, valamint az éplletek kdzotti legkisebb tavolsdg szdmitdasandl figyelmen kivil kell

hagyni.

Egy épitési telken belUli szomszédos éplletek a féldszint fellett dsszekdthetdk (hid, zart folyo-

s6), az atkotés legfeliebb 6.0 m széles lehet.

Gardzssor az épulletek kdzterllet és kdzhaszndlatra dtadott magdnut feldli féldszintjén nem

|étesithetd.



(8) A terUleten 6ndlld épitményben sorgardzs nem létesithetd.

(9) Koézterlleten pavilon, sdtor, valamint kereskedelmi-, szolgdltatd- vagy vendéglatd rendelte-
tésU lakdkocsi, utdnfutd kizardlag rendezvény idétartamdara helyezhetd el.

(10) A terUleten hirkdziési célt szolgdld dndlld torony nem létesithetd. Epiletre szerelt antenna
magassdga legfeliebb 6,0 méterrel haladhatia meg a telepitésre kijeldlt épllet magassa-
gdt, valamint az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassdg értékét.

(11) Kerités legnagyobb magassdga a talajcsatiakozdstdl mérve 1,80 m lehet, mely legfeliebb
0,6 m magas tomér Idbazatbdl és az ezen elhelyezkedd attért szerkezetbdl kell, hogy dlljon.
A kerités két oldaldn eltéré magassagu talajcsatlakozds esetén a magasabban fekvé talaj-
csatlakozdsi vonal a mérvadd. Az épitményen szdgesdrdt és egyéb balesetveszélyes szerke-
zet nem alkalmazhato.

(12) A terUleten UszOMU kizarélag a személyhajozds, sportoldsi célu hajdzds és ezzel 6sszeflggd
vendéglatds célidra helyezhetd el. Lakds, intézmény, UszomUivon nem |étesithetd.

(13) UszdmGvdn vendéglaté-funkcid csak akkor helyezhetd el, ha az UszomU kikdtési helyén a
szUkséges kdzmUelldtottsdg és parkoldsi lehetdség biztosithatd.

(14) A kereskedelmi, oktatdsi, igazgatdsi, szolgdltatd- és elldtd 1étesitmények fébejdrata kdrnye-
zetében, telken belll kerékpdrtdrold alakitandd ki.

6.8
Epiletek, épitmények kialakitdsa

(1) AkodzterUletek felé nyild foldszinti helyiségek belmagassdga legaldbb 3,50 m.

(2) A terUleten t6bb &ndlld épUlletszintet tartalmazd Uj magastetd nem alakithatd ki. Tetbterasz,
zOldtetd, tetékert [étesithetd.

(3) Védett lapostetds éplleten magastetd nem létesithetd.

(4) Ondll6 kémény, szell6z8 berendezés épUlet homlokzata elétt nem helyezhetd el.

(5) Magastetds épllet tetéterében csak egy épiletszintnyi tetétér-beépités megengedett.

(6) Magastetét kell alkalmazni minden olyan esetben, ahol azt a kialokult beépitéshez vald il-
leszkedés indokolja. A tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott kell legyen. Egy épitményhez tartozd
tetéidomon belll a tetdsikok azonos hajldsszdggel és héjaldssal alakitanddk ki.

r_ 7

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK ELOIRASAI
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
7.§
I-IV(VD-1) jelU intézményi épitési 6vezet
a Vdaci Ut menti dtalakuld munkahelyi terUlet

(1) Az épitési dvezet telkein:

a) kereskedelmi,

b) szolgdltatdsi,

c) vendéglatdsi,

d) kulturdlis-szérakoztatd,

e) szabadidds,

f) irodai,

g) igazgatdsi,

h) nem zavard hatdst gazdasdgi,

) kutatdsi

rendeltetésy éplletek helyezhetdk el.
(2) Parkoldhdz az dvezetben elhelyezhetd, meglévd épllet e célra dtalakithato.

és az oft elhelyezheté épulletek jellemzdit a 3. sz&mu melléklet 1. tdbldzata alapjdn kell
meghatdrozni:

kenthetd.

(5) Az épitési bvezet terlletén az épitési helyet az aldbbi elbirdsok hatdrozzdk meg:
a) Az elbkert mérete — a VAci Ut menti tdmbok kivételével — 5,0 m.
b) A hdtsdkert mérete 8,0 m.

(6) Az épitési bvezet terlletén épUletek az aldbbi szabdlyok szerint helyezhetdk el:



(1)

(1)

(2)

(3)

(4)

a) Az épUletkdzre nézé homlokzatok nem alakithatdk ki tGzfalként.
b) A épUletek kdzterlletek feldli pdrkdnymagassaga legaldbb 7,5 m kell legyen.

8.§
I-IV(VD-2) jelG intézményi épitési Svezet
a Vdci Ut és az Ujpesti-Obol kdzott dtalakuld munkahelyi terllet

Az épitési dvezet telkein:

a) kereskedelmi,

b) szolgdltatdsi,

c) vendéglatdsi,

d) szdllashely-szolgdltatdsi,

e) egészséglgyi, wellness

f)  kulturdlis-szérakoztatd,

g) szabadidds, sport

h) irodai,

i) igazgatdsi,

i) nem zavard hatdsy gazdasdgi,

k) kutatdsi

rendeltetésy éplletek helyezhetdk el.

és az oft elhelyezheté épulletek jellemzdit a 3. sz&mu melléklet 2. tdbldzata alapjdn kell

meghatdrozni:

Az épitési telkek kozUti megkdzelitése nem torténhet kdzvetlentl a VAci Ut feldl.

Az épitési Ovezet telkeinek kialakitdsdra az aldbbi szabdlyok vonatkoznak:

a) Az épitési dvezetben magdnut legkisebb szélessége 14 m.

b) A Vdci Uthoz csatlakozo telkek telekmélysége legaldblb 50,0 m.

Az épitési dvezetben épllet a kdvetkezd eldirdsok betartdsdval helyezhetd el:

a) A védett épllet a védelem ald helyezés indokdaul szolgdld épilletrészek és ardnyok
megtartdsdt nem veszélyeztetdé mdédon dtépithetd, bdvithetd.

b) Meglévd épllet tizfaldhoz Uj épllettel csatlakozni kell.

c) A Vdaci Uti telekhatdr épitési vonal.

d) Az épitési vonalak azon szakaszain, ahol az nem esik egybe az épitési hely hatdraval, a
kdztes terlletsdvban csak legfeljebb 2,0 m-rel a homlokzati sik elé nyuld erkély, zdrter-
kély, elétetd, pinceszinti bevildgitdakna helyezhetd el.

e) A kozterlletek, a kdzhaszndlatra dtadott magdnutak és a Z-KP-1V jell dvezetek feldli ut-
cai homlokzat pdrkdnymagassdga nem lehet kevesebb 9,0 m-nél.

9.8
I-IV-9(1) jelU intézményi épitési 6vezet
az &talakuld vizmiterllet magashdz elhelyezésére alkalmas része

Az épitési Gvezetben:

a) kereskedelmi,

b) szolgdltatdsi,

c) vendéglatdsi,

d) intézményi

e) irodai,

f) igazgatdsi,

rendeltetésy éplletek helyezhetdk el.

és az oft elhelyezhetd éplletek jellemzbit a 3. szadmu melléklet 3. tdbldzata alapjdn kell
meghatdrozni:

EpUlet f8ldszinti alapteriletének legaldbb 50 %-dan kereskedelmi, szolgdltatdsi, vendéglétdsi
vagy kézforgalmu irodai funkcidt kell elhelyezni.

Az épitési telkek gépkocsibehajtdja nem nyilhat kdzvetlentl a VAci Gtrdl.



()
(6)
(7)
(8)

()

(1)

Terepszinten az elirt parkoldhelyek legfeljebb 50 %-a helyezhetd el.

Az épitési telek nem kerithetd le.

Az épUlet terepszinttdl mért 21 m-es magassdgdn felUli épUlletrész legnagyobb alaprajzi mé-
rete 30 m lehet.

Az épUllet terepszinttdl mért 21 m-es magassagdn fellli éplletrésznek a Foti Ut tengelyének
meghosszabbitdsdra szervezddd tengely menti terlletsdvon belUl kell elhelyezkednie.
KUlonb6z6 épitési helyeken dllé éplletek kdzott épitési helyen kivil egyenként legfeliebb 4,0
m széles és legfeliebb 6,0 m magas, a terepszint felett legaldbb 12,0 m-rel elhelyezkedd, az
éplletek kdzot dtkdzlekedést szolgdld éplletrészek étesithetdk.

10. §
1-IV-9(2) jelU intézményi épitési 6vezet
Az Gtalakuld vizmiterllet magashdz elhelyezésére nem alkalmas része

Az épitési dvezetben:

a) kereskedelmi,

b) szolgdltatdsi,

c) vendéglatdsi,

d) intézményi,

e) kulturdlis-szérakoztatd,

f)  szdlldshely-szolgdltatdsi,

g) egészséglgyi,

h) irodai,

i) igazgatdsi,

rendeltetésy éplletek helyezhetdk el.

és az oft elhelyezheté éplletek jellemzdit a 3. sz&mu melléklet 4. tdbldzata alapjdn kell
meghatdrozni:

Az épullet féldszintién kereskedelmi, vendégldtdsi, szolgdltatdsi vagy kdzforgalmu irodai
funkcidk helyezheték el, az alapterilet legaldbb 30 %-an portdlszerd homlokzati kialakitdst
kell megvaldsitani.

Parkoldhelyek legfeliebb 50 %-a helyezhetd el a felszinen.

A VAci Ut felél nem alakithatd ki sem rakodd-, sem teherbejdrat.

11.§
IZ-IV(V-SZI) jelT jelentds zoldteriletl intézményi 6vezet
a VizmU-sporttelep terllete

Az épitési Gvezetben:

a) sportoldsi célu vagy sporttal &sszefiggd

b) szabadidds,

c) egészséglgyi,

d) szolgdltatdsi,

e) igazgatdsi,

f)  szdlldshely-szolgdltatdsi,

g) irodai,

rendeltetés’ éplletek és kiszolgdld épitményeik helyezhetdk el.

EpUletenként legfeliebb 3 db., a terilet fenntartdsdhoz, 8rzéséhez kapcsoldédd szolgdlati
lakds elhelyezhetd, a hozzdjuk tartozd gépkocsitdroldk szdmdra kilondlld épllet nem léte-
sithetd.

és az oft elhelyezheté épulletek jellemzdit a 3. sz&mu melléklet 5. tdbldzata alapjdn kell
meghatdrozni:

A funkcidhoz kd16dé melléképitmények (porta, pénztarfllke, stb.) a keritésbe integrdltan
elhelyezheték, 3,0 m pdrkdnymagassdaggal.



12. §
IZ-1V(D-SZ) jelG jelentds zoldteriletl intézményi 6vezet
az &talakuld Duna-parti GdUlStertlet

(1) AzIZ-IV(D-SZ) —HelU épitési dvezet telkei:
a) kereskedelmi
b) vendéglato,
c) szdlldshely-szolgdltatd,
d) egészségUgyi
e) sport-szabadidds,
f)  sporteszkdz-tdroldsi,
g) vizijarmU-javitdsi
h) kulturdlis-szérakoztatd,
rendeltetés’ éplletek, épitmények elhelyezésére szolgdinak.

és az oft elhelyezheté éplletek jellemzdit a 3. sz&mu melléklet 6. tdbldzata alapjdn kell
meghatdrozni:

(3) Az épitési dvezetben a melléképitmények kdzUl tdmfal, épitett rézsl, pergola, Iabon alld
véddbitetd, kerti épitett tGzrakdhely, kerti tereplépcsd, UszOmedence, emlékmU, tovdabbd
képzé&mivészeti alkotds elhelyezhetd.

(4) Az egyes telkek KSZT-n meghatdrozott parti sévjdban (,,Duna-parti sétdny”) az akaddlytalan
kézforgalmat biztositani kell, a telkeket nem lehet lekeriteni, a KSZT-n jeldlt vonalon fasort kell
kialakitani, és a kdzvilagitdst ki kell épiteni.

(5) A terUleten Uj épulletek elhelyezésének feltétele, hogy 0Osszefiggd védett terlletet -
magaspartot — kell kialakitani, melynek szintie 1,30 m-rel a MASZ (Mértékadd Arvizszint=
104,60 Bf.) f615tt van (105,90 Bf).

(6) A kozterlletek és magdnutak vonaldban a tdmfalat [épcsékkel, rampdkkal tagolni kell.

(7) Az épitési bvezetben terllet drmentesitésére drvizvédelmi gdtat nem lehet kialakitani.

(8) Magaspart dltal védett terlleten a szikséges parkoldhelyeket mélygardzsban kell elhelyez-
ni.

(9) Magaspart vonaldhoz csatlakozd épllet kialakitdsa a kdvetkezd elbirdsok szerint tdrténhet:
a) Epulet a hulldmtér folé legfeliebb 3,0 m-t benyUlhat.

b) A hulldmtérbe benyuld épllet alsd, hulldmtéri szintién épitészeti térhatdrolds csak attort
kivitelU lehet.

c) Arvizvédett terlleten, MASZ alatti épUletszinten csak a raktdrozdst, gépkocsitaroldst
szolgdld helyiségek helyezhetbk el.

(10) Hulldmtérben — a KSZT-n szerepld drtéri épitési helyen - kizdrdlag sporteszkdz-taroldsi, vala-
mint az (1) bekezdésben felsorolt funkcidkhoz kapcsolddd, azokat kiegészitd, kiszolgdld ren-
deltetési épitmények helyezhetdk el.

(11) Hulldmtérben allé meglévd éplletekre vonatkozd elbirdsok:

a) Epiletek atépitése, felljitasa a KSZT-n jeldlt ,hulldmtéri épitési helyen” belll térténhet.

b) EpuUlet talajcsatiakozdstdl mért legnagyobb pdrkdnymagassdga 4,5 m lehet.

c) Meglévé épulet taroldsi, raktdrozdsi célra atalakithatd, mds, a jelenlegi funkcid megvdl-
toztatdsdt célzd atalakitds, dtépités nem megengedett.

(12) A parti kdzterUlet felett a magaspart-élt a Dundval dsszekdté gyalogos- és csdnakhidak lé-
tesitheték, egyenként legfeliebb 2,5 m szélességben és 0,4 m szerkezeti vastagsdggal, a
magaspart-él szintigvel megegyezd magassdgban. A hidak kdzott tavolsag legaldbb 12 m
kell, hogy legyen.

(13) A hulldmtéren csak Idbazat nélkUli, attort kerités [étesithetd.

13. §
IZ-IV(V-V) jeli jelentds zoldteriletl intézményi 6vezet
a Megyeri-csarda telke

(1) Az IZIV(V-V) —jell épitési dvezet telke vendéglatd-rendeltetést éplletek elhelyezésére szol-
gdl.
és az oft elhelyezheté éplletek jellemzdit a 3. szamu melléklet 7. tdbldzata alapjdn kell
meghatdrozni:



(1)

(2)

Az épitmények kodzUl pergola, kerités, kerti tereplépcsd, tizrakdhely, Idbon dllé véddtetd
épitménye elhelyezhetd.

14. §
M-1V(V-D) jelU épitési 6vezet
a Vdaci Ut és a Duna k&éz6tti munkahelyi terUlet

Az épitési dvezet telkein:

a) nem jelentés zavard hatdsu gazdasdgi,

b) raktdrozdsi,

c) kereskedelmi,

d) ellaté, szolgditatd,

e) irodai,

f)  kutatdsi, fejlesztési

rendeltetésy éplletek helyezhetdk el.

Az épitési Ovezet telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd telekméreteket, beépitettséget

és az oft elhelyezheté épulletek jellemzdit a 3. sz&mu melléklet 8. tdbldzata alapjdn kell

meghatdrozni:

Az épitési Ovezet terlletén az épitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatdrozni:

a) Az épitési dvezet telkei szabadondlléan épitendd be. Az elékert mélysége 5,0 m, ez aldl
kivétel a Duna sor kdzterUleti hatdra, amely mentén nincs elékert.

b) A hdtsdkert mélysége 8,0 m.

c) Az épitési hely hatardnak évezethatdrtdl vald tavolsdga 8,0 m.

d) MUemléki védettségl ingatlan beépitettsége nem ndvelhetd.

e) Meglévd nem bontandd épllet tUzfaldhoz az Uj épUlettel csatlakozni kell.

f) Az épUletkdzre nézd homlokzatok nem alakithatdk ki tGzfalként.

15. §
K-HT-IV-1 jel épitési ovezet
A flottillakikotd terUlete

Az épitési dvezet terlletén a honvédelmi tevékenységgel kdzvetlenll 6sszefiggd épitmé-
nyeken kivil a kdvetkezd létesitmények helyezhetdk el:

a) gépkocsitdrold;

b) karbantartds és raktdrozds céljgt szolgdald épllet;

c) személyzeti szdlldsépllet és szocidlis Iétesitményei;

d) Orszemélyzet és biztonsdgi berendezések elhelyezésére szolgdld éplletek, épitmények;
e) kerités;

f)  vizijGrmGvek vizre- és partra juttatdsat szolgdld berendezések, épitmények;

g) fényszérd- és antennatornyok.

Az épitési Ovezet telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd telekméreteket, beépitettséget
és az oft elhelyezheté éplletek jellemzdit a 3. sz&mu melléklet 9. tdbldzata alapjdn kell
meghatdrozni:

A flottillakikdtét a Duna folyamtdl hatdrold fdéldnyelven a Pest Megyei Mezbgazdasdagi Szak-
igazgatdsi Hivatal Erdészeti Igazgatdsdga dltal meghatdrozott erdészeti Gzemterv szerinti er-
dét kell fenntartani.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
16. §
VT-VB-IV(1) jel( dvezet
Vizbdzs terllete

Az Ovezet terlletén a vizbdzis-védelemmel és az ivdviz-szolgdltatdsi tevékenységgel kdzvet-
lenUl 6sszefiggd épitmények elhelyezésére szolgdl, ezen kivil a kdvetkezd |étesitmények he-
lyezhetbk el:

a) kozuti és gyalogoshid szerkezete és annak tartdpillérei,

b) biztonsdgi célokat szolgdld érhdz, kerités,

c) transzformdtorndsz,

d) térfigyel6 kamera és annak épitményei,
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e) emlékmU, képzémUvészeti alkotds.

Az dvezet telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandd telekméreteket, beépitettséget és az ott
elhelyezhetd épiletek jellemzdit a 3. szadmU melléklet 10. tabldzata alapjdn kell meghatd-
rozni:

Meglévé, ivoviz-szolgdltatdsi tevékenységgel kdzvetlenll nem 6sszefiggd rendeltetésd épU-
let, épitmény csak a meglévd tdmegen belll bévithetd.

A Duna-mederben, az dveet terlletén kivil elhelyezkedd, mUemléki védettséget élvezd,
volt felszini vizkivételi mU kozterlletrdl torténd megkodzelitésére az dvezet terllete korldtozot-
tan igénybe vehetd.

Az Ovezet terlletén a volt felszini vizkivételi mihoz tartozd hidszerkezet a mid gyalogos meg-
kozelitésére igénybe vehetd, annak bontdsa esetén a terepszinttdl elemelt gyalogoshid el-
helyezhetd. A hidszerkezeten gépjarmiforgalom nem megengedett.

Az Ovezet terlletén az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint nyilvantartott erdéket meg
kell tartani.

17. §
VT-VB-1V(2) jel( 6vezet
Vizbdzs terllete

Az dvezet terlletén az ivovizszolgditatdsi tevékenységgel kdzvetlenll dsszefiggd épitmé-
nyeken kivil a kdvetkezd létesitmények helyezhetdk el:
a) szolgdlatilakds (6ndllé éplletben nem helyezheté el),
b) transzformdatorndz,
c) térfigyel6 kamera és annak épitményei,
d) emlékmU, képzémUivészeti alkotds, tereptdrgy,
e) gépkocsitdrold.
Az dvezet telkeinek kialakitdsa sordn alkalmazandé telekméreteket, beépitettséget és az ott
elhelyezhetd épiletek jellemzdit a 3. szadmU melléklet 11. tadbldzata alapjdn kell meghatd-
rozni.
Meglévé épllet rendeltetését az ivoviz-szolgditatdsi tevékenységgel kdzvetlenll nem &ssze-
fUggd tevékenység céliara megvdltoztatni nem lehet.
Meglévé, ivoviz-szolgdltatdsi tevékenységgel kdzvetlenil nem 8sszeflggd rendeltetésl épU-
let, épitmény nem bdévithetd.
18. §
VT-VB-IV-P jel( ovezet
Szilas-patak medre

Az dvezet terlletén:

a) kozuti- és gyalogoshid,

b) hidpillér,

c) vezeték- ésldmpaosziop

helyezhetd el.

A patak-partéltdl szamitott 3,0 m-es fenntartdsi sdvon belll kizérdlag kérézsU és tereplépcsd
|étesithetd.

19. §
Kozlekedési teriletek

A KL-KT-IV-1 jell 6vezetben a Vdci Ut szabdlyozdsi szélessége meglévd, megmaradd. Az
ovezet terlletén kUlonszintl gyalogosdatjdrd épitménye elhelyezhetd.

A KL-KT-1V-2 jelG dvezetben a gyUjtéut szabdlyozdsi szélessége 22,0 m. Az utak teljes hossz-
ban kétoldali fasorral alakitanddk ki, a zoldfelllettel hatdros Utszakaszokon a fasor megsza-
kithato.

Az dvezetbe nem sorolt kozlekedési terlletek szabdlyozdsi szélessége 14,0 m. Ezen utak telies
hosszban kétoldali fasorral alakitanddk ki, a zoldfelllettel hatdros Utszakaszokon a fasor
megszakithatd.

Magdnut legkisebb szélessége 14,00 m. A magdnutakat a kdzutakkal azonos elbirdsok sze-
rint kell megépiteni.
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A kozlekedési terlleten az épitmények kozil emlékmU, képzémdlvészeti alkotds, kdzmuelld-
tas felszini tartozéka elhelyezhetd.

20. §.
ZOLDTERULETEK
Z-KP-IV(O) jelG 6vezet
az Ujpesti-6bd| menti kdzpark terllete

Az Ovezet terUletén elhelyezhetd:

a) gyalogut, kerékpdarut,

b) koztdrgy,

c) lejtd, tereplépcsd,

d) kerti épitmény,

e) kerti berendezés,

f)  kikotsilétesitmény és berendezés,

g) partvédédma,

h) gyalogos-fellljard tartdszerkezete és ezzel egybeépitett, legfeliebb 200 m2 alaptertlet’
vendéglato-létesitmény.

Az dvezet terlletén nem helyezhetd el:

a) hirkdzlési berendezés,

b) 6ndllé rekldmhordozo,

c) felszini kdzmUcsatlakozdasi mitdrgy, illetve

kézhaszndlat eldl elzart terllet nem alakithatd ki.

Az egyes telkek KSZT-n meghatdrozott parti sdvjat (,Duna-parti sétdny”) szabadon d&fjdrha-

tdéan, fasorral, kdzvildgitassal kell kialakitani.

Az dvezet terlletén a parti sGvba torkolld kdzterlletek és magdnutak vonaldban a vizfellle-

tek kdzvetlen gyalogos-elérését biztositani kell.

E-VE-IV jelU 6vezet

A E-VE-IV -jelU, a VAaci Ut menti véderdd dvezet terlletén a vizmU-berendezések kiszolgdld-
sét, valamint a HM dunai kikotéjének megkdzelitését biztositd Ut 1étesithetd.
Az dvezetben épllet, épitmény nem helyezhetd el.

E-TG-1V jell 6vezet
Az E-TG-IV jelU dvezet terlletén épitmény nem helyezhetd el.

21.§
A telepiléskép védelme

A KSZT-n jeldlt, meglévd, a terllet épitészeti karakterét, a varosképet meghatdrozd épiletek,
épitmények helyi védelemre javasoltak. A helyi védelemre javasolt épitészeti értékek felso-
roldsdt és az azokra vonatkozd részletes eldirdsokat a Rendelet 4. szadmU melléklete tartal-
mazza. A helyi védelem a 4. szadmU mellékletben meghatdrozott épUletek, épitmények tel-
kén lévé egyéb épitményeket nem érinti, a telekalakitdst nem korldtozza.

A helyi védelemre vonatkozd javaslattal érintett épllet csak abban az esetben bonthatd el,
ha az vissza nem fordithaté szerkezeti kdrosoddsokat szenvedett.

A helyi védett épUletek, épitmények homlokzati sikjaikon belll dtalakithatdk, szintterlletik
novelhetd. Az dtalakitds, nem semmisithet meg épitészeti értékeket, vagy olyan épuletré-
szeket, melyek az épUlet, épitmény védettségét indokoljdk.

EpUleten csak olyan felirat, hirdetéberendezés helyezhetd el, amely az épUletben 1évé ren-
deltetési egységre, annak tevékenységére vonatkozik.

EpUletre szerelt hirdetés, felirat az épUlet pdarkdnyvonala felett nem helyezheté el.

Ondllé oszlopon elhelyezett felirat, hirdetés felsd élének magassdga nem haladhatja meg
sem az adott dvezetben, épitési dvezetben elbirt legnagyobb épitménymagassdgot, sem a
12,0 m-t.
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A terGleten éridsplakdt csak az épitkezés terlletét ideiglenesen takard keritésen helyezhetd
el.

22. §
Régészeti értékek védelme

A régészeti leléhelyként nyilvantartott 76504 és 75491/12 hrsz-U ingatlanokndl féldmunkavég-
zéssel jard beruhdzds esetében megeldzd régészeti feltdrdst szikséges végezni.
A terUlet egésze régészeti érdeky terllet.

23.§
Koézlekedés

A tervezési terUleten taldlhatd utak a kdvetkezd tervezési osztdlyokba tartoznak:

a) Vdci Ut: ElsérendU {601, tervezési osztdlya: B.lll.a.C, szabdlyozdsi szélessége 35 m,

b) Duna sor: GyUjtéut, tervezési osztdlya: B.V.c.B, szabdlyozdsi szélessége 22 m.

c) Rév utca: Kiszolgdld utak, tervezési osztdly: B.VI.d.C.

d) 0dol8 sor: Jelenlegi szabdlyozdsi szélesség megtartando.

A Duna sor menti kétirdnyU kerékpdrit 6ndllé pdlydval alakitandd ki.

A haqjo- és atkeldhajé-dllomdsok 50 m-es kdrzetében legkevesebb 20 féréhelyes kdzterUleti
kerékpdrtdrold és legkevesebb 10 féréhelyes parkoldhely alakitandd ki.

24. §
Kézmivesités

A meglévd és a tervezett kozcélu vizelldtds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia-
ellatds (vilamosenergia ellatds, foldgdzelldtds), valamint az elekironikus hirkdzlés hdldzatai
és létesitményei, tovdbbd azok dgazati eldirdsok szerinti biztonsdgi-, véddtdvolsdga szama-
ra kdzterlleten, vagy kézmuUterUleten kell helyet biztositani. Ettél eltérd esetben (ha azt
egyéb dgazati elbirds nem filtja) a kézmdvek és biztonsdgi-, védbétdvolsdguk helyigényét
szolgalmi-, vagy vezeték-jog bejegyzésével kell fenntartani.

A meglévd kdzmUlvek épitési tevékenység miatt szUkségessé vald kivdaltdsakor, tovdbbd
bdrmi egyéb okbdl funkcidt vesztett, feleslegessé valt kozmUvet el kell bontani, az indokol-
tan féldben maradd vezeték tomedékelését, felhagydsat szakszerGen kell megoldani.

A fejlesztésre javasolt terlleten épitési engedélyt igényld épitésre, atalakitdsra, épitmény
funkcidvdltasdra csak teljes kdzmilvesitettség esetén van lehetdség.

Ha a kdzhdldzatrdl a t0ziviz-igény nem biztosithatd, akkor helyi tUziviz térozé 1étesitése szUk-
séges. Epitési engedélyt igénylé beruhdzds csak a szikséges t0ziviz elldtds biztositdsdval va-
|6sithatd meg.

A 123/1997 (VII.18.) Korm. rendelet szerinti hidrogeoldgiai véddterllet kijeldlésével nem ren-
delkezd mélyfurdsu kutak kérGl 10 m-es sugard kort belsd védbterlletként kell kezelni és arra
a terUletre a Korm. rendelet 5. szadmU mellékletében a belsé védbterlletre eldirt terllethasz-
nositdasi korldtozdst figyelembe kell venni.

A szennyviztisztitd telep véddtdvolsag igénye 500 m. A véddtdvolsdgon belll élelmiszer- és
gyogyszer-alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gydgyszer nem dllithatd eld, nem tdrolha-
td, nem csomagolhatd és nem forgalmazhatd. A fisztitdtelep jelenleg érvényes védbtavol-
s&gdn belllre tervezett ettdl eltérd terlletfejlesztés megvaldsitdsdnak feltétele a tisztitdtelep
véddétavolsdg igényének csdkkentése.

Megfeleld szagtalanitéval kivitelezett szennyvizGtemeld mitargy 20 m-es, szagtalanitd nélkdl
150 m-es véddétdvolsag biztositasat igényli, melynek eléirdsai megegyeznek a szennyviztiszti-
t6 telep védbtavolsagdnak elbirdsaival.

A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszerl csapadékviz elvezetés épitendd.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szdllitdképességét egészen a végbefogaddig
ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekterlletd berundzds, telekosztds esetén. A
beruhdzds csak akkor valdsithatd meg, ha a tdébblet felszini viz megfelelé biztonsdggal to-
vdbbvezetheté a befogaddig.

(10) A legaldbb 20 gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekrdl a
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OsszegyUlé csapadékviz csak hordalék és olajfogd mdtargyon keresztUl vezethetd a csator-
nahdldzatba. Szildrd burkolat nélkll, vizzard réteg nélkdl, vagy gyephézagos burkolattal par-
kold nem létesitése.

(11) Elékerttel rendelkezd épUleteknél a telekhatdr és az épllet kdzott gdzvezeték csak féldben
épithetd.

(12) A terUleten vezetékes elektronikus hirkdzlési hdldzatokat csak fold alatti elhelyezéssel lehet
épiteni.

25. 8§
Kornyezetvédelem
Talgjvédelem, hulladékgazddlkodds

(1) Epitési munkdlatok vagy egyéb tevékenység sordn keletkezd épitési- vagy veszélyes hullo-
dékok dsszegyUjtésérdl, telken bellli dtmeneti taroldsdardl, elszdllitasardl és drtalmatlanitdsda-
rél a hatdlyos jogszabdlyokban eléirt médon gondoskodni kell. Epitési hulladék csak épitési
terUleten belll, a jogszabdlyokban meghatdrozott idétartamig tdrolhaté.

(2) TerUletfeltoltéseket megelézden meg kell vizsgdini a feltdltésre szant anyagok mindségét.
Feltdltésre csak olyan anyag haszndlhatd fel, amely a talajt és a talajvizeket nem kdrositja.

Vizek védelme - Levegdmindség-védelem

(3) A felszin alatti vizek védelme érdekében a terllet szennyezddés-érzékenységi besoroldsa:
Erzékeny (,B" érzékenységi kategdria).

(4) A befogaddba csapadékvizet csak tisztitds utdn lehet vezetni.

(5) Szennyezéanyag-kibocsatds csak a ,,Budapest és agglomerdcidja” levegbtisztasag-védelmi
zona elbirdsainak, illetve hatdrértékeinek megfeleléen térténhet.

(6) Alevegd tisztasdgdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos jogszabdlyokban foglalt
kibocsdatdsi hatdrértékeket meghaladd légszennyezéssel vagy blzterheléssel jard tevékeny-
ség nem folytathatd, illetve hatdrértéket meghaladd légszennyezd épitmény nem helyezhe-
t6 el.

(7) A terUleten parkoldhdz kizérdlag zart szellbzérendszerrel |étesithetd.

(8) A terGleten parkoldhdz és mélygardzs kizardlag szellbztetérendszer és CO-érzékeld (szénmo-
noxid) mérérendszer kiépitése, valamint folyamatos mikddtetése esetén Iétesithetd, illetve
Uzemeltethetd. Szennyez&anyag-kibocsatds kizdrdlag pontforrdson keresztil, a kérmyezd la-
koépUlletek tetdszintje felett, a hatdlyos jogszabdlyoklban meghatdrozott dltaldnos kibocsd-
tasi hatdarértékek betartdsdval térténhet.

(9) Bdarmely épitési munka sordn, illetve az épitéanyag, talaj és épitési tormelék szdllitdsandl az
kalmazdsa, a felvonuldsi utak és terUletek pormentesitése, permetezése, dtmeneti burkold-
sa, fedett szdllitdas).

Zaj és rezgés elleni védelem

(10) Epitéipari kivitelezési tevékenység csak Ugy végezhetd, hogy a keletkezd zaj és rezgés a
lakossdgot a lehetd legkevésbé zavarja. Az épitési zajkibocsatds mértékét és idétartamdt az
iletékes hatdsag szlkséges esetben korldtozhatia (késd esti, illetve éjszakai munkdlatok kor-
I&tozdsdval, zajkibocsatdsi hatdrérték megdllapitdsdval, alkalmazott épitési technoldgia
meghatdrozdsaval).

(11) A VAci Ut kdzelében 1évé zajérzékeny épitményeket szUkség esetén passziv akusztikai véde-
lemmel kell ellatni.

(12) A Vdaci Ut mellett zajtdl védendd rendeltetést éplleteket akkor lehet [étesiteni, ha a kilén
jogszabdlyban meghatdrozott zajterhelési hatdrériékek biztosithatdk. A zajterhelési
hatdrétékek tullépése esetén az éplletek akusztikai zajvédelmével kell biztositani a zajterhe-
|ési hatdrértékek betartdsét.

(13) A Iégkondiciondlo-, szellbztetd- és hitd berendezések csak Ugy helyezheték el, illetve Uze-
meltetheték, hogy az Uzemi eredetl zajnak mindsUlé zajkibocsdtdsuk a zajtdl védendd épiU-
letek rendeltetésszerl haszndlatdt ne zavarja.



(1)

(2)

(1)

(3)

26.§
Sajdtos jogintézmények

A KSZT-n jeldlt terUleteken, valamint azon ingatlanokat érintéen, ahol az ingatlan(ok)
tulajdonosa, vagy az ingatlanon beruhdzni szdndékozd (a tovdbbiakban egyUtt: a cél
megvaldsitdja) a hatdlyos telepUllésrendezési eszkdz tartalmdatdl eltérd felhaszndldst kivan
kezdeményezni, a tervezett fejlesztést bemutatd tanulmdnytervet kell készittetni.

A tanulmdnyterv elbirdldsdval, valamint a telepUlésrendezési szerzédéssel kapcsolatos
eljarasi szabdlyokat az Onkormdnyzat kilén szabdlyzata tartalmazza.

TelepUlésrendezési szerz8dés keretében az Etv. 30/A. § (2) bekezdés c) pontjdban szerepld
egyéb koltségek vagy egyéb raforditdsok a cél megvaldsitdja dltali dtvallaldsdt a Févarosi,
iletve az Ujpesti Onkormdnyzatot a jogszabdlyokban meghatdrozott feladat- és hatéskdrik-
nek megfeleld ardnyban kell el&imi.

27.§
A telepilésrendezési szerz6dést megalapozé tanulmanyterv tartalma

A tanulmdnytervet — a tervezési terllet és kérnyezete sajdtossdgainak figyelembe vételével
- a (2)-(3) bekezdésben foglaltak szerint kell kidolgozni. A tervezési program jellegének és a
fejlesztés nagysdgrendjének megfeleléen az egyes munkarészek 6sszevonhatdk, illetve el-
hagyhatdk.

A tanulmdnyterv keretében be kell mutatni

a)  atervezett beruhdzdssal érintett tel(k)ek, illetve terUlet telepUlésszerkezeti kapcsola-
tait, valamint jelenlegi beépitését, a meglévd épllet(ek) rendeltetését és mikddé-
sének jellemzéit,

b)  beruhdzds keretében megtartani, illetve elbontanijavasolt éplleteket, valamint a
tervezett Uj éplletek elnelyezését, rendeltetését és jellemzd paramétereit,

c)  aberuhdzds eredményeként létrejové beépités fébb paramétereit,

d) atervezett épllet(egyUttes) mikod(tet)ésének modjat és hatdsat a kérnyezd terlle-
tek meglévé, illetve lehetséges haszndlatdra.

A tanulmdnyterv kotelezd munkarészei és tartalma:

a) datnézeti helyszinrajz (M=1:4000), mely — a telepUlésrendezési szerzé6désben kijeldlt kor-
nyezd terllet egészére vonatkozdan — bemutatja a tervezett fejlesztéssel kdzvetlendl
érintett terUlet
aa) telepUlésszerkezeti kapcsolatait, a kdzlekedési- és kdzmU-hdldzatok adottsdgait,
ab) a kornyezd terlletek meglévd, illetve — a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok sze-

rinti — lehetséges beépitését (épitési Ovezeti, iletbleg Gvezeti besoroldsat) és fébb
beépitési paramétereit,
ac) a védett, illetve védelemre javasolt [étesitményeket és (védd)terlleteket, valamint
ad) (a helyszint bemutatd fotdk felnaszndldsaval) a varosképi illeszkedés szempontjdbdl
figyelembe vett [étesitmények jellemzéit;

b) vizsgdlati helyszinrajz (M=1:1000), mely bemutatia a tervezett fejlesztéssel érintett terUlet
ba) meglévd beépitését, az épllet(ek) rendeltetését és fébb paramétereit,
bb) a védett, illetve védelemre javasolt épitményeket, valamint
bc) a terUlet zoldfelUleteit és azok jellemzdit;

c) fejlesztési helyszinrajz (M=1:1000), mely bemutatja
ca) a megtartasra és az elbontdsra javasolt, valamint a fejlesztés keretében megvald-

suld Uj éplleteket és épitményeket, azok tervezett (Uj) rendeltetését (rendeltetéseit)

és fébb paramétereit,

cb) a tervezett fejlesztéssel érintett terllet esetleges tagoldsdra (felosztdsdra) vonatko-

z0 javaslatot, a terllet belsé kdzlekedési rendszerét, ezen belll

1. a személy- és teherforgalomra szdnt, valamint a gyalogos kdzlekedési felllete-
ket,
leteket, tovabbd

3. a normativ médon szadmitott befogaddképességU (személy- és tehergépkocsi)
parkoldk elhelyezését és kapacitds-adatait,



(1)

(3)

cc) a tervezett fejlesztéssel érintett terllet megtartdsra javasolt, illetve tervezett zéldfe-
lUleteit és azok fébb jellemzéit,
cd) a tervezett fejlesztés megvaldsitdsdnak esetleges Utemezését;
d) (amennyiben a tervezett fejlesztés programja mdr ismert) a tervezett éplletek jellemzéd
szintjeinek alaprajzi funkcid-sémadja (M=1:500), ezen belll
da) a terepszint alatti beépités nagysdga és elrendezése,
db) a vezér-szint alaprajzi sémdja a domindns rendeltetések megnevezésével, valamint
a be nem épitett terlletek kialakitdsdnak dbrdzoldsdval, a (személy- és teher) bejd-
ratot feltGntetésével;
e) a tervezett fejlesztést bemutatd (a tervezési programnak megfeleld részletezettségl)
tdmegvdazlatok (Iatvanytervek);
f) o tervezett fejlesztés szoveges bemutatdsa (mdleirds), ezen belll
fa) a fejlesztéssel érintett terllet fébb beépitési paraméterei és parkold-mérlege,
fo) a tervezett beépités mikodd(tet)ésének jellemzdi, valamint
fc) (ha a tervezett fejlesztés a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzOk mddositasat teszi
szUkségessé) az eltérés szikségességének indokldsa.
A mUleirds — a forrdsok megjeldlésével — a tervezett beépités sajdtossdgait, illetve karak-
terét bemutatd egyéb dokumentumokkal, dbrdkkal egészithetd ki.

28. 8§
Hatdlyba léptetd és zaré rendelkezések

A jelen rendelet a kihirdetést kdovetd 30. napon Iép hatdlyba.

alkalmazni.

A jelen rendelet hatdlyba Iépésével egyidejlleg hatdlydt veszii a ,Budapest IV. kerUlet, Pa-
lotai-sziget, Eszak-pesti szennyviztisztitd és kornyéke” KSZT jovahagydsdrdl szold 3/2007. (Il 1.)
szamu Ok. rendelet 4. §-a, egyben a rendelet 1. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi széveg
ép:

JA jelen rendelet hatdlya Budapest IV. kerUlet Palotai-sziget, Eszak-pesti szennyviztisztité és
kérnyékére (a Duna folyam — a 75842 hrsz-U ingatlan déli telekhatdra — a Rév utca — a Duna
sor vonala — a szennyviztisztitd déli telekhatdra dltal hatdrolt terlletre) — a tovdbbiakban: te-
rUlet — terjed ki."

dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzd polgdrmester



3. szadmU melléklet

1. tdbl&zat

I-IV(VD-1 a telek az épllet
-IV(VD-1)
S o] B megengedett megengedett
. f legkisebb legnagyobb
t
parameterel méretei beépitettsége 0 2 2
e - 3 S S
a Vdci Ut menti o o oE 2 a8
dtalakuld munkahelyi 3 . S 8 = - S Qo€
terGlet = 2 € € 4= 82 ez ez
n += 2 o 3 [l O = o 0 o0
0 o i Q = Q ] RZ ] @ £ o £
= o) = (S 9] o c e, %= S =
a e 0] o O et < o= o 'a [o)0reR
o) o b o9 ° 3 oR RoRRG) RoRRG
0
épitési bvezet jele = (m2) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
I-1IV(VD-1) ‘ Sz 2500 25 45 60 2,0 20 11,0 20,0
2. tabldzat
a telek az épllet
I-IV(VD-2)
A A megengedett megengedett
epitesi dvezet legkisebb legnagyobb
:toroi
parameterel méretei beépitettsége 0 2 2
ye . s 7 :: g 8 8
_aVdci Ut és az o © o€ 2 a8
Uipesti-6bdl kézdti 3 -~ G 8= - £ S E
atalakuld munkahelyi £ 2 £ £ = 82 ye £ %\%
terdlet 8 © a 3+ ol 00 S0 g€ o=
= > L (O 0 o E AN X = c =
Q 9] 8 [olNo) 0] QN Do Do Do
\Q 2 3 28 = a8 o'y 2.0 2.0
0
épitési dvezet jele = (m2) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
60 35 16,0
I-IV(VD-2 Sz 5000 60 60 2,5 9.0 ’
70* 25* 19,5*
*  mddositott érték, mGemléki- vagy helyi védett épilet telke esetén a védelem fenndlldsdig
3. tabldzat
1-IV-9(1) a telek az épilet
A megengedett megengedett
epitesi Gvezet legkisebb legnagyobb
araméterei
2 I méretei beépitettsége ‘0 g \g
- o 5 5
az Gtalakuld vizmuoterilet o o oE 2 a8
magashdz elhelyezésére 3 . S g = - £ & £
alkalmas része € & S 5 52 g = g 85 3©
3 o 2 8+ ol S o S0 o= S £
ol 2 o] o0 o Oc 50 5% oG
9 ° b o9 o 3 2R 9.0 RoRRG
épitési bvezet jele = (m?) (m) (%) (%) (m2/m2) (%) (m) (m)
1-IV-9(1) sz | 4000 | 40 30 80 30 | 35 | 230 | 450
4. tabldzat
1-IV-9(2) a telek az épilet
s GereT megengedett megengedett
. f legkisebb legnagyobb
arameéterel
2 I méretei beépitettsége ‘0 g \g
- o 5 5
az Gtalakuld vizmUterilet o o oE 2 a8
magashdz elhelyezésére 3 . S g = - £ & £
nem kijeldlt része g D £ £ 55 ye :%) ye g 55
terUlet 8 © a 8 = 38 °9 2 g€ o=
= =) 3 0 © o O %0 %< 5<
$ o N o9 o Sy | 9% | 88 | @&
épitési dvezet jele = (m2) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
1-1V-9(2) sz | 8000 | 40 60 60 25 | 35 | 125 | 230




5. tédbldzat

IZ-IV(V-SZ) a telek az épulet
A megengedett megengedett
epitesi Ovezet legkisebb legnagyobb

toro

parameteret méretei beépitettsége 0 2 2

- 2 4 4

a VizmU-sporttelep o o oE 2 o 2
terUlete 3 - o 8 = 0% o & 2 €

£ g | f S | 82| 85 | 55 | 55

1% — 2 % % [olG) [0) 10) [0)

O o 3 Q + Q & = ©v 2 v £ O £

S 2 | e | €8 | € | BE | BT | ¥ | &

$ o N o) o Sy | 9% | 88 | @&

épitési dvezet jele = (m2) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
|Z-|V(V-SZ) ‘ Sz 25000 - 25 25 1,0 50 3,0 16,0

6. téblazat

IZ-IV(D-52) a telek az épulet
A B megengedett megengedett
epitesi Ovezet legkisebb legnagyobb

toro
parameteret méretei beépitettsége 0 2 2
, , . . 3 S S
az Gtalakuld Duna-parti o o oE 2 a8
UdulStervlet 3 _ © 85 | o5 | oE | €
£ - g | 5 § | 82 | 82 | 8% | 5%
B 9] 2 3 = o g9 20 2 € o £
a 2 o o © o ot | B2 | Bv5 | 5%
5 2 b o9 o S 2R RoRRG RoRRG
épitési dvezet jele = (m2) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
1z-iv(p-s7) EIREBIENEE 35 | 50 | 24 | 50 | 55 | 160
7. tdblazat
a telek az épllet
1Z-IV(V-V)
A megengedett megengedett
epitési Ovezet legkisebb legnagyobb
‘toro
parameteret méretei beépitettsége 0 2 2
- I3 g 4
a Megyeri csdrda o o oE 2 o 2
telke 5 . S g = — £ Q€
€ 2 | E I 55 | 83 | 82 | &2
n += 2 N \ o] [Ol o 0 o0
0 Q 3 Q = Q c 2 o Q Rzi S O £
a 2 © o0 o ot | I | B5 | 55
5 2 b o9 o ST 2R RoRRG) RoRRG
épitési dvezet jele = (m2) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
TAVCADI sz | s000 | - 35 | 35 | 10 ] 60 | 55 | 90
8. tdbldzat

M-IV(V-D) a telek az épulet
P megengedett megengedett
epitesi Ovezet legkisebb legnagyobb

‘toro

parameteret méretei beépitettsége 0 2 2

- I3 4 g

a Vdéci Ut és a Duna o o oE 2 o 2
kozot 3 _ © S= — € | o€
munkahelyi terilet = 2 IS IS 4= 82 o ez
3 15 2 2+ 2 cs | $9 | 8¢ | g¢

= = 2 ol o 5 | ¥8 | %= | 5%

$ o N o9 o Sy | 9% | 88 | @&

épitési dvezet jele = (m2) (m) (%) (%) (m?2/m2) (%) (m) (m)
M-|V V-D [ ‘ Sz 2000 25 45 60 15 25 6,0 16,0




9. tabldzat

a telek az épllet
K-HT-1V-1
o megengedett megengedett
epitesi ovezet legkisebb legnagyobb
:toroi
PEIEIENSE méretei beépitettsége 0 2 2
o = g g g
a Flottillo-kik&té o IS oE 2 a8
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2 o | = £t | 22| 83 | g2 | ¢z
v - a 3 3 O 6 o ) 02 o0
s 2 ] = g S = <= g E 2 £
il 2 ) g0 e oc 02 0% 5%
o) o b o9 2 A 2R 2.0 2.0
0
épitési dvezet jele ° (m2) (m) (%) (%) (m2/m?2) (%) (m) (m)
K-HT-IV-1 ‘ Sz 50000 K 30 30 1,0 50 55 14,0
10. tdbldzat
VT'VB'IV(‘I) a telek qaz epUIei
A megengedett megengedett
epitesi ovezet legkisebb legnagyobb
toroi
PEIEIENSE méretei beépitettsége 0 2 2
. 2 8 8
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R 3 o § S cs | €5 | 2£ 2 £
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0
épitési dvezet jele ° (m2) (m) (%) (%) (m2/m?2) (%) (m) (m)
20000
VT-VB-IV(1) S| {000* 10 | 10 | 02| 8 | 45 | 11,0

*

Iroda és szolgdlati lakdépUlet szdmdra kialakitott telek mérete

11. tdbldzat

VI-VB-IV(2) a telek az epilet
A megengedett megengedett
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4. szadmU melléklet

(1)

A terGUleten mUemléki védettség a kovetkezd telkekre vonatkozik:
g) 70372 hrsz. (M 15960)
h) 75835 hrsz. (M 16197)
i) 76504 hrsz. (M 16200)
A terUleten mUemléki védettség a kdvetkezd épilletekre vonatkozik:
a) 70372 hrsz. (Duna soron lakéépilet)
b) 75833 hrsz. (lakdépilet és hdzi mUhely)
c) 75843 hrsz. (felszini vizkivételi mU és aquaductja, M 16198)
A terUleten mUemléki kornyezetnek az aldbbi telkek tekintendék: 75833 hrsz.,
A mUemlékileg védett telkek esetében a KOH elséfokU épitési hatdsag, miemléki kdrnyezet
esetén szakhatdsdg.
Helyi védelemre javasolt épitészeti értékek:
a) 76506 hrsz.-0 telken hidszerkezetre telepitett nyersviz-vezeték (Un. aquaduct),
b) 76490 hrsz.-U telken dll6 épllet (Megyeri-csérda),
c) 75833 hrsz-U telken dllé csarnoképilet (Karbantartds kdzponti épllete),
d) 75833 hrsz.-U telken &llo vizmG-Uzemi épUlet (Ill. sz. vizgéphdz),
e) 75833 hrsz.-U telken dllé Un. Fémérndki lakdhdz,
f) 75833 hrsz.-U telken dllé Un. Tiszti lakdhdz,
g) 75835 hrsz.-U telken dlld Worthington-ikergéphdsz,
h) 70372 hrsz.-U telken dll6 lakdépllet,
i) 70373/1 hrsz.-U telken kémény és |dbazati épitménye,
i) 70366 hrsz.-U telken (volt Ujpesti B&rgydr)
i1)  volt laké- és irodaépulet,
j2) raktarépilet,
j2) kazdnhdz és kémény,
i3) egyéb Uzemépllet,
k) 70407 hrsz.-U telken volt munkdsszdlld (Un. Csdki-laktanya).



