ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a Mester Invest Korlatolt Felelosségii Tarsasag (roviditett név: Mester Invest Kft.,
székhelye: 1042 Budapest, Munkasotthon u. 46., cégjegyzék szama: 01-09-993848, adoszama: 24171012-2-41,
KSH szamjele: 24171012-6810-113-01, képviseli: Barna Gabor ligyvezetd), mint Eladé (a tovabbiakban: Elado)

masrészrl az UV Ujpesti Vagyonkezel Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (roviditett név: UV Zrt.,
székhelye: 1042 Budapest, Munkasotthon u. 66-68., cégjegyzék szama: 01-10-042083, adészama: 10804001-2-
41, KSH szamjele: 10804001-6420-114-01, képviseli: Dr. Telek Zoltan az Igazgatosag elndke), mint Vevo (a
tovabbiakban: Vevo)

- Elado és Vevo egyiittesen a tovabbiakban: Szerz6d6 Felek — kozott az alulirott helyen és napon, az alabbiak
szerint:

1.)Elado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest I'V. ker. 70293/0/A/31 hrsz. alatt felvett, természetben 1042
Budapest, Jozsef Attila u. 52. 1. emelet 8. ajté szam alatt taldlhato, 68 nm alapteriiletii, tarsashazi
lakasingatlan, a vonatkozo alapit6 okirat szerint hozza tartozé 165/10000 -ed résszel.

Elado kizardlagos tulajdonat képezi tovabba a Budapest I'V. ker. 70293/0/A/54 hrsz. alatt felvett, természetben
1042 Budapest, Jozsef Attila u. 52. pinceszint ajté 0/2. szam alatt talalhato, 936 nm alapteriiletli, parkolohaz
megjelolésti ingatlan 2/74-ed része, amely a P 32 szamu gépkocsi beallonak felel meg. Ezen gépkocsibeallot
Szerz6do Felek, a jelen adasvételi szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képez6 alaprajzon, piros satirozassal
jelolik meg.

(Az el6zbekben megjeldlt lakasingatlan és parkolohaz ingatlan 2/74-ed része a tovabbiakban: Ingatlanok)
2/ Elado eladja, Vevd pedig megvasarolja — 1/1 aranyban — az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlanokat.

3./ Szerz6dS Felek egybehangzéan megallapitidk egyrészt, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Onkorményzatanak a MESTER- EPITO Kft-vel szemben, a Févarosi Birosag 10.K.30.632/2011/4 szamu itélete
alapjan  fennallo  30.693.521,-Ft-os  kovetelésébol  21.000.0000,-Ft  osszegli  kovetelésrészt  Elado
tartozasatvallaloként atvallalt, masrészt, hogy Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata a megjellt
itélet alapjan fennalld kovetelésébol 21.000.000,-Ft-os kovetelésrészt Vevére engedményezte. Igy tehat a jelen
adasvételi szerz6dés Eladd, mint tartozasatvallald és Vevd, mint engedményes kozott jon 1étre.

3./ Elado az Ingatlanok energetikai tanUsitvanyat az épiiletek energetikai jellemzGinek tanusitasarol szold
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(energiatakarékos). Vevo az energetikai tanusitvanyt mai napon megismerte és annak egy példanyat Eladotol
atvette, amely tényt jelen adasvételi szerz6dés alairasaval elismer.

4./ Szerz6dé Felek a vételarat brutto 21.000.000,- Ft-ban — azaz Huszonegymillié forintban - hatarozzak meg.
A vételar az alabbi részekbdl all:

. em.8. P.32.
Megnevezés: Lakas Gk. bealld Osszesen
telekhanyad netté 2992 126 Ft 314961 Ft 3307 087 Ft
felépitmény nettd 11 968 504 Ft 1259 843 Ft 13 228 346 Ft
Osszesen netté 14 960 630 Ft 1574 803 Ft 16 535 433 Ft
Osszes AFA 4039 370 Ft 425 197 Ft 4 464 567 Ft
Minddsszesen: 19 000 000 Ft 2 000 000 Ft 21 000 000 Ft

5./ Vevo azt kovetden ad ki igazolast az Eladoval szemben fennallo 21.000.000,-Ft-os kovetelése megsziinésérol,

hogy

-a kolcsonésen meghatarozott teljesitési napon Szerz6dé Felek az Ingatlanok birtokba adasi eljarasat

jegyzokonyv felvételével elvégzik, az Elado a lakas és az egyéb helyiségek kulcsait Vevonek atadja,

-Elad6 nyolc napnal nem régebben kiallitott eredeti igazolasokkal tanusitja, hogy koziizemi dijtartozasa illetve

kozos koltség tartozasa nem all fenn.




Vevo ezt kovetben a vételarat beszamitassal rendezi és igazolast allit ki arrol, hogy Eladéval szembeni,
21.000.000,-Ft-os kdvetelése megsziint. A Vevo ezen igazolasanak atvételével egyidejiileg Elado a tulajdonjog
ingatlan- nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges engedélyt Vevonek atadja. Ezen vevéi igazolas kiadasahoz
sziikséges feltételeket Eladonak legkésébb 2013. julius 15. napjaig kell teljesitenie.

6./ Elado az 5./ pontban megjelolt, a 21.000.000,-Ft-os kovetelése megsziinésérdl szold vevdi igazolas atadasaval
egyidejlileg kiadja a tulajdonjog atruhazasi nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt), amelyben feltétlen ¢és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga az ingatlan- nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

7./ Szerz6d6 Felek kérik az illetékes Budapesti 2. szamu Korzeti Foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b.)
pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld engedély
benyujtasaig tartsa fliggdben.

8./ Elad6 a vételar beszamitassal torténd rendezésével egyidejiileg, azaz azon a napon, amelyen a Vevo 6./
szerinti igazolasat megkapja, az Ingatlanokat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban, a kulcsok
egyidejli atadasaval a Vevo birtokaba bocsatja.

A birtokba vételtdl kezdddbéen Vevo viseli az Ingatlanokkal kapcsolatos terheket, és szedi annak hasznait. A
birtokba adaskor a Szerz6do Felek a koziizemi orak allasat irdsban rogzitik.

Elado szavatolja, hogy az 1./ pontban meghatarozott lakasingatlanba, a birtokba adaskor, senki nem lesz
bejelentkezve.

9./ Az Elad6 az 1./ pontban meghatarozott Ingatlanok per- teher, és igénymentességéért szavatossagot vallal és
szavatolja azt is, hogy az Ingatlanokat koziizemi és kozos koltség tartozas, illetve kdztartozas nem terheli.

10./ A Vevo az 1./ pontban meghatarozott Ingatlanokat ismert és megtekintett allapotban vasarolja meg, — a
kimutatott teriilettel -. ugy ahogy azok ma allnak.

11./ Elad6 és Vevo képviseldje kijelenti, hogy Eladd és Vevo a Fovarosi Cégbirdsdgon bejegyzett, magyar
székhelyli gazdalkodo szervezetek.

12./ Vevé a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szold 2007. évi
CXXXVI. torvény 8.§ (1) bek. alapjan, biintetSjogi feleléssége tudataban, kijelenti, hogy a jelen jogiligyletben
sajat nevében, illetéleg érdekében jar el.

13./ Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy jelen adasvételi szerzodés megkdtésével egyiitt jard koltségeket, a
tulajdonjog megszerzésével és ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos koltségeket és illetékeket a
Vevo viseli.

14./ Vevé vallalja, hogy jelen szerz6dést — annak hatalyba 1épését6l szamitott 30 napon beliil - a Budapesti 2. sz.
Korzeti Foldhivatalhoz benyujtja.

15/ A Szerz6dS Felek megbizzak dr. Székely Timeat az UV Ujpesti Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd
Részvénytarsasag jogtanacsosat (bejegyzési szam:5517), hogy jelen szerzédést alairas utan ellenjegyezze és a

felek képviseletében eljarjon a Budapesti 2. sz. Korzeti Foldhivatalnal.

16./ A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv, rendelkezései az
iranyadok.

Jelen adasvételi szerzddést Szerz6d6 Felek elolvasas és kolcsonds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t helybenhagyolag alairtak.

Budapest, 2013. aprilis ho ... nap

Mester Invest Kft. UV Zrt.

Barna Gabor Dr. Telek Zoltan
ligyvezeto igazgatdésagi elnok

Elado Vevo



