Budapest Févaros IV. kerUlet
Ujpest Onkormanyzat
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ELOTERJESZTES
a Képviseld-testlet szamara

a févéros szabdlyozasi keretterve
modositdsdval kapcsolatos kezdeményezésrdl

Kordbban a Févarosi Onkormdnyzat tulajdondban volt Karolyi Sdndor Korhdz és Rendelbintézet
egyik ,telephelyeként” mikadott Ujpesti Szil6otthon a Képviselé-testilet 18/1994. (VII. 01.) Ok.
rendeletével jbvahagyott -, de az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVIII. tdrvény (Etv.) rendelkezései szerint 2003. december 31. 6ta nem alkalmazhatd — ,,2. szd-
muU vdrosszerkezeti egység” (a kdzponti lakdtelepek) részletes rendezési terve (RRT) dltal szabd-
lyozott terlleten van. A kérhdz négy Ujpesti tagintézménye tervszer( fejlesztését megalapozan-
do a Févarosi Onkormdnyzat megbizdsabdl (az URBANITAS Kft. gondozdsaban) 2007-ben szabd-
lyozdisi terv készUlt, melynek célja az orvos-szakmai programok, illetve azokra alapozva az egyes
egészséglgyi intézmények (nevezetesen az Arpdad Korhdz, a Karolyi Kérhdz, a Baross utcai un.
WVarosi Korhdz", valamint a Gorgey Artdr Uti SzUlbotthon) sajdtos haszndlati igényeivel dsszhang-
ban a beépités feitételeinek meghatdrozasa volt.

A kordbbi kormdanyzat intézkedéseinek kdvetkezményeképpen a Szlldotthonban a gyogyitd
tevékenység megszint, az épllet bezdrdsra kerllt, az épllet dllagromidsa jelentdsen felgyorsult.
Az Ujpesti Onkormdnyzat mindazondital fontos kdvetelmenynek tekintette, hogy Gorgey Artur Ut
69-71. szamu (72081 hrsz-U) telken dllé — 1928-ban Hegedis Armin és B&hm Henrik tervei alapjan
épllt — Ujpesti SzOléotthon tovdbbra is csak egészségigyi funkcid-kdrben legyen hasznosithato,
ezért a terv egyeztetési eljdrdsa sordn kezdeményezte, hogy a kordbbi — a kdzponti lakotelepek
rendezési terve készitésekor meghatarozott — L7 (telepszerl lakdterllet) keretdvezetbdt a KSIT (€s
azzal parhuzamosan a févaros szabdlyozdsi keretterve) a telket K-EU (jelentds egészségigyi in-
tézmények terlletei) keretdvezetbe sorolja at, ezzel megakaddlyozva, hogy az épllet egyéb
(nem egészségugyi) funkcid-kdrben legyen hasznosithatd. Jollehet a Févarosi Onkormanyzat
egészségugyi fejlesztési koncepcidjdnak bizonytalansaga miatt a KSZT jovahagyasara nem kerdlt
sor (igy az érintett terUletekre jelenleg sincs alkalmazhatd szabdlyozdsi terv), a Févarosi Onkor-
manyzat - kdzbensd intézkedésként — mind a Kdarolyi Kérhdz, mind a SzUléotthon terlletét illetéen
dontdtt az FSZKT modositasardl.
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Az eléz6 oldalon Iathatd FSZKT kivonat szerint a Gorgey Artdr Ui egykori SzUlGotthon telke jelen-
leg K-EU keretévezetbe tartozik. Az aldbbi dbrdkon a 2007-ben készitett szabdlyozdsi terv egyez-
tetési dokumentacidjanak kivonata (a szabdlyozdsi tervliap, valamint a kdrnyezetalakitdsi javas-
lat tervezete) lathatd. E szerint — a SzOl6otthon éplletének megtartasal, sét, esetleges kisebb
meértékl fejlesztése mellett — a kérdéses telek az igényeknek megfelelbéen akdr meg is oszthatd
Ugy. hogy az ingatlan déli (Szigeti Jozsef u. feldli) részén Uj egészségUgyi, vagy szocidlis letesit-
mény épitésére is lehetdség nyilna. Tény ugyanakkor, hogy a tébb éve haszndlaton kivUii épllet
mUszaki dllapota folyamatosan romlik, ezért az épllet megmentése azonnali cselekvést kivan,
vagyis hasznositdsa és mélto felljitdsa égetden fontos lenne, mivel ennek hidgnydban puszta léte
is veszélybe kerllhet.

A Févarosi és az Ujpesti Onkormanyzat megdllapoddasa értelmében a Gdrgey Artur Uti Szakorvosi
Rendeldintézet, valamint tdbb mds Iétesitmény (kdzte a SzUlGotthon is) az Ujpesti Onkormanyzat
tulajdondaba kerUlt. Az errdl sz6l6 megdllapodds szerint a Szakorvosi Rendel&intézet felujitdsanak
kdltségeit az Ujpesti Onkormdnyzatnak részben az atvett egyéb ingatlanok hasznositdsa sordn
befolyé 6sszegekbdl kellene fedezni. Ennek jelenleg tébb akaddlya is van. Tdl azon ugyanis,
hogy az ingatlanpiac elhizédd vélsdga miatt dltaldban is rendkivil sz0k a befektetdi kereslet, az
egészségugyi-, llletve szocidlis dgazatban gyakoratilag semmiféle érdeklédés nem tapasztalha-
t6. Mindez a gyakorlatban azt jelenti, hogy - részben a SzUlbotthon éplletének megmentése,
részben az ingatlan mieldbbi hasznosithatdsdga érdekében - elkerllhetetlen a beépitésre vo-
natkozd funkcid-szikités felolddasa, vagyis az ingatlan besoroldsdnak maodositasa.

Az FSIKT jelenlegi besoroldsa szerinti K-EU keretdvezetre vonatkozd épitési szabdlyokat a buda-
pesti varosrendezési és épitési keretszabdlyzat (BVKSZ) 49. §-a, illetve az ahhoz tartozd 17.B. tab-
lézat tartalmazza. E szerint a K-EU keretdvezetbe sorolt terllet ,,az egészségigyi létesitmények,
kérhdzak, szanatériumok elhelyezésére szolgdl, melyen a rendeltetésnek megfeleld kiegészité és
kiszolgdlé funkcidjo éplletek helyezhetdk el”. A lehetéségeket mérlegelve az eld6zbekben emili-
tett célok elérése érdekében a keretdvezet-modositds sordn megcélzott legkedvezdbb besoro-
Ias az | (intézményi) keretbvezet lehetne, mivel ez teszi lehetdvé a legszélesebb funkciondlis kor-
ben az ingatlan hasznositdsat, természetesen tovdabbra sem kizarva, hogy az ingaflan - részben
vagy egészben - ezen t0lis egészséglgyi, vagy szocidlis Iétesitménykent mikddhessen.

A BVKSZ elGirasai szerint Uj épUlet Iétesitése, illetve a meglévd rendeltetés jelentds modositasa
mind a K-EU, mind az | (intézményi) keretdvezetbe sorolt terlleteken csak szabdtyozasi terv el6-
irdsainak megfelelden tdrténhet. Tény ugyanakkor, hogy ebben az esetben az Etv. 18. § (2) be-

I A KSIT tervezete az épilet helyi védetté nyilvanitasat javasolta. 1dé kézben oz épllet esetleges egyedi mUemiéki
védetté nyilvanitasdra is javasiat szlletett, dm a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal a kezdeményezést nem tdmogat-
ta.
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kezdésében szerepld illeszkedési szabdly” fellliria a BVKSZ rendelkezését, mivel a teleknek mind
a Gorgey ArtUr Uti, mind a Szigeti Jozsef utcai oldaldn vannak olyan épUletek, melyek az illesz-
kedési kbvetelmények teljesitése tekintetében viszonyitdsi alapnak tekintheték. Mindez azt jelen-
fi, hogy amennyiben a Févarosi Onkormdnyzat déntésével sor kerllne az FSZKT mdodositdsdra,
akkor nem lenne szUkség szabdlyozdsi terv készitésére, ami jelentds mértékben egyszerUsitheti az
ingatlan hasznositdsat.

Az FSIKT mdédositasaval kapcsolatos eljardsi szabdlyokat a 48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet
tartalmazza. E szerint a kerOletfi 8nkormdnyzatok az FSZKT mddositdsat a rendelet 1. sz. mellékle-
tében részletezett tartaimi hatdsvizsgdlat benydjtasaval kezdeményezhetik a Févarosi Onkor-
mdnyzatndl. A Fépolgdrmesteri Hivatal Varosépitési Féosztdlydval tortént eldzetes egyeztetés
szerint a kezdemeényezéshez csatolni kell a kerlleti Snkormdnyzatnak a targgyal kapcsolatos
hatdarozatat is.

Az elbterjesziés tdmogatdsa révén esély nyilik arra, hogy a SzUlbotthon épllete megujulhasson,
valamint a Févdrossal kdltdtt megdllapoddsban foglaltaknak megfeleléen a Szakrendeld felyji-
tasdra Ujabb forrdsok kerUlhessenek bevondsra.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az elbteriesztést vitassa meg és fo-
gadja el az aldbbi hatarozati javaslatot.

a Képviseld-testilet
«./2012. (...) szdmU hatdrozata
(tervezet)

A Képvisels-testilet a polgdrmester elSterjesztése alapjan megtargyalta a Gérgey Artdr Gt 69-71.
szamu (72081 hrsz-0) telken Gl egykori Ujpesti SzUiGotthont érinté — a f8vdros szabdlyozdsi keret-
terve (FSZKT) modositdsdnak kezdeményezésére vonatkozd — javaslatot és az abban foglaltakkal
egyetért. Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy sajdt hatdéskérben intézkedjen a jelenleg K-EU
(jelent8s egészségigyi intézmények terlletei) keretévezetbe tartozéd ingatlan | (intézményi) ke-
retévezetbe tértend atfsorolasat célzé hatdstanuimdny elkészittetésérdl és azt a jelen hatdrozati-
nak megfeleléen nyujtsa be a Févdrosi Onkormdnyzathoz.
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Wintermanfel Zsolt
polgdarmester
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