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KOZSZOLGALTATASI SZERZODES

SZERZODO FELEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata /1041 Budapest, Istvan Gt 14.;
statisztikai  azonositdja:  15504005-8411-321-01;  képviseli:  Wintermantel  Zsolt
polgéarmester/ (a tovabbiakban: Onkormanyzat) ¢és

UV Ujpesti Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag /székhelye: 1042
Budapest, Munkdasotthon u. 66-68.; cégjegyzékszdma: 01-10-042083; adoszama: 10804001-
2-41; keépviseli: dr. Telek Zoltan az igazgatosag elndke/ (a tovabbiakban: Kozszolgaltato)

ELOZMENYEK

A helyi énkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. tdrvény (a tovabbiakban: Otv.) 8. § (1)
bek., 9. § (4) bek. és 81. § (1) bek. alapjan az Onkormanyzat feladata, hogy a tdrvényben
meghatarozott kotelezd és vallalt feladatainak elldtasahoz sziikséges, tulajdondban 1évo
ingatlanok tekintetében a folyamatos miikddtetésrdl és hasznositasrol, valamint fejlesztésrol
gondoskodjon. E kozszolgaltatasi feladatok biztonsagos, hatékony és j6 mindségben torténd
ellatdsaval, az Onkormanyzat — a ....... (.......) sz. Onko. hatirozata értelmében —
Kozszolgaltatot bizza meg, ¢s a Kozszolgaltatd részére a Budapest FOvaros IV. kertilet
Ujpest Onkormanyzata vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
szolo 22/2006. (XI.15.) sz. rendeletben (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) — az ott
meghatarozott alanyi, targyi és tevékenyseégi korben, illetdleg idobeli €s teriileti hatallyal —
kizardlagos jogot biztositott.

Jelen Kozszolgaltatasi szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzédés) 1. szdm melléklete
(Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok) tartalmazza azon ingatlanokat, amelyeket az
Onkormanyzat a Kozszolgaltatd kezelésébe ad. Onkormanyzat kijelenti, hogy a szocialis
alapa és a koltségalapt lakasok bérlokijelolésrél valé dontési jogat nem adja at
Kozszolgaltatonak.

Felek a Vagyonrendeletben foglalt felhatalmazas pontos kereteinek kialakitasa érdekében a
Szerzddésben — a Kiilon Jogszabalyokkal 6sszhangban — meghatérozzak a Kozszolgaltatot
terheld Kozszolgaltatasi Kotelezettség tartalmat, mennyiségi ¢és minds€gi paramétereit,
teriileti €s idobeli hatalyat, valamint a Vagyonrendeletben biztositott Kizarolagos Jog
tartalmat.

Felek az Eurdpai Uni6 mikodésérdl szolo szerzodés 106. cikke (2) bekezdésének az
altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasdval megbizott egyes vallalkozasok javara
kozszolgaltatas ellentételezése formdjaban nyljtott dllami tdmogatasra vald alkalmazasarol
szolo  2012/21/EU  bizottsdgi hatdrozat alapjan a SzerzOdésben rogzitik azon
Kompenzécionak (koltségkiegyenlitésnek) a mértékét, kiszamitdsanak modjat, valamint
teljesitésének modjat és feltételeit, amelyet az Onkormanyzat — a jogszabalyokkal
O0sszhangban — anyagi juttatdsként nyajt Kozszolgaltatonak, a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség Kozszolgaltato altali teljesitésének ellentételezéseként annak érdekében, hogy
a Kozszolgaltatasi Kotelezettségekbdl eredd koltségek fedezete és az Esszerii Nyereség
biztositott legyen.

Felek, tekintettel a jelen Szerzédésben megfogalmazott feltételekre, valamint a
kozszolgaltatas keretébe bevont vagyonelemek jellemzdire, kinyilvanitjak, hogy a szerz6dés
keretein beliil, annak teljesitése kapcsan arra torekszenek, hogy a Kozszolgaltatasi
Tevékenység bevételet min€él inkabb fedezetet biztositsanak a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitése soran fellépd Osszes koltségre és raforditasra, igy a Kompenzacid
mértéke csokkenjen.



MINDEZEKRE TEKINTETTEL, A FELEK AZ ALABBIAKBAN ALLAPODNAK MEG

3. A SZERZODES TARGYA, A KOZSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG
TARTALMA

3.1. Az Ingatlanokat érinté iizemeltetési, fenntartasi és/vagy hasznositasi feladatok

Kozszolgaltatd e szerzédésben meghatarozott feladatok hatékony és magas szinvonali elvégzése
érdekében az 1. sz. mellékletben szerepld lakas és nem lakas céli ingatlanokat a vonatkozo
Jogszabalyok ¢s jelen Szerz6desben megfogalmazott korlatok kozott haszonkdlesonbe veszi,
mig Onkormanyzat érintett ingatlanokat haszonkdlcsonbe adja azzal, hogy Kodzszolgaltatd
az ingatlanokat tovabb bérbe adhatja. Kozszolgaltatdé az e szerzdédésben foglalt elszamolas
terhe mellett az ingatlanokkal kapcsolatos bevételeket sajat nevében szedi be €s a felmertild
koltségeket és raforditasokat sajat nevében teljesiti.

Jelen Szerzddés alapjan Kozszolgaltaté az Onkormanyzat mint megbizd részére az aldbbi
Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasara koteles:

Az Ingatlanoknak — a vonatkoz6 jogszabalyokkal, kiilondsen a Kiilon Jogszabalyokkal 6sszhangban
torténd — lizemeltetése, fenntartasa €s/vagy hasznositasa a JO Szakmai Gyakorlattal €és a
Belsé Szabalyzatokkal Gsszhangban a Szerz6dés 1. sz. mellékletében, illetve az Eves
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott részletek szerint, kiilonos tekintettel az alabbiakra:

Az Ingatlanokat az Onkorményzat kozszolgaltatdsi feladatainak biztositdsa érdekében, az
onkormanyzati érdekek szem el6tt tartasadval koteles Kozszolgaltatod iizemeltetni, fenntartani
¢s/vagy hasznositani.

3.1.1. Kdozszolgaltaté ingatlaniizemeltetési és -fenntartasi feladatai
3.1.1.1.Lakas és nem lakas céljara szolgalo ingatlanok

A Kozszolgaltatd — a Szerz6dés 1. sz. mellékletében, illetve a mindenkor hatalyos Eves
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott részletek szerint — a Kiilon Jogszabalyokkal
0sszhangban gondoskodik az Ingatlanok teljes korti vagy részleges tlizemeltetésérdl,
miiszaki fenntartdsardl és az ehhez kapcsolddd karbantartdsar6l, valamint feldjitasarol
alapvetden az alabb meghatarozottak szerint:

(a) Bérleti szerz6dés megkdtése és kapcesolattartas a Bérlovel;
(b) Onkormanyzat képviselete a Bérldvel szemben;

(c) Bérlot terheld — bérleti szerz6désben eldirt — karbantartasi és egyéb kotelezettségek
elvégzésének ellendrzése;

(d) Elkoltozo Bérlotdl az Ingatlan €s az Ingdsagok jegyzokonyvvel torténd atvétele, illetve
1) Bérlonek jegyzOkonyvvel torténd atadasa;

(e) Az Ingatlanhoz tartoz6 — és nem a tarsashdz kozos tulajdonat képezd — zoldfeliilet €s
novényzet karbantartasa;

(f) Evente, legalabb a jogszabalyban meghatarozott gyakorisaggal, a rendeltetésszer(i
hasznalat ellenorzése;

(g) Bérleti, valamint egyéb kiegészitd szolgaltatasok dijainak (kiilonszolgaltatasi dij,
koziizemi dijak, stb.) szamlazéasa, beszedése, elszamolasa;

(h) Koziizemi ¢s kozszolgaltatokkal kapcsolatos ligyintézés, kiilondsen a kdzszolgaltatasi
szerzOdések megkdtése €s nyilvantartasa, az esetleges modositasok kezdeményezése, a
teljesités ellendrzése, ha ez nem a Bérld kotelezettsége;

(i) Miukodtetéshez kapcsolodd koziizemi, kozszolgaltatasi és egyéb dijak szdmla alapjan
torténd rendezése, konyvelése, nyilvantartésa;

(j) Ingosagok vonatkozasaban a leltarozasi feladatok ellatasa, nyilvantartasok vezetése €s



adatszolgaltatéas a jogszaballyal 6sszhangban;
(k) Bérlokkel és a tevékenységgel kapcsolatos személyiségi jogok védelmének biztositasa;

() Eletveszélyes vagy az Ingatlan rendeltetésszerti hasznalatat akadalyozé helyzet
kialakuldsa esetén, a sziikséges intézkedések megtétele sajat hataskorben, az
Onkormanyzat haladéktalan t4jékoztatasa mellett;

(m) A jogszabalyokbol, illetve a bérleti szerz6désbdl eredden, az Onkormanyzatot terheld
hibaelhdaritasi és karbantartési feladatok elvégzése;

(n) Az Onkormanyzat mint tulajdonos képviselete a tarsashdzakban;

(o) Kapcsolattartas a tarsashazi szervekkel, tulajdonostarsakkal;

(p) Az Onkormanyzatot mint tulajdonost terheld koltségek nyilvantartasa, konyvviteli
elszamolasa és pénziigyi rendezése;

(q) Epiiletszerkezetek és tartozékok miiszaki allapotanak rendszeres ellendrzése;

(r) Az uzemeltetési feladatokkal kapcsolatos peres ¢s nem peres eljarasok bonyolitasa az
Onkormanyzat megbizasabol;

(s) Adatszolgaltatas az Onkormanyzat megbizasabol a Kozszolgaltato 4ltal inditandd vagy
inditott, az lizemeltetési feladatokkal kapcsolatos peres €s nem peres eljarasokrol;

(t) Az ingatlan-nyilvantartast ¢érintd valtozdsok tekintetében adatszolgaltatas az
Onkormanyzat részére.

3.1.1.2.Intézményi, hivatali és egyéb célra szolgalo ingatlanok

A Kozszolgaltatd — a Szerz6dés 1. sz. mellékletében, illetve a mindenkor hatalyos Eves
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott részletek szerint — gondoskodik az Ingatlanok
miiszaki fenntartasardl és az ehhez kapcsolddod karbantartdsardl, valamint feljitasarol,
alapvetden az alabb meghatarozottak szerint:

(a) Kapcsolattartas Uzemeltetével;

(b) Evente egyszer — igazodva az Onkormanyzat koltségvetés készitési hataridejéhez — a
targyévet megel6z6 év november 30. napjaig az Uzemeltetd kezdeményezése alapjan
karbantartési és felajitasi munkakra javaslat készitése;

(c¢) Karbantartasi ¢s felajitdsi munkdk elokészitése ¢€s tervezése, illetve jovahagyott
koltségvetési fedezet esetén azok teljes korli lebonyolitasa, a vallalkozasba adassal €s
miiszaki ellendrzéssel egyiitt;

(d) A felvonok miikodésének feliigyelete, ellendrzése, a folyamatos tizemel€s biztositasa;

(e) Koziizemi ¢s kozszolgaltatokkal kapcsolatos ligyintézeés, kiilondsen a kozszolgaltatasi
szerzOdések megkotése €s nyilvantartasa, az esetleges modositasok kezdeményezése, a
teljesités ellendrzése;

(f) Eletveszélyes vagy az Ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat akadalyozé helyzet
kialakuldsa esetén, a sziikséges intézkedések megtétele sajat hataskorben, az
Onkorméanyzat haladéktalan tajékoztatasa mellett;

(g) Az Ingatlanhoz kapcsolodd, sziikséges vagyonvédelmi €s biztonsagtechnikai feladatok
szervezeése €s végzese;

(h) Portaszolgalat, valamint a napi takaritasi €s a rendszeres nagytakaritasi feladatok
elvégzésének biztositasa;

(i) Az Onkormanyzat, valamint egyes intézményei kozfeladatai ellatdsahoz sziikséges
személygépjarmiivek és egyéb gépjarmiivek biztositdsa az Onkormanyzat illetékes
szerve dontéseinek megfelelden;

(j) Az Onkorményzatot terhelé hibaelharitasi feladatok elvégzése;

(k) Az Onkormdnyzatot terheld koltségek konyvviteli elszamolasa és pénziigyi rendezése;

() Kozponti berendezések folyamatos mitkodésének biztositasa;



(m) Epiiletszerkezetek és tartozékok miiszaki allapotanak rendszeres ellendrzése;

(n) Adatszolgiltatas az Onkormanyzat megbizisabol a Kdzszolgaltato altal inditandd vagy
inditott, a miiszaki feladatokkal kapcsolatos peres €s nem peres eljarasokrol.

3.1.1.3.Ideiglenesen vagy hosszabb tavon nem hasznositott vagy hasznosithaté ingatlanokkal
kapcsolatos feladatok

A Kozszolgaltatd a sziikséges mértékben gondoskodik az Ingatlanok (ezen beliil a nem
hasznosithat6 Ingatlanok) teljes korli vagy részleges tizemeltetésérdl, miiszaki fenntartasarol
¢s az ehhez kapcsolodd karbantartdsarol, valamint feljitdsarol, alapvetden az alabb
meghatarozottak szerint:

(a) Evente egyszer — igazodva az Onkormanyzat koltségvetés készitési hataridejéhez — a
targyévet megel6z6 év november 30. napjaig karbantartasi és felujitdsi munkékra
javaslat készitése;

(b) A nem hasznositott ingatlanok rendszeres ellendriztetése a jogalap nélkiili hasznalat,
illetve az esetleges elhasznalddasbol vagy harmadik személy tevékenysége miatt
keletkez6 kar megeldzésére;

(c¢) Karbantartasi ¢s felajitdsi munkdk elokészitése ¢€s tervezése, illetve jovahagyott
koltségvetési fedezet esetén azok teljes korli lebonyolitasa, a vallalkozasba adassal és
miiszaki ellendrzéssel egyiitt;

(d) Koziizemi ¢s kozszolgaltatokkal kapcsolatos ligyintézes, kiilondsen a kozszolgaltatasi
szerzOdeések megkdtése €s nyilvantartasa, az esetleges modositasok kezdeményezése, a
teljesités ellendrzése;

(e) Eletveszélyes helyzet kialakulasa eseten, a sziikséges intézkedesek megtetele sajat
hataskorben, az Onkormanyzat haladéktalan tajékoztatasa mellett;

(f) Az Onkormdnyzatot terheld hibaelharitasi feladatok elvégzése;

(g) Tlzvédelmi, munkavédelmi, biztonsagtechnikai feladatok ellatésa;

(h) Az Onkormdnyzatot terheld koltségek konyvviteli elszamolasa és pénziigyi rendezése;

(i) Epiiletszerkezetek és tartozékok miiszaki allapotanak rendszeres ellendrzése;

(j) A koltséghatékonyan hasznosithatova tehetd ingatlanok tekintetében a hasznositashoz
sziikséges feladatok megszervezése €s elvégeztetése;

(k) Adatszolgaltatas az Onkormanyzat megbizasabdl a Kozszolgaltato ltal inditandd vagy
inditott, az lizemeltetési feladatokkal kapcsolatos peres €s nem peres eljarasokrol;

() Az ingatlan-nyilvantartast érintd valtozasok tekintetében adatszolgaltatds az
Onkormanyzat részére.

3.1.1.4.Kozteriiletekkel (parkolokkal) kapcsolatos varosiizemeltetési feladatok

A Kozszolgaltato a Kiilon Jogszabéalyokkal és az Onkormanyzat ez iranyt dontéseivel dsszhangban
gondoskodik a kozteriiletekkel és a mellékletben szerepld kozteriileti és magan parkolokkal
kapcsolatos egyes varosiizemeltetési feladatok elvégzésérdl, alapvetéen az aldbbiakban
meghatarozottak szerint:

(a) Evente egyszer — igazodva az Onkormanyzat koltségvetés készitési hataridejéhez — a
targyévet megel6z0 év november 30. napjaig egyes kozteriiletekkel és parkolokkal
kapcsolatos karbantartasi, feljitasi és beruhdzasi munkakra javaslat készitése;

(b) Karbantartasi ¢s felajitdsi munkdk elokészitése ¢€s tervezése, illetve jovahagyott
koltségvetési fedezet esetén azok teljes korti lebonyolitasa, a vallalkozéasba adassal és a
miiszaki ellendrzéssel egyiitt;

(¢) Utak karbantartasa (katytizas) miiszaki ellendrzése;

(d) Az Onkorméanyzat dontésének megfelelden parkolok kialakitasa, létrehozésa és azok
iizemeltetése.



3.1.2. Kozszolgaltato hasznositasi feladatai

A Kozszolgaltatd az Onkormanyzat meghatalmazott képviseldjeként, a Kiilon Jogszabalyokkal
Osszhangban gondoskodik az Ingatlanok hasznositasarol, alapvetéen az alabb
meghatarozottak szerint:

(a) SzerzOdéskotést megeldzd egyeztetések lefolytatasa ¢€s bérleti szerzddés tervezet
készitése, valamint a bérleti szerzdés jogszabalyokkal 6sszhangban torténd alairasa, és
az alairt szerz0dés megkiildése;

(b) A szerzddések folyamatos nyomon kovetése (szerzodések ¢&s kotelezettségek
nyilvantartasa, folyamatos feliilvizsgalata, eldirasai teljestilésének feliigyelete, sziikség
szerint a teljesitésben valdé kozremiikddés, vagy a teljesités kikényszeritése, az
Onkormanyzat érdekében sziikségessé valo intézkedések megtétele, és a bérleti
jogviszony tekintetében az Onkormanyzat érdekének képviselete és érvényre juttatisa);

(c) A Bérlovel valo folyamatos kapcsolattartds, a Bérld tevékenységének ellendrzése,
bérleti dijak szdmldzésa, beszedése ¢€s egyéb bérldi kotelezettségek teljesitésének
érvényesitése;

(d) Uresen 4ll6 telkek, illetve fejlesztési teriileten elhelyezkedd ingatlanok ideiglenes
hasznositasa a tervezett fejlesztés figyelembevételével;

(e) Az Onkorményzat megbizottjaként az Ingatlanok Kiilon Jogszabalyokkal dsszhangban
torténd értékesitésének elokészitése €s lebonyolitdsa Bérlok vagy harmadik személy
részére. Az elidegenitésre iranyuld adasvételi szerzddés elokészitése €s — szilikség esetén
a jogszabalyokkal 6sszhangban adott meghatalmazas alapjan — megkotése;

(f) Ingatlanok forgalmi értékbecslése;

(2) Tarsashazi alapitd okiratok, jognyilatkozatok el8készitése, ezeknél az Onkormanyzat
képviselete, tovabba ezek foldhivatali ligyintézése;

(h) A nem lakas céli ingatlanok és a piaci alapon hasznositott lakasok bérletével
kapcsolatban dontés a bérleti jogrol;

(i) Bérbeadasi céli hasznositas lebonyolitasdval kapcsolatos nyilvantartas vezetése, annak
tartalmarol haromhavonta vagy rendkiviili alkalom esetén nyolc (8) napon beliil irasbeli
adatszolgaltatas teljesitése az Onkormanyzat részére;

(j) Bérbe adott Ingatlanok, ingatlanrészek atadas-atvétele, birtokba adasa a vonatkozo
jogszabalyokkal 6sszhangban.

Kozszolgaltatd tudomdsul veszi, hogy az Onkormdnyzati tulajdonban 1évé szocialis €s
koltségelven bérbe adott lakésok bérlokijelolése az Onkorményzat jogkore.

Kozszolgaltatd ezen nyilatkozatdval a tulajdonaba az Onkormanyzattél nem pénzbeli
hozzajarulasként kapott és a Felek dontése alapjan szocidlis vagy koltségelven bérbe
adand6 ingatlanokkal kapcsolatban a bérlékijelolés jogat atruhdzza Onkorményzatra.
Kozszolgaltato ezen bérleményekkel kapcsolatban a bérleti jogviszonyra és a bérleti dijakra
vonatkoz6 dnkormanyzati szabalyokat alkalmazza.

3.2. Az Ingatlanokat érinto tovabbi feladatok

Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettséggel érintett Ingatlanokkal kapcsolatban, az ott
meghatarozott tevékenység korében engedélyokirat-koteles beruhazasok ¢és felujitasok
elokészitésében szakmai segitséget nyujt, tovabbd az Onkormanyzat altal biztositott
engedélyokiratok alapjan, valamint harmadik fél tulajdondban és ilizemeltetésében 1évo
ingatlanokon dnkormanyzati részfinanszirozasban megvalosuld beruhazasok és feljitasok
teljes kort lebonyolitasat, a vallalkozasba adéassal és miiszaki ellendrzéssel egyiitt elvégzi, a
Szerz6dés 1. szamu mellékletében és az Eves Kozszolgiltatasi Tervben, valamint az
alabbiakban meghatarozottak szerint:

(a) Szakmai segitségnyujtas a beruhdzasi és felajitasi programok kidolgozasaban,;



(b) Beruhazasok és felujitasok kiviteli terveinek elkészitése vagy elkészittetése;

(¢) Beruhazasi ¢és felujitasi feladatok teljes korti lebonyolitasa, a vallalkozasba adéssal és a
miiszaki ellendrzéssel egyiitt.

Az egyes feladatok részletezését az Onkormanyzat éves koltségvetésével Osszhangban, a
jovahagyott Eves Kozszolgaltatasi Terv tartalmazza.

3.3. Kozszolgaltatasi Kotelezettség idotartama

A Szerzddés alapjan a Kozszolgaltatd Kozszolgaltatasi Kotelezettsége a hatdlyba 1€pés napjatol —
2012. ...... . napjatdl — a Szerzddés megsziinéséig all fenn.

3.4. Ellentételezések

A Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitése soran felmeriilt — Kozszolgaltatasi
Kotelezettségekhez €s Ingatlanokhoz kdzvetleniil vagy kozvetetten kapcsolodo — koltségek
és raforditasok, valamint az Esszeri Nyereség fedezetének Kozszolgaltatasi
Kotelezettségbdl eredé bevételekkel nem biztositott részére koltségkiegyenlitésre, az
Onkormanyzat az azt meghalado részre pedig visszatéritésre jogosult. A Felek a Szerzddés
5. pontjaban (Kompenzacio meghatarozasa, kifizetése és éves elszamoldsa) foglaltak szerint
szamitott kotelezettségeik teljesitésére kotelezettséget vallalnak.

3.5. Mennyiségi és minoségi kovetelmények

Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettséget a SzerzGdés 1. sz. mellékletében, illetve az Eves
Kozszolgaltatasi Tervben ¢és a Kiilon Jogszabalyokban meghatarozott mennyiségi és
mindségi paraméterek, valamint biztonsagi kovetelmények szerint koteles teljesiteni.
Amennyiben Kozszolgéltatd jelen szerzddésben eldirt kotelezettségének mulasztasabol

Onkormanyzatot barmilyen kar éri, Kozszolgaltatdo koteles azért helyt allni, az Eves
Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott biztositasi fedezet mértékéig.

3.6. Teljesitmény Kotbér

Ha a Ko6zszolgaltato a Kozszolgaltatasi Kotelezettségét neki felrohaté modon — a Szerz6dés, illetve
az Eves Kozszolgaltatdsi Terv rendelkezései megsértésével — hibasan teljesiti, akkor a
Kozszolgaltatot Teljesitmény Kotbér fizetési kotelezettség terheli.

(a) Teljesitmény Kotbér alapja:
—  az Eves Kozszolgaltatasi Tervben rogzitett bérleti dij bevétel elmaradasa;
— akompenzacidszamitas alapjat képezd onkdltség tullépése és
— azelszamolt beruhdzasok koltség eldirdnyzatanak tullépése

(b) Teljesitmény Kotbér mértéke: a kotbéralapok 2%-a

(¢) Teljesitmény Kotbér Korlat: az Esszerii Nyereség egyéb tevékenység nyereségével
csokkentett értékének 80%-a.

A Teljesitmény Kotbér évente egy alkalommal, a Szerzédés 5.7. pontja (Eves elszdmolds) szerinti

éves elszamolaskor az Eves Miikodési Jelentés alapjan, a Jogos Kompenzacidigénnyel
egyltt keriil elszamolasra.

4. EVES KOZSZOLGALTATASI TERV

4.1. Eves Kozszolgaltatasi Terv elkészitése

Kozszolgaltatd koteles minden évben legkésdbb november 30. napjaig a kovetkezd évre vonatkozo
tervezett Kompenzacid igénnyel egyiitt a jelen kdzszolgaltatasi szerzddésbol fakado
kotelezettségek ellatasanak adott évre vonatkozo feltételeir6l szold tervet az
Onkorméanyzatnak 4tadni.



Kozszolgaltatd koteles tervezetében olyan javaslatokat tenni, amelyek eldsegitik a Kozszolgaltatasi

Kotelezettség minél magasabb szinvonalon és/vagy alacsonyabb koltségszinten, illetve
nagyobb hatékonysaggal torténd teljesitését.

Onkormanyzat az évre vonatkozo Eves Kozszolgaltatasi Tervet legkésébb a targyév januar 31-ig (a

4.2.
Felek

Felek

4.3.

hatalybalépés évében majus 31-ig) fogadja el. Az Eves Kozszolgaltatasi Terv elfogadasanak
késedelme esetén, annak elfogadasaig, Kozszolgaltatdé a Kozszolgaltatasi Kotelezettséget az
el6z6 évre vonatkozo Eves Kozszolgaltatasi Tervben foglaltak alapjan koteles teljesiteni.

Eves Kozszolgaltatasi Terv tartalma

az Eves Kozszolgiltatasi Tervben — Osszhangban a jelen Szerzédéssel — legalabb a
kovetkezdket kotelesek rogziteni:

(a) a Kozszolgaltatasi Kotelezettség konkrét feladatainak, mennyiségi €s/vagy mindségi
paramétereinek meghatarozasa;

(b) az Eléiranyzott Kompenzacid vagy az eldiranyzott visszatérités mértéke;

(c) a Hasznositasi, illetve Uzemeltetési Terv;

(d) az Esszerti Nyereség maximalis értéke;

(e) a felelosségbiztositas fedezeti mértéke;

() vagyonbiztositas, amennyiben az Onkorméanyzat igényli.

az Eves Kozszolgaltatasi Tervben a fenticken tGlmenden egyéb kérdéseket is

meghatarozhatnak.

Egyedi Targyéven Beliili Kozszolgaltatasi Megbizasok (Egyedi Megbizasok)

Az Onkormanyzat jogosult az Eves Kozszolgéltatasi Tervben nem rogzitett, a Terv elfogadasanak

S.
5.1.

idépontjaban elére nem lathatd, de az Onkormanyzat szdmdra a kiilsé feltételek véltozasa
miatt sziikségessé vald, soron kiviili, a Kozszolgaltatasi Kotelezettség korébe tartozo eseti
feladatok elvégzésével is megbizni a Kozszolgaltatot (,,Egyedi Targyéven Beliili
Kozszolgaltatasi Megbizasok™) azzal, hogy ezen Egyedi Targyéven Beliili Kozszolgaltatasi
Megbizasoknak a Szerzddéssel Osszhangban kell allniuk. Az Egyedi Targyéven Beliili
Kozszolgaltatasi Megbizasok ellentételezésére a Szerzddés 2. szamu mellékletében foglalt
Kompenzaci6 szamitasi modszertan szerint az éves Eldiranyzott Kompenzacié Osszegén
beliil tartalékkeret keriil megképzésre. A tartalékkeret az Eves Kozszolgaltatasi Tervben
meghatarozott eldre lathato feladatokra El6iranyzott Kompenzacio Osszegének a 10 (tiz)
szazaléka. Az Eves Kozszolgaltatasi Terv modositasa nélkiil ellentételezhetéek az Egyedi
Targyéven Beliili Kozszolgaltatasi Megbizasok az eldbbiek szerint képzett tartalékkeret
Osszegéig. Az FEves Kozszolgaltatssi Tervben és az Egyedi Targyéven Belili
Kozszolgaltatasi  Megbizasok  alapjan  kiadott  feladatok  egylittesen  keriilnek
figyelembevételre az €éves elszamolds keretében torténd Kompenzacid szamitdsaban. Az
Egyedi Targyéven Beliili Kozszolgaltatisi Megbizasok ellenértékének az Onkorményzat
altal kifizetett 6sszegek a Kifizetett Kompenzacio részét képezik.

KOMPENZACIO MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES ELSZAMOLASA

Kompenzacio

Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitése ellentételezéseként Kompenzaciora

jogosult, illetve az Onkormanyzat a Kompenzici6 teljesitésére koteles a Szerzédésben
meghatarozott feltételekkel, ha a kozszolgaltatassal érintett ingatlanokkal kdzvetleniil vagy



kozvetett kapcsolatban felmeriilt és a Szerz0dés szerint szamitott koltségek és raforditasok
Esszerii Nyereséggel novelt 6sszege meghaladja a kozszolgaltatassal kapcsolatban elszamolt
bevételeket. Abban az esetben, ha az elszamolt bevételek az Esszerii Nyereseg nagysaganal
nagyobb mértékben haladjak meg ezen koltségek és raforditasok dsszegét, az Onkorméanyzat
visszatéritésre jogosult, mig Kozszolgaltato visszatéritésre koteles.

5.2. Kompenzacié szamitasa

A Kompenzécido mértékét a Szerzddés 2. sz. mellékletében (Kompenzacio szamitisanak modszere)
foglaltak szerint forintban kell meghatarozni.
A Kompenzaci6 mértékét a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikke szerint kell
megallapitani. A tAmogatas mértéke nem haladhatja meg a kdzszolgaltatas ellatasanak netto
koltségét, azaz a kozszolgaltatds mukodtetésével kapcsolatban felmeriilt koltségek és az
ezzel Osszefiiggésben keletkezett bevételek kiilonbségét, figyelembe véve egy, a
kozszolgaltatas ellatasahoz kapcsolddo sajattéke-rész alapjan varhatd ésszerl profitot is.

A Kompenzacid szamitasanak alapja — a Kozszolgaltatasi Tervhez és Jelentéshez hasonldéan — a
szamviteli torvény Osszkoltségeljarassal készitett eredménykimutatasa, illetve annak
tovabbtagolt valtozata. A Kompenzacid szamitasanal figyelembe kell venni, hogy
Kozszolgaltatonak legaldbb az éves értékcsokkenés mértekéig felajitasi feladatokat kell
végezni, illetve ha ezek barmely évben nem érik el az értékcsokkenés mértékét felujitasi
alapot kell képezni.

A 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 2. cikk (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kompenzacid
mértéke feladatonként nem haladhatja meg évenként a 15 milli6 eurot.

5.3. Keresztfinanszirozas tilalma

Kozszolgaltatd a Kompenzaciot kizarolag a Kozszolgéltatdsi Tevékenység koltségének
finanszirozésara és az Esszeri Nyereség megképzésére jogosult €s koteles felhasznalni.

A nem a Kozszolgaltatasi Tevékenység koltségének finanszirozasara és az Esszerli Nyereség
megképzésére felhasznalt, az Onkormanyzat koltségvetése terhére kifizetett Kompenzacio
tekintetében Kozszolgaltatot visszafizetési kotelezettség terheli (olyan mértékig, amilyen
mértékben az Onkormédnyzat koltségvetése terhére kifizetett Kompenzacidé nem a
Kozszolgaltatasi Tevékenység koltségének finanszirozasira és az Esszerli Nyereség
megképzésére keriilt felhasznilasra). A nem szerzddésszerlien felhasznalt Osszeget
Kozszolgaltatd az Onkormanyzat 4ltali tényleges kifizetés és a Kozszolgaltatd altali
tényleges visszafizetés kozott eltelt iddszakra felszamitott kamattal novelten koteles
visszafizetni. A kamatlab mértéke megegyezik az eredeti kifizetés idOpontjdban hatalyos
jegybanki alapkamat évi 2%-kal novelt értékével.

Kozszolgaltatd Kozszolgaltatasi Kotelezettségén tal végzett tevékenységének eredményét a
Kompenzaci6 szdmitdsanal nem lehet figyelembe venni.

5.4. Az Eléiranyzott Kompenzacié meghatarozasa

Kozszolgaltatd koteles minden évben legkésObb november 30. napjaig — a kovetkezd évre
vonatkozé Eves Kozszolgaltatasi Tervével egyiitt — az Onkormanyzatnak atadni a kovetkezd
naptari évre vonatkozo eldzetes iizleti terve alapjan, a Szerzddés 2. sz. mellékletében
(Kompenzacio szamitasanak modszere) foglaltak szerint a kovetkezd naptari évre vonatkozd
tervezett Kompenzacié igényét (igényelt Eldiranyzott Kompenzdcid) vagy a tervezett
visszatérités nagysagat.

Az Onkormanyzat jogosult a Kozszolgaltatd altal benyujtott terveket ellendrizni és arrol
egyeztetéseket kezdeményezni.

A Felek altal kolcsondsen elfogadott Kompenzacid igény, illetve tervezett visszatérités alapjan az
Onkormanyzat koltségvetésében rogziti azok mértékeét.



5.5.

Az Eléiranyzott Kompenzacié vagy tervezett visszatérités teljesitése

Kozszolgaltatd jogosult a targyhonap 15. napjaig, az Eldirdnyzott Kompenzacido 1/12 részére,

melyet Onkormanyzat a Kozszolgaltatd Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010422-
00251492-00100000 szamu szamlajara utal.

Onkormanyzat jogosult a tervezett visszatérités 1/4 részére negyedévente, melyet Kozszolgaltato a

targyidészak utolsd napjaig atutal Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett
12010422-00208592-00100005 szami szamlajara.

Az Onkorményzat targyévi koltségvetésének elfogadasaig a targyévet megel6z8 évi Eldiranyzott

5.6.

Kompenzacid 1/12 része alapjan keriilnek teljesitésre a havi kifizetések azzal, hogy az
Onkormanyzat targyévi koltségvetésének elfogadasat kovetden legkésdbb 30 napon beliil
Felek kotelesek a kiilonbozetrdl elszamolni. Ha az ily modon teljesitett havi kifizetések
Osszege kevesebb anndl, mint ami a targyévi Eldiranyzott Kompenzacid Gsszege alapjan a
Kézszolgaltatonak jar, akkor az Onkormanyzat koteles a kiilonbdzetet egy Osszegben a
Kozszolgaltato bankszdmlajara atutalni. Ellenkezd esetben a kiilonbozet a targyévben
hatralévd, kovetkezd havi kifizetések Osszegébdl az Onkormanyzat 4ltal levondsra
(beszamitasra) kertil.

Késedelmi kamat

Felek az esedékes fizetési kotelezettségiik késedelmes teljesitése esetén késedelmi kamatot

5.7.

kotelesek fizetni az esedékességtdl a fizetés tényleges teljesitéséig eltelt iddszakra
vonatkozoan. A késedelmi kamatldb mértéke megegyezik az esedékesség idopontjaban
hatalyos jegybanki alapkamat évi 2%-kal novelt értékével.

Eves elszamolas

A Kbézszolgaltatd koteles jelezni az Onkormanyzatnak a targyévre vonatkozdan az elézetes

(varhatd) adatai alapjan az 5.8. pont (Alulkompenzacio megtéritése) szerinti
alulkompenzacio vagy az 5.9. pont (Tulkompenzacio visszatéritése) szerinti tilkompenzaciod
becstilt 6sszegét (ha van ilyen) annak érdekében, hogy az figyelembe vehetd legyen — az
esettdl fiiggden — az Onkormanyzat kdvetkezd évre vonatkozo koltségvetési tervezésében. E
kotelezettség teljesitésének hatarideje minden naptari év november 30. napja.

A Kozszolgaltatd konyvvizsgalo altal elfogadott éves beszamolojanak elkészitését kovetdé 30 napon

beliil, de legkés6bb minden naptari év majus 31. napjaig koteles az el6zd évi
Kompenzacioval, illetve visszatéritéssel elszamolni. A  végleges elszamolashoz
Kozszolgaltatod koteles kiszamitani €s az Onkormanyzatnak megadni:

(a) az Eves Kozszolgaltatasi Jelentés alapjan, az el6z6 évre jard Jogos Kompenzacioigény
Osszegét (amely tartalmazza az esetlegesen alkalmazand6 Teljesitmény Kotbér
levonasat);

(b) aJogos Kompenzacidigény ¢€s a Kifizetett Kompenzacio kiilonbozetét (ha van ilyen);

(¢) a Szerzddeés 9.12.3. pontjaban biztositott eldleg elszamolasat;

(d) a tervezett visszatérités €s a ténylegesen szamitott visszatérités 0sszegét;

(e) ha a mikodés eredményeképpen az Onkoltségben (szervezeti koltségekben)
koltségmegtakaritds, a hasznositasban eredménytobblet ¢s az ¢év folyamadn lezart
beruhdzasoknal koltségmegtakaritas mutatkozik, ennek 50%-a noveli az elszamolhato
dij mértékét.

Az Onkorminyzat jogosult a Kozszolgaltatd altal készitett szamitdsokat ellendrizni és arrol

egyeztetéseket kezdeményezni.
Az éves elszamolas alapja a Felek 4ltal kolesonodsen elfogadott Jogos Kompenzacioigény.

A jelen pont rendelkezéseinek alkalmazasaval elszamoldst kell késziteni a Szerzédés

megsziinésekor, €s az ezen elszdmolas alapjan meghatarozott esetleges alulkompenzacio



5.8.

vagy tulkompenzacid Osszegét legkésObb a Szerzddés megsziinésétdl szamitott 30 napon
beliil a fizetésre kotelezett Fél a masik Félnek megtériteni koteles.

Alulkompenzacié megtéritése

Ha a targyévi varhatd adatok alapjan a targyévi varhaté Jogos Kompenzacidigény nagyobb a

targyévi varhatd Kifizetett Kompenzaci6 Osszegénél, az 5.4. pont szerinti, a targyévet
kovetd évre vonatkozd Eldiranyzott Kompenzacid szdmitasanal a varhatd alulkompenzaciot
figyelembe kell venni. Amennyiben a varhatd alulkompenzacié miatti likviditasi hidny
veszélyeztetné a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését, Kozszolgaltaté az Eves
Kozszolgaltatasi Terv mddositasat jogosult kezdeményezni.

Ha az éves végleges elszamolés alapjan a Jogos Kompenzécioigény és Kifizetett Kompenzacio

5.9.

alapjan szamitott alulkompenzacio tényleges Osszege eltér az eldbbiek szerint meghatarozott
varhatd Osszegtél, akkor az Onkormanyzat az éves végleges elszdmolast kovetden
legkésébb 30 napon beliil koteles a kiilonbozetet a Kozszolgaltaté altal megjeldlt
bankszamlara atutalni.

Tulkompenzacio visszatéritése

Amennyiben a targyévi varhat6 adatok alapjan a Jogos Kompenzacidigény kisebb a targyévi

varhatd Kifizetett Kompenzacido 0sszegénél, uigy a kiilonbozetet (tilkompenzacidt) annak
mértékétdl fliggden az aldbbiak szerint kell visszatériteni:

(a) ha a talkompenzaci6 varhatd 6sszege nem haladja meg az atlagos éves ellentételezés

Osszegének10%-at, akkor a tulkompenzicid atvihetd a kovetkezd idOszakra, és
levonhat6 az arra az iddszakra fizetendd tamogatds Osszegébll, azaz az 5.4. pont
szerinti, a targyévet kovetd évre vonatkozd Eldiranyzott Kompenzacid szamitdsanal a
varhato talkompenzaciot csokkentd tényezdként figyelembe kell venni.
Ha az éves végleges elszdmolas alapjan a Jogos Kompenzacidigény ¢és a Kifizetett
Kompenzaci6d alapjan szamitott tulkompenzacid tényleges Osszege eltér az eldbbiek
szerint meghatarozott varhatd 6sszegtdl, akkor a varhato és a tényleges tulkompenzacio
eltérés a targyévet kdvetd €vre vonatkozd Kompenzaciot csokkenti.

(b) ha a tulkompenzici6 varhaté Osszege meghaladja a targyévi varhato Kifizetett
Kompenzacido 10%-at, a talkompenzacidé varhatd Osszegével a targyévben hatralévo
Kifizetett Kompenzaciot kell csokkenteni, illetve a Kompenzacioba nem beszdmithatod
Osszeget a Kozszolgaltaté koteles az Onkormanyzatnak a targyév december 31-ig
visszafizetni.

(c) abban az esetben, ha az Eves Kozszolgaltatasi Tervben a Kozszolgaltaté szocialis
lakasépitési programot is tervezett és az a targyévben megindult vagy folyamatban volt,
az ¢ pontban meghatarozott 10%-o0s kompenzacioeltérés hatdra — az EK hatarozat
alapjan — 20%-ra nd.

Ha a Kozszolgaltatd a 2012/21/EU bizottsdgi hatarozat 5. cikkének megfelelden
meghatarozott Gsszeget meghaladd tdmogatasban részesii, a Kozszolgaltatd a
tulkompenzaciot visszafizetni koteles.

5.10. Az alul- és tulkompenzacio szamviteli elszamolasa

A targyévet kovetd évben az Eldiranyzott Kompenzici6 meghatirozasa sordn csokkentd vagy

noveld tételként figyelembe veendd alulkompenzacio, illetve tulkompenzacido Osszegét
1ddbeli elhatarolasba kell helyezni.

A Kozszolgaltatd a Kompenzaciorol olyan elkiilonitett elszamolast koteles vezetni, amelybdl a

6.

2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (2)-(4) bekezdésben meghatarozott
kovetelmények ellendrizhetok.

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE



6.1. Kozremiikodo igénybevétele

Kozszolgaltatd jogosult arra, hogy Kozszolgaltatasi Kotelezettsége teljesitése érdekében egy vagy
tobb Kozremiikodot vegyen igénybe, ha ezaltal a Kozszolgaltatdsi Kotelezettség
teljesitésének hatékonysaga, illetve mindsége javul és/vagy koltségei csokkennek.

A Kozszolgaltato és a Kozremiikodok kozotti szerzodések rendelkezései nem lehetnek ellentétesek
a jelen Szerzddésben foglaltakkal.

6.2. Kozremiikodo kivalasztasanak szabalyai

A Kozszolgaltato a Kozremiikodot a Kbt. rendelkezéseinek megfelelden, az Osszeszamitas €és mas
szabalyok alapjan Kozbeszerzési szabdlyzata szerint vagy a Kozszolgaltatdo Igazgatosaga
altal elfogadott Beszerzési szabalyzat szerint koteles kivalasztani.

6.3. Kozszolgaltato tajékoztatasi kotelezettsége

Az Onkormanyzat erre irAnyuld kérelme esetén, annak kézhezvételét kovetSen legkésébb 6t (5)
munkanapon beliil, a Kdzszolgaltatod koteles tajékoztatni az Onkormanyzatot — a koziizemi
szolgaltatok kivételével — a Kozremiikodok korérdl, feladataik terjedelmérdl és szerzOdéses
feltételeikrol.

6.4. Felelosség

Kozszolgaltatd a Kozremiikddo teljesitéséért ugy felel, mintha sajat maga teljesitett volna.

7. ELLENORZES

7.1. Kozszolgaltatéo beszamolasi kotelezettsége

Kozszolgaltatd koteles a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérdl félévente az idészak veégét
kovetd 60 napon beliil, valamint évente a végleges éves elszdmolassal egyidejiileg az
Onkormanyzatot tajékoztatni. Az Eves Kozszolgaltatasi Jelentésben Kozszolgaltatdo a
Kompenzaci6d elszdmolasarol, valamint a Szerzddés teljesitésének és a Kozszolgaltatasi
Tevékenység ellatasanak tapasztalatairol — szamszerli adatokkal aldtdmasztott — Osszesitd
tajékoztatast nyljt az Onkormanyzat részére.

Amennyiben Kozszolgéltatd a kdzszolgaltatas korén beliil és kiviil is végez tevékenységeket, akkor
a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében a kozszolgaltatas
koltségeit €s bevételeit a tobbi szolgaltatasétol elkiilonitve kell kimutatnia belsé szamlaiban,
a koltségek ¢és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egyiitt. A kdzszolgaltatason kiviil
esO tevékenységek koltségei magukban foglaljak az Osszes kozvetlen koltséget, a kdzos
koltségek aranyos részét ¢és a megfeleld tokemegtériilést. E koltségekre nem adhato
ellentételezés.

7.2.  Onkormanyzat ellenérzési joga

Az Onkorméanyzat jogosult (illetve jogszabdlyban meghatdrozott esetekben koteles) a
Kozszolgaltatd SzerzOdésben vallalt kotelezettségei teljesitését — sajat maga vagy szakértd
bevonasaval — ellendrizni.

Kézszolgaltatd koteles az ellendrzés soran az Onkormdnyzat képviseldivel (ideértve az
Onkorminyzat 4ltal megbizott szakértdket is) egyiittmiikddni, szdmukra minden az
ellenérzés elvégzéséhez ésszerlien sziikséges tamogatast megadni (igy kiilondsen, de nem
kizarolagosan: szamviteli nyilvantartasaiba betekintést engedni, valamint a Kozszolgaltatasi
Tevékenységére, illetve egyébként gazdalkoddsara vonatkozd minden rendelkezésre allo
vagy ésszerll erOfeszitéssel kinyerhetd adatot €s informacidét megadni).

Felek megallapodnak abban, hogy helyszini ellendrzésre nem kizardlag elézetesen egyeztetett
idépontban keriilhet sor, és a helyszini ellendrzés az indokolt ¢és sziikséges mértéket
meghalad6an nem zavarhatja a Kozszolgaltatasi Tevékenység Kozszolgaltato altali ellatasat.



8. ELEGEDETTSEGVIZSGALAT, UGYFELTAJEKOZTATAS

8.1. Felmérés

Kozszolgaltatd évente egy alkalommal koteles felmérni azt, hogy Ugyfelei milyen mértékben
elégedettek az ltala a Kozszolgaltatasi Tevékenység korében nytjtott szolgaltatdsokkal.

Kozszolgaltatd az elkésziilt felmérést késedelem nélkiil koteles az Onkormanyzatnak 4tadni.
8.2. Intézkedési terv

Kézszolgaltatd a felmérés Onkormanyzatnak torténd atadasival egyidejlileg intézkedési tervet is
atadhat az Onkormanyzatnak arra vonatkozdan, hogy milyen médon kivanja Ugyfelei
elégedettségét novelni.

Kozszolgaltatd az Onkorményzat erre irdnyuld felszolitasat kovetd 30 napon beliil koteles az
igyfél-elégedettség novelésére intézkedési tervet késziteni, s azt az Onkormanyzatnak
haladéktalanul megkiildeni, ha a felmérés az iigyfél-elégedettség alacsony szintjét mutatja
ki.

8.3. Onkormanyzat észrevételei

Az Onkorméanyzat jogosult az intézkedési tervvel kapcsolatban észrevételeket tenni és
Kozszolgaltatd koteles az intézkedési tervre vonatkozéan az Onkormanyzat altal tett
¢szrevételeket figyelembe venni vagy azok figyelmen kiviil hagyéasat érdemben
megindokolni.

8.4. Ugyfél-tajékoztatas, panaszkezelés

A Kozszolgaltatd koteles hétkéznap munkaidoben a telefonon, faxon, e-mailen torténd
kapcsolattartast biztositani. A Kozszolgaltatd a vonatkozd szolgaltatasok feltiintetésével
koteles az Ugyfeleket hirdetmény utjan — illetve mas, helyben szokdsos médon —
tajékoztatni.

Az Ugyfelek a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasaval kapcsolatos panaszaikkal, észrevételeikkel
a Kozszolgaltatd tigyfélszolgalatdhoz, illetve Kozszolgaltatd vezetdjéhez fordulhatnak. A
beérkezett panaszokat Kozszolgaltatd nyilvantartdsba veszi. Kozszolgaltatd koteles a
panaszok, észrevételek kivizsgalasat, az orvoslasukhoz sziikséges intézkedések megtételét
és az Ugyfelek tajékoztatasat ésszertien lehetséges legrovidebb idén beliil elvégezni.

Abban az esetben, ha az Ugyfél az Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal, gy az
onkormanyzat koteles err6l a Kozszolgaltatot késedelem nélkiil tajékoztatni, s egyidejlileg a
bejelentést, illetve panaszt a Kozszolgaltatonak kivizsgalasra, illetve tovabbi intézkedésre
tovabbitani. Az igy atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Kozszolgaltatd koteles
¢sszerll 1don beliil kivizsgélni, s a sziikséges intézkedéseket megtenni, valamint mindezekrol
az Onkormanyzatot és az Ugyfelet egyidejiileg tdjékoztatni.

A panaszok, bejelentések alapjan Onkormanyzat jogosult Kozszolgaltatd {igyfél-tajékoztatasa,
feladatellatdsa vonatkozasaban észrevételeket tenni, illetve a jogszabalyokban biztositott
jogaival élni.

9, KOZSZOLGALTATO KOTELEZETTSEGVALLALASAI
9.1. Jogszabalyoknak valo megfelelés

9.1.1. A Kozszolgaltato koteles megfelelni a rd vonatkozo jogszabalyoknak, kiilondsen az olyan
rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hianya veszélyezteti a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitését.

9.1.2. A Kozszolgaltatd koteles figyelembe venni az Ingatlanok tekintetében az 6nkorményzati
torzsvagyoni elemekhez és/vagy miiemlék ingatlanokhoz fiz6d6 specialis szabalyokat,
valamint az Onkorményzat vonatkozé rendeleteit.



9.1.3. A Kozszolgaltatd koteles az Ingatlanok szakszeri €s biztonsagos {iizemeltetésével
kapcsolatos miiszaki, technologiai, biztonsadgtechnikai, kdzegészségiigyi és munkavédelmi,
kornyezet- €s természetvédelmi eldirasokat megtartani, tovabba az egyes tevékenységek
gyakorlasanak szakmai és személyi feltételeit a BelsO szabalyzatokban meghatarozni.

9.2. Engedélyek

Kozszolgaltatd koteles minden olyan engedélyt megszerezni, fenntartani €s minden lényeges
tekintetben megfelelni az ilyen engedély feltételeinek, mely jogszabaly eldirdsa alapjan a
Kozszolgaltatasi Tevékenység folytatdsahoz sziikséges.

9.3. Tevékenységek elkiilonitése

Kozszolgaltatod koteles szamviteli nyilvantartasaiban €s az éves beszamolo részét képezd kiegészitd
mellékletben a Kozszolgaltatasi Tevékenységet ¢s Egyéb Tevékenységet elkiilonitetten
nyilvantartani és bemutatni.

9.4. Miikodési hatékonysag

Kozszolgaltatd koteles gazdalkodésat a tdle elvarhatd gondossaggal, a koltséghatékonysagot szem
elott tartva folytatni, kiilondsen:

(a) Kozszolgaltatdo Egyéb Tevékenysége nem veszélyeztetheti a Kozszolgaltatasi
Tevékenységét, ugyanakkor Kozszolgaltatd torekszik a rendelkezésére allo személyi
allomany ¢és eszk6zO0k minél teljesebb hatékony kihasznalasara és

(b) Kozszolgaltatdo egyes kozszolgaltatasi feladatok ellatdsandl — a jelen Szerzdédés 6.
pontjaban (Kézremiikédo igénybevétele) meghatdrozott szempontok alapjan —
mérlegelni koteles, hogy az adott feladatot sajat maga vagy Kozremiikodo(k)
igénybevételével lassa-e el, és ennek alapjan hozza meg a dontését a vonatkozd
jogszabalyokban, valamint a jelen Szerzddésben foglaltak figyelembevételével.

9.5. Biztositas
Kézszolgaltatd koteles a Biztositast — az Onkormanyzat igényeivel, a J6 Szakmai Gyakorlattal
0sszhangban — megkotni €és fenntartani az alabbi részletek szerint:
(a) szakmai felel§sségbiztositds az Eves Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott fedezeti
értékre €s
(b) Onkormaényzat igénye szerint vagyonbiztositds a Vagyon tekintetében.
A Vagyonnal kapcsolatos biztositasi események esetén Kozszolgaltato koteles a sziikséges

intézkedéseket megtenni és jelentSsebb biztositdsi esemény esetén az Onkormanyzatot
egyidejlileg tajékoztatni.

9.6. Terhelési tilalom

Kozszolgaltatd eszkdzein nem alapithatd olyan teher (pl. zalogjog, jelzalogjog, 6vadék, kovetelés
biztositasara iranyuld engedményezés vagy barmely mas szerzddés vagy megallapodas,
amelynek célja valamely személy kotelezettségeinek biztositdsa), amely a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitését veszeélyezteti.

9.7. Hasznositasbdl ad6do bevételek realizalasa

Az Ingatlanok hasznositdsabol szarmazo bevételek tervezett szintnél alacsonyabb realizalasa esetén
Kozszolgaltatd koteles az ésszerlien lehetséges legrovidebb idon beliil intézkedési tervet
késziteni €s az Onkormanyzatnak atadni.

Az Onkorméanyzat jogosult az intézkedési tervvel kapcsolatban észrevételeket tenni és
Kozszolgaltatdo koteles az intézkedési tervre vonatkozoan az Onkormanyzat altal tett



9.8.

¢szrevételeket figyelembe venni vagy azok figyelmen kiviil hagyasat érdemben
megindokolni.

Tajékoztatasi kotelezettség

Koézszolgaltatd a tudomésszerzést kovetden haladéktalanul kdteles az Onkorményzatot tajékoztatni:

Az (f)

9.9.

(a) barmely olyan eseményrdl vagy korilmeényrél, amely a Szerzbdes 13.2. pontja
(Onkormanyzat  rendkiviili ~ felmondasi  joga) értelmében megalapithatja az
Onkormanyzat azonnali hatalya felmondasi jogat;

(b) barmely lényeges biztositasi eseményrdl;

(¢) barmely a Kozszolgaltato ellen folyamatban 1évo 1ényeges birdsagi, valasztott birdsagi
vagy kozigazgatasi eljards részleteir6l, tovabba a Szerz6dés hatalya alatt a
Kozszolgaltato ellen induld felsorolt eljarasol, melyekkel kapcsolatban a jogerds
itéletet, eljarast lezard végzést, illetbleg hatdrozatot koteles az Onkormanyzatnak
megkiildeni;

(d) barmely a Kozszolgaltatoval szemben kornyezetvédelmi jogszabaly alapjan tdmasztott
Iényeges kovetelés részleteirdl,

(e) barmely olyan egyéb eseményrdl vagy korilményrdl, mely veszélyezteti a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését és

(f) minden olyan jogszabalyvaltozasrol, mely a Szerz6dés modositasat teszi sziikségessé.

pontban foglalt tajékoztatasi kotelezettség teljesitését kovetden Kozszolgaltatd késedelem
nélkiil koteles az Onkormanyzatnak atadni a Szerz6dés modositasara vonatkozo javaslatat.

Kornyezetvédelmi szempontok figyelembevétele

A Ko6zszolgaltatd jelen Szerzddés teljesitése soran a természetes €s épitett kornyezet védelme

9.10.

érdekében, a Kozszolgaltatisi Tevékenység ellatasdnak veszélyeztetése nélkiil arra
torekszik, hogy a rendelkezésre 4ll6 — a kornyezet allapotara értékelheté befolyassal
rendelkez0 — erdforrasait optimalisan hasznositsa (ideértve kiilondsen az energia- ¢€s
anyagtakaré¢kos miikodést), hogy ezaltal maga is tevékenyen hozzéajaruljon a kornyezet
allapotanak megovasahoz ¢€s a fenntarthat6 fejloddéshez.

Iratmegorzési kotelezettség

Felek tudomasul veszik, hogy a 2012/21/EU bizottsagi hatarozat 8. cikke értelmében 10 (tiz) éves

9.11.
9.11.1.

9.11.2.

9.11.3.

9.12.
9.12.1.

iratmegorzési kotelezettségiik van. Kozszolgaltatdo minden, a Kompenzacié szamitasahoz
kapcsolddo iratot a Kompenzacid odaitélését kovetd 10 (tiz) évig kdteles megdrizni és az
Onkormanyzat ilyen iranyu felhivasa esetén koteles azokat bemutatni.

Nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettség

Kozszolgaltatd koteles a bérleti-, haszndlati- és szolgéltatasi dijakrdl, és az esetleges
dijhatralékokrol nyilvantartast vezetni €s havi rendszerességgel, minden honap 15. napjaig
adatszolgaltatast teljesiteni az Onkormanyzat felé.

Kozszolgaltato koteles a Szerzddés 1. sz. melléklete szerinti Ingatlanoknak, a szamvitelrdl
szolo 2000. évi C. torvény rendelkezései alapjan kiadott, valamint a Vagyonrendeletben
eldirtak alapjan torténd leltarozasahoz a sziikséges adatokat szolgaltatni.

Koézszolgaltatd koteles — az Onkormanyzat kotelezd statisztikai adatszolgaltatasaihoz — a
Kozszolgaltatasi Kotelezettsége korében folytatott tevékenységével kapcsolatban adatot
szolgaltatni, az Onkormanyzat megkeresésétol szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil.

Elszamolas

Kozszolgaltatd a kozszolgaltatasi tevékenységen beliili bérleti-, haszndlati- és egyéb
szerzOdések (bérleti-, hasznalati- és egyéb szolgaltatasok dijai) alapjan, a vonatkozo
jogszabalyok rendelkezéseivel 6sszhangban, sajat nevében szamlat allit ki a Bérlok, illetve a



szolgaltatast igénybe vevOk felé, az esedékes (eldirt) bérleti, hasznalati €s szolgaltatasi
dijakrol.
A Ko6zszolgaltatd gondoskodik a bérleti, hasznalati és egyeb dijak hataridoben torténd beszedésérol.

9.12.2. K6zszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Tervben meghatarozott Kompenzacié havi Gsszegere
minden honap 15-ig jogosult, melyet az Onkormanyzat Kozszolgaltato Raiffeisen Bank Zrt-
nél vezetett bankszamlajara utal.

9.12.3. Kozszolgaltatd a Kozszolgaltatdsi Kotelezettség zavartalan ellatasa, illetve az Egyedi
Targyéven Beliili Kozszolgaltatasi Megbizasok teljesitése érdekében, a mikodési
koltségeinek fedezetére, eldlegre jogosult.

Az elbleg, a Szerz6dés megkotését, illetve hatalybalépését kovetden az Eves Kozszolgaltatasi
Tervben meghatarozott Osszegekrdl az Onkormanyzat részére kidllitott eldlegbekérd
benyujtasat kovetd 15. munkanapon beliil esedékes, melyet Onkormanyzat Kdzszolgaltatd
bankszamlajara utal at.

10. ONKORMANYZAT JOGAI ES KOTELEZETTSEGVALLALASAI

10.1. Egyiittmiikodési kotelezettség

10.1.1. Az Onkormanyzat koteles a Szerzédésben Kozszolgaltatd altal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében Kozszolgaltatdval egylittmiikddni, igy kiilondsen minden olyan — a
rendelkezésre all6 — informaciot Kozszolgaltatonak atadni, amely a kotelezettségek
teljesitését elosegiti.

10.1.2. Amennyiben a Kozremiikodé feladatdnak ellatdsa soran meghatalmazas sziikséges az
Onkormanyzat részérdl, Kozszolgaltatd az ok megjeldlésével és részletes indoklassal
haladéktalanul irdsban kezdeményezi az Onkormanyzatnal a meghatalmazas kiadsat.

A Ko6zszolgaltatd a meghatalmazés kiadasa irdnti kérelmével egyidejlileg irasban tajékoztatja az
Onkorminyzatot a meghatalmazas targyat képezd {iigyrél, annak érdekében, hogy az
Onkormanyzat a meghatalmazas megfeleld tartalommal torténd kibocsatasardl gondoskodni
tudjon.

10.2. Birtokba adasi kotelezettség

10.2.1. Az Onkormdanyzat hataskorrel rendelkezd testiilete altal atadasra keriild Vagyon korébe
tartozo Ingatlanokat a Kozszolgaltatod az atadasrél sz616 dontés(eke)t kovetden folyamatosan
veszi birtokba. Felek kotelesek a Vagyon tényleges birtokba adasardl atadas-atvételi
jegyzékonyvet késziteni, valamint a portfolioba adasi okmanyt a Szerzddés 4/a. sz.
mellékletében meghatérozott forméaban és tartalommal kitdlteni, amivel Onkormanyzat
Kozszolgaltatonal megrendeli a kozszolgaltatasi feladat ellatasat. A portfolioba adaskor
Onkormanyzat a Kdzszolgaltatd felé kijelenti és szavatolja, hogy a Vagyon per-, teher- és
igénymentes, kivéve az Onkormanyzat altal a portfolioba, illetve birtokba adasi
jegyzdkonyvben feltartakat. A jegyzOkonyvben meg lehet hatarozni, hogy a Kézszolgaltatod
feladatkore az adott dologgal kapcsolatosan jelen Szerzddés mely pontjaira nem terjed ki.

10.2.2. Kozszolgaltatd a birtokba adas, illetve a portfolioba vétel tekintetében a Szerzddés
végrehajtasa soran, valamint a birtokba adas, illetve a portfolioba vétel idépontjatol
kezdédben — sziikség szerint — a Vagyonnal kapcsolatos Kozszolgaltatasi Tevékenység
ellatdsa soran felmeriild szakkérdésekben, az Onkormanyzat {igyrendjében nevesitett, illetve
a SzerzOdés 14.2. pontjaban (Kapcsolattartas) kijeloltekkel koteles egyeztetni,
egylttmikodni.

11. VIS MAJOR

11.1. Vis major események



Vis Major Eseménynek mindsiil barmely olyan eldre nem lathatdo esemény, amely barmely Félen
kiviil all6 okbol mertil fel és az érintett Féltdl elvarhatd gondossaggal sem keriilhetd el,
illetve harithat¢ el, ideértve kiilonosen, de nem kizarolagosan a kdvetkezdket:

(a) habora, haborts cselekmények, invazid, polgarhdboru;

(b) felkelés, forradalom, lazadas, zendiilés, zavargas, terrorcselekmény;

(c) allamosités, kisajatitas vagy rekviralas;

(d) természeti katasztrofa;

(e) radioaktiv szennyezés vagy sugarzas;

(f) orszagos vagy ipardgi munkabesziintetés, szabotazs, embargd, importkorlatozas,
energiahiany vagy -korlatozas, jarvany vagy karantén;

(g) olyan munkaer6- vagy anyaghiany, amelyet Vis Major Eseménynek mindsiild
kortilmények idéznek elo.

11.2. Tajékoztatasi kotelezettség

Ha Vis Major Esemény bekovetkezése akadalyozza vagy késlelteti valamely Felet a Szerz6désben
vallalt kotelezettségei teljesitésében, akkor az érintett Fél koteles az ésszertien lehetséges
legrovidebb i1don beliil tajékoztatni a masik Felet az ilyen esemény bealltardl, annak
jellegérol és az adott Fél Szerzddés szerinti kotelezettségei teljesitésére varhatoan gyakorolt
hatasarol.

11.3. Vis Major jogkovetkezményei

A Szerz6dés 11.2. pontja (Tajékoztatasi kotelezettség) szerinti tajékoztatasi kitelezettségét teljesitd,
Vis Major Esemény altal érintett Fél:

(a) mentesiil a Szerzdédésben vallalt kotelezettségei teljesitése, illetve hataridében torténd
teljesitése alol olyan mértékben, amilyen mértékben azok teljesitését az adott Vis Major
Esemény akadalyozza vagy késlelteti ¢s mindaddig, amig az adott Vis Major Esemény
fennall;

(b) koteles minden téle telhetd ésszerti intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a Vis
Major Eseménynek a Szerzddés szerinti kotelezettségei teljesitésére gyakorolt hatasat
enyhitse és Szerzddésben vallalt egyéb, a Vis Major Esemény daltal nem érintett
kotelezettségeit teljesitse;

(c) koteles a masik Felet a Vis Major Esemény megsziinésérél haladéktalanul értesiteni és
Szerzddésben vallalt kotelezettségeit ujra folyamatosan teljesiteni.

11.4. Lehetetleniilés

Amennyiben a Vis Major Esemény 90 (kilencven) napon keresztiil folyamatosan fennall és a Felek
a SzerzOdésben vallalt kotelezettségeik teljesitésére annak ellenére sem képesek, hogy
minden téliikk telhetét megtettek a Vis Major Esemény kovetkezményeinek elhdritasara, a
Felek jogosultak kozosen megallapitani a Szerzddés lehetetlentilését.

11.5. Katasztrofaelharitas

Kozszolgaltatd koteles minden biztonsagi intézkedést megtenni a katasztréfahelyzetek elkeriilése,
illetve hatasainak enyhitése érdekében, igy kiilondsen koteles altalanos katasztrdfa elharitasi
tervet, illetve katasztrofahelyzet bekovetkezését kovetéen az éEsszerlien Iehetséges
legrovidebb idon beliil specifikus, az adott helyzetben adekvat katasztrofaelharitasi tervet
késziteni.

12. A SZERZODES IDOBELI HATALYA ES MODOSITASA



12.1. Hatalybalépés

A Szerzddés a Hatalybalépés Napjan, 2012. ....... napjan 1ép hatalyba. A Szerzdédés
hatalybalépésével a Felek kozott korabban Iétrejott valamennyi, a jelen Szerzddés targyat
érintd szerzddés hatalyat veszti.

12.2. Lejarat

A Szerzddést a Felek hatdrozott két iizleti évet érintd idOtartamra kotik meg. A Szerzddés a Lejarat
Napjan — a Bizalmas informaciok kivételével — 2013. december 31. napjan megsziinik.

12.3. Meghosszabbitas

A Lejarat Napjat legalabb 6 (hat) honappal megeldzéen — 2013. junius 30. napjaig — Felek kotelesek
a Szerz6dés meghosszabbitasanak vagy megsziintetésének szandékat a masik Fél felé
irasban jelezni.

Amennyiben barmely Fél a Szerz6dés meghosszabbitdsit kezdeményezi — és a Szerzddés
meghosszabbitdsara a jogszabalyok lehetdséget adnak — a kezdeményezd Fél jogosult a
Szerz6dés meghosszabbitasanak kezdeményezésével egyidejileg — sziikség szerint —
modositd javaslatokat el6terjeszteni. Ilyen kezdeményezés esetén a Felek kotelesek a
Szerzddés meghosszabbitasarol johiszemi targyaldsokat folytatni.

A szerz6dés meghosszabbitdsa esetén a jogviszony folyamatosnak mindsiil, ezért a jogviszonnyal
kapcsolatos kiilon atadas-atvételi feladatokat nem kell végezni.

12.4. Médositas

A Szerzddés kizardlag a Felek k6zos megegyezésével, irasban modosithato.

Ha jogszabalyvaltozas miatt a Szerz6dés valamely rendelkezésének vagy rendelkezéseinek
modositasa valik sziikségessé, akkor a Felek kotelesek arrol késedelem nélkiil targyalasok
kezdeni.

Ha a Szerzédés futamideje alatt olyan, a Szerzdédés megkdtésekor az adott Fél altal elére nem
lathatd, 1ényeges és tartos valtozas kovetkezik be valamely Fél koriilményeiben, amely
koriilmény az adott Fél jogos érdekeit jelentdsen sérti, akkor az érintett Fél
kezdeményezésére a Felek kotelesek a Szerzddés modositdsa végett a Szerzodés érintett
részét ujratargyalni. Nem hivatkozhat a Szerzddés e rendelkezésére azon Fél, amely az adott
lényeges koriilménybeli valtozast bizonyithatéan — kézvetlen vagy kdzvetett médon — maga
idézte eld.

12.5. Pénznem valtozasa

Amint Magyarorszag csatlakozik az Eurdpai Gazdasagi és Monetaris Unid harmadik szakaszahoz
és torvényes fizetdeszkdznek a forint devizanem helyett az eur6 devizanem keriil
bevezetésre, a valtozas kezelése targyaban a jovoben esetlegesen megalkotandd jogszabaly
rendelkezései szerint a Szerz0dés automatikusan modosul vagy, ha azt barmely Fél kéri, a
Szerzddést a Felek moddositjak, igy kiilondsen a forintrél eurdra torténd attérésben
megallapodnak.

Az ezzel kapcsolatos esetleg felmeriilé nézeteltéréseiket a Felek a mindenkor hatdlyos jogszabalyi
rendelkezésekkel Gsszhangban, targyalds utjan rendezik. Az eurdra torténd atvaltds nem
eredményezi a Szerzddés megsziinését €s Szerzddésben szabalyozott kotelezettségek az U
pénznemben maradnak fenn.

13. A SZERZODES MEGSZUNTETESE

13.1. Megsziintetés

A Felek a Szerzddést kozos megegyezéssel, irdsban barmely idépontban jogosultak megsziintetni
annak figyelembevételével, hogy az ne veszélyeztesse az Onkorményzat kotelezd
kozszolgaltatasi feladatainak ellatasat.



Tekintettel a Szerzddés hatarozott idotartamara, a Szerz6dés, barmely Fél egyoldali nyilatkozataval

13.2.

kizarolag a Szerzédésben meghatarozott rendkiviili esetekben sziintethetd meg.

Onkorminyzat rendkiviili felmondasi joga

Az Onkormaényzat a Szerz8dést kizarolag az alabbi esetekben jogosult a Kozszolgaltatohoz cimzett

13.3.

14.

14.1.

egyoldala nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni:

(a) Kozszolgaltatdo a Kompenzaciot nem a Szerzédésben meghatarozott célra hasznalja fel;

(b) Ha a Teljesitmény Kotbér az Eves Miikodési Jelentés alapjan ténylegesen felszamitandd
Osszege eléri a Teljesitmény Kotbér Korlatot;

(¢) Kozszolgaltatdo a SzerzOdésben vallalt barmely egyéb kotelezettségét nem teljesiti, és e
mulasztasat az Onkormanyzat felszolitasatol szamitott 90 napon beliil nem orvosolja;

(d) Kozszolgaltatdo kérelmet nyujt be csdd-, felszamoldsi- vagy végelszdmolasi eljaras
inditadsara 6nmaga ellen, valamint

(e) Kozszolgaltato ellen csdd-, felszamolasi eljards indult €s az 1. fokon eljard Birosag a
fizetésképtelenséget megallapitotta.

Kozszolgaltato rendkiviili felmondasi joga

A Kozszolgaltatdé a Szerzédést kizardlag abban az esetben jogosult az Onkorméanyzathoz
cimzett egyoldali nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni, ha az Onkorméanyzat a
Szerzddésben vallalt fizetési kotelezettségét annak esedékességekor nem teljesiti oly
modon, hogy az a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését ellehetetleniti, és a mulasztasat
az Onkormanyzat a Kdzszolgaltato felszolitasat kovetd 30 napon beliil nem orvosolja.
Tekintettel a kozszolgaltatasok folyamatos fenntartdsahoz fiz6d6 tarsadalmi érdekekre, a
Kozszolgaltatd kotelezettséget vallal arra, hogy rendkiviili felmondasi joga gyakorlasat
kovetden johiszemii targyalasokat folytat az Onkormanyzattal arra vonatkozéan, hogy mely
minimalisan elégséges kozszolgaltatasok nyujtasat vallalja és milyen feltételekkel azon
iddszakban, amely ésszertien elegendé idét biztosit az Onkormanyzat szdmara a megsziint
Szerzddés helyettesitésére.

ERTESITESEK

irasbeliség

A Szerzddéssel Osszefliggd minden értesitést vagy mas kozlést irdsban, magyar nyelven kell

megtenni, €s — eltérd megallapodas hidnyaban — személyes kézbesitéssel, tértivevényes leveél
vagy telefax utjan lehet a cimzetthez tovabbitani.

A Felek kifejezett eltéré megallapodasa hidnyaban a Szerzédésben eldirt barmely jovahagyas vagy

14.2.

megallapodas csak irdsban érvényes.

Kapcsolattartas

14.2.1. Onkormanyzat kapcsolattartéinak adatai:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
1041 Budapest, Istvan 1t 14.
Telefax szam: +361/231-3133

(a) lakasokkal kapcsolatos tigyekben

Kapcsolattartd: Nagy Istvan alpolgadrmester
Telefonszam: +361/231-3155
E-mail cim: nagyi@ujpest.hu

(b) nem lakas célu helyiségekkel kapcsolatos ligyekben

Kapcsolattartd: Dr. Molnar Szabolcs alpolgarmester



Telefonszam: +361/231-3141
E-mail cim: mszabolcs@ujpest.hu

(c) uzemeltetéssel kapcsolatos ligyekben

Kapcsolattarto: Radi Attila alpolgarmester
Telefonszam: +361/231-3111
E-mail cim: radi.attila@ujpest.hu

(d) a Szerzddés teljesitésével és valtoztatasaval kapcsolatos tigyekben ¢€s altalanosan

Kapcsolattarto: Wintermantel Zsolt polgarmester
Telefonszam: +361/231-3131
E-mail cim: wintermantel.zsolt@ujpest.hu

14.2.2. Kozszolgaltato kapcsolattartdinak adatai:

UV Ujpesti Vagyonkezel$ Zartkoriien Mitkodd Részvénytarsasag
1042 Budapest, Munkésotthon u. 66-68.
Telefax szam: +361/369-8103

(a) lizemeltetési, kezelési, miiszaki és hasznositasi ligyekben

Kapcsolattartd: Szloszjar Ditta miiszaki és kezelési igazgato
Telefonszam: +361/369-8155/208
E-mail cim: szloszjar.ditta@uvzrt.hu

(b) gazdasagi és jogi ligyekben

Kapcsolattartd: Toth Tamas gazdasagi €s szervezesi igazgato
Telefonszam: +361/369-8155/205
E-mail cim: toth.tamas@uvzrt.hu

(c) a Szerzddés teljesitésével és valtoztatasaval kapcsolatos tigyekben €s altalanosan

Kapcsolattartd: dr. Telek Zoltan elnok, stratégiai igazgatod
Telefonszam: +361/369-8155/202
E-mail cim: telek.zoltan@uvzrt.hu

14.3. Valtozasok bejelentése

Barmely Fél megvaltoztathatja kapcsolattarto cimét a masik Félnek kiildott értesitéssel. A
kapcsolattartd cim megvaltozasa az értesitéstdl szamitott 5 (6t) munkanap elteltével valik
hatalyossa.

14.4. Kézbesités

A Szerzddéssel Osszefiiggd barmely értesités vagy mas kozlés az alabbi id6pontban valik
hatalyossa:

(a) személyes kézbesités esetén a kézbesités iddpontjaban (amely a kézbesitést elismerd
atvételi elismervényen szerepel);

(b) tértivevényes levél Gtjan torténd tovabbitds esetén a megérkezés idopontjaban (amikor a
cimzett a tértivevényt alairta) és

(c) telefax utjan torténd tovabbitds esetén, amikor azt feladtdk, feltéve, hogy a
megszakitatlan tovabbitast a kiildd gép megerdsiti azzal, hogy ha a cimzett azt nem
olvashat6 formaban kapja kézhez, koteles a telefaxiizenet kiilddjét (ha az azonosithato)
err6l haladéktalanul értesiteni.



Ha valamely F¢l kapcsolattartds céljabol valamely szervezeti egységet vagy tisztségviselot jelol

meg, az ¢ Fél szdmara kiildott kozlés csak a szervezeti egység vagy tisztségviseld pontos
megjelolése esetén hatalyos.

Az olyan értesitést vagy mdas kozlést, amely a cimzetthez a munkaid6é elteltével vagy nem

15.
15.1.

munkanapon érkezik, ugy kell tekinteni, mintha a kovetkez6 munkanapon érkezett volna.

A FELEK NYILATKOZATAI

Kozszolgaltato nyilatkozatai

Kozszolgaltatd a Szerzddés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(@)
(b)
()
(d)

)
()
(8)
(h)

Kozszolgaltatd a magyar jogszabalyok szerint I1étrejott, bejegyzett és miikddo
zartkortien miikodo részvénytarsasag;

Kozszolgaltatd képviseldje jogosult arra, hogy a Szerzddést alairja €s az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse;

a Kozszolgaltatonak a Szerzddésben vallalt kotelezettségei jogszertiek, érvényesek €s

kotelezo erejliek;

a SzerzOdés Kozszolgaltato képviseldje altali alairdsa és az abban foglalt jogok

Kozszolgaltato altali gyakorlasa, illetve kotelezettségek Kozszolgaltatd altali teljesitése

nincsen ellentétben:

(i) a Kozszolgaltato tarsasagi okirataival;

(ii) a Kozszolgaltatéra vonatkozo jogszabalyokkal vagy

(iii) semmilyen a Kozszolgaltatd vagy a Kozszolgaltatdo vagyona tekintetében
kotelezd érvényli megallapodassal.

Kozszolgaltatd rendelkezik minden olyan, jogszabaly altal eldirt engedéllyel, mely a

Kozszolgaltatasi Tevékenység folytatdsdhoz sziikséges;

Kozszolgaltatd rendelkezik a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitéséhez sziikséges

személyi és targyi feltételekkel;

Kozszolgaltatd a kozszolgaltatasi szerzOdés hatadlya alatt rendelkezik hatalyos

biztositassal, valamint

Kozszolgaltatd ellen nincs folyamatban olyan birdsagi, valasztott birdsagi vagy

kozigazgatasi eljards, amely kedvezOtlen elbirdlds esetén veszélyezteti a

Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését, és a Kdzszolgaltato legjobb tudomésa szerint

ilyen eljaras nem is fenyeget.

15.2. Onkormanyzat nyilatkozatai

Az Onkormanyzat a Szerz8dés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

16.

(@)
(b)
()

az Onkormanyzat képvisel8je jogosult arra, hogy a Szerzédést alairja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse;

az Onkormanyzatnak a Szerzddésben vallalt kdtelezettségei jogszertiek, érvényesek és
kotelezd erejliek, valamint

a Szerzédés az Onkormanyzat képvisel8je altali aldirdsa és az abban foglalt jogok
Onkormanyzat altali gyakorlasa, illetve kotelezettségek Onkormanyzat altali teljesitése
nincsen ellentétben:

(@) az Onkormanyzat szervezeti és miikodési szabalyzataval vagy
(ii) az Onkormanyzatra vonatkoz6 jogszabalyokkal.

Mindkét esetben oly modon, hogy az ellentét veszélyezteti a Kompenzacio teljesitését.

VEGYES ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK



16.1. Ertelmezé rendelkezések

16.1.1. Fogalommeghatarozasok

A Szerzddésben az alabbi nagy kezddbetli fogalmak és kifejezések a kovetkezd jelentéssel birnak:

(@)

(b)

()

(d)

(e)

)

(@

(h)

(@

1)

(K)
M

Atalanydij: ahogyan azt a Szerz6dés 2. sz. melléklete (Kompenzdcié szamitdsanak
modszere) meghatarozza

Bels6é szabalyzatok: a Kozszolgaltato altal a J6 Szakmai Gyakorlattal és a Kiilon
Jogszabalyokkal Osszhangban, a Kozszolgaltatasi Kotelezettség korébe tartozo
tevékenységekkel kapcsolatban  készitett, a Kozszolgaltatd Kozszolgaltatdsi
Kotelezettsége korébe tartozo tevékenységek ellatdsat szabalyozd ¢és a Kozszolgaltato
Igazgatosaga altal jovahagyott — eljarasi, muszaki, technolégiai, biztonsagtechnikai,
kozegészségiigyl €s munkavédelmi, tovabba kornyezet- ¢és természetvédelmi —
szabalyzatok;

Bérlé: Onkormanyzat tulajdonat képez6é vagy rendelkezése alatt all6 Ingatlant (lakas,
nem lakds céljara szolgalo helyiség, teriilet) idélegesen haszndlatban vett természetes
vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, aki a dolog jogcimes
vagy jogcim nélkiili haszndlataért — bérleti vagy hasznalati — dijat koteles fizetni;

Biztositas: elismert biztosito tarsasaggal vagy tarsasdgokkal a J6 Szakmai Gyakorlattal,
illetve Onkormanyzat igényeivel dsszhangban kotott egy vagy tobb vagyonra, illetve
felelosségre kotott biztositasi szerzodés;

Egyéb Tevékenység: Kozszolgaltatd altal, annak tarsasagi okirataival 6sszhangban, a
Szerzddés 3. pontjaban meghatarozott Kozszolgaltatasi Kotelezettsége korén, azaz a
Kozszolgaltatasi Tevékenységen kiviil végzett egyéb tevékenység;

Egyéb Tevékenység Nyeresége: ahogyan azt a Szerzodés 2. sz. melléklete
(Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatéarozza,

Eléiranyzott Kompenzacio: az Onkormanyzat targyévi koltségvetésében eldiranyzott,
a Szerzddés 5.4. pontjaban (Az Eldiranyzott Kompenzacio meghatarozasa) foglalt
eljaras alapjan megallapitott, a targyévben Kozszolgaltatonak eldiranyzott
Kompenzacio;

Esszerii Nyereség: a 2012/21/EU sz. hatarozatban foglaltak alapjan, ahogyan azt a
Szerzddés 2. sz. melléklete (Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatarozza;

Eves Kozszolgaltatasi Jelentés: Kozszolgaltato altal a Szerz6dés 7.1. pontjaban
(Kozszolgaltato beszamoldsi kotelezettsége) foglaltak szerint a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitésérdl az Onkormanyzatnak évente készitett beszdmolo;

Eves Kozszolgaltatasi Terv: a Felek 4ltal a Szerz6dés alapjan, a Szerz6dés 4.
pontjaban meghatdrozottaknak megfelelden évente jelen Szerzddés 3. sz. mellekletében
foglaltakkal azonos formaban és tartalommal elkészitett és az Onkormanyzat illetékes
szerve altal a Kozszolgaltato tizleti tervével egyiitt elfogadott terv, mely jelen Szerzédés
része;

Hatalybalépés Napja: a Szerzodés hatalybalépésének napja, 2012. ......... napja;

Hasznositas: a Szerz6dés 3.1.2. pontjdban (Kozszolgaltato hasznositasi feladatai)
foglaltakkal 6sszhangban folyamatosan vagy esetileg végzett tevékenység;

(m) Ingésagok: az Ingatlanokon 1évé, az Onkormdanyzat tulajdonit képezé mindazon

(n)

ingosagok, amelyek az Ingatlanokkal egyiitt a Kozszolgaltatd részére az atadas-atvételi
jegyzékonyv mellékletét képezo leltarral atadasra keriiltek;

Ingatlanok: a jelen Szerz0dés 1. sz. mellekleteben felsorolt, az Onkorményzat
tulajdondban 1év6 ingatlanok, amelyek a Kozszolgaltatd részére az Onkormanyzat altal



iizemeltetésre, fenntartasra és/vagy hasznositasra dtadasra kertiltek;

(0) Jo Szakmai Gyakorlat: azon folytonosan valtozé gyakorlat, modszerek, miiszaki-
technologiai eljardsok ¢€és normak Osszessége, amelyeket az ingatlaniizemeltetési,
ingatlanfenntartasi, felujitdsi, beruhdzasi és hasznositasi lizletdgban altalanosan
elfogadnak ¢€s sz¢€les korben alkalmaznak;

(p) Jogos Kompenzacioigény: azon 0sszeg, amelyre Kozszolgaltatd az 4ltala a Szerzddés
és az Eves Kozszolgaltatasi Terv alapjan egy adott naptari évben ténylegesen teljesitett
Kozszolgaltatasi Kotelezettség ellentételezéseként jogosult, és amely évente utolag a
Szerz6dés 5.7. pontjaban (Eves Elszdmolds) foglaltak szerint keriil meghatarozasra;

(q) Kifizetett Kompenzacio: a targyévben az Eldiranyzott Kompenzacid alapjan
Kozszolgaltatonak az Onkormanyzat targyévi koltségvetése terhére ténylegesen
kifizetett Kompenzacio;

(r) Kompenzacio: a Kozszolgaltatasi Kotelezettség kapcsan a Szerzddés 5. pontja
(Kompenzacio meghatdrozasa, kifizetése és éves elszamoldsa) szerint szamitott
elszamolasi kotelezettség a Felek kozott;

(s) Kozbeszerzési szabalyzat: a Kozszolgaltatd altal készitett ¢és a Kozszolgaltatd
Igazgatosaga 4ltal jovahagyott szabdlyzat, amely a Kbt-vel 06sszhangban a
Ko6zremiikodok kivalasztasanak szabdlyait rogziti;

(t) Kozremiikodo: Kozszolgaltatd altal a Kozszolgaltatdsi Kotelezettsége teljesitése
érdekében a Szerzddés 6. pontjanak (Koézremiikodo igénybevétele) rendelkezéseivel
Osszhangban megkotott szerzOdéssel bevont szervezet vagy személy;

(u) Kozszolgaltatasi Kotelezettség: a Kozszolgaltatonak a Szerzédés 3. pontjaban
meghatarozott kdzszolgaltatasok nyujtasara vonatkozo kotelezettsége;

(v) Kozszolgaltatasi Tevékenység: a Kozszolgaltatobnak a Szerz6dés 3. pontjaban
meghatarozott Kozszolgaltatasi Kotelezettsége korében folytatott tevékenysége;

(w) Kozszolgaltatasi Tevékenység Bevétele: ahogyan azt a Szerzddés 2. sz. melléklete
(Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatéarozza,

(x) Kozszolgaltatasi Tevékenység Koltsége: ahogyan azt a Szerz6dés 2. sz. melléklete
(Kompenzacio szamitasanak modszere) meghatéarozza,

(y) Kiilén Jogszabalyok: az allamhaztartasrél sz616 1992. évi XXXVIIL. torvény, az Otv.,
a Kbt., A lakasok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIIL. torvény, A tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIII. torvény, a Vagyonrendelet, a 39/2011. (XII.19.) Lakasrendelet, Az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és
bérbeadasanak szabalyairdl sz6lo 26/2004. (X.07.) sz. rendelet, az Onkormanyzat
tulajdonaban allo lakasok €és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérol
sz0l6 — tobbszor mddositott — 7/1994. (V.4.) sz. dnkormanyzati rendelet modositasarol
sz016 42/2011. (XII.19.) sz. rendelet, az Eurdpai Uni6 mikddésérol szolod szerzodeés
106. cikke (2) bekezdésének az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatdsok nyujtasaval
megbizott egyes vallalkozdsok javara kozszolgaltatds -ellentételezése formajdban
nyujtott allami tdmogatasra vald alkalmazasarol sz6l6 2012/21/EU bizottsagi hatarozat
(HLL7.,2012.1.11., 3-10. 0.), illetve az ezek helyébe 1€p6 0j jogszabalyok;

(z) Lejarat Napja: a Szerzdd¢s lejaratanak napja, azaz 2013. december 31. napja;

(aa) Teljesitmény Kotbér: a Szerzddés 3.6. pontjaban (Teljesitmény Kotbér) foglaltak
szerint meghatarozott azon Jogos Kompenzacidigényt csokkentd tétel, amely akkor
keriil alkalmazasra, ha Kozszolgaltatd — neki felrohatoan — a Kozszolgaltatasi
Kotelezettségét hibasan teljesiti;



(bb) Teljesitmény Kotbér Korlat: a Szerzddés alapjan levonhatd Teljesitmény Kotbér
Osszegének a SzerzOdés 3.6. pontjaban (Teljesitmény Kotbér) meghatarozott felsd
hatara;

(cc) Vis Major Esemény: barmely olyan esemény, melyet a Szerzédés 11.1. pontja (Vis
Major Események) ekként hataroz meg;

(dd) Ugyfél: Kozszolgaltatd altal a Kozszolgaltatasi Tevékenység korében megkotott
szerzOdések tekintetében a Kozszolgaltatoval szerz6dd harmadik fel, kivéve a
Ko6zremikodoket;

(ee) Uzemeltetés: az Ingatlanokkal kapcsolatosan a Szerzddés 3.1.1. pontjaban
(Kozszolgaltato ingatlaniizemeltetési és -fenntartasi feladatai) meghatarozottakkal
0sszhangban folyamatosan vagy esetileg végzett tevékenység;

(ff) Vagyon: az Ingatlanok és az ahhoz kapcsolodo Ingosagok dsszessége.
16.1.2. Ertelmezés
A Szerzddésben az alabbi fogalmakra torténd barmely hivatkozas eléfordulasakor:
(a) jogszabdly barmely félre kotelezd erdvel bird kozdsségi vagy nemzeti jogszabaly;

(b) valamely jogszabdlyra valo utalas mindig annak alkalmazand6 ¢és hatilyos szovegére
torténo hivatkozas;

(c) jogszabdlyviltozas a szerz6dés keltét kovetden barmely jogszabaly bevezetése,
hatalybalépése, megvaltozasa;

(d) eszkoz mindennemii jelen és jovobeli Ingosagok ¢és Ingatlanok, illetve barmilyen
bevétel, kovetelés vagy jog;

(e) engedély barmely engedély, jovahagyas, hozzajarulas, mentesités vagy nyilvantartasba
vétel;

(f) lényeges barmely olyan esemény vagy korilmény, amely az adott Fél Szerzédésben
vallalt kotelezettségei teljesitése (teljesitési képessége) szempontjabol jelentds;

(2) Fél az Onkormanyzat, illetve a Kozszolgaltatd barmelyike; Felek az Onkormanyzat és
a Kozszolgaltato egyiittesen;

(h) személy természetes ¢€s jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsasag, barmilyen gazdalkod6 szervezet, illetve allami- vagy kormanyszerv, illetve
onkormanyzat;

(i) forint Magyarorszag torvényes fizetdeszkoze;

(j) a Szerz6dés magaban foglalja a hozz4d csatolt valamennyi mellékletet ¢&s
elvalaszthatatlan részét képezi a mindenkor hatalyos Eves Kozszolgaltatasi Terv is;

(k) a cimek a hivatkozasok megkonnyitését szolgaljak, és nem befolydsoljak a Szerzddés
értelmezését.

17. ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

17.1. Engedményezés, atruhazas

Egyik Fél sem jogosult a masik Fél elézetes irasbeli hozzéjarulasa nélkiil a Szerz6désbdl eredd
jogait engedményezni vagy a Szerzddésbol eredd jogait és kitelezettségeit atruhazni.

17.2. Bizalmas informaciok

Felek tudomasul veszik ¢és magukra nézve kotelezonek ismerik el a nyilvdnossag biztositadsara
vonatkoz6 jogszabalyokat és lehetdvé teszik azok érvényesiilését.



A Felek a fentiek figyelembevételével megallapodnak abban, hogy jogszabaly kifejezetten eltérd
rendelkezése hianyaban a Szerzddés megkotése €s teljesitése soran a tudomdsukra jutott
minden olyan informéciot bizalmasan fognak kezelni és kizardlag a masik Fél elOzetes
irasbeli hozzajaruldsaval fognak harmadik személy tudomasara hozni, amely a nyilvanossag
szamara nem hozzaférhetd. Amennyiben valamely Fél jogszabaly erejénél fogva valamely
hat6sdg vagy mas személy szamara bizalmas informacidkat koteles atadni, ugy koteles errdl
a masik Felet haladéktalanul értesiteni.

A jelen rendelkezés a Szerzddés barmely okbol torténd megsziinését kovetden is alkalmazando.
17.3. Teljes korii megallapodas

A Szerzddés teljes korlien tartalmazza a Felek kozott a Szerzodés targya tekintetében létrejott
megallapodast €s hatdlytalanit minden, a Szerzddés targyaval kapcsolatos eldzetes szobeli
vagy irasbeli megallapodast, illetve egyoldala nyilatkozatot.

17.4. Részleges érvénytelenség

A Szerzédés valamely rendelkezésének jogszabalyba iitkozése, érvénytelenné vagy
kikényszerithetetlenné¢ vélasa, nem ¢érinti a Szerzddés barmely egyéb rendelkezésének
hatalyat.

17.5. Jogorvoslat és jogrol valo lemondas

A Szerz6dés vagy jogszabaly alapjan fennalld barmely jog vagy jogorvoslati lehetdség
gyakorlasdnak elmulasztisa vagy késedelme nem mindsiil az ilyen jogrdol torténd
lemondasnak, tovabbd barmely jog vagy jogorvoslat egyszeri vagy részleges gyakorldsa
nem akadalyozza ugyanazon vagy barmely mas jog vagy jogorvoslat jovobeni vagy mas
moddon torténd gyakorlasat.

17.6. Atmeneti rendelkezések

(a) A lakasokkal és nem lakasokkal kapcsolatban az Onkormdinyzatnil nyilvantartott
vevOéallomanyra a szerzddés hatdlybalépését kovetden teljesitett  tételeket
Koézszolgaltatd az Onkormanyzat felé a Kozszolgaltatasi Kotelezettség bevételeként
elszamolja;

(b) A 2011-ben auditalt szamviteli éves beszamoloban a Ko&zszolgaltatd altal az
Onkorminyzattal szemben nyilvantartott kotelezettségeket a Kozszolgaltatasi
Tevékenység bevételeivel szemben, kovetelései pedig a Kdzszolgaltatasi Kotelezettség
koltségekent vagy raforditdsaként a Kozszolgaltato elszdmolja;

(¢) Kozszolgaltato a 2012-es Kozszolgaltatasi Terv elfogadasaig a 2011-es év lizleti tervben
tervezett adatainak 10%-kal novelt értéke 1/12 részének figyelembevételevel végzi
feladatait;

(d) Kozszolgaltatdo a Szerzddés hatalybalépése eldtt kezelésében 1évO ingatlanokat a jelen
Szerzddés hatalya ald tartozoként kezeli a Szerzddés hatalybalépése utan, fliggetleniil a
kozszolgaltatasi szerzddés szerinti portfolioba adas tényetol.

17.7. Példanyok

A Szerz6dés magyar nyelven késziilt és 6t (5) mindenben megegyezd példanyban keriilt aldirdsra,
amelyek mindegyikének ugyanolyan joghatdlya van, mintha a Felek egyetlen okiratot irtak
volna ala.

17.8. Vitas iigyek rendezése

A Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl eredd vagy azzal Osszefiiggd barmely
nézeteltérést, vitat megkisérelnek targyaldsos uton rendezni.

17.9. Iranyado jog



A Szerzddésre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra €s egyéb kozlésekre a magyar jog
az iranyadd. A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Kbt.
rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2012. aprilis ho ...... nap

dr. Telek Zoltan Wintermantel Zsolt
az Igazgatosag elnoke polgéarmester
UV Ujpesti Vagyonkezeld Zrt. Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest
Kozszolgaltatd Onkormanyzata

A SZERZODES MELLEKLETEI:

1. sz. melléklet: Kozszolgaltato altal kezelt ingatlanok

2. sz. melléklet: Kompenzicié szamitasanak moédszere

3. sz. melléklet: Eves Kozszolgaltatasi Terv minimalis adatallomanya
4/a. sz. melléklet: Portfolioba adasi jegyzokonyv mintaja

4/b. sz. melléklet: Portf6liobol torlési jegyz6konyv mintaja



KOZSZOLGALTATASI SZERZODES
Bp. Fév. IV. ker. Ujpest Onkorméanyzata UV Ujpesti Vagyonkezel® Zrt.

1. szamu melléklet (M1)

KOZSZOLGALTATO ALTAL KEZELT INGATLANOK

M1.1. Kozszolgaltatonak a kozszolgaltatis keretében kezelésbe és haszonkilcsonbe dtadott

ingatlanok
Ssz. Helyrajzi szam Cim
1
2

M1.2. Kozszolgaltatonak a kizszolgaltatas keretében ingatlaniizemeltetésre dtadott ingatlanok

Ssz. Helyrajzi szam Cim

M1.3. Kozszolgadltatonak a kozszolgdltatdas keretében iizemeltetésre dtadott kozteriiletek vagy
kozforgalom céljara megnyitott maganteriiletek

Ssz. Helyrajzi szam Cim
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2. szamu melléklet (M2)

KOMPENZACIO SZAMITASI MODSZERE

A kompenzacié szamitasi modszere, altalanos kovetelmények

A kompenzacidoszamitas altalanos kovetelményei

A Kkompenzacio osszege: a Kozszolgaltatdsi Tevékenység koltségeinek ellentételezését és az
évenként meghatarozandé ésszerli nyereség forrasat biztositja.

A kompenzicié formaja: a Kozszolgaltatasi Tevékenység végzéséért az Onkormanyzat altal
fizetett tamogatas, ha a szamitott kompenzacio értéke pozitiv. Ellenkez6 esetben a Kozszolgaltato
altal az Onkormanyzatnak fizetett visszatérités.

A kompenzaciot kozszolgaltatasi tevékenységkent az alabbi [0 osszefiiggés szerint kell szamitani:

A szamitas alapja a Kozszolgaltato konyvviteli rendszereiben a szdmvitelrdl szo16 torvény eldirdsai
alapjan szerepld ¢€s dokumentalt gazdasagi események.

Kompenzaciot novelo tételek:

+

+ o+ o+ o+

kozszolgaltatasi tevékenység 0sszes kozvetlen €s kozvetett koltsége
kozszolgéltatasi tevékenység 0sszes kozvetlen vagy kozvetett raforditasa
Kozszolgaltato kozvetlen és kozvetett szervezeti koltségei

Kozszolgaltatd egyéb koltségei és raforditasai

fizetett kamatok ¢és pénziigyi raforditasok

az Eves Kozszolgaltatasi Tervben megfogalmazott felujitas, illetve alapképzés
€sszerli nyereség

Kompenzaciot csokkento tételek

onkormanyzati tulajdonu lakas és nem lakas allomany kiszamlazott bérleti dija
onkormanyzati tulajdont lakasokkal ¢és nem lakésokkal kapcsolatban kiszamlazott
kiilonszolgaltatasi, szerzodéskotesi, koziizemi és egyéb dijak

onkormanyzati tulajdonu lakasok utan beszedett kamatok

Kozszolgaltato tulajdondba apportalas utjan keriilt lakasok €s nem lakéasok utan kiszamlazott
bérleti dijak

Kozszolgaltatd tulajdonaba apportalas utjan keriilt lakdsokkal ¢és nem lakdsokkal
kapcsolatban kiszamlazott kiilonszolgaltatasi, szerzédéskotési, koziizemi €s egyéb dijak
Kozszolgaltatd tulajdonaba apportalas utjan keriilt lakdsokkal ¢és nem lakdsokkal
kapcsolatban befolyt kamatok

Kompenzaciot noveld tételek — Kompenzaciot csokkentd tételek = Kompenzacidigény

Kompenzacio, ha az eredmény pozitiv; visszatéritési kotelezettség, ha az eredmény negativ.
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A kompenzaci6 szamitdsanal azon indokolt koltségeket lehet figyelembe venni, amelyek az alabbi
kritériumokat teljesitik:
A koltségeknek a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitése érdekében kell felmeriilnitik, azaz

a koltségeknek a Kozszolgaltatonal kell felmeriilniik ¢és ezeknek a szamviteli
nyilvantartasban, egyéb nyilvantartdsokban rogzitve kell lennitik,

a koltségek elszamolasanak a szamviteli torvény, a Kozszolgaltatd szamviteli politikdja
szabalyainak kell megfelelnie,

az elismerhetd kozremiikodoi koltségek €s egyeb beszerzések esetében a Kbt. €s a Beszerzési
szabalyzat eldirasainak kell megfelelni.

Kozszolgaltatasi Tevékenység koltsége: a Kozszolgaltatasi Tevékenységgel kapcsolatosan felmertild
koltségek és raforditasok osszessége.

A Ko6zszolgaltatd a szamviteli torvény szerinti éves beszamolot készit, amely 0sszkoltségeljarassal
készitett eredménykimutatést tartalmaz.

A Kozszolgaltatasi Tevékenység biztonsdgos, megfeleld mindségti ellatdsaval kapcsolatosan
felmeriild, a folyamatos mitkodéshez, fenntartashoz sziikséges (éven beliil vagy éven tul) ismétlodo
jelleggel felmeriild valamennyi koltség, raforditas 6sszessége a kozszolgaltatas elismert koltsége.

Esszerii Nyereség: Eurdpai Unid miikodésérdl szolo szerzédés 106. cikke (2) bekezdésének az
altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatasok nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok javara
kozszolgaltatas ellentételezése formajdban nyujtott allami tdmogatasra vald alkalmazéasarol szolo
2012/21/EU bizottsagi hatérozat alapjan az Esszeri Nyereség a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
teljesitésébdl szarmazo nyereséget jelenti.

Az Esszerli Nyereség a kozszolgaltatasi tevékenység fenntarthatosagat szolgalod, az amortizaciot
meghaladd Osszegli, az iizleti tervben az Onkormanyzat 4ltal jovahagyott beruhizasok forrasat
hivatott biztositani.

Egyéb Tevékenység Nyeresége: Az Egyéb Tevékenység bevételeink ¢€s koltségeinek,
raforditasainak kiilonbsége.
A koltségelszamolas modszere és elvei

A Kozszolgaltatd az Egyéb Tevékenységekkel és a Kozszolgaltatasi Tevékenységgel kapcsolatosan
felmeriild koltségeit, raforditasait, illetve bevételeit egymastol elkiilonitetten tartja nyilvan.

A Kozszolgaltatd az egyes Kozszolgaltatasi Tevékenységek ellatdsa soran az egyes
tevékenységekhez hozzarendelheté koltségeket, raforditasokat, illetve bevételeket egymastol
elkiilonitetten tartja nyilvan.

Az Esszerii Nyereség mértéke
Az Esszerti Nyereség adott évben nem haladhatja meg a Kozszolgaltato sajat tékéjének 2%-4at.

A keépzddott fejlesztési forrasok mértékeét, illetve felhasznalasanak modjat a Kozszolgaltato altal
készitett éves elszamolasban tételesen be kell mutatni.
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3. szamu melléklet (M3)

AZ EVES KOZSZOLGALTATASI TERV MINIMALIS ADATALLOMANYA

INGATLANOKKAL KAPCSOLATOS BEVETELEK

Kiilonszolgaltatasi Egyéb bevétel . . .
. . L3 e e N ! . Kamat és egyéb Bevételek
Sorszam Ingatlan cime Bérleti dij terv | vagy kozos koltség | (reklam, teriilet...) . .
bevételek osszesen
terv terv
1
2
Osszesen:
INGATLANOKKAL KAPCSOLATOS KIADASOK
. , Anyagijellegii Igénybe vett Egyéb koltségek és Felujitasok, Kiadasok
Sorszim Ingatlan cime szolgaltatasok szolgaltatasok raforditasok beruhazasok Osszesen
1
2
Osszesen:
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KOZSZOLGALTATO ELISMERT SZERVEZETI KOLTSEGEI

1 | Anyagkoltség

2 | Igénybe vett szolgaltatasok

3 |Egyéb szolgaltatasok

4 | Bérkoltség

5 | Személyi jellegli egyéb raforditasok
6 |Bérjarulékok

7 | Ertékcsokkenés

8 |Egy¢éb raforditasok

9 | Pénziigyi miiveletek raforditasai

10 |Rendkiviili raforditasok

Osszesen:
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4/a. szamu melléklet (M4a)

PORTFOLIOBA ADASI JEGYZOKONYV MINTAJA

Portfolioba adasi jegyzokonyv

Az Onkormanyzat az alabbi Ingatlan Szerzddés szerinti kezelésével megbizza Kdzszolgaltatot:

természetbeni cime:
— helyrajzi szdma:
— miivelési dga/épiilet jellege:

— Ingatlanon talalhat6 épiilet(ek)ben 1év0 lakasok / nem lakds céljara szolgaldo helyiségek
felsorolasa (tulajdoni hdnyaddal):

— Ingatlanra bejegyzett jogok / terhek:

Mellékletek:

Egyéb megjegyzések (pl. kdzszolgaltatasbol kizart pontok, feladatok):

PORTFOLIOBA VETEL (KOZSZOLGALTATAS) MEGRENDELESE

A fenti Ingatlan kezelését a Szerzddésben A fenti Ingatlant a Szerzddésben rogzitett
rogzitett feltételek szerint a mai naptdl feltételek szerint kezelésre atvettem.
kezdédden megrendelem.

Budapest, 20... év ... ho ... nap Budapest, 20... év ... ho ... nap

Onkorméanyzat Kozszolgaltatd
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4/b. szamu melléklet (M4b)

PORTFOLIOBOL TORLESI JEGYZOKONYV MINTAJA

Portf6liobol torlési jegyzokonyv

Az Onkorményzat az alabbi Ingatlan Szerz8dés szerinti kezelésére adott megbizasat visszavonja, és
egyben elrendeli a Kozszolgéltato altal kezelt portf6liobol valo torlését:

természetbeni cime:
— helyrajzi szdma:
— miivelési dga/épiilet jellege:

— Ingatlanon talalhato épiilet(ek)ben 1év6 lakasok / nem lakas céljara szolgaldo helyiségek
felsorolasa (tulajdoni hdnyaddal):

— Ingatlanra bejegyzett jogok / terhek:

Mellékletek:
Egyéb megjegyzések:

PORTFOLIOBOL VALO TORLES ELRENDELESE
A fenti Ingatlan kezelésére adott megbizast a Az Ingatlan portfoliobol vald torlésére
SzerzOdés értelmében, a jelen értesités vonatkoz6 megbizoi nyilatkozatot a mai
igazolt kézhezvételének napjat kovetd honap napon atvettem.

els6 napjatdl visszavonom.

Budapest, 20... év ... ho ... nap Budapest, 20... év ... ho ... nap

Onkorméanyzat Kozszolgaltatd
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