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Tisztelt Képvisels-testilet!

Magyarorszag Alaptérvényének 38. cikke rendelkezik az dllam és a helyi dnkormdny-
zatok tulajdondt képezd nemzeti vagyonrdl az aldbbiak szerint:

»38. cikk (1) Az dllam és a helyi dnkormdnyzatok tulajdona nemzeti vagyon. A nemzeti
vagyon kezelésének és védelmének célia a kdzérdek szolgdlata, a kdzds szikségletek
kielegitése és a természeti eréforrdsok megdvdsa, valamint a jové nemzedékek szUk-
ségleteinek figyelembevétele. A nemzeti vagyon megorzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal valé felelés gazddlkodasnak a kévetelményeit sarkalatos térvény
hatdrozza meg.”

A nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVI. térvény 7. § (1) bekezdése szerint a nemzeti
vagyon alapvetd rendeltetése a kézfeladat ellatdsdnak biztositdsa, ideértve a lakossag
kézszolgditatdsokkal vald ellatdsat és e feladatok ellatdsdhoz szUkséges infrastruktira
biztositdsdt. A nemzeti vagyonnal felelés médon, rendeltetésszerGen kell gazddlkodni.

A 7.8 (2) bekezdése szerint a nemzeti vagyongazddlkodds feladata a nemzeti vagyon
megdrzése, értekének és dllagdnak veédelme, rendeltetésének megfeleld, az dllam, az
énkormdnyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodo, elsédlegesen a kézfelada-
tok elladtdsahoz és a mindenkori tarsadalmi szikségletek kielégitéséhez szikséges, egy-
séges elveken alapuld, atiathaté, hatékony és kéltségtakarékos mikodtetése, érték-
névelé haszndlata, hasznositasa, gyarapitdsa, tovdabbd az dllam vagy a helyi énkor-
manyzat feladatdnak elldtdsa szempontidbdl feleslegessé vald vagyontdrgyak elide-
genitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon megdrzése erdekében vegzett bontds vagy
atalakitds nem mindsUl az dllag védelmi kételezettseg megszegésének. A kiemelt kultu-
rdlis érékségvédelmi és természetvédelmi szempontok - kulturdlis és természeti értékek
jové nemzedékek szamdra vald megdrzése érdekében térténd - érvényesitésének nem
akaddlya a vagyon értékvaltozasa.
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Jelen el&terjesztés célja, hogy a Képviseld-testllet a lakasok és helyisegek bérletére,
valamint az elidegenitésUkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. tor-
vény (a tovdabbiakban: Lakdastérvény) keretein belll felUlvizsgdlja a bérleti dijaoknak a
valos kdltsegekhez vald viszonydt, valamint a koronavirus jarvany okozta gazdasagi val-
saghelyzetben segitsen az nkormdnyzati szocidlis bérlakasoklban élé csalddokat.

A lakbérek felUlvizsgdlata az elmult években tobb I€épcsdben tértént. A szocidlis lakdsok
lakbére 2013-ban, majd azt kdvetden 2015-ben kerUlt felUlvizsgdlatra. A koltségelven és
a piaci alapon bérbeadott lakdsok lakbére szintén 2013. éta nem kerUlt mddositdsra,
azaz tébb mint 7 éve a bérleti dijak felllvizsgdlata nem tértént meg. Ugyanakkor a KSH
adatai alapjdn a havi bruttdé datlagkereset 2013. éviben 230.714.-Ft-rol 2020. évben
395.900.-Ft-ra, azaz 71,6 %-kal emelkedett. A minimdlbér 2013. janudr 1. napjan 98.000.-
Ft volt, 2020. janudr 1. napjan pedig 161.000.-Ft. Ez utdbbi esetében 64,29 %-os emelke-
désrél beszélhetlnk. Id6kdzben jelentdsen emelkedtek az albérlet drak is. Mindezeket
aldtdmasztja a jelen elbterjesztés 1. szamu mellékleteként csatolt grafikon. Ezzel egyide-
jUleg az dnkormdnyzat lakasdgazattal kapcsolatos kdltségei is folyamatosan emelked-
tek, vdltozatlan lakbérek mellett.

. Szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok lakbérének felllvizsgalata:

A szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok esetén az Onkormdnyzat a
legrdszorultabb embereket tdmogatja, ezért ezen lakdsok bérbeaddsa gaz-
dasdgi értelemben veszteséget generdl. Bar pénzigyi értelemben indokolt
volna a szocidlis bérlakdsok bérleti dijdnak valorizécidja, de a koronavirus jar-
vany okozta gazdasdgi valsag leginkdbb a sérllékeny tarsadalmi csoporto-
kat érinti, ezért &ket tdmogatni, segiteni indokolt.

A fentiek alapjan javaslom, a szocidlis helyzet alapjan bérbeadott bérlaka-
sok bérleti dijanak 10 %-os csékkentését. A jelen elbterjesziés 2. szamu mel-
Iékleteként csatolt tablazat mindezeket alatdmasziva mutatia be a T. Képvi-
sel6-testilet szamdra, hogy miképpen alakuinanak 2021. januar 1-jétél a
szocidlis bérleti dijak egy 50 m2-es 6sszkomfortos lakds esetében a jelenlegi
bérleti dij mértékéhez képest.

1. A koltségelven bérbeadott lakdsok lakbérének felilvizsgdlata:

A lakbér megdllapitdsa sordn figyelemmel kell lenni arra, hogy a bérbeado-
nak kotelessége gondoskodni az épulet karbantartdsdrdl, kdzponti berende-
zéseinek dllandd Uzemképes dllapotdardl, a kdzés haszndlatra szolgdld helyi-
ségek dllagdban, tovdbbd a helyiségek berendezéseiben keletkezett hibdk
megszUntetésérdl, stb.

A lakbér mértéket a Lakdastorveny 34. § (2) bekezdése alapjan a lakds alap-
vetd jellemzdi, igy kUldndsen: a lakds komfortfokozata, alapterllete, mindsé-
ge, a lakéépllet dllapota és a telepllésen, illetéleg a lakdéplleten bellli
fekvése, tovabbd a bérbeadd dltal nyUjtott szolgdltatds figyelembevételével
kell meghatdrozni.

A koltségelvi bérbeadds megnevezésbdl fogalmilag is kikbvetkeztethetd a
torvényalkotd szandéka, mely szerint a bérbeadds célja az, hogy a bérld
csak és kizardlag a bérbeadd koltségeit téritse meg, azaz pénzigyi értelem-
ben nyereséget ne termeljen, de veszteséget se okozzon, amit végul az adoé-
fizetéknek kell medfizetnie.
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Mindez azt jelenti, hogy mivel a kdltségalapon és piaci alapon bérbeadott
lakdsok is az dnkormdnyzati vagyongazddlkodds részét képezik, ezért a La-
kastérvényben foglaltaknak térténéd megfelelést az Onkormdanyzatnak biztosi-
tania kell.

Mindezt aldtdmasztia a Lakdstérvény 34. § (4) bekezdésének a koéltségelven
bérbeadott lakdsokra vonatkozé szabdlya:

+(4) A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértekét a lakds (2) be-
kezdéseben meghatdrozott alapvetd jellemzdi, tovabbd a 10. § és a 13. § (1)
bekezdésének rendelkezései alapjdn Ugy kell megdllapitani, hogy a bérbe-
adoénak az épulettel, az épllet kdzponti berendezéseivel és a lakassal, a la-
kdsberendezésekkel kapcsolatos raforditdsai megtériljenek.”

Tekintettel arra, hogy a lakbérek mértéke hossz0 idé 6ta valtozatlan, vala-
mint egy 2011. évi és 2013. februadr 18. napjan kelt alpolgdrmesteri eléterjesz-
tés is elismerte, hogy a koltségalapu bérleti dijak nem fedezik a kéltségeket
(raforditasokat), ezért indokolt minden évben a lakbérek és lakbértdmoga-
tdsok mértékének felilvizsgalata.

Modositd javaslatom alapjan a koltségelvU lakdsok lakbére a mai ingatlan-
piacon lévd lakdsok lakbérének nagysdgrendileg az 1/3-a lenne, rosszabb
esetben is. Mindez igen jelentds kedvezményt, tdmogatdst jelent a koltség-
elvy lakdsban élék szdmara.

RAaddsul az Ujpesti bérlék kdérében az dnkormdnyzat nagyvonall a lakdstd-
mogatdsi rendszere ismert, mely lehetdséget biztosit az esetlegesen bajba ju-
tott bérldink szadmdara lakdsfenntartdsi tdmogatds igénybevételére, melyre az
Onkormdnyzat 30 Mft dsszeget fordit évente, valamint lakbértdmogatdsra is.
Ez utébbi eldirdnyzata a 2020-as kdltségvetési évben 10 Mft,

Amennyiben az Onkormdnyzat a bérleti dij valorizdciot nem végzi el, Ugy
szamolnia kell olyan nem kivdant folyamatok bekdvetkezésével, amelyek az
onkormdnyzati lakdsdllomdany minden szegmensét érinteni fogjdk, azaz a
mUszaki dllapotban jelentds romlds fog bekdvetkezni, a vdros vagyondban
pedig értékvesztéssel kell szdmolni a jévében. Ugyanis, ha ,,a j6 gazda mdod-
jara” az Onkormdnyzat a sajat vagyondt nem tudja megfeleléen karbantar-
tani és felujitani, Ugy az elébb, vagy utdbb vesziteni fog az értékébdl. A jelen
eléterjesztés 3. szamu mellékletében foglalt szamitasi mod objektiv és teny-
szerd modon segiti a j6vében a képviseld-testiletet abban, hogy a fenti el-
veknek megfeleléen gyakorolja a kéltségelvy lakdsok esetében a bérleti di-
jak mértékének meghatdrozdsat.

Mellékelem tovabbd a jelen elbterjesztés 4. szamU mellékleteként a fent ko-
rOlirt sz&amitdsi képlet UV Zrt. 2019. évben elfogadott beszédmoldi alapjdn szol-
gdltatott ténysz&maival feltdltdtt vdltozatdt. Természetesen a képviseld-
testUlet diszkreciondlis jogkdrében dént a lakbérek mértékérdl, ugyanakkor a
fenti szamitasi moéd a jévére nézve is biztositjia azt, hogy képvisel-testllet a
fentebb korUlirt jogkorét a felelés vagyongazddlkodds elveinek figyelembe-
vételével gyakorolhassa. Egyuttal biztositja azt is, hogy a kdltségelvl lakdsa-
ink bérl6i a tovdabbiakban is a piaci drakhoz képest jelentésen kedvezménye-
sen bérelhessék lakdsukat. Ez utdbbit aldtdmasztja a jelen elbterjesztés 5.
szamu mellékletében taldlhatd dsszehasonlitd tablazat is.
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. Piaci alapon bérbeadott bérbeadott lakdsok lakbérének felilvizsgdlata

A Lakastorvény 34. § (5) bekezdése alapjdn a kdliségelven bérbeadott laka-
sokra vonatkozd szabdly szerint:

(5) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a (4) bekezdés-
ben foglaltak figyelembevételével Ugy kell megdllapitani, hogy az &nkor-
mdnyzat ebbdl szdrmazd bevételei nyereséget is tartalmazzanak. Jelenleg
az 6nkormdnyzati rendeltinkben foglaltak megfelelnek.

Az rendelefi javaslatomban az UV Zrt.-vel egyeztetve teszek javaslatot a pi-
aci bérleti dij komfortfokozattdl fuggetlen minimdlis mértékének meghatdro-
z4sdra.

Kérem a Tisztelt Képviselb-testlletet, hogy a jelen mddositd rendeleti javaslatomat,
figyelemmel annak indokoldsdban foglaltakra, sziveskedjen tdmogatni.

Ujpest, 2020. oktéber 29.

dr. Trippon Norbert

Rendeleti javaslat:

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisels-testilete Ugy dént, hogy
elfogadja a Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdanyzata Képviseld-testiletének
az egyes lakdsigyi targyl rendeletek mddositdsdrdl széld rendelet-tervezetet és ezzel
megalkotia a Budapest Févdros IV. kerllet Ujpest Onkormdnyzata Képviseld-
testUletének ...../2020. (.....) &nkormdnyzati rendeletét.

FelelSs: Polgarmester a hataskdrrel rendelkezd alpolgdrmester Utjan
Hatdridd: 2020. oktober 31.

A hatdarozati javaslathoz mindsitett tobbség sziikséges.

1. szdm0 melléklet Ujpesti koltségelvU lakbérek alakuldsa egyes gazdasdgi mutatok
tUkrében

2. szamuU melléklet Szocidlis alapon bérbeadott lakdsok lakbérmutatdinak dsszeha-

sonlitd tabldja

szamu melléklet Szamitdsi méd a koltségelvl lakdsok lakbéréhez

szamu melléklet Szamitdsi méd a koltségelvl lakdsok lakbéréhez tényszdmokkall

szadm0 melléklet Osszehasonlitéd tabldzat piaci dtlagdrakkal

aOhr®
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