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A TERVKESZITES CELIA, ELOZMENYEK

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata, mint Megrendel8, a kdzbeszerzésekrdl sz616
2011. évi CVIII. 122/A. § szerinti kozbeszerzési eljarast folytatott le a ,,Budapest Févaros IV. keriilet
ciml munka beszerzésére, melynek nyertese a C.D.C. - Aczél Konzorcium lett. A tervezési szerz6dést
a felek 2015 decemberében irtak ala.

A teriiletrendezés tervezési gyakorlatanak megvaltozasa, a feliilvizsgalat indoklasa

A Kormany 2012-ben megalkotta a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletet , A telepllésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepullésrendezési eszkozokrdl,

|”

valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” (tovabbiakban Kormanyrendelet).

A Kormanyrendelet megalkotdsaval a teleplléstervezésre vonatkozd el6irdsok helye és tartalma
megvaltozott:

IH

e Korabban az ,,1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd
(tovébbiakban Etv.) hatdrozta meg mind a telepiilésfejlesztési dokumentumok, mind a
telepilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait. E szabalyok
atkeriltek a Kormanyrendeletbe (VI. fejezet).

e Korabban a ,253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepulésrendezési és épitési

|”

kovetelményekrsl” (OTEK) tartalmazta a telepiilésrendezési eszkdzok jelmagyarazatat,

amely a Kormanyrendelet 6. mellékletébe keriilt.

A Kormanyrendelet — jelen dokumentacio készitésének id6pontjadban hatdlyos — atmeneti
rendelkezései alapjan a 2012. december 31-én hatalyban lévg, valamint a 2013. december 31-ig
elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok — melyek az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
(tovabbiakban: régi OTEK) telepiilésrendezési  kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével készlltek — 2018. december 31-ig alkalmazhatdk. Azonban a 2012. december
31-én hatélyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok a régi OTEK szerint csak 2016. december 31-ig
madosithatdak a Kormanyrendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai szerint. 2017. januar 1-tG6l a régi
OTEK szerint késziilt tervek mddositdsa mar csak a Kormanyrendelet tartalmi elirdsainak és a 6.
melléklet szerinti jelmagyarazatdnak alkalmazasaval torténhet.

A kozelmultban megvaltozott jogszabalyi hattér sziikségessé tette Budapest U] telepiilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FGvdros Rendezési Szabdlyzatdnak (FRSZ) elkészitését is a f6varos teljes
kozigazgatasi terlletére. Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL.
torvény (tovabbiakban Etv.) 60. § (7) bekezdése szerint ,A f6varos telepiilésszerkezeti tervét és a
févdaros rendezési szabalyzatat 2014. junius 30-ig el kell fogadni”, masrészt biztositandd az 6sszhang a
févarosi telepilésrendezési terveszk6zok és a vonatkozo teriiletrendezési tervek kozott:

e 2011. szeptember 1-jén hatdlyba |éptek a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Tervérél
sz016 2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban BATrT) mddositott rendelkezései.

e Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. térvény (tovabbiakban OTrT)
vonatkozé elGirasait és szabalyait is alkalmazni kellett. Az Uj f6varosi tervek ennek
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megfeleléen a 2014. januar 1. 6ta hatdlyban 1év6, mddositott OTrT-vel 6sszhangban
késziiltek.

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 aprilisaban elfogadott U]
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése érdekében
hataroz meg egyes jellemzéket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran figyelembe
kell venni.

Az 50/2015. (1.28) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Uj TSZT ennek megfelel6en a telepiilés
szerkezetét, a teriletfelhasznalast és a mdszaki infrastruktura-halozatok elrendezését hatarozza meg.

Az FRSZ a f6varosban a telepilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében
az OTEK, valamint a TSZT-nek megfeleléen a teriiletfelhasznaldsi egységek beépitési siiriiségét,
meghatarozott teriiletek beépitési magassagat, a f6varosi infrastruktira teriletbiztositasat
megallapitd févarosi onkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjogi szabalyozasi
elemeket nem tartalmaz.

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemz&en szerkezeti tipusu és a teriletfelhasznalassal
dsszefliggd témakordkben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandé paramétereket az FRSZ
kozvetiti a kerlileti szabalyozas felé a kerdleti szinti el6irasok kidolgozasahoz.

A harom févérosi rendezési eszkdz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti dsszhang megteremtését — az Etv.
elGirdsaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja (5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy.
rendelet).

A TSZT szamos, a kerileti terveszkdzben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdsaban, amelyek részben a teriiletfelhaszndlds leirasanak figyelembevétele soran
érvényeslilnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozé rendelkezéseket, paramétereket.

Ujpest Gj fejlesztési dokumentumainak elfogadasa

2015-ben a Kormanyrendeletben meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek megfelel6 elkészilt és
hatalyba lépett a keriilet Uj Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (Ujpest 2030 TFK) és Integrdlt
Telepiilésfejlesztési Stratégidja (Ujpest ITS 2020). A Kormanyrendeletnek megfelelSen a két fejlesztési
dokumentum aldtdmasztasara 6nallé kotetben Megalapozd vizsgalat is készilt. A teljes tervcsomag a
Budapest Févaros Varosrendezési Tervezs Kft. és az Ecorys Magyarorszag Kft. k6z6s munkaja.

A Kormanyrendelet 1. melléklete — kiilonbséget nem téve a dokumentumfajtak kozott — tartalmazza
a telepilésfejlesztési- és teleplilésrendezési eszk6zokhoz készitend6 megalapozd vizsgalat tartalmi
kovetelményeit. A Kormanyrendelet megalkotasakor a szakmai célkitlizés az volt, hogy az elkésziilt
komplex megalapozé vizsgalat megfelel6 alapot képezzen mind a fejlesztési, mind pedig a rendezési
tipusu tervek elkészitéséhez. Ennek az egységesen megfogalmazott tartalmi kovetelménynek a
gyakorlati alkalmazhatésaga azonban mar a fejlesztési dokumentumok készitésekor is tobb
problémat felvetett. A tapasztalatok alapjan a gyakorlatban nem lehetett megoldani a fejlesztési és
rendezési tipusi dokumentumok készitését egyarant megalapozé komplex vizsgalati anyag
elkészitését. A fejlesztési dokumentumok készitésénél — az integralt szemléletmddjukbdl adéddan — a
kornyezeti elemek vizsgalata mellett nagy hangsulyt kell fektetni a tdrsadalmi és a gazdasagi
folyamatok vizsgdlatara is. Ezzel szemben a varos térbeli rendjét és az épités feltételeit meghatarozd
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telepilésrendezési terveknél a fejlesztési tervekhez sziikséges kornyezeti vizsgalatnal részletesebb
vizsgalatok szlikségesek.

A Kormanyrendelet 5. § (3) bekezdése ugyanakkor — elvben — nagyfoku rugalmassagot biztosit a
tartalmi elemek tekintetében: ,Az 1. és a 2. mellékletben meghatdrozott tartalom elemei
Osszevonhatok, dtcsoportosithatok, indokolt esetben egyes elemei elhagyhatok, illetve azokat a
teleplilés méretének, sajdtossdgainak, a telepiiléshdlézatban betéltétt szerepének, valamint az adott
témakdrnek megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni.”

Ujpest fejlesztési dokumentumaihoz készitett vizsgélat igen nagy részletességgel késziilt, megfelels
alapot biztositott a fejlesztési dokumentumok elkészitéséhez. Ugyanakkor a mar fent ismertetett
okok miatt a késziték éltek a Kormdnyrendelet tartalmi egyszerUsitésre vonatkozé megengedd
rendelkezésével. Ezért az elkésziilt megalapozo vizsgdlat kiegészitése sziikséges a kerilet rendezési
tervének felllvizsgalatdahoz. Ahol nem sziikséges a kiegészités, ott a rendezési terv aldtdmasztd
munkarészeibe a megalapozd vizsgalat leird részei, megallapitasai keriltek atvezetésre, illetve utalds
torténik a vizsgalat adott fejezetére. A szabalyozasi terv készitése szempontjabdl nem relevans
fejezetek megismétlése sziikségtelen.

A helyzetfeltard és helyzetelemzé munkarészek jelen esetben is — csakigy, mint az ITS-hez késziilt
vizsgalatban — Osszevonasra kerliltek, tehat a vizsgalati fejezet tényrogzitései mellett az adott
témakor elemzése is megtortént, ezzel is segitve a dokumentum  konnyebb
értelmezhetGségét/kezelhetfségét. A Helyzetértékel6 munkarészben a helyzetfeltaré és elemzd
munkarészek 0Osszefoglalasaként a legfontosabb megallapitdasok és azok értékelése, a
tovabbtervezésénél figyelembe veendd tényezbk keriltek rogzitésre.

A vizsgalat ald vont terileten az aldbbi pontok mas fejezetekben keriltek kifejtésre:

e 1.14.1.4. Funkcid vizsgalat: lasd 1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriiletfelhaszndlas és funkcidk a
varosrész teriiletén

e 1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezds teriletek: lasd: 1.14.1.1. és 1.14.1.2. fejezetek

e 1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szlomo6sodott, degradalédott terilet): a varosrész teriiletén
nem volt kimutathaté ilyen terilet.

. 1.14.6. Az épitett kornyezet értékei: jelen munka keretében a szabalyozasi tervhez
orokségvédelmi hatdstanulmany is késziil, amely részletesebben tartalmazza a tartalmi
kovetelményben elGirt fejezeteket, annak megismétlése indokolatlan.

e 1.12.4. T4jhaszndlati konfliktusok és problémak értékelése; 1.13.2. A zoldfellleti rendszer
konfliktusai és problémai; 1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai és problémai; 1.17.9.
Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok és problémak: a Il. Helyzetértékel6 munkarészben
keriltek kifejtésre.

A vizsgélat alapjat az Ujpest Onkormanyzata &ltal 2016 januarjaban adatszolgaltatasként atadott
foldhivatali alaptérkép jelentette. Az allami foldmérési adatok felhasznaldsaval, helyszinbejarast,
valamint — szintén adatszolgaltatasként kapott — ortofotdval torténd osszevetést kovetGen kerdilt
véglegesitésre (reambulaldsra) a vizsgalat alapjaul szolgdld térkép a munka kezdetén.

A papir alapu dokumentacidban a vizsgdlati térképek tajékoztatd jelleggel szerepelnek. A
dokumentacid részét képez6 digitdlis (CD) példany a vizsgalati térképeket nagyfelbontasban,
olvashaté léptékben tartalmazza.
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A tervezési teriilet lehataroldsa, a tervkészités célja

A fent leirt jogszabalyi kornyezet és tartalmi
kovetelmények valtozdsa miatt, tovabbd az (j
févarosi tervekkel valéd Gsszhang megteremtése,
valamint az esetleg felmerll6/szikséges fejlesztési
szandékok/ kotelezettségek érvényre juttatdsa
érdekében tehat a kerilet elinditotta a sajat (helyi)
rendezési eszkozeinek felllvizsgalatat.

Ujpest fejlesztési dokumentumai a keriiletet 10
varosszerkezeti egységre tagoltak:

Dél-Ujpest

Ujpesti lakételep
Ujpest varoskézpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros
Ujpesti Duna-part

WX NOU R WDNR

Kaposztasmegyeri lakételep
10. Székesd(ils és Megyeri hidfé

A Varosvezetés ugy hatdrozott, hogy az egyes varosszerkezeti egységekre 6nalld kerileti épitési
szabalyzatokat (KESZ) készittet. A 10 varosrészbsl az Ujpesti Duna-part teriiletére a févarossal

/////

A keriilet — a Kormanyrendeletben meghatarozott sz(ikods hataridét is figyelembe véve — 2015-ben 4
varosszerkezeti egység vonatkozasaban (Ujpest varoskdzpont, Karolyi varosnegyed, Ujpest kertvaros,
Kaposztasmegyeri lakételep) inditott felllvizsgalatot, melynek eredményeként 4 - 6nallé rendelettel
jovahagydsra keriils - KESZ keriil kidolgozasra.

Jelen tervdokumentacié az Ujpest 2030 TFK szerinti 9. szdmu, KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP
varosszerkezeti egységre késziil.
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A tervezési teriilet hatarai a megbizas szerint:

Az Oceanarok — Budapest févédros kozigazgatasi hatara — a XV. keriilet kdzigazgatasi hatdra — Szilas-
patak altal hatarolt, 6sszességében kozel 380 ha nagysagu teriilet. A varosszerkezeti egység részben a
meglévl telepszerl lakoterileteket, részben meglévs, illetve fejlesztésre kijelolt gazdasagi és
intézményi, kilonleges kozlekedési (intermodalis kozlekedési csomdpont), valamint jelentés méret(
Osszefliggd beépitésre nem szant erdGteriileteket és zoldterileteket foglal magaba.

1. dbra: A tervezési teriilet lehatdroldsa Iégifoton
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I. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

1.1. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, A VAROSRESZ HELYE A KERULETBEN,

TERSEGI KAPCSOLATOK

1.1.1. Ujpest szerepe a telepiiléshalézatban, a keriilet funkcionalis és teriileti

kapcsolatai

oUjpest szerepkorét mind nemzetkdzi, mint térségi
vonatkozasban alapvet6en meghatarozza a  kertlet
Budapesten belili, az agglomeracidéval szoros kapcsolatban
lév6é helyzete. A kerllet a kiils6 kerlletekhez tartozik, tobb
orszagos jelentGségli kozuti és vasuti elem is érinti, tovabba
vannak 6sszvdrosi szint( gyorsvasuti és kozuti elemei is.

Ujpest a févérosi térség egyik gazdasagi kozpontja. A kerdilet
elsGsorban az ipar, a kereskedelem, a kozOsségi és uzleti
szolgaltatasok terén jatszik jelentds szerepet. Ujpest komoly
ipari hagyomanyokkal rendelkezik, és fejl6dGképes ipari és

)

infrastrukturalis potencidljanak kdszonhetben jelentds szerepét meg tudta Grizni. Az egy lakosra jutd

bruttd hozzaadott érték tekintetében a kertlet — a kisnépességl belsé kerileteket nem szdmitva — a

negyedik legmagasabb értékkel rendelkezik a f6évarosi keriiletek kdzott.

Ujpest jelent8s szerepet tolt be a févaros és a kornyezs teriiletek vizi-kézm( szolgdltatasdban,

ugyanis itt taldlhaté a Kaposztdsmegyeri Vizm( és az északi vizbazis kutjainak egy része.
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v 2pont | VaroskBepon
e Varoskazpont / Varoskdzpont Tematikus teviilet wweees Gyorsvasdthdliat

kemelt nagykorati helyszine:

-l Frurharen? v Uieboh tAg — / Virost | nemretkas
@ ® Meféikdrpant/ @ Vasiithalérat

* Térsegi jelenttsbgl telepulés Intermodiiis csomdpont

e ® Kiemelt jelentdregi hely kompont /
D e e g —— [ T k::m"l:mz\:z‘;‘;c";:rﬁ"‘” Kereskndelmi kbrpont Uthaldzat
e e T o Jelents holy kbapont / Holyi kazpont
E = lelentts sterepktn telepliés tojlesrtés colteruletel
2. dbra: K6zpontok értékelése a jelenlegi jelentdséglik és 3. dbra: Tervezett kbzpontrendszer
szereplik szerint (Budapest 2030 — helyzetelemzés) (Forrds: Budapest 2030)

Ujpest helyzetébdl és funkcionalis szerkezetébdl adéddan ,tengelykapcsolé-jellegli” szerepet tolt be
a févaros bels6, tulterhelt f6kdzpontja és az agglomeracids telepulések kozott. JelentGs vonzasa van a
kerlletnek az északi agglomeracids telepilések felé — ugy a munkahelyek, mint az intézmények
vonatkozasaban -, illetve atszdllasi (jarmdvaltasi) lehetdséget biztosit ezen telepilés lakdinak
Budapest belvarosanak irdnyaba.

Ujpest szamos kulturalis, oktatdsi és sportlétesitménye orszagos szinten is kiemelkedd jelentéség.
llyenek példaul a Karoli Gaspar Reformatus Egyetem Allam — és Jogtudomdnyi Kara, vagy a Szusza
Ferenc Stadion. Ezen intézmények vonzereje messze tulmutat a keriilethatarokon, am kertileten
bellli hatasuk jelentésen elmarad a lehetGségekt6l, kozpontteremtd, fejlédés-generald erejik
elégtelen.

Ujpesten, a Duna mentén jelentSs erdd és zoldfeliileti rendszerelemek vannak, ésszekapcsolva a
Szentendrei-sziget és az északi agglomeracid zoldfellleti rendszerét Budapestével.” (Forrds: ITS
Megalapozo vizsgdlat 1.12. fejezet)

Ujpest az el6varosi zéna részeként Pest megyével — Dunakeszi és Szigetmonostor telepiilésekkel —
szomszédos. Kozigazgatdsi szempontbdl szomszédos a lll., XIIl., XIV. és XV. keriiletekkel. A tényleges
térbeni kapcsolat Szigetmonostorral és a lll. keriilettel csekély, ebben az irdanyban inkdbb a Duna
elvalasztd hatdsa érvényesil. Az Osszekottetést a Duna hidjai biztositjak. A varosrészt érinté
legjelent6sebb févarosi szintl tervezett kozuti elem a Korvasut menti kordt a hozzad kapcsolodo Uj
Duna-hiddal: a Varoskapu térségének alkézponttd fejlesztését az Ujpest-Aquincum Duna-hid épitése
— a jelenlegi terlletfelhaszndlast jelentés mértékben atalakitva — a jov6ben nagymértékben
elésegitheti.

13



UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A telepilés zoldfellleti rendszerének gerincét a tobbnyire az o6koldgiai haldzat részét képezd
természetkozeli teriiletek: a Duna medre és parti sdvja (a vizbazis terllet ligeterdeivel egyiitt), a
Népsziget, a Farkas-erdd, valamint a Mogyorddi-patak és a Szilas-patak menti természet-kozeli
teriletek alkotjak. Ugyan Ujpest Duna-menti keriilet, mégis jelenleg a vizpartokban rejlé lehet&ségei
kevésbé kihaszndltak, és az adottsdgokat — a Vaci at és a Duna kozotti egykori ipari
zarvanyterileteket — figyelembe véve korladtozottak is. A Farkas-erd6 és a Szilas-patak menti
z6ldfolyosé jelenleg rekredacids szempontbdl szintén alulhasznositott, azonban ezek fejleszthetdsége
kedvez6bb. (A Szilas-patak a Dunaval valé zoldfeliileti-rekreacios kapcsolatot erésitheti). A kerdlet
terliletein — a nagyfoku beépitettség miatt — kiemelt jelent6ségilik van a fennmaradt zoldteriileteknek
és a nagy zoldfelllet(i intézményterileteknek.

1.1.2. Kaposztasmegyer szerepe a keriiletben, a varosrész funkciondlis és teriileti
kapcsolatai

A vérosszerkezeti egységet nyugatrdl a Mogyorddi-patak (Székesddils és
Megyer hidfé varosszerkezeti egység), dél-délnyugatrdl a Szilas patak
(Megyer kertvaros és Eszaki kertvaros varosrészek) Kelet felsl pedig a
XV. keriilet — Budapest-Vac vasutvonal — hatérolja. Eszaki szomszédja
Dunakeszi, a Budapesti agglomeracié egyik jaraskézpontja.

A Kaposztasmegyer lakotelep Ujpest északkeleti részén két nagy — a déli
Kdposztasmegyer |. és az északi Kaposztasmegyer Il. elnevezésli —
lakételeppel, az északi lakdtelephez csatlakozd Uj beépitésd, jellemzéen
tdrsashdzas beépitéssel, valamint — Ujabb beépitésd — ipari parkkal
rendelkezik.

o

atlagos, a képzettségi mutatdk kedvez6ek, hatranyos helyzetl lakossag jelenléte nem jellemz4. A

Ugyan a varosrészben a lakdsdllomany az elmult id&szakban
mennyiségileg ndvekedett, azonban a népesség inkdbb stagnald képet

mutat. A népesség Osszetétele Oregeds, a munkanélkiliség aranya

varoskdzponttdl vald nagy tavolsag miatt sajat intézményi ellatasa kiépuilt.

A varosszerkezeti egységet zoldfeliiletekkel jol tagolt, kozosségi terekben gazdag lakéteriletek
jellemzik. A varosszerkezeti egység terlletén és térségében 0Osszefligg6 védelmi- és kozjoléti
erdGteriletek huazédnak. A Szilas-patak menti zoldfolyosé rekreaciés szempontbél jelenleg
alulhasznositott.

A Megyeri ut — Oceadnérok utcai csomdponttdl északra esd teriileten fekszik a — nagyrészt beépiilt —
Eszak-Pesti Ipari Park. Az ipari parktdl északra, a Mogydrédi-patak és az lves Ut kozott taldlhatd — a
kerilet legjelent&sebb turisztikai tényezGje — az Gjpesti Aquaworld és a hozza kapcsolddd szalloda. A
még szabad fejlesztési terliletek potencidlisan tovabbi lakdval vegyes intézményi funkcidk, illetve
szabadidds beruhazasok megjelenését teszik lehetévé.

A viérosszerkezeti egységet kozuton a Megyeri Ut, illetve a Kllsé Szilagyi ut koti 6ssze a kerilet
kozponti vérosrészeivel, illetve a févaros bels6bb keriileteivel. A lakételep teriiletén a kozuthaldzat
nagyvonalian kerilt kialakitasra. A lakdtelepekre dltaldban jellemz6 parkolasi nehézségek itt is
jellemzGek. A kozosségi kozlekedési ellatasdban a legjelentGsebb szerepet a Kilsé Szilagyi dton
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kdzlekedd 14-es villamos tolti be, amely a XllI. keriileti Lehel tértél, Ujpest Varoskdzpontot is érintve
(a 3-as metréra torténG atszallasi lehet&séggel), egészen a Kaposztasmegyer |l. lakételep déli
hataraig, a Megyeri Uti csomopontig kozlekedik. Kaposztasmegyer kozosségi kozlekedése
szempontjabdl a legjelent6sebb févarosi infrastruktura-fejlesztési szandék a 3-as metrd — varoshatar
térségéig — tervezett meghosszabbitdsa, illetve a vasutdllomas térségében tervezett Intermodalis
kozlekedési csomépont. (A Kaposztasmegyeri Intermodélis Csomépont nemcsak Ujpest nagy
lakdtelepének kozlekedési helyzetét, elérhetGségét javithatja, de hatdssal lesz Dunakeszi és a XV.
Kerilet szomszédos térségeinek fejl6désére is.)
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1.2.]|1.3. A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL ES A TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A teleplilésrendezési és teleplilésfejlesztési tipusu tervek kilonboz6 szintjeit és hierarchidjat,
egymassal vald kapcsolatait, 4. dbra mutatja be. Minden alacsonyabb szintli terv — legyen az
fejlesztési vagy rendezési tipusu — a felette all6 — magasabb szintld — terv megallapitasait és
elhatarozasait figyelembe véve, azokhoz igazitva késziil, igy az alacsonyabb szintl tervek egyre
részletesebben dolgozzak ki a kitlzott célokhoz vezet6 konkrét megolddsokat, javaslatokat, és egyre

177

részletesebb elGirasokat tartalmaznak.

“ > FEJLESZTES! TIPUSU DOKUMENTUMOK. RENDEZESI TIPUSU DOKUMENTUMOK

[ierarcn IS
Memzeti Fejleszies 2030
; Orszagos Fejlesziesi es > Orszagos Terilk i Terv (OTIT)
- (OFTK) 2000 & XXV v,
z 12014 (13) OGY hat mokios
o
E
= Budapest teriletfeflesztosi
=1 126372014 (VI 30)Fov. Koy Hat . Mﬂlﬂm‘_ Teruletrendezes!
Lord vakamnd érnd 3 teriiletfejlesztesi ‘orve (BATT)
program (FOTEP) 2005 &LV v
82011, dvf DOGVIIL v -vel midositva

FOVARDSIINTEGRALT

TEMAYIKUS FEILESZTES)
TELEPOLESFEJLESITES!
STRATEGIA s
> Barrameads leriletek
Budapest {dvar,
Syt > Hlpﬂh-rl-ﬂ:n
> Duna mani borGlebak (TSZ7 2015)
ésszehangol feflesziése
- S0F2015(1.28 ) Fiv. gy hat
F F Y ¢
E —>1 (FRSD)
o 2015 (I 16) Fov. Kgy, rend.
@ 3
R
-
2
a3
= Varosligeti epitesi Duna-part éplkés:
o szabalyzat szabalyzat
32014 (Wil 15) (hgzitise
L 4 v
KERULETI INTEGRALT
TELEPGLEGFEJLESITES! WERDLET! EFITES! SZTABALYZAT
STRATEGIA
Ujpest Varosrendezesi es Eprtesi
Koncepdo P Tedeplilesfeflesztes! Strategls
18502015 (¢ 24 ) kt. hat 186/2015 (L 24 bt rend 207014, (V127 ) OK rend
l 4

4. dbra: Tervhierarchia — sajat készitési abra

Mind a TSZT/FRSZ aldtdmasztd munkarészei, mind pedig a Megalapozd vizsgalat részletesen
bemutatja a magasabb szintl terveket, amelyek a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en, azokhoz
igazodva késziiltek el. igy jelen munka keretében csak a kdzvetleniil a kerdileti szint felett all6 és a
kerlleti dokumentumokat ismertetjik a kés6bbiekben, a vonatkozdé fejezetekben (1.5. Hatdlyos
telepiilésfejlesztési déntések bemutatdsa, 1.6. A vdrosszerkezeti egység telepiilésrendezési tervi

el6zményinek vizsgdlata), és kizardlag a tervezés ala vont varosszerkezeti egység vonatkozasaban.
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A TSZT/FRSZ vonatkozé fejezetei:

I. kotet: Helyzetfeltard, helyzetelemz6 és helyzetértékel6 munkarész:

= 1.2. A terlletfejlesztési dokumentumokkal (orszagos teriletfejlesztési koncepcidval és a
teriiletileg relevdans megyei, valamint térségi teruletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) vald 6sszefliggések vizsgalata:

- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcid (OFTK)
- Pest Megyei Terlletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)

= 1.3. A terlletrendezési tervekkel és kiemelt beruhdzasokra vonatkozé kormanyrendeletekkel
valo 6sszefliggések vizsgalata:

- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozoé kormdanyhatarozatok és rendeletek

Ujpest TFK és ITS Megalapozé vizsgalat vonatkozo fejezetei:

= 1.2.1 A teriletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefliggések vizsgélata:
- Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teruletfejlesztési Koncepcié (OFTK)
- Pest Megyei Teriletfejlesztési Koncepcié (PMTFK)
- Budapest Teruletfejlesztési Koncepcidja (BTFK)
- F6varosi Teriiletfejlesztési Program (FOTEP)

= 1.2.2. Afévarosi teleplilésfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefliggések vizsgalata:
- Budapest 2030
- BPITS 2020
- Tematikus Fejlesztési Programok (TFP)

= 1.2.4. Aterlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgélata
- Orszagos Teruletrendezési Terve (OTrT)
- Budapesti Agglomerdcié Terliletrendezési Terve (BATrT)
- Kiemelt beruhdzasokra vonatkozoé kormdanyhatarozatok és rendeletek
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1.4. A SZOMSZEDOS TELEPULESEK/KERULETEK HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVEINEK — AZ ADOTT TERULET FEJLESZTESET BEFOLYASOLO - VONATKOzO
MEGALLAPITASAI

A Kaposztasmegyeri lakételep varosszerkezeti egység keleti szomszédja a XV. kerilet, amely a
Budapest-Vac vasutvonal mentén kapcsolddik a keriilethez. Budapest teljes kdzigazgatasi teriiletére,
igy a XV. kertletre is a Févarosi K6zgy(ilés 50/2015.(1.28.) F6v.Kgy. hatarozataval elfogadott Budapest
févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT) hatdlyos. A TSZT 4dltal meghatarozott kozlekedési
infrastruktira nem tartalmaz olyan elemeket, amelyek csak a szomszédos keriiletek kozigazgatasi
teriletét érintik, de hatasuk befolydsolnd Ujpest fejlédését. (Az Ujpestet és egy, vagy tobb
szomszédos kerlletét is érintd tervezett kozlekedési elemeket az 1.6. A vdrosszerkezeti egység
telepiilésrendezési tervi el6zményinek vizsgdlata c. fejezet ismerteti.)

A varosszerkezeti egységet északrdl hatarold Dunakeszi Telepilésszerkezeti Tervét a varos
onkormanyzatanak képvisel6-testilete a 280/2012. (XII.13.) szam( hatarozattal fogadta el. A
kerulethatar menti, un. Székesd(l§ teriiletén azonban a 110/2008. (VII.03.) sz. 6k. hatdrozat szerinti—
a korabbi szerkezeti tervet médosito — elirdsok és szerkezeti tervlap maradt hatdlyban.
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5. dbra: Budapest TSZT és Dunakeszi egybedolgozott szerkezeti terve (sajat készitésii dbra)
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A varosszerkezeti egység Dunakeszivel az M0-as autépalya mentén csatlakozik, az autépalya mentén
mindkét varos esetében védelmi erd&sav huzodik.

A Dunakeszi és Ujpest kozotti kapcsolatokat az orszagos kozuthaldzati elemek mellett a Kiils6 Szilagyi
Ut valamint az fves Ut biztositja. Egyedi telepiilésszerkezeti helyzet, hogy a Dunakeszin talalhaté
Székesdlils sor Ujpesti telkeket is kiszolgal.

A teleplléshataron atnyulé okoldgiai/zoldfellleti kapcsolatok, az okoldgiai halézat elemeinek
folytonossaga mindkét varos szerkezeti tervében biztositott (bar az MO és M2-es autdutak erdsen
korlatozzak azokat):

e A Szilas-patakot a dunakeszi lapok és kavicsbanyatavak térségével 0Osszekotd
Oceandarok menti sav,

e lletve a Mogyorddi-patak térsége — amely a féti Nadas-to-dil6 vizenyGs teriiletébe
torkollik — az 6koldgiai folyoso része.

1.5. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitasai

Ujpest képviseld testiilete a 185/2015. (1X.24.) képvisel8-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
telepilésfejlesztési koncepcidjat (tovdbbiakban TFK). A telepilésfejlesztési koncepcid hosszu tavra
(15-20 évre) hatarozza meg egy varos, illetve kerilet fejlesztésének f6bb irdnyait, a gazdasagi,
tarsadalmi és kornyezeti célkitlizések rogzitése és 6sszehangoldsa alapjan.

A TFK a terlletfejlesztési tervekkel Osszhangban, az orszagos telepllésfejlesztési és
telepiilésrendezési szakmai el6irasok figyelembevételével, tovabba azok elkészitésérd| szol8, az Etv.
végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatarozottak szerint késziilt.

A Kormanyrendelet kimondja, hogy ,A keriileti telepiilésfejlesztési koncepcio a f6vdrosi
teleplilésfejlesztési koncepcidval ésszhangban késziil”. Ujpest koncepcidja ennek megfeleléen a
févaros hosszu tavu fejlesztési koncepcidjaban (Budapest 2030) meghatdrozott célkitlizések
figyelembevételével készilt, vagyis a kerllet jov6képe és célkitlizései a budapesti fejlesztési
rendszerbe illeszkednek.

Ujpest jovéképének elemei:

e Onallo, identitast megtartd keriilet — szolidaris, aktiv &sszetartd kdzdsség

e A F6varossal, a szomszédos kerliletekkel és az északi agglomeracidval egylittm(ikodve meger6s6dd
Osszvarosi szerepkor.

e AFQvaros szerves része — erGs keriletkdzpont, Uj mellékkozpont, kivalé kiilsé kdzlekedési kapcsolatok

e Kompakt varos: helyben megtaldlhatd szinvonalas szolgaltatdsok, munkahelyek, lakéhelyek, jo
minGségl, biztonsagos és differencialt bels6 kozlekedési kapcsolatok

e Tudasipar, innovacid, kutatas otthona

e F6varosi, orszagos viszonylatban is nagy vonzerével bird szabadidGs és sportkinalat

e MindGségi, tiszta, zoldfelliletekben gazdag kornyezet — kivald életmindség

¢ Dunaval egyitt éI6 kerilet
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Az Eurdpai Unid tdmogatasait az elérendd célokhoz és a meghatdarozott prioritdsokhoz koti, ezekhez

igazodva hirdet meg kilonb6z8 programokat, palyazatokat. Az Unid atfogd és specifikus céljait

bizonyos horizontalis alapelvek (esélyegyenléséqg és kérnyezeti fenntarthatdsdg) egészitik ki,

melyeket minden egyes cél megvaldsuldsanal érvényesiteni kell.

Ezért (is) a fejlesztési iranyok és célok meghatarozasakor sziikséges olyan telepiilésfejlesztés elveket

rogziteni, amelyek minden fejlesztés alapjaul szolgalnak, és ,atszovik” a célrendszer minden egyes

elemét, és garantdljak a telepiilés fejlédésének megfelel§ iranyat.

Ujpest horizontalis telepiilésfejlesztési elvei:

e élhet6ség
e fenntarthatdsag
e esélyegyenlGség

e értékmeglrzés, értékteremtés

Atfogé célok és a megvalésitasukat szolgalo szabalyozasi feladatok:

i - E . SZABALYOZASI
ATFOGO CELOK | ROVID TARTALOM o
| FELADATOK/LEHETGSEGEK

Onallé identitast
megtarto keriilet.

Kompakt varos —
helyben elérhetd,
minGségi
szolgaltatasok,
munkahelyek.

Ujpest hagyomanyos varoskarakterének

megGrzése, épitett orokségének,
emblematikus éplleteinek és
|étesitményeinek apolasa, funkcioval

valo ellatasa, hasznositasa, természeti
értékek védelme.

Helyben biztositott szolgaltatasok,
intézmények, munkahelyek és
lakdhelyek széles valasztéka.

Hatékony és harmonikus varosszerkezet,
kis tavolsagok, j6 min&ségl, biztonsagos
és differencidlt kozlekedési kapcsolatok.
Kifejlett szerepkor( kozpontok, dsszetett
terilethaszndlat.

Ertékérzb/értékteremtd szabdlyozdsi
kérnyezet az épitési paraméterek gondos
megvdlasztdasaval

vdrosrehabilitdcios szabdlyozdsi
rendszer,

differencidlt kozteriilet-szabdlyozds
(forgalomcsillapitott v. gyalogos
ovezetek),

kozteriiletek zoldfeliileti aranydnak
névelése.

Megfelelé tertilethaszndlat (6vezetek)
megvdlasztdsa,

a beépitésre nem szant tertiletek
megdrzése, a belsd teriileti tartalékok
kihasznaldsa,

a lakdteriiletek k6zé ékel6dott gazdasdgi
tertiletek funkciovaltdsanak eldsegitése
(az egymadst zavard teriilethaszndlatok
kikiiszébélése),

az igényeknek megfelelé kozlekedési
infrastrukturdlis elemek bévitése

a helyi alk6zpontok (policentrumok)
fejlesztésének elGsegitése szabdlyozdsi
eszkozékkel.

Gazdasagi telephely korilmények javitasa, a
jelenlegi barnamezés teriletek fejlesztésével
(egykori ipar, honvédségi, vasuti teriletek),
alulhasznositott ingatlanok gazdasagi életbe
vald integralasaval => a Varoskapu térsége
kiemelkedd befektetési helyszin.

* abarnamezds és alulhasznositott
teriiletek funkciovdltdsdnak elGsegitése
szabdlyozdsi eszkézbkkel,

Versenyképes gazdasag.

*  befektet6vonzo szabdlyozdsi kérnyezet
megteremtése (tertilet-el6készités,
infrastrukturdlis fejlesztések),

*  miikédbképes struktira/szerkezet
kialakitdsa, (fontos: a kérnyezeti értékek
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Szinvonalas, b6 kinalati
paletta a sport és a
szabadid6-eltoltés
teriiletén.

Duna
keriilet életébe.

Vonzé
kival6 életmindség.

integralasa a !

kérnyezet -
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A sport- és szabadidé eltoltésére szolgdald
helyszinek  fejlesztése  =>  meglév6k
korszerUsitése, infrastrukturalis fejlesztése,
igényeknek megfelelen Ujak
épitése/kialakitasa.

Sport és rekredciés hasznositds, jelentds !
" méretl erdGsiilt és egyéb zoldfeliletek =>
' kiemelt szerep a zoldfeliileti halézatban.

e adottsagok jobb kihaszndlasa (értékes

vizparti  teriletek, erdSk, épitett .
Orokség)
e egészséges, vonzd, mindségi, tiszta és
zoldfeliletekben  gazdag  telepiilési
kornyezet = megteremtése,  értékek
megGrzése '
e differencialt, eltéré hasznalatokat

lehet6vé tevd zoldfellleti halozat

szem el6tt tartdsa — nagyardnyu
zoldfeliiletek kijeldlése)

helybiztositds (a szabdlyozdsi
paraméterek fejlesztési igényeknek
megfelelGen),

igény szerint uj tertiletek kijel6lése (a
zoldfeliileti fejlesztésekkel és a Duna-
parttal rendszerben gondolkodva)

a kertilet (ill. az egyes kertiletrészek) és a
Duna kézétti kapcsolat kialakitdsa (a
Duna-parti épitési szabdlyzattal
6sszhangban

a Duna-part elérését biztosito
kézlekedési elemek
kijelolése/helybiztositdsa (kapcsoloddsi
pontok feltdrdsa)

zoldfeliileti rendszer fejlesztése
szabdlyozdsi eszkézdkkel (helybiztositds,
megfelelé 6vezeti paraméterek
megvdlasztdsa, kozteriileti-zoldteriletek
ardnydnak névelése, kapcsolati-
infrastruktura fejlesztése)

Az atfogd célok egyiittes figyelembevételével RESZCELOK keriiltek meghatdrozasra, amelyek

megvaldsitasa eredményeként Ujpest a jovében alkalmassa valik a kitlizott jovSkép elérésére:

L e NOULAWNE

o O Y
D W N RO

Térségi szerepkor fejlesztése, tdmogatdsa
Hatékony varosszerkezet, takarékos terilethasznalat
Differencialt kozpontrendszer kialakitasa, kozosségi terek |étrehozasa
Erés, sokoldalu keriletkdzpont
Megujuld, min6ségi barnamezds és gazdasagi teriletek
Tudas-, készség és zbldalapu, innovativ gazdasagfejlesztés
Gazdasagi huzdagazatok megtartdsa, megerdsitése
Intelligens mobilitas, helyi kdzlekedési rendszer fejlesztése
Duna-part elérhet&ségének, hasznalhatdsaganak biztositasa

. Rekreacios igényeket is kielégits zoldfelileti rendszer

. Tiszta kdrnyezet, minGségi lakokorilmények

. Aktiv, egészséges és sportos lakossag

. Osszetarto, szolidaris k6zosség

. Szinvonalas, kozosséget megtarté szolgaltatasok
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A Kaposztasmegyeri lakételep fejlesztési feladatai:

»,Kaposztasmegyer lakételepen feladat a zéldfeliiletek folyamatos feldjitasa, a parkolasi lehetéségek
javitasa, a kerékparos kozlekedés feltételeinek megteremtése, a lakoterileteket érintd
forgalomcsillapitdas és a lakdsallomany megujitdsanak (energiahatékonysag, élhetGség és vizualis
szempontok) tamogatdsa. Tovabbi kihivast jelent a meglévG szabadidds, turisztikai kapacitasok
bévitése, a Halassy Uszoda tovabbfejlesztése, a beépitésre nem szant teriiletek megérzése, a Szilas-
patak és a Mogyorddi-patak vizminGségének javitasa, a kisvizfolydsok mentén és a természetkozeli
teriileteken a természetvédelem és erddgazdalkodas, valamint a gazdasagi, rekreacidés hasznositas
szempontjainak Osszeegyeztetése. A teriilet értékét jelentésen novelné a tdmogatandd M3 metrd
meghosszabbitasa és a végallomasanak intermodalis csomoépontta fejlesztése.

A vonzé lakokornyezet kialakitasa érdekében az eltéré haszndlatokat jol kiszolgdld, differencialt,
rendszeresen karbantartott zoldfellleti haldézatra van szikség. A lakdtelep zoldfellileteit egységes,
komplex, a funkciok megoszlasat hatékonyan biztosité terv szerint, folyamatos fenntartds mellett kell
megujitani. A lagy kozlekedési modok tadmogatasara, a gyalogosok elGnyben részesitésére,
forgalomcsillapitasra, a kerékparozas feltételeinek kialakitasara van szikség. A kozterlletek
atalakitasa, a fellletek Ujraosztdsa soran gondoskodni kell a parkoldsi problémak kezelésérél is. A
kisvizfolyasok vizminGségének javitasahoz térségi dsszefogasra van sziikség. Ujpest feladata ebben az
egylttm(kodésben aktivan, kezdeményez6ként részt venni, és a kerlletet érint6 szakaszon a
patakokat kiséré véddsdv rendezése, kezelése, fenntartdsa. A Szilas-patak menti szabadteriletek
rekredcids célu hasznositasat kell lehetévé tenni a természetvédelem szempontjait figyelembe véve.
A Farkas-erd6 rekredcids fejlesztése szintén a természetvédelmi és erd6gazddlkodasi szempontok
figyelembe vételével kell, hogy megtorténjen. A Halassy Uszodat tovabb kell fejleszteni, szlikség van
kiils6 medence épitésére. A meglévs vonzerGre tdmaszkodva lehet tovabbi beruhazasokat 6sztondzni
a szabadidGs és turisztikai kapacitasok novelése érdekében. Ugyanakkor hangsulyt kell fektetni a
beépitésre nem szant teriletek megbrzésére a kedvez6 kornyezeti dllapotok fenntartasa érdekében.
Szorgalmazni kell a térséget érint6 jelentGs kozlekedési fejlesztések megvaldsuldsat. Az M3 metro
tovabbvezetése nem csupdn a terilet értékét ndvelné, elérhetGségét javitana jelentésen, hanem az
agglomeracidbodl érkezdk atszalldsat is el6segitené, Ujpest kapuszerepét erdsitené. Kaposztasmegyer
térsége a varosi-el6varosi vasuti fejlesztések révén valhat intermodalis csomdponttd. Ennek teljes
kor(ivé tétele érdekében tamogatni kell a Megyeri Ut atkotését Rakospalota felé, meg kell teremteni
a P+R funkciéju parkolasi lehet&séget. A kozlekedési moddvaltdas adta potencidl kihasznaldsa
érdekében el6 kell késziteni a teriileten a gazdasagi és intézményi fejlesztéseket.

A terilet fontos elemei az Aquaworld és a jégpalya, melyek jobb bekapcsoldasa a keriilet életébe
fontos cél. Az ipari park fejlesztése az addbevételek és a munkahelyek miatt is tovabbi feladat. A Késa
Pal sétany intézményi alkozpontja egy Uj sportkozpont épitésének lehet6ségét kinalja.” (Forrds:
Megalapozo vizsgdlat 3.5. fejezet)
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1.5.2. A hatalyos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia vonatkozé megallapitasai

Ujpest képvisels testiilete a 186/2015. (1X.24.) képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el a keriilet
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajat (tovabbiakban ITS). Az ITS kdzéptavra (a 2015-2020 kozotti
id6szakra) hatarozza meg a keriilet fejlesztésének f6bb iranyait és konkrét |épéseit az 6nkormanyzat
altal jévahagyott hossza tavu telepiilésfejlesztési koncepcié alapjan. Eszerint az ITS-ben rogzitett
varosfejlesztési elképzelések egyes elemei illeszkednek a telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitett
hosszu tavu célokhoz, és a kijel6lt fejlesztési iranyokhoz.

Az ITS kozéptavon (2014-2020 kozott) jeloli ki az elérendd fejlesztési célokat, valamint az azok
integralt megvaldsitasat szolgald beavatkozasok korét és a megvaldsitas eszkozeit.

Az ITS célja, hogy a stratégiai tervezés eszkodzeivel, és integrdlt szemléletmddjaval el6segitse az
elkdvetkezd 6-8 év varosfejlesztési tevékenységeinek eredményességét. A varosfejlesztés sikeressége
a legnagyobb mértékben az integralt szemléletmod megfelel6 érvényesitésétdl fiigg. Vagyis attdl,
hogy a dontéshozdék, beruhdzék és tervez6k képesek-e sajat céljaikon, érdekeiken tullépve
megteremteni a projekt sikerességéhez sziikséges integralt fizikai, gazdasagi és tarsadalmi
kornyezetet, vagyis az integralt varosfejlesztés optimalis feltételeit.

A tervezés soran rendkivili jelentéséggel bir a helyi tarsadalom és a gazdasag szerepl8inek
folyamatos tajékoztatdsa, az Onkormdnyzat és a partnerek kozotti intenziv kommunikacid, és a
résztvevék aktiv, tamogatd kozrem(ikédése. A megfelel6 kommunikacid (partnerség) hozzajarul
ahhoz, hogy a keriiletben folyd egyes fejlesztési tevékenységek — fliggetlenil azok finanszirozéitdl
illetve tulajdonosaitdl - egymassal térben és id6ben 6sszehangoltan valdsuljanak meg, erésitve ezzel
az egyes fejlesztési célu beavatkozasok hatasat.

Az Ujpest 2020 ITS 5 stratégiai célt hatdroz meg, amelyekhez kiildnbdz6 fejlesztési programokat
tarsit.

Atfogo stratégiai célok és fejlesztési programok:

(A varosrészhez az ITS alapjan kapcsolddo célok és programok vastagon, a szabalyozasi eszkozokkel
segithetSk pedig lila szinnel jeldltek)

1. Versenyképes helyi gazdasdg és iizleti kérnyezet

1.1. Befektetés-Osztonzési és varosmarketing tevékenység erdsitése
1.2. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

1.3. Modern ipari dgazatok szerepének erdsitése

1.4. Foglalkoztatas bGvitése

1.5. Térségi turisztikai vonzerd novelése

1.6. Helyi kiskereskedelem poziciéjanak javitasa

1.7. Vallalkozasfejlesztés és a vallalkozasi kultura erdsitése

2. Hatékony kozdsségi infrastrukturdak

2.1. Térségi elérhetbség fejlesztésének tamogatdsa

2.2. Keriileti kozlekedési infrastruktura fejlesztése

2.3. Energiahatékonysagi beruhazasok és a megujulé energia szerepének névelése
2.4. Korszerl kdzm( szolgaltatasi és arvizvédelmi rendszerek

2.5. Koztisztasag javitdsa és a hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatds fejlesztése
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Megujulo varosi kérnyezet

3.1. Integralt varosmegujitas

3.2. Ujpesti Duna-part déli szakaszanak fejlesztése

3.3. Sport- és aktiv szabadidds fejlesztések

3.4. Keriileti zoldteriletek és zéldfeliiletek halézatanak fejlesztése

Mindéségi kézbsségi szolgaltatdsok

4.1. Oktatasfejlesztés és ifjusagi politika

4.2. Hatékony egészségligyi rendszerek

4.3. Kulturalis értékteremtés

4.4. Polgarbarat hatékony dnkormanyzati hivatal

Aktiv tarsadalom, szoliddris keriilet

5.1. Alokalpatriotizmus erdsitése, helyi kozosségek és civil szervezetek tamogatasa
5.2. A szocidlis szolgaltatdsok hatékonysagnovelése

5.3. Lakhatasi program

5.4. A szegregalt és szegregdcidval veszélyeztetett teriiletek kezelése

5.5. A kozbiztonsag erésitése

A VAROSSZERKEZETI EGYSEG VAROSRESZI CELJAI:

© O O 0O o

tomegkozlekedési haldzatok fejlesztése
potencialis fejlesztési teriiletek el6készitése
zoldteruletek fejlesztése
sportinfrastruktura fejlesztése

kozteriletek megujitasa

A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TERULETEN TERVEZETT (INDIKATIV) PROJEKTEK:

O O OO0 OO0 o o o o o o o

M3 metré meghosszabbitasanak elGkészitése
El6varosi vasuti fejlesztések

Intermodalitas fejlesztése

Megyeri Ut meghosszabbitasa (aluljard)
Fejlesztési teriiletek elGkészitése

P+R parkolds fejlesztése

KozOsségi teriiletek megujitasa

Szilas-patak menti z6ldsav rekredcids fejlesztése
Farkas-erdd rekreacids fejlesztésének elGsegitése
Kdésa Pal sétany menti fedett sportcsarnok
Halassy uszoda kiiltéri fejlesztése

Helyi kerékpdros kozlekedés feltételeinek megteremtése.
Infrastrukturalis fejlesztések
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A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TERULETET ERINTO AKCIOTERULETEK:

A Kaposztasmegyeri lakdtelep varosrész terilet két akcidteriilet altal érintett.

1. A 2. sorszdmu akcidterilet a
Kaposztasmegyeri akcioteriilet,
melynek lehatdroldsa — a lakdtelep
hatdrolé6 tombrészeit is magaba
foglalva — a tervezett intermodalis
kozlekedési csomépont és a hozza
kapcsolédd  fejlesztési  teriletek
egylttes kezelését teszi lehetGvé. Az
akcidteriilet magdba foglalja a
tervezett vasutfejlesztés, az
intermodalitast lehet6vé tevé
l[étesitmények fejlesztését, az M3
metré meghosszabbitasanak
el6készitését és a fejlesztési terliletek
intézményi és gazdasagi
hasznositasanak elGkészitését.

2. A 4. sorszamu akcidterillet a Tabor
utca - Szilas patak - Farkaserdd
akcidteriilet, amely magdaban foglalja
a kertilet észak keleti részén taldlhaté
sport, szabadidGs, rekreacios
teriileteket és nagy kiterjedésd
zoldteriileteket. A teriileten a cél az
egymassal Osszefliggé fejlesztések
komplex kezelése (szinergiak
megteremtése, térségi szint(
[étesitmény- és szolgaltatas-
koncentracié létrehozasa).

Az akcioteriileteken tervezett beavatkozasokat az alabbi tablazat 6sszefoglald jelleggel tartalmazza (a
tervezett projektek megvaldsitasat a hatdlyos szabalyozasi tervek lehetévé teszik).
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2. KAPOSZTASMEGYER AT 4. TABOR UTCA- SZILAS PATAK- FARKASERDO AT

AKCIOTERULET LEHATAROLASA

2.a — M3 metré meghosszabbitasanak elGkészitése | 4.b — Szilas-patak menti sav rekredcios fejlesztése

2.b — El6varosi vasuti fejlesztések 4.c — Farkas-erdé rekreacios fejlesztésének
E 2.c — Intermodalitas fejlesztése elGsegitése
E 2.d — Megyeri Ut meghosszabbitasa (aluljaro) 4.d — Késa Pal sétany menti fedett hasznositasi
E 2.e — Fejlesztési teriiletek el6készitése palyazat

2.f — P+R parkolas fejlesztése 4.e — Halassy uszoda kiiltéri fejlesztése

2.g — Koz0sségi terek megujitasa 4.f — Kozlekedési infrastruktura fejlesztése

Az ITS az akcidteriileti beavatkozasokon kiviil 4 HALOZATOS PROJEKTET hatdroz meg, melyek
mindegyike tartalmaz a varosrész teriiletén fejlesztési elemeket.
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= s e ok D H2-VAROS! ZOLDTERULETEK FEJLESZTESE H3-KOZLEKEDES| HALOZAT FEJLESZTESE
Ziidherletek fejlesziése
A Korogea tée

P Kazpontokhoz kitddd parkolds fejesziése

———  FKertkpams hakizat fejesziése
@2 Szabolcs Bance b

He-KULTURALIS ERTEKMEGORZES! FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET
| et |
| Lakdtolepex zbidteiieti ehabiiticitia S Nilakhin, icsgblands et

I o potak e kg foyost rencecise t_j Neves Upestil program (7}

6. dbra: A vdrosrész terliletét érint6 hdlozatos projektek (forrds: sajat készitésdi abra)

27



UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK
1.5.3. Hatdlyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések a teriileten

A 2015-ben készilt ITS az alabbiakat allapitja meg:

A telepiilésrendezési szerz6dések az Etv. rendelkezései alapjan a (mara mar hatalyos) szabalyozasi
tervek készitéséhez kapcsoldddan a jogok és kotelezettségek maghatdrozdsdra a koltségviseld és az
onkormanyzat kozott keriiltek megkotésre.

Ujpest fejlesztését jelentdsen meghatarozza a ,Kaposztdsmegyer intermodélis csomdpont
el6készitésére” vonatkozé egyiittm(ikddési megallapodds, amely Ujpest Onkormanyzatanak,
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak és a BKK Zrt.-nek képviselSi kozott jott létre. A
teriileten a megallapodasnak megfelelGen a szabalyozasi tervek készitése mar lezajlott.”

A fenti egylttmikodési megallapoddson kivil az Onkormdnyzat Kaposztdsmegyer varosrészt
érintéen még az aldbbi teleplilésrendezési szerz6déseket kototte meg:

» Megyeri Tigrisek K6zhasznu Kosarlabda Klub

A 2013-ban aldirt szerz6dést a felek a Szilas-patak — Sporttelep u. — Hajlé utca — Nadasdy Kalman u. —
Toth Aladar u. — Kdésa Pal sétany — Farkaserdé u. altal hatarolt tombok szabdlyozasi terve (KSZT),
illetve azzal Osszefliggésben a fGvaros szabalyozdsi keretterve (FSZKT) moddositasat célzo
hatastanulmany elkészitésére kototték. A teriiletre vonatkozd KSZT-t az Urbanitas Kft. elkészitette, és
azt az 6nkormanyzat 2014-ben jévahagyta.

» Terra Innova Kft.

A 2012-ben alairt szerz6dést a felek az Ocedndrok utca — Megyeri Ut sarkan 1évé 76548/3 hrsz-u telek
és kornyezete szabalyozasi tervének elkészitésére kototték. A terlletre vonatkozd KSZT-t a BFVT Kft.
elkészitette, és azt az 6nkormanyzat 2012-ben jovahagyta.

» Tizenharom Hektar Ingatlanforgalmazo Kft.

A 2010-ben aldirt szerzdést a felek az Ocednarok menti teriilet (,C” jel(i tomb) szabalyozasi tervének
(KSZT) moédositasara kototték. A teriiletre vonatkozd KSZT-t a Mdhely Zrt. elkészitette, és azt az
onkormanyzat 2012-ben jovahagyta.
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1.6. A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

A kozelmultban megvaltozott jogszabalyi hattér sziikségessé tette Budapest Uj telepiilésszerkezeti
tervének (TSZT) és a FOvaros Rendezési Szabalyzatanak (FRSZ) elkészitését a févdros teljes
kozigazgatasi terlletére. Budapest esetében az Uj TSZT (a rendezési szabalyzattal egyiitt) nem csak a
korabban hatalyos TSZT-t valtotta fel, hanem az egységes fGvarosi szabalyozast biztositd FSZKT-t és a
BVKSZ-t is.

»A telepiilésszerkezeti terv: a teleplilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvaldsitdsat biztosito, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a
mdiszaki infrastruktura-hdlozatok elrendezését meghatdrozo terv.

A févdrosi rendezési szabdlyzat: a févdrosban a teleplilésrendezés és az
épités bsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeknek, valamint a f6vdros
telepiilésszerkezeti tervének megfeleléen a teriiletfelhaszndldsi egységek
beépitési sliriiségét, meghatdrozott teriiletek beépitési magassdgdt, a
févdrosi  infrastruktura terliletbiztositdsat ~ megdllapité  févdrosi
O6nkormdnyzati rendelet, amely telekalakitdsi és épitésjoqgi szabdlyozdsi

elemeket nem tartalmaz.” (Etv. fogalommeghatdrozds)

Budapest févarosi kétszintli dnkormanyzati rendszer( (févarosi és kerileti

szint). A kerlleti 6nkormanyzatok — igy Ujpest — feladata, hogy a
telepuiilésrendezési szabdlyokat a févarosi teleplilésrendezési terv(ek) alapjan
elkészitse.

Tehat Ujpest keriileti épitési szabalyzata (KESZ) a ,f6varosi keriiletben az épités rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelel6en megallapitdé és biztositd oOnkormanyzati rendelet” (314-es
Kormanyrendelet — értelmezé rendelkezések), amely a TSZT és az FRSZ alapjan készil.
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1.6.1. Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és FOvarosi Rendezési
Szabalyzat (FRSZ)

Budapest Uj teleplilésszerkezeti terve (a rendezési szabalyzattal egyitt) a févaros teljes kdzigazgatasi
tertletére készilt. A TSZT 2015 az 50/2015.(1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal, az FRSZ az 5/2015.(11.16.)
Fév. Kgy. rendelettel kerilt elfogadasra. A teleplilésszerkezeti terv hosszu tavra szélé terv, 10 évet
meghaladd id6tavlatra késziilt.

Az dltalanos - jellemzGen szerkezeti tipusu, és a teriiletfelhasznalassal 6sszefliggé — témakoroket a
TSZT leirasa, az Etv. szerint meghatdrozandd paramétereket a Févarosi Rendezési Szabalyzat kdzvetiti
a kertleti szabalyozas felé a kerileti szintl el6irdsok kidolgozasahoz.

A TSZT szamos, a kertileti terveszkdzben rugalmasan kezelhetd elemet is tartalmaz - ilyen példaul az
atmeneti teriiletfelhaszndlas lehet6sége -, melyekre vonatkozé részletesebb rendelkezéseket az FRSZ
irja eld.

1.6.1.1. Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT)

Budapest zénarendszere

Ujpest Budapest zénarendszerében harom zdéna tekintetében érintett. A keriilet jelentds része az
elévdrosi zéndban helyezkedik el, a keriilet déli részén a Dugonics utca — Uj Palotai Ut (Martirok Utja
folytatasa) — vasutvonal (kerllethatar) altal hatarolt teriilet mar az dtmeneti zéndba tartozik, a Vaci
uttdl nyugatra esé teriletei pedig a Duna menti zonahoz tartoznak.

A tervezési teriilet az el6varosi zonan helyezkedik el.

,Az elévdrosi zondt a Budapesthez csatolt, korabban 6ndllo telepiilések gydiriije alkotja.” (Forrds:
TSZT leiras)

- Belsé zéna
i | Atmeneti zéna
/_‘\
7L Elévarosi zéna
- I Hegyvidéki zona \

L
I Duna menti zéna

7. dbra: Budapest zonarendszere
(Forrds: TSZT — sajat készités( dbra)
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1. Teruletfelhasznalas

TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriilet az alabbi terilet-
felhasznalasi egységekre tagolodik:

BEEPITESRE NEM SZANT TEROLETEK
KOZLEKEDESI TERDLETEK

Kaziti kiziekedési teniiet (KOu)
Ktottpalyas kiziekedési feriiet

* Tervezett kilGnszinti kozit-vasil keresziezés

@ Tervezelt kizosség hizikedési jamilsiep

ALAPTERKEPI ELEMEK
£ -3 e o s
:] Keribathatir

Belariioti hatarvonal

Telekhatar
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A TERVEZESI TERULETET ERINTO TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK FOBB JELLEMZOI (TSZT kivonat)

A teriletfelhaszndldsi egységbe azok a szabadonalld jelleggel épitett lakoteriletek tartoznak,
ahol dltaldban tobb azonos jellegli épilet all egy telken, de nem uszoételkes a kialakitas. Ezek a
lakoteriiletek nagyrészt elkeritettek, zoldfellletik jellemzéen nem képezi a kozhasznalatu
zoldfelliletek részét. Ide tartozik a rendszervaltds utdn épitett ,lakdparkok” nagy része, de ide
soroljuk a nem Uszotelkes lakotelepeket, tovadbba a foldszinten zartsordan beépitett, zoldtetGvel
kialakitott, de felmené részeiket illetéen szabadon all6 jelleggel megvaldsitott lakoterileteket is.

Ln-3 A terv alapjan lehet6ség nyilik els6sorban az atmeneti zénaban uj, ilyen tipusu lakdterlletek
kialakitdsara is. A rendszervaltas elGtti lakdtelepek beépitési slrlisége a laza szerkezetiik és
magas zoldfelileti aranyuk miatt Iényegesen alacsonyabb, mint a kés6bb épult lakdoparkoké. A
TSZT a beépitési slirliség legmagasabb értékét 1,5 — 4,25 kozotti értékben hatdrozza meg. A
szabadonalld jellegli, nagyvarosias beépitésnél jellemz& magas zoldfelileti intenzitas (atlagban
40%) megdrzése érdekében a teriletfelhaszndldsi kategdridra vonatkozéan 30% a legkisebb
zoldfeliileti atlagérték.

A teriletfelhasznalasi egységbe soroltak a korabbi évtizedek tomeges lakasigényének kielégitését
szolgald intenziv beépités(, jellemz&en Uszotelkes lakdtelepek. Az épiiletek szintszama altalaban
5 és 11 kozott mozog, kivételes esetben ennél magasabb — daltaldaban ponthaz — épiletek is
vannak a kordbbi beépitési koncepcidk magassagi hangsulyaiként. Jellemzé a teriiletre, hogy az
épliletek kozotti zoldfelliletek méretiiket tekintve nagyvonallak, és vagy kozteriletek, vagy

Ln-T koézhasznalatuak. Budapesten a meglévs, ilyen tipusu teriletek beépitési sirlségének
atlagértéke 1,25. Ennek a szell6s karakternek a megtartasa a teriletek élhet6sége szempontjabol
fontos cél. Jelen terv a fentiek értelmében a beépitési slrliséget a 1,0 - 3,0 kozotti értékben
hatdrozza meg annak érdekében, hogy sziikség és igény esetén a parkolast épiileten beliil meg
lehessen oldani. A lakételepek bioldgiailag aktiv fellileteinek megdrzése érdekében a lakételepi
egységre vonatkozdan 35% a legkisebb zéldfeliileti atlagérték.

A teriletfelhasznalasi egységbe jellemz6en a 3-4 szintes épiletekkel beépiilt lakoteriletek
tartoznak. Ezek egyrészt a Il. vildghdboru el6tt épilt villa jellegli épiletek, valamint az ezt
kovet6en épiilt tarsashazak terlletei. De idetartoznak azon lakdtelepek is, amelyek nem
Lk-2 uszotelkes kialakitasuak, hanem altaldban tobb épiilet taldlhatd egy nagyobb telken, valamint az
ezt a korszakot kdvet6 laképarkok egy része. Ezeknek a terlileteknek a beépitési sir(iségét a terv
0,75 — 2,25 kozotti értékben hatdrozza meg. A szabadondllé kisvarosias beépitésnél jellemzé
magas zoldfellleti intenzitdas (atlagban 47%) meg6rzése érdekében a teriletfelhasznalasi

kategdriara vonatkozéan 35% a legkisebb zéldfeliileti dtlagérték.

A teriletfelhasznalasi egységbe a pesti oldal valamennyi kertvarosias lakoteriilete tartozik, de ide
soroltak a budai oldal hasonlé adottsagokkal rendelkezd sik teriletei is. A beépités karaktere
k szertedgazd: szabadondlld, ikres és oldalhatdron 3allé beépités mellett el6fordul zartsoru,
Lke-1 sorhazas beépités is. Igen eltér6 a telekmorfoldogia is, ami miatt a terlletek tovabbi

differencidldsa a kerileti telepllésrendezési eszkoz feladata. A beépitési slrliség a parkolas

éplleten beliili megoldasa érdekében 0,8 értékben keriilt meghatarozasra.

Intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolt teriiletet
funkciondlisan az  el6z6 intézményterllethez  hasonlé  vegyesség jellemzi. A
Vi-2 varosszerkezetbenvald elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez vald igazodasa alapjan azonban
strlisége alacsonyabb, lazabb, jellemz&en szabadonallé beépitésd teriiletek tartoznak ide, vagy a
terlleti adottsagok (morfoldgia, értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb

32



UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

Vi-3

Gksz-2

K-Rek

K-Kozl

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

zoldfelllet megtartasat, vagy kialakitasat. Kilondsen alkalmas a funkciovalté teriletek élhet6bb,
zoldfellletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara. Beépitési str(iségik is jelzi ezt, amelynek
legnagyobb értéke a teleplilésszerkezeti helyzettél fligg6en nem lehet tobb 0,75 — 4,25 kdzotti
értéknél. A zoldfellleti intenzitds megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfellleti
atlagérték, amit a teriletfelhasznaldsi egység teriletére kell szamitani.

A teriletfelhasznalasi egység funkcionalisan kifejezetten azon intézmények elhelyezését és
fejlesztését biztositja, amelyek a szl(ikebben értelmezett helyi lakossag (pl. varosrész, lakotelepi
egység) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis ellatasat szolgaljak, vagy a helyi
jelent6ségl kulturalis, hitéleti és sportfunkcié szamara nydjtanak teriiletet. Helyet biztosithatnak
a komplexebb kis helyi kozpontok kereskedelmi, szolgaltatdsi egységei szamara is.

E terlletek helybiztositdsa a kornyez6 lakéteriiletek ellatdsa szempontjabdl fontos, ezért mas
célra valod felhaszndldsuk csak kivételesen lehetséges. Az alapellatas ebben az esetben tagabb
értelmezésli, nem csak az alapfoku ellatast jelenti. Mivel az intézmények elhelyezése esetében is
kedvezd a vegyes terilethaszndlat, igy pl. a kozépfoku oktatasi- és nevelési-, vagy egészségiigyi
egységek, szakrendel6k is ide kerlilhetnek. A beépitési sirlségiik értéke 0,75 — 2,0 lehet. Az
alapellatasat biztositd intézményeknél is szikségesek a — lehetbleg kozcélu — zoéldfellletek,
ennek érdekében a teriletfelhasznalasi kategdridra vonatkozdéan 20% a legkisebb zéldfeliileti
dtlagérték.

A terlletfelhaszndlasi egységbe egyrészt azok a gazdasagi célu teriiletek tartoznak, amelyek a
varos iparosoddsa soran, jellemz6en a XX. szdzadban alakultak ki, és a rendszervaltozast
kovetGen a kornyezetet terhel6 tevékenységeket Uj technoldgidkra, vagy Uj funkcidkra cserélték,
masrészt az el6Gvarosi zéndban kialakuld Uj munkahelyi teriiletek. Ide soroltak tovabba azok a
logisztikai teriletek is, amelyek a koncentralt arufuvarozas kozlekedési, raktarozasi és atrakodasi
terlletei, de kozlekedési kapcsolatukat elsésorban a kézut adja. Ide tartoznak még az 1 ha
terlileti nagysagrendet meghaladd elektromos aldllomasok és gazatadé allomdsok, valamint a
komplex hulladékgyijt6 udvarok teriletei is, igy a varos mikodtetésben is fontos a szerepik. A
terlileten a vegyesség érdekében 6ndllé — a sajat tevékenységhez tartozén kiviil — altalanos
irodafunkcio is elhelyezhetd, kereskedelmi és szolgaltatd funkcid kivételesen lehetséges.
Beépitési slrlségiik 1,0 - 2,0 kozotti érték lehet.

Nagykiterjedésl rekreaciés és szabadidGs terilet teriletfelhasznalasi kategdridba a nagy
zoldfellilettel rendelkezd, a lakossag és a turizmus szamara jelentGs, az aktiv pihenést szolgalé
terlletek tartoznak. A sport- és strandlétesitmények mellett az ezeket kiszolgald és kiegészit6
funkcidju létesitményeket (szallas-szolgdltatds, vendéglatas stb.) is el lehet helyezni. A Duna
menti zéndban ezeken a terlleteken a vizi kozlekedést kiszolgdld Iétesitmények is
megvaldsithatok.

A tervezési terileten az Aquaworld teriilete és a Megyeri ut — Homoktévis utca sarka (TSZT 8.
tablazat).

Kozlekedéshez kapcsolddd éplletek elhelyezésére szolgdld teriilet teriiletfelhaszndlasi egység a
kozosségi kozlekedési rendszer jelentés mértékl beépitettséget eredményezé palyaudvarai és
végallomasai, fontosabb dllomasai, tovdbba az eszkdzvaltassal kapcsolatos parkolast biztositéd
mdtargyak (mélygardzsok, parkoldhdazak) elhelyezését biztositja. Ebbe a teriletfelhasznalasi
kategoridba tartoznak tovabbd a kozosségi kozlekedési haldzatok jarmdlparkjanak taroldsat,
tizemi felkészitését, karbantartasidt szolgdlé jarmitarold telephelyek (metrd- és HEV-
jarm(itelepek, villamosremizek, autdbuszgardzsok), valamint mindezek mi(ikodtetéséhez
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szlikséges kozlekedési infrastruktura elemek.

A metrd, HEV és regionalis gyorsvasut felszini szakaszain a megéllék esetében a vonzd utazasi
feltételek megteremtésére torekedve (pl. a perontetdk jelentette lefedés miatt) a kertleti
telepllésrendezési eszkdzben sziikség lehet az OTEK-ban elGirt legkisebb zoldfelilet, illetve a
megengedett legnagyobb beépités mértékétél valé eltérésre.

Ezzel az indokolatlanul nagy kozlekedési teriiletek kijelolése elkeriilhetd. A szerelvények (izemen
kiviili tarolasat biztositd jarmdtelepek specidlis, kotott technoldgidval rendelkezd 1étesitmények,
amelyek esetében a jelent6s terlletli vaganyzona és burkolt felliiletek helyigénye miatt a
beépités mértékét szintén az OTEK-tdl eltérden szikséges meghatdrozni. A zoldfellletek
tet6szinten torténd kialakitdsa mindkét esetben kedvez6en csoékkenti a burkolt fellletek
nagysaganak kedvezdtlen klimatikus hatdsat.

A jelent6s atszalld6 forgalommal rendelkez6 helyszinek kétszintl teriletfelhasznalassal
rendelkeznek, ezen helyszinek esetében dltaldaban a kozlekedési teriiletfelhasznaldsi egység a
meghatarozo.

A tervezési teriileten az Eszak-déli metré vonal, tervezett kdposztdsmegyeri jérmiitelep és P+R
parkold tertilete (TSZT 13. tablazat).

Kotottpalyds kozlekedési teriiletek (KOK) tagoljdk a févaros teriiletét. E miiszaki infrastruktira
nyomvonalai és terlletei — Uzemeltetési sajatossaguk folytan — markdans elvalasztd hatast
KOk fejtenek ki a varosszerkezetben. Ezen belill helyezkednek el a vasuti kézlekedés vonalai a
teherszallitast biztosité rendezé palyaudvarokkal és a személyszallitast szolgaléd allomasokkal,
megallohelyekkel, tovabba ide soroltak a gyorsvasuti vonalak (metrd, gyorsvasit, HEV) felszini

szakaszai, és a kozuti infrastrukturatdl elkilonalé villamos-palyak.

Folyovizek medre és partja (Vf) magdban foglalja az ar- és hulldmterek, partvédé miivek és
arvizvédelmi létesitmények teriiletét is. Az élGviz kategdridba tartoznak a vizkonyvi
nyilvantartasba vett vizfolyasok. A térképi dbrazolds megklilonbozteti a teljes hosszaban nyilt
vizfeliileteket (Duna, Rékospatak, Hosszuréti-patak stb.) és a befedett szakaszokat (pl. Ordog-
vf arok, Szépvolgyi-arok). A teriiletegységre vonatkozd, altalanos érvényl( elGirdsokon tul (arterek,
hullamterek, védmlvek elGirdsai) a Duna esetében a hasznalatot a hajézasra, illetve a

nemzetkozi hajézoutra érvényes elSirasok is szabalyozzak.

A tervezési teriileten: a Szilas patak és a Mogyorddi-patak (és arteriiletei).

A teriletfelhasznaldsi egységbe a 25 hektdrnal kisebb zoldteriletek tartoznak. Idetartoznak a
varosi és lakéterlleti kozparkok, kozkertek, a jelentGsebb fasitott kozterek és az egyéb
szerkezetileg meghatarozo zoldfellletek. A meglévé kozparkokon kiviil azon zoldteriletek is le

Zkp lettek hatdrolva, amelyek rekredciés hasznalatra jelenleg még nem, vagy csak korlatozottan
alkalmasak (pl. aldbanyaszott terlletek) és/vagy az érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem
tortént meg (magantulajdon van). Ezeket a zoldterileteket tavlatban alkalmassa kell tenni a
kozhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is rendezni szlikséges.

Védelmi erd6terilet (Ev) teriletfelhasznalasi egységbe tartoznak a védelmi funkcidju,
jelent6sebb kozhasznalatu funkcidéval nem rendelkezé erdéteriiletek. A teriiletfelhasznalasi terv
Ev védelmi erddteriiletként hatdrozza meg azokat a védGerddket (leginkdbb véderdésavokat),
amelyek az egymast zavard funkciéju teriletfelhasznalasi egységeket valasztjak el. A
gyorsforgalmi utak mentén az uttengelyt6l szamitott 100 méteren belll védelmi erdéteriiletek
keriltek meghatarozasra. Védelmi erdéteriletekként lettek feltlintetve azon erdék is, amelyek a
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természetvédelmi korlatozas miatt nem latogathatdk (pl. Haros-sziget).

Kozjoléti erdbteriilet (Ek) tertletfelhasznalasi egységbe kerlltek a rekredcids, turisztikai funkcioju
erdGteriiletek. Mivel a lakossdg a budapesti erd6k nagy részét kozjéléti funkcidja miatt [dtogatja

Ek (pl. Budai Tajvédelmi Korzet), igy a korzeti erdétervben az elsédleges rendeltetés szerinti védelmi
erdGék célszerlien — a haszndlatnak megfelel6en — kozjoléti erd6teriletként lettek meghatarozva
a szerkezeti tervben. Ugyanakkor ez nem érinti az erdék elsédleges rendeltetését.

JelentGs valtozassal érintett teriilet:

Osszhangban a vérosfejlesztési koncepcidval, a varos bels§ tartalékteriiletein meghatédrozasra
keriltek a fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potencidllal rendelkezé teriletek. A
teriiletek jelenleg részben hasznalaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A terlletek belsé
tagolasat, differencialt hasznalatat a keriileti épitési szabalyzatban kell meghatarozni, a tervezett
terlilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriiletekkel és zoldteriletekkel egyiitt. Nagyobb
Osszefliggl terliletek esetében a TSZT meghatarozza a tovabbiakban alkalmazandd, illetve
alkalmazhatd teriletfelhasznalds aranyait. Ezzel a TSZT pl. a sziikséges zoldteriletek méretét
meghatdrozza, de a térbeli kijel6lés a keriileti terveszkdzben térténhet.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassagat szolgdld egyéb szaballyal — elkeriilhetd, hogy egyes
teriiletek alaki valtozasa miatt a TSZT mddositasara legyen szikség.

Tervezett erdéteriiletek és zoldteriuletek

A TSZT Teriletfelhasznalds c. tervlapjan jelolésre keriltek a tervezett erd6- és zoldterlletek. A
tervezett erdé6teriiletek esetében azon teriletek szerepelnek, amelyeken jelenleg még nem tortént
meg az erdGtelepités, a korzeti erd6terv még nem érinti a teriiletet (az Orszagos ErdGallomany
Adattdrban még nem szerepel). A tervezett erdGterileteken a kerilleti terveszkdzben a
mez6gazdasagi haszndlat dtmenetileg megengedett, de a tavlati allapotot ellehetetlenité épilet

elhelyezése nélkiil.

A tervezett zoldteriletek esetében azon teriletek lettek lehatdarolva, amelyek rekreacids hasznalatra
jelenleg még nem, vagy csak korlatozottan alkalmasak (pl. aldbdnyészott teriiletek), és/vagy az
érintett telkek tulajdonjogi rendezése nem tértént meg (magantulajdon van). A megfelel6 zoldfellileti
ellatottsag és a rekreacios kindlat miatt célszer( ezeket a zéldterileteket is Gtemezetten kialakitani,
de a tavlati funkcid megvaldsitasdig lehet6vé kell tenni a teriiletek atmeneti hasznositasat (pl.
kozosségi kertek létesitésére).

A tavlati terllethasznalattal (pl. Uj lakdterilet szamara kijel6lt tartalékterilettel) megjelolt zold- és
erd6teriletek az esetleg tavlati funkcié miatt a jelolés nem keriilt alkalmazasra.
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Szerkezeti jelentdségli zoldfeliileti kapcsolat

A zoldfellileti rendszer elemei k6zotti kapcsolat biztositasa érdekében a jelolt linedris elemek mentén
kondiciondld zoldfellleteket kell 1étrehozni. Ezen kivil a terilethasznalat figyelembevétele mellett
(annak ellehetetlenitése nélkiil), megfelel6 zoldfeliileti ellatottsdgot biztositd, kozcélu rekredcids
zoldfelliletek |étesitése szlikséges azokon a szakaszokon, ahol ehhez az adottsagok biztositottak
(megfelels térmérték, kozteriileti kapcsolat). Jellemz8en a kisvizfolyasok parti savjai, a lakoteriletek
meghatdrozé zoldfellleti tengelyei illetve a vasuti teriletek melletti zoldfellletek tartoznak ide.

Kozlekedési infrastruktura (k6zat/vasat/ szamara iranyadd teriiletbiztositas

A teriiletfejlesztési koncepcidban, a teriletrendezési tervekben és a varosfejlesztési koncepcidban
meghatdarozott, vagy egyéb tervi el6zmények alapjan mar nevesitett, de részletes tervek hianyaban
pontosan meghatarozott teriiletigénnyel még nem rendelkez8, kozuti vagy vasuti infrastruktura
elemek szdmdra altalaban (OTEK szerinti) halézati szerepének megfelels szélességben jeldlt teriilet.
Az irdnyadd teriiletbiztositdssal jelolt szakaszok szélességétél folydpalya szakaszon az FRSZ-ben
meghatdrozott mintakeresztszelvények infrastruktira elemeinek biztositasa esetén, a nyomvonal
pontositasaban pedig az FRSZ-ben meghatdrozott hosszon, a keriileti telepiilésrendezési terveszkoz
készitésekor el lehet térni.

A kozlekedés tovabbi infrastruktira elemei

A varos m(kodését biztositd kozlekedési rendszert telepilésrendezési szempontbdl a koézlekedéssel
Osszefliggd teriiletfelhaszndlasi egységek terilete, valamint a mdszaki infrastruktira meglévé és
tervezett elemei egylttesen hatarozzak meg.

A miszaki infrastruktura aldbb felsorolt elemei a jelentdségiik vagy kiilonlegességiik folytan nem csak
a Kozlekedési infrastruktira c. tervlapon, hanem a fontosabb elemek a Teriletfelhasznalas c.
tervlapon is megjelenitésre keriiltek. A KESZ-ben tdrténd helybiztositasuk soran tekintettel kell lenni
kornyezetiikre gyakorolt hatdsukra is.

A tervezési terlletet az alabbi kozlekedés infrastruktura elemek érintik:
¢ Tervezett kulonszint(i kdozati-vasuti keresztezés

e Tervezett kozosségi kozlekedési jarmdtelep

36



UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. K6zlekedési infrastruktura

A teriletet érinté halozati elemek (TSZT
jelkulcs alapjan):

Megqlévd:

e MO —gyorsforgalmi ut

o Kilsé Szilagyi ut, Megyeri Gt, Oceanarok
utca — /l. renddi féut

o ives Ut — Telepiilésszerkezeti jelent&ségii
gydjtéut

e Kuls6 Szildgyi ut: kézuti vasut (villamos)
vonal felszinen (12,14 jel()

o Telepiilési szintli kerékpdros infrastruktira

Ef-{. nyomvonala az Ocednérok utcan a Megyeri

DUNAKESZI

uti csomoépontig

_-.-‘ { Tervezett:
- ., \

[ «  Oceénarok utca Il. rend(i féut nyomvonal

/ korrekcio (Hajé utca és Kiilsg Szilagyi ut

H i tervezett P+R 150 térsége)

| e Megyeri Ut /l. rend(i féut tovabbvezetése a

| XV. kerllet irdnydba — bekdtés a Dunakeszi

1 Utba

- ! e M3 metré gyorsvasuti vonal

O ¢ | meghosszabbitdsa Kaposztasmegyerig —
" Kilsé Szilagyi ut érintett szakasza

! e M3 tervezett megdllohelyei:

P+R 500 ]

— Oceénérok utca

— Jarm(telep utca

— Végallomas: Megyeri Ut — tervezett
intermodalis kézlekedési csomopont

e Kiilénszint( kézuti — vasuti keresztez6dések:
Megyeri Ut és 72-es vasutvonal; tervezett
Oceanarok utca nyomvonala és 72-es
vasutvonal

e Telepiilési szintii kerékpdros infrastruktura
nyomvonala:

- az Ocednérok utcan (jelenlegi
nyomvonalon) —a meglévd kerékparos
nyomvonal folytatdsa a XV. kerilet
iranyaba

- Kuls6 Szildgyi ut (Szilagyi utcai meglévé
nyomvonal folytatdsa a kozigazgatasi

hatérig)

I - Szilas patak fol6tt az Ocednarok utcai

/ nyomvonalba bekotve (Sporttelep utca

és Farkaserd6 utca koz6tti térségben)

e P+R rendszerli parkoldsi létesitmény:

- az Ocednérok utcai metrémegallé
térségében (150 féréhely)

- az M3 metré tervezett végallomasanal —
Kdposztasmegyeri intermodalis
kozlekedési csomdpont (500 férGhely)
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3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

3.a) ,A telepiilésszerkezeti terv a vonatkozd jogszabdlyoknak megfelel6en dllapitia meg a tdj, az
épitett kérnyezet alakitdsdnak és védelmének a teriiletfelhaszndldssal 6sszefiiggdé maodjat.

A terv 3. Epitett kornyezet értékeinek védelme a) Mds jogszabdllyal érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek szerkezeti terviap tdjékoztato értékii elemként dbrdzolja a nemzetkézi,
orszdgos és helyi szinten védett elemeket a jogszabdlyokban azok gondozdsdért és nyilvdntartdsdért

meghatdrozott felelds szervek adatszolgdltatdsa alapjan.”

A tervezési teriiletet érinté mas jogszaballyal
érvényesiilé miivi értékvédelmi,
orokségvédelmi elemek:

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI
ERTEKVEDELEM:

A teljes tervezési terileten: nyilvdntartott
régészetilelGhely tertilete
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3.b) , Budapest egyes teriileteinek beépitési magassdga tébb szempontbdl meghatdrozd jelentGségdi.
Legfontosabb az épitménymagassdgok vdrosi Gsszkép- és vdros sziluett-alakité hatdsa, de nagyon
jelentés a szerepe az egyes, Orékségvédelmi és vdrostérténeti szempontbol védett teriiletek
karakterének alakitdsaban is. Emiatt — a vdrosi dsszkép szempontjainak figyelembevételével —
egyardant kiemelten kezelend6 a kiugréoan eltér6 magassdgu épiiletek (magasépitmények)
elhelyezhetésége, tovdabbd a Ildtvdnyban hangsulyos magaslatok beépitésének alakitdsa. Mindkét
esetben fontos cél a harmonikus vdroskép megdrzése, a zavardan hatd elemek megjelenésének
megakaddlyozdsa.

A terv vonatkozé rajzi elemeit a 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme, b) Epitett kérnyezet
védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa cimii szerkezeti terviap
tartalmazza.

A tervezési teriilet a TSZT 3.b) tervlapjanak kategéridival NEM ERINTETT.

4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

A tervlap tajékoztatd elemként tartalmazza a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIll. torvény vagy
mas jogszabdly altal védetté nyilvanitott — kiemelt természetvédelmi oltalomban részesilé —
foldterileteket vagy értékeket. A tervezési teriiletet egyik kategdria sem érinti.

A tervlap a tajékoztatd elemek mellett a zoldfellleti rendszer megGrzése és fejlesztése érdekében
tervi elemeket is tartalmaz.
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TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint6 zoldfeliileti tervi
elemek:

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESUL® ELEMEK:
m miwm-mn:mmimw.wwm« Kay. rend.) |

» Farkaserdd

» Farkaserdd és Szilas patak térsége

» Farkaserdd Megyeri ut fel6li része
(teriiletfelhaszndldsilag k6zpark egységbe sorolt
teriilet (Zkp))

: Orszhgos Erdoalominy Adattar szecintl kiziil elsddieges rendeltetési erdoterilet
¢ ;;.-:,._ 3 (Nemzali Elsimiszenanc-biztonsigl Hivatal adatszolpiltatisa)

» Farkaserdd: Farkaserdd u. feléli része
(teriiletfelhaszndldsilag k6zjoléti erdébe sorolt
kiilteriileti erd6 (Ek)) és a Homoktévis u.-tol észak-
keletre huzddo belteriileti kbzjoléti erdd teriilete

Ommf.muhmmr hgaw_mmbaqﬁn elsddleges rendefietdsd enddlenilat

» Farkaserdd Ek egység észak-keleti részén (sétaut —
Farkaserdd utcai bejdrat)

L frmcimed vt o O
» Szilas-patak

» Mdgyorddi-patak
» Farkaserdd észak-nyugati része (Zkp egység)

’ . » Farkaserdé

' » Mogyorddi-patak és az Ipari park kézotti erdéteriilet
» Az MO autdpdlyatdl északra esé kézjoléti
erdéteriiletek (ldsd. tervlap-kivonat)

TERVI ELEMEK:

% e nuea Reviaizicit gonyid vizhlys
~' “, » Szilas-patak
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s70 11

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztet6 tényezdjli teriiletek

A TSZT tervlapja az alabbiakat foglalja magaban:

170 11

e a veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezGjli teriletek (kilonds tekintettel a
veszélyeztet6 kornyezeti és természeti tényezbkre),

e avédelemre vagy korlatozasra javasolt teriletek, objektumok,

e atelepllés veszélyeztets hatasok alapjan készitett kockazatértékelése, a katasztrofavédelmi
osztalyba sorolas alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kdvetelményei.

A tervlapon megkilonboztetésre keriiltek a mas jogszabdllyal érvényesilé — kiilon adatszolgaltatas
alapjan lehatarolt — elemek, valamint a TSZT altal korlatozasra keril6 teriletek (tervi elemek).

A tervezési teriiletet érinté
kornyezetvédelem, veszélyeztetett és

70 12

veszélyeztet6 tényezdjli teriiletek:

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK:

Crazénos wizmi q-widalmi fwazed - Teridet
(Fewdrost Vizmivek Zrt, Erd és Térsége Vizikoemi Kft, KDV-KTVF edatszoigalietasa)
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6. Védelmi, korlatozasi teriiletek

TSZT tervlap — kivonat

A tervezési teriiletet érint6
kornyezetvédelem, veszélyeztetett és

70 2

veszélyeztetd tényezdjli teriiletek:

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESUL® ELEMEK:

Megleve Tervezett

jorstargaimi utak és Bitvonalak kilteriet
védbtioisaga (19684 | Krvény alapn)

» MO gyorsforgalmi ut védétavolsaga

» 72-es vasutvonal (Budapest-Vac) védétavolsaga

Hidrogeologial B weddteriilet
(Fowiros: Vizmivek Zrt, Erd és Térsége Vieikizmi KitL NeX) adatszoly )

mﬂmﬂﬁgumammmmmomm
i Fi i KL 68 FGSZ 21,

P KuilsG Szildgyi ut déli része — Szilagyi utca
TERVI ELEMEK:

Tinihd hooperacios gevincvezelek

» Galopp utca (keresztezve a Kilsé Szilagyi utat és a
vasuti terlleteket, folytatva a XV. keruleti Székely Elek
uton)

o . o
vonal

» M3 metro tervezett meghosszabbitdsa
Kaposztasmegyerig — felszini védétavolsag

TAJEKOZTATO ELEMEK:

T gerincvezeték iérszin lelett
(FOTAY 2. adatsznigaliatis alapjin)

» Oceanarok utcatdl délre (Kiils6 Szilagyi it mentén)
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1.6.1.2. Févdrosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ)

Az FRSZ els6dleges feladata a TSZT dltal meghatdrozott teriletfelhasznalasi egységek beépitési
slrlségének megallapitasa.

,Beépitési siiriiség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épliletek valamennyi
épitményszintjének Gsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik
lévé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozd kézteriiletek teriiletével névelt terliletének
viszonyszdma.” (OTEK)

Az OTEK alapjan tehat a beépitési siir(iséget minden épitményszintet szamitdsba véve kell
meghatarozni, vagyis a BVKSZ szabdlyaitdl eltér6en a lakossagi taroldk és a garazsszintek is
figyelembe veenddk. Az FRSZ ezért a beépitési s(rliségi értékeket ennek megfelelen allapitja meg,
tovabba a parkoldst célzd, kizardlag az épileten belll elhelyezheté parkold-teriletre — a
terlletfelhasznalasi kategéridnak megfelel6 — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkoldsra (vagyis garazsok létesitésére) legyen
felhasznalhatd, a beépitési slrlséget két tényezivel (értékkel) hatarozza meg:

e ateriletfelhasznalasi kategodria szerint altalanosan elhelyezhet6 funkciok (bsd) érték
és

e a kizardlag épiileten beliil elhelyezett parkold fér6helyek szamara igénybe vehet6
(bsp) terllet érték

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysagrendben, mind
pedig térben.

Az Etv. rogziti, hogy az FRSZ a miszaki infrastruktira elemeinek teriiletbiztositasat is meghatarozza.
Az Etv.-ben foglaltak részben a TSZT-ben érvényesiilnek a teriiletfelhasznalds tervének és a véros
egészét kiszolgdld miszaki infrastruktirak egymast figyelembe vev6 6sszhangjanak megteremtése
soran, valamint a ,f6varosi infrastruktura teriletbiztositasat” megallapité FRSZ-beli rendelkezések
révén. A megvaldsitandd kozlekedési rendszert szabalyozd rendelkezések a miszaki infrastruktira
terlileteire és a mUszaki infrastruktura létesitményeire egyarant vonatkoznak.

A fent leirtaknak megfelel6en Kaposztidsmegyer esetében a
tervezett Intermodalis Kozlekedési Csomépont elhelyezésére
alkalmas teriiletek kijelolésre keriltek az FRSZ szintjén.

Ezzel 6sszhangban a (kozati és vasuti) nyomvonalak irdnyado
terliletbiztositdssal jelolt szakaszain az infrastruktira minimalis
mUiszaki tartalma is meghatarozadsra kerllt az 5. melléklet
keresztszelvényein.

8. dbra: 3.A-3.A szelvény — FRSZ 5.
melléklet - részlet
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FRSZ - kivonat

.
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Az ,Egyes teriiletek beépitési magassdga és magasépitmények szamdra kijel6lt teriilete” c. tervlap
(FRSZ 3. melléklete) a teriilet észak-keleti részén (az ifves Ut menti), valamint a Megyeri Gt-Szilas-
patak térségében lévé fejlesztési terliletet a tervlap az egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj
beépitésli teriiletek magassagi szabalyozasa tekintetében a lll. parkdnymagassagi kategériaval jeldli.

Il.EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

Egyes valtozassal érintett, jellemzden Uj beépitesd teriilet
3 (lll. parkanymagassagi kategéria)
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1.6.2. Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (UKVSZ)

Ujpest Varosrendezési és Epitési Szabalyzatat (UKVSZ) a képvisels-testiilet 20/2014. (VI.27.) szadmu
6k. rendelettel hagyta jova, a szabdlyzathoz egy Ovezeti tervlap (3.melléklet), Védelmek és
korlatozasok c. tervlap (4.melléklet), tovabba az FSZKT-ban és a korabbi keriileti szabalyozasi
tervekben meghatdrozott szabalyozasi vonalakat tartalmazd tervlap (5.melléklet) is tartozik. Az
~egységes” szabdlyzaton kivll a kerliletben 19 db, a KVSZ-t megel6z6en jovahagyott egyedi —
részletes — szabdlyozasi terv (a hozzajuk tartozé szabdlyzattal) van hatdlyban (tovabbiakban KSZT-k).

A varosrész terililetén az aldbbi 6 db KSZT van hatdlyban:

1) 28/2005.(XI1.05.) sz. 6k. rendelet — Kdposztasmegyer B tomb KSZT

2) 14/2007.(V.30.) sz. 6k. rendelet — Kaposztasmegyer BKV végallomas KSZT

3) 4/2012.(1.31.) sz. 6k. rendelet — fves Gt KSZT

4) 11/2012. (11.28.) sz. 6k. rendelet — Oceanarok utca — 76566/6 hrsz.-i kdzteriilet - Szilas patak
-76544/3 hrsz.-u telek altalhatarolt terllet (Megyeri Ut benzinkut) KSZT

5) 12/2014.(1V.25.) sz. 6k. rendelet — Kdésa Pal sétany KSZT

6) 19/2014.(VI.27.) sz. 6k. rendelet — Kaposztasmegyer IMCS KSZT

A varosrész tobbi teriiletére az UKVSZ dvezeti tervlapjanak megfelels el6irasok érvényesek.

Az UKVSZ és a KSZT-k a BVKSZ-re épiilnek (tobbek kozott a keretdvezetben meghatarozott funkcidk,
paraméterek tekintetében), ezért értelmezéséhez jelenleg még hasznalni kell a hatdlyat vesztett
févarosi szabalyzatot.

AZ UKVSZ VAROSRESZRE VONATKOZO MEGALLAPITASAINAK ROVID ISMERTETESE:

A Kaposztdsmegyer |. és Il. lakételepek nagyvarosias, korabbi jogszabdlyok alapjan kialakitott
teriilet beépitési paraméterei kozil kizardlag a legkisebb (7,5 m) és a legnagyobb épitménymagassag
(17,0 m) keriilt szabalyozasra.

A Kulsé Szilagyi ut — Megyeri Uti csomdpont térségében (Jégcsarnok, Homoktovis utcai 6voda illetve
altalanos iskola, Megyeri Gt menti lakéteriletek, Spar szupermarket teriilete) szabadonalld
intézményterileteket jeldl ki a terv. Az iskola, az évoda, valamint a szupermarket esetében 40%-os
terepszint feletti beépitéssel és 14,5 m-es maximalis épitménymagassaggal szamol, a Megyeri Ut
menti tombok beépithet6ségét — nagyobb megengedett telekmérettel — 50%-ban hatdrozza meg a
terv. A legkisebb zoldfellilet mértéke minden esetben 35%.

A Képosztasmegyeri Reformatus Templom és kdrnyezete kozkertként szabalyozott. Itt, a templom
telkére vonatkozdan az ellentmondas felolddsa szikséges (a templom beépitettsége jelentGsen
meghaladja az Ovezetben megengedett 2%-ot). A Kiils6 Szildgyi ut és a templom kozotti terilet
jelentds zoldfeliilet(i intézményteriiletként szabalyozott, ahol a minimalisan biztositandd zoldfelilet
50%. (Jelenleg ebben az Ovezetben — a templom mogotti parkos tertleten kivil — egy Spar
szupermarket mikodik, jelentés méretd burkolt parkoldval. A szupermarket épulete 6nallo telken all,
melynek beépitettsége jelenleg meghaladja a megengedett 35%-0s mértéket, és az elGirt zoldfeliilet
sem biztositott.)
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A Koszterna Gyula utca térségében intenziv kertvdarosias lakdteriilet dvezet huzédik, ahol az UKVSZ
harom féle beépitési mddot hatdroz meg az egyes Ovezetek teriiletére: ikres, csoporthazas és
szabadonalld. A teriilet teljes mértékben kiéplilt, fejlesztési lehetdség csak néhany telken lehetséges,
és csak minimalis mértékben. A Gémes Jozsef utcai sorhazas telkek némelyikén a kialakult allapot
mar meghaladja az elGirdsban rogzitett beépitési mértéket.

Az Eszak-Pesti Ipari Park teljes teriilet munkahelyi teriilet dvezetbe sorolt. Az Ipari park utca
keretovezetbe nem sorolt keriletkozi és keriileten beliili kozlekedési rendszer szempontjabol
jelentds utként szabalyozott.

A Szilas-patak menti teriletsav (mindkét partvonal mentén) arvizvédelmi létesitmények teriletei
dvezetbe sorolt (VT-AV-IV-1). Az dvezet a Szilas-patak és a Mogyorddi-patak medrének, és az
arvizvédelmi és fenntartdsi létesitményeinek dvezete, azonban az UKVSZ dvezeti tervlapja kizarélag a
Szilas-patak menti terileteket jel6li ennek a terllethasznalatnak megfelel6en, a Mogyorddi-patak
arvizvédelmi teriletei gazdasagi, illetve védelmi erd6 dvezetbe soroltak. Az arvizvédelmi vezetben a
fenntartdshoz sziikséges miitargyakon kivil 5nallé épilet nem létesithets. Az UKVSZ eléirja, hogy a
Szilas-patak és a Mogyorddi-patak medrének id&szerli felljitdsa, karbantartdsa a meder
revitalizaciéjdval egyitt torténhet. (Ezzel a félreértheté megfogalmazassal valdjaban azt mondja ki a
szabalyzat, hogy a patakok karbantartasanak feltétele a meder egyidejli revitalizaciéja (?), ami
végrehajthatdsagi problémakat eredményezhet.)

Az Ocednarok utca Megyeri Uti csomdpontjanak nyugati részén jellemzéen a lakossag kdzvetlen
ellatdsat szolgald oktatdsi, nevelési, egészséglgyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatd
intézmények terileteinek épitési dvezete jelolt. Az dvezet teriiletén a lakdsépités nem megengedett,
(kivéve a szolgalati lakasokat). A teriilet jelenleg beépitetlen. Az intézményi dvezetbe dél-nyugati
iranybdl ,beékelédik” a szennyvizatemel6 teriilete, amely a terllethasznalatnak megfeleld
kiilonleges varosiizemeltetési szennyvizkezelési terlilet dvezetébe sorolt.

Farkaserdd teriilete kdzpark, illetve gazdasagi erdé 6vezetbe sorolt. A Megyeri Ut és a Homoktovis
utcai korforgalmi csomopont déli részén kiilonleges sportoldsi céli ovezet, illetve szabadonalld
beépitési modu intézményterilet tervezett, kdzvetlenll az erd6 szomszédsagaban. A teriletek
jelenleg beépitetlenek. Farkaserddé Ocedndrok utca menti részén taldlhaté a Rex Kutyaotthon
Alapitvany terilete, amely jelentds zoldfelllet(i intézményteriiletként szabalyozott.

A Mogyorddi-patak és a Székelyszenttamas utca — illetve tervezett meghosszabbitasa — kozott
gazdasagi erds 6vezet huzédik. A Mogyorddi-patak nyugati oldalan, valamint az Ives Gt keleti oldalan
— az MO0 autépdlya mentén — védelmi erdésav huzodik.

Az északi lakotelep (Kaposztdsmegyer 1l.) Hargita utca — Homoktdvis utca kozotti tombjének
(Homoktovis lakdpark) szivében kozkert ovezet jelolt. A déli lakdtelepen a Nadasdy Kalman utca —
Hajo utca csomdpont észak-keleti oldalan talalhaté zoldfelilet — a jelenlegi funkcidjanak megfelel6en
— kozparkként szabalyozott.

A Kaposztasmegyeri ,B” tomb déli része (6nallé KSZT teriilet) és a nagyvarosias lakoterilet kozott
egyéb, kdzhasznalatra nem szant zéldterilet hizddik (Z-EZ).

A vérosszerkezeti egység jelentSs része (Mogyorddi-patak — Aquaword északi telekhatara — Ives Gt
menti véderd@sav déli hatara — K6banya utca — Homoktovis utca — Farkaserdd kozpark ovezetének
dél-keleti hatdra — Ocedndrok utca — Megyeri Ut — Szilas-patak &ltal hatdrolt teriilet) kiemelt
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szabdlyozdst igénylé dsszvdrosi érdekdi teriilet (FSZT). A teriiletre vonatkozéan az UKVSZ semmilyen
informaciét nem tartalmaz (sem az aldtdmasztd, sem pedig a jovahagyott rendeleti
munkarészekben), ezért jelen pillanatban a rendelkezésre allé adatszolgaltatds és a korabbi févarosi
terveket atvizsgdlva nem lehet megallapitani, hogy mi alapjan lett kijel6lve a terilet, illetve milyen
szempont szerint kiemelten kezelendd. (A BVKSZ 1§ (8) bekezdése a rehabilitacids szabalyozast
igényld teruleteket (RSZT), valamint a specialis szabdlyozast igényl6 teriileteket (SSZT) nevesiti, mint
rogzitett lehatarolas.). A korabbi TSZT funkcionalis szerkezeti tervlapja az Aquaworld teriletét, illetve
az Ipari park észak-keleti teriletét jeloli kizardlag — a fejlesztési és atalakuld teriletek kategdridn
belll — vdrosszerkezeti jelent6ségii atalakulo teriileteket tartalmazo teriiletegységként.

Az UKVSZ 8. melléklete a vdrosképi szempontbdl kiemelt teriiletek teriileti lehatdroldsdt bemutatd
tervlap, amely szintén nem tartalmaz az FSZT teriletére vonatkozé informacidkat. A tervlap jeldli a
szabalyozasi akcidterileteket. (Az 6nalldan definidlt teriletre altaldban olyan (6nallé) szabalyozasi
tervet kell késziteni, amely valamilyen sajatos ok miatt kilon kezelendd, de az igy elkészilt terv a
késGbbiekben az érintett telepilésszerkezeti egységek terveibe beépil.) A varosszerkezeti egység

terliletén a BVKSZ 2. melléklete alapjan varosképi szempontbdl kiemelt — meglév6 — Utvonal a Kiilsé
Szilagyi ut.

8. melléklet a 20/2014. (VI.27.) 6nkormanyzati rendelethez - kivonat
A varoskép szempontjabol kiemelt teriletek teriileti lehatarolasa

[ keriilethatar

e ¢ varoskép szempontjabdl kiemelt
terlilet (BVKSZ 2. melléklet)
varoskép szempontjabdl kiemelt
utvonal (BVKSZ 2. melléklet)

- e varoskép szempontjabodl kiemelt
tervezett Utvonal (BVKSZ 2. melléklet)
— kozit
— == tervezett kéz(t
B <Oztér
[ akcidterilet
Keretdvezetek:
[ I - keretGvezet
[ ] 1Z - keretovezet
[ | L2/A - keretovezet
[ ] L7 - keretOvezet
[ VK- keretdvezet
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Az UKVSZ dvezeti tervlapja
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A CELZOTT TERULETHASZNALATU TERULETEK (KERETOVEZETEK) FOBB JELLEMZO!I (BVKSZ kivonat)

Intenziv kertvarosias lakodterilet. A keretovezet a lakoteriletek hagyomanyos beépitésd, intenziv
kertvarosi s(rliség(, jellemz6en szabadonadllé beépitési mdd szerint beépitett teriilete, melyben

L4
az ikres, oldalhataron allg, csoporthazas, valamint hézagosan zartsoru vagy zdartsoru beépités is
megengedett. (BGvebben lasd.: BVKSZ 31.8)
L7 Az L7 keretovezet terllete a telepszerlien kialakitott lakoteriletek, lakdparkok tébblakasos
lakdéplleteinek elhelyezésére szolgal. (B6vebben lasd.: BVKSZ 35.§)
Az | keretovezet teriilete tobb 06nalld rendeltetési egységet magdba foglald, elsGsorban
| igazgatasi, kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd épliletek elhelyezésére szolgal. (B6vebben
Iasd.: BVKSZ 40.8)
Az IZ keretovezet teriilete a varosszerkezetben valé elhelyezkedése, vagy rendeltetése miatt
1Z jelent6s zoldfeliletet igényl6 kozponti vegyes funkcid elhelyezésére szolgal. (B6vebben lasd.:
BVKSZ 41.8)
A keretbvezet teriilete elsGsorban a védGtavolsagot nem igényld tizemi jellegli tevékenységhez,
M raktdrozadshoz sziikséges épitmények, egyéb kereskedelmi, szolgdltatd és ellatd épitmények

elhelyezésére szolgal. (B6vebben Iasd.: BVKSZ 46.§)

Kilonleges varoslizemeltetési teriilet 6vezete — szennyvizkezelési teriilet kizardlag a teleplési
folyékony hulladékok és szennyvizek kezelését biztositd |étesitmények, telepek, mérndki

KV-SZK létesitmények, mitargyak elhelyezésére szolgal. E teriileteken belll a tevékenységet kiszolgald
mdtargyakon kivil csak a tevékenységhez szorosan két6d6, azt kiszolgald szolgalati lakas, iroda,
raktar, jarm(itarold helyezhetd el. (B6vebben lasd.: BVKSZ 50.§, 18. tablazat F.)

A kiilonleges, intézményi funkcidkkal vegyes hasznalatu kozlekedési terliletek dvezetbe kizardlag
KV-IK azok a varosias kornyezetbe beékel6d6 kozlekedési teriiletek tartoznak, melyek jelent6s
személyforgalmuk és tobbszintes teriletfelhasznalasuk miatt varosi funkcidkat kiszolgald

intézmények elhelyezését is indokoljak. (B6vebben lasd.: BVKSZ 50.§, 18. tablazat D.)

A tomegkozlekedés bazisteriletei kizardlag a teriilet kizardlag a tomegkozlekedés jarm telepei,
KV-TB karbantarto telepei elhelyezésére szolgal, a vasuti jarmtelepek kivételével. (B6vebben lasd.:
BVKSZ 50.§, 18. tablazat B.)

A terlilet kizdrdlag kozlekedési célu kozteriletek, nyomvonal jellegl jelent6s kozlekedési

KL-KT
épitmények elhelyezésére szolgal. (B6vebben lasd.: BVKSZ 51.§; 19. tablazat A.)
A kozlekedéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgdld terliletek ovezet teriilete
KL-KE kizardlag a kozlekedés, tomegkdzlekedés végdallomasai és varakozéhelyei (megalld, végallomas,
parkold, P+R), valamint az azokhoz szorosan kapcsolédé parkoléteriiletek elhelyezésére, illetSleg
kialakitasara szolgal. (B6vebben lasd.: BVKSZ 51.§; 19. tablazat B.)
7-KK A terlletbe tartoznak az altaldban 1 ha-ndl kisebb zoéldfellleti létesitmények. (B6vebben lasd.:

BVKSZ 52.8, 20. tablazat B.)
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A teriletbe tartoznak az 1 ha-nal nagyobb, de 10 ha-ndl kisebb zoldfeliileti létesitmények,

Z-KP
melyek legkisebb oldalmérete legaldbb 80 m. (B6vebben lasd.: BVKSZ 52.§, 20. tablazat C.)
Egyéb, kdzhaszndlatra nem szant zoldteriilet 6vezetbe tartoznak azok a zoldfelliletek, amelyek
7-E7 aldbanyaszottak (aldpincézettek) vagy kozlekedési palyak altal kozrezartak, illetve egyéb

kornyezeti okok miatt funkcionalis zoldfeliiletként (kert, park,) nem hasznalhatdk. (B6vebben
lasd.: BVKSZ 52.§, 20. tablazat E.)

Egyéb vizgazddlkodasi teriiletek keretovezetbe tartoznak azok a beépitésre nem szant egyéb
terlletfelhasznalasi egységek, melyek a févaros vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefliggd

VT-AV teriiletei (B&vebben lasd.: BVKSZ 55.8). Az arvizvédelmi létesitmények teriiletein (VT-AV)
kizarélag az arvizvédelmi létesitmények helyezhet6k el. A sziikséges mutargyakon kivil 6nallé
épllet nem létesithetd (lasd: BVKSZ 23. tablazat A.)
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A VAROSSZERKEZETI EGYSEG TERULETEN ERVENYES KSZT-K ROVID BEMUTATASA:

1) Kaposztasmegyer ,,B” témb déli teriiletének, az ives Gt, a Megyeri Gt, a (76512/327) hrsz.
kozteriilet és a csatlakozo (1Z besorolasu) intézményteriilet altal hatarolt teriilet KSZT

A KSZT-t a Schémer Urbanconsult Kft. készitette, és az dnkormanyzat a 28/2005. (XIl. 5.) szamu
rendeletével hagyta jéva. A KSZT a tervezési teriletet M-IV-1 jel(i, ,munkahelyi terilet” épitési
dvezetbe sorolta (még a BVKSZ szerint). A teriilet feltdrasat az ives uthoz két helyen csatlakozd
egyetlen, hurok-szer( utrdl oldotta meg. A terv elGirta a terilet északi és keleti oldalan egy 16 m-es
z0ldsav telepitését, az érintett telkeken belll. A terlilet egy része — a szabalyozasi tervnek
megfelelen — kiépiilt, mas része azonban ma még lresen all.

2) BKV végallomas és kornyezete KSZT

A KSZT-t a BFVT Kft. készitette, és az 6bnkormanyzat a 14/2007. (V. 30.) szamu rendeletével hagyta
jova. A KSZT az Oceanarok Ut — keriilethatar — Szilas patak — Sporttelep utca &ltal hatarolt teriiletre
készilt. A tervezési terileten I-IV/SZ jelli, szabadonallé beépitésl intézményteriiletet jelol ki. Az
épitési 6vezetben elhelyezhetd:

¢ kereskedelem éplletei

e szolgaltatas épliletei

e vendéglatas épiletei

o egyéb kozosségi szorakoztatd épiletek
e parkoléhazak

e {izemanyagtolt6 allomas.

A KL-KE-IV jel(i dvezet a kozlekedéssel kapcsolatos létesitmények elhelyezésére szolgal. A teriileten
autébusz-végallomas, P+R parkold (150 férGhely kapacitassal) és benzinkut tervezett. A Z-KP-IV jeld
ovezet teriiletén — amely a tervezési terilet teljes hosszaban végighuzddik a Szilas patak mentén —
kozpark létesithets, kilonboz6 funkcidkkal. A kornyezetalakitdsi javaslat 2 megvaldsitdsi Utemet
tartalmaz. A 2. Utemben keriilne megvaldsitdsra az Ocednadrok ut kiilon-szintl Aatvezetése
Rakospalotdra, a Kiilsé Szilagyi Ut, a villamos-vonal, és a vasutvonal alatt.

3) ives ut kornyéke KSZT

A KSZT-t a M(ihely Zrt. készitette, és az dnkormanyzat a 4/2012. (1.31.) szamu rendeletével hagyta
jova. A tervezési terilet tulajdonképpen a meglévé lpari park északi irdnyu bévitésére szolgal. A terv
a tervezési terlileten ,intézményterilet”, ,jelentds zoldfelllet(i intézményterilet” épitési Gvezeteket,
valamint Z-EV-IV jel( 6vezet jeldl ki. Az I-IV jeld intézményteriiletek az Ives Uttdl észak-nyugatra
kialakitott tombokben helyezkednek el, az ives uttdl dél-keletre tervezett témbok az 1Z-IV jeld,
jelentds zoldfellletld intézmények befogadasat szolgaljak. A tervezett elrendezés logikajat a meglévd
lakdteriletektdl vald tavolsag hatdrozta meg. Az intézményterileti felhaszndlds egészen az Aquapark
teriiletéig terjed.
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Az lves Ut és a Csiksomlyé utca kozotti teriileten szintén jelentSs zoldfeliletd intézmények
helyezhetGk el, figyelemmel a Csiksomlyd utca és a Homoktovis utca kézott megvaldsult Nevelési
Kozpont elrendezésére, nevezetesen a terilet kozepén kialakitott gyalogit meghosszabbitasara. A
meghosszabbitott gyalogut a Z-EZ-IV-1 jell zoldterlleti sdvhoz kapcsolédik, amely a kialakult
lakdteriletek védelmét szolgalja.

A KSZT-hez két valtozatban készilt beépitési javaslat. A két valtozat csak az Aquaparktdél délre fekvé
teriilet tervezett hasznositdsaban tér el egymastdl. (Ennek a teriiletnek a felhasznaldsa viszont
gyakorlatilag a tertlet tulajdonosanak kezében van.) Mindkét valtozatban megjelené markans elem
egy kozponti ,fogadd tér”, amely az ives Ut két oldalan alakulna ki.

4) Oceanarok utca — 76566/6 hrsz.-G kozteriilet - Szilas patak -76544/3 hrsz.-u telek altalhatarolt
teriilet KSZT

A KSZT-t a BFVT Kft. készitette, és az Onkormanyzat 11/2012. (XI1.28.) szdmu rendeletével hagyta
jova. A terv I-IV/1 jelli, szabadonallé beépitésd intézményteriletet jeldl ki a tervezési terlileten, az
Ocedndrok utca és a Megyeri Ut keresztezésének dél-nyugati oldalan. Az épitési dvezet 6nallé
Uzemanyagtolté allomas és autds kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk létesitésére kijelolt terilet. Az
épitési 6vezetben elhelyezhetd:

e {izemanyagtolt6 adllomas

e szolgaltatas épllete

e vendéglatas épiilete

e akozlekedést kiszolgald, 800 m2-t meg nem haladd brutté szinttertletd kiskereskedelmi célu
épllet.

A tervezési terlilet maradék része beépitésre nem szant KL-KT-IV jell, kozlekedési célu kozteriilet,

.....

varosrészben megfelel6 helyet keresé 6nkiszolgdld autémosa is.

5) Késa Pal sétany és kornyezete KSZT

A KSZT-t az Urbanitas Kft. készitette, és az dnkormanyzat a 12/2014. (IV.25.) szamu rendeletével
hagyta jova. A KSZT a jelenleg még befejezetlennek hato teriilet rendezését, a még megvaldsithatd
beépitések meghatarozasat, a bels6é — els6sorban kozlekedési — infrastruktura kialakitasat célozza. A
mar megvaldsult és a még megvaldsithato [étesitmények elhelyezésére I-1V jelli intézményteriileteket
jelol ki, a beépitésre nem szant teriletek KL-KT-IV-2 kozlekedési teriletbe, illetve Z-KK-1V-1 és Z-KP-
IV-1 zoldteriiletbe soroltak.

A terilet sulypontjadban megjelené markans elem egy kozponti park (Z-KK-IV-1 jell 6vezet), amely
lényegében valamennyi kornyezé intézménnyel kapcsolatot teremt. A teriilet belsejét gyalogutak
haldozzak be, az épliletek bejarat feldli részén kozhaszndlat szamara atadott telekrészeket jeldl. Az
Ocednarok utca és a Szilas patak kozti teriilet teljes egészében kdzpark-funkciét lat el (Z-KP-1V-1 jeld
ovezet).
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6) Ujpest-Kaposztasmegyer intermodalis kézpont és kérnyezete KSZT

A KSZT megrendelGje a Budapesti Kozlekedési Kézpont, szakmai megrendelsi Ujpest Onkormanyzata
és Rakospalota Onkormanyzata, generaltervezéje a Varoskutatas Kft., készit6i a Pestterv Kft és a
Mdhely Zrt. voltak. A terv az intermoddlis csomdpont el6készitése érdekében a IV. és a XV. kerilet
érintett teriileteivel egyarant foglalkozik, egy egységes terv keretében. A tervezési teriilet Ujpestet
érint6 része a MAV vasutvonal — Kiils6 Szildgyi Ut — Toltés utca altal hatdrolt teriilet. A KSZT-t Ujpest
Onkorményzata a 19/2014. (V1. 27.) szdmu rendeletével hagyta jova.

A KSZT (Ujpest teriiletén) az aldbbi 6vezeteket hatarozza meg:

e KV-IK-IV: kiilonleges, intézményi funkcidkkal vegyes haszndlatu kozlekedési teriilet, zartsoru
beépitési méddal (40-45%-0s terepszint feletti beépitést engedélyez)

e KV-TB-IV: tdmegkozlekedési bazisterilet, szabadonallé beépitési mdddal (40%-os terepszint
feletti beépitést engedélyez)

o KL-KT-IV: kozlekedési célu kozteriilet, szabadonalld beépitési mdéddal (5%-os terepszint feletti
beépitést engedélyez)

e KL-VA-IV: vasuti |étesitmények elhelyezésére szolgalé terllet, szabadonalld beépitési mdddal.

Az 6vezeti elGirasokbdl is lathatd, hogy a terlleten a kozlekedési létesitmények megvaldsitdsa — az
intermodalis csomdpont, a metrévonal és a metrd jarmditelepe, autébusz-végallomas, P+R parkolo,
stb. — élvez prioritast. A XV. kerllettel vald szorosabb kapcsolatot a tervezett kozuti aluljaréval
kialakitott kdlonszintld kozlekedési csomdpont biztositja a Megyeri Ut és a vasutvonal
keresztezésénél.

Kalon el6készité tanulmany alapjan a KSZT javaslatot ad a B6rondos utca vonala és a Csémori patak
vasUt alatti dtvezetése kozotti — észak-déli irdnyban hosszan elnyulé — terllet hasznositdsdra is. A
teriilet feltarasat egy — a Kilsé Szilagyi uttdl keletre tervezett — ives uttal oldja meg, a teriileten
elsésorban irodai-munkahelyi funkciékat helyez el. Ennek a terlletsdvnak az északi részén — a
Megyeri utnal — javasolja elhelyezni el az autdbusz-végallomast is, ami meggondolandd, mivel a
kérdéses teriileten meglehetdsen stirti faallomany talalhaté.
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1.6.3. A kialakult, tényleges allapot vizsgalata a keriileti szabalyozasi terv
elGirasainak fliggvényében

A jelenlegi telekkihaszndltsdg és a hatdlyos UKVSZ-ben és KSZT-kben el8irt paraméterek
Osszevetésére két vizsgalati tervlap készilt (a szamitasok alapjat a foldhivatali alaptérkép jelentette):
a V9-es szamu — szintterileti mutatdkat vizsgdld, valamint a V10-es szdamu — beépitettséget vizsgald
térkép. A tervlapokrdl tisztan leolvashatd, hogy mely teriletek rendelkeznek jelentGsebb, melyek
pedig minimalis tartalék beépithetGséggel. Azokban az esetekben, ahol a KVSZ nem hatdroz meg
elGirast (beleértve a lakdtelepek ,,K” kialakult szabdlyozdsat is), az 6sszehasonlitds nem végezhet6 el.
Ezeknél az eseteknél az FRSZ szerinti mutatészamok lesznek a mérvaddak a tervezésnél (lasd. 1.6.4.
fejezet).

Fontos kiemelni itt is a B6rondds utcai reformdtus templom telkét, amely a hatdlyos el6irdsok szerint
beépitésre nem szant kozkert dvezetbe épiilt. A — szintén ebben a tdmbon taldlhatd — KiilsG Szilagyi
ut melletti Spar szupermarket telke szintén az Ovezetében meghatarozott mértéken tuli
beépitettségl (ez aldl a févarosi tervi IZ => Vi-2 atsorolds feloldast jelenthet). A tervkészités sordn az
ellentmondasok feloldasa szlikséges.

Problémas tovabbd az Ocedndrok utca menti évoda épiilete, ami a hatélyos tervek alapjan bontésra
van itélve, hiszen az épiilete raldg az utca kiszabalyozott teriletére.

A Koszterna Gyula utca menti — szinte teljesen kiépllt — lakéteriileten fejlesztési lehetGség csak
néhany telken lehetséges, és csak minimalis mértékben. A Gémes Jézsef utcai sorhdzas telkek
némelyikén a kialakult dllapot mar meghaladja az el6irdsban rogzitett beépitési mértéket.

Jelent@s szintterileti tartalékokkal rendelkezik a Karinthy Frigyes Mdvel6dési K6zpont és a Halassy
Sportkdzpont és Uszoda teriilete. A Jégcsarnok fejlesztése azonban a jelenlegi elGirasok alapjan nem
lehetséges. (Az Onkormanyzati és egyhdzi fenntartasi intézményteriiletek jelenlegi
telekkihasznaltsagat és épitési (fejlesztési) lehetGségeit az 1. tablazat tartalmazza.)

A Homoktovis utca menti lakdépiletek és az Ipari park épuletei kdzil néhany ,kicsiszik” a
paraméterekbdl. Ezeken a telkeken a tovdbbiakban a hatdlyos terv elGirdsai alapjan fejlesztés nem
lehetséges. Ez a ,, megszoritas” elsGsorban az Ipari park esetében vizsgalandd, hiszen jelenleg a
tulépitett telkeken barmilyen jelleg(i aprébb épitési igény teljesitése lehetetlen.

A vizsgalati lapokon a beépitésre szant, de jelenleg még nem beépitett teriiletek is jol kirajzolédnak.
(Ldsd még 1.14.1.3. Beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt teriiletek — V11-es vizsgalati tervlap.)

A kerileti szabalyzatban meghatdrozott telekméretek és a tényleges allapotok 6sszehasonlitasat a
V12-es vizsgalati tervlap mutatja be. A beépitett terliletek esetében a telekméretek mddositasa nem
feltétlenil szlikséges, hiszen a szabalyozas a jovében alakitandé telkek teriiletére vonatkozik. A még
be nem épitett, de beépitésre szant telkek esetén (IMCS, Szilas-patak menti terlletek) a
telekviszonyok rendezése (6sszevonas) a fejlesztés egyik alapfeltétele.
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1. tabldzat: A vérosrész teriiletén talalhaté nkormanyzati fenntartdsu intézmények jelenlegi telekkihasznaltsaga és épitési lehetGsége:

KAPOSZTASMEGYER
Mé Mé
Jelenlegi Jelenlegi Beépitési  Szintteriileti beé i:ﬁet(i ¢ it:§t6
HRSZ INTEZMENY OVEZET  Telekméret elene8l  szintterilleti  szazalék mutaté S Al
beépitettség . 7 , alapteriilet szintteriilet
mutaté tartaléka tartaléka 2 2
(m°) (m°)

76561/192 Karinthy Frigyes Ovoda - Oceédn Tagévoda I-IV-6 2 248,76 23,21% 0,46 16,79% 1,54 377,567 3463,09

Karinthy Frigyes Magyar-Angol Két Tanitasi
76561/84 Nyelv(i Altaldnos Iskola I-1V-6 24 775,45 25,37% 0,39 14,63% 1,61 3624,65| 39888,475
76561/187 Szenthdromsag Templom és Plébania I-1V-7 5173,06 39,05% 0,59 5,95% 0,81 307,79707 | 4190,1786
76561/85 Halassy Olivér Varosi Uszoda — Sportkdzpont | I-IV-6 15 518,04 36,08% 0,65 13,92% 1,85 2160,11| 28708,374
76561/194 Babits Mihaly Gimnazium I-IV-6 8 745,75 7,44% 0,15 42,56% 2,35 3722,19| 20552,513
76539/61 Homoktdvis Altalanos Iskola I-1V-05 16 728,51 24,98% 0,5 20,02% 1 3345,702 16728,51
76512/325 Homoktovis Ovoda és Bolcséde I-1V-05 15 045,53 20,50% 0,2 24,50% 1,3 3686,155 | 19559,189

Ujpesti Csokonai Vitéz Mihaly Altalanos
76561/122 Iskola és Gimnazium I-1V-6 9 752,83 37,88% 0,95 12,12% 1,55 1182,043 15116,89
76561/134 BGérfests dvoda I-IV-6 17 397,22 18,30% 0,18 31,70% 2,32 5514,9187 40361,55
76561/212 Kdposztasmegyeri Reformatus templom Z-KK-IV-1 | 3189,75 27,41% 0,55 -25,41% | - -

Park Ovoda - Lakkozé Tagdvoda és

Csillagberek Waldorf Altalanos Iskola és
76561/184 Alapfoku Mvészeti Iskola L7-IV-1/3 |23 047,47 27,19% 0,4 2,81% 1,1 647,634 | 25352,217
(76561/211) Park Ovoda L7-IV-I/4 |6521,53* 17,4%* 0,174* 12,6%* 0,626* 821,71278 | 4082,47778

* Az adatok és szamitasok a kozterileti telek L7-1V-1/4 dvezetbe tartozd részére vonatkoznak
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1.6.4. Az UKVSZ és a TSZT/FRSZ kapcsolata

A két terv kozotti kapcsolat vizsgalata annak megallapitasa érdekében sziikséges, hogy az U] févarosi
terv milyen valtoztatasokat eredményezhet a tervezésnél, illetve a jogharmonizaciénal.

9. Gbra: A hatdlyos UKVSZ és KSZT-k szerinti 6vezetek sorszdma - Gttekintd térkép
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1.6.4.1. A keretiovezetek és a teriiletfelhaszndldsi egységek kapcsolata

A TSZT kiemelt célnak tekintette a vegyes terilethasznalat biztositasat, oly médon, hogy az egymast
zavaro funkcidk konfliktushelyzetet Ujonnan ne teremtsenek, a jelenlegiek pedig feloldédjanak. Ezért
sok esetben a kordbban egyértelm(i(bb) teriletfelhasznalasok (pl. lakd, intézményterilet)
»beleolvadtak” egy nagyobb, vegyes teriiletfelhaszndlasi egységbe. Kaposztasmegyer terlletén a
TSZT nem jelol vegyes terllethasznalati egységet (bar az intermoddlis csomdpont terilete
valamilyen szinten annak kezelhet&/kezelend§). Az alabbi tablazat az Uj terlletfelhasznalasi egységek
jelrendszerének megfeleltetve tartalmazza az UKVSZ hatalyos dvezeteit.

| Ukvsz TSZT . UKvsz TSZT ~ UKvsz TSZT

Srsz. Epitési Teriilet- Srsz. Epitési Teriilet- Srsz Epitési Teriilet-
dvezet/6vezet felhasznalasi ovezet/ovezet felhasznalasi ovezet/ovezet felhasznalasi
jele egység jele egység jele egység

1 E-VE-IV Ev 48 I-IV-05 Vi-3 96 VT-AV-I1V-1 Vf

2 E-VE-IV Ek 49 L7-IV-6 Lk-2 97 VT-AV-IV Vf

3 E-TG-IV-1 Ek 50 L7-1IV-7 Ln-3 98 VT-AV-IV Vf
4 I-IV-05 K-Rek 51 L7-IV-6 Lk-2 99 VT-AV-IV Vf

5 I-1V-04 Vi-2 52 L7-1V-6 Lk-2 100 Z-KP-IV-1 Zkp
6 I-IV-01 Vi-2 53 L7-Iv-7 Ln-3 101 K-SP-IV-2 K-Rek
7 I-IV-03 Vi-2 54 L7-1V-3 Ln-T, Zkp 102 Z-KP-IV-1 Zkp
8 I-IV-03 Vi-2 55 L7-IV-6 Lk-2 103 1Z-1V-1 Vi-2
9 I-1IV-01 Vi-2 56 L7-IV-6 Ln-T 104 E-TG-IV-1 Ek
10 I-IV-03 Vi-2 57 L7-IV-6 Lk-2 105 I-IV-8 Vi-2
11 I-1V-02 Vi-2 58 L7-IV-6 Lk-2 106 E-TG-IV-1 Ek
12 M-IV-4 Gksz-2 59 L7-IV-6 Lk-2 107 I-IV-9 Vi-2
13 M-IV-4 Gksz-2 60 L7-IV-6 Lk-2 108 I-IV-10 Vi-2
14 M-IV-4 Vi-2 61 L7-IV-6 Lk-2 109 I-IV-10 Vi-2
15 Z-KK-1V-1 Zkp 62 L7-IV-6 Lk-2 110 I-1V-9 Vi-2
16 M-IV-4 Gksz-2 63 L7-1V-1/2 Lk-2 111 I-IV-6 Vi-3
17 M-IV-4 Gksz-2 64 L7-1V-2 Ln-T 112 I-IV-6 Vi-3
18 M-IV-4 Gksz-2 65 L7-IV-6 Ln-T 113 L7-1V-2 Ln-T
19 M-IV-4 Gksz-2 66 Z-KK-1V-1 Ln-T 114 L7-1V-1/2 Ln-T
20 M-IV-4 Gksz-2 67 L7-IV-2 Ln-T 115 L7-IV-3 Ln-T
21 M-IV-4 Gksz-2 68 L7-IV-3 Ln-T 116 L7-IV-2 Ln-T
22 M-IV Gksz-2 69 L7-IV-2 Ln-T 117 Z-KK-1V-1 Vi-3
23 M-IV Gksz-2 70 L7-IV-3 Ln-T 118 1Z-1V-2 Vi-3
24 1Z-1V-02 Vi-2 71 L7-IV-1/1 Ln-T 119 L7-IV-1/4 Vi-3
25 1Z-IV-01 Vi-2 72 L7-1V-2 Ln-T 120 L7-1V-2 Vi-3
26 1Z-IV-01 Vi-2 73 L7-1v-1 Ln-T 121 L7-1V-2 Ln-T
27 1Z-1V-02 Vi-2 74 L7-1V-3 Ln-T 122 L7-Iv-1/1 Lk-2
28 1Z-IV-01 Vi-2 75 L7-1v-1/1 Ln-T 123 L7-IV-13 Lk-2
29 1Z-1V-03 Vi-2 76 L7-1V-2 Ln-T 124 L7-IV-13 Lk-2
30 1Z-1V-03 Vi-2 77 L7-IV-3 Ln-T 125 L7-IvV-13 Lk-2
31 Z-EZ-IV Ln-3 78 I-IV-6 Vi-2 126 Z-KP-1V-1 Zkp
32 Z-EZ-IV-1 Lk-2 79 KV-1K-1V-1 K-Kozl 127 L7-1V-1/3 Vi-3
33 Z-KK-1V-1 Lke-1 80 KV-1K-1V-1 K-Kozl 128 L7-IV-2 Ln-T
34 E-VE-IV \%i 81 KV-IK-1V-2 K-Kozl 129 L7-1V-1/2 Ln-T
35 L4-IvV-7 Lke-1 82 KV-IK-1V-2 K-Kozl 130 L7-1V-3 Ln-T
36 L4-IV-2 Lke-1 84 KL-VA-IV KOk 131 L7-1V-2 Ln-T
37 L4-IV-2 Lke-1 85 KL-VA-IV KOk 132 L7-1V-1/2 Ln-T
38 L4-IvV-7 Lke-1 86 E-TG-IV-2 Ek 133 1-IvV/Sz Vi-2
39 L4-IV-2 Lke-1 87 I-IV-6 Vi-2 134 KL-KE-1V KOu-3
40 L4-IV-2 tke-1 [ 88 --v/1 viz 135 L7-v-I2 Ek
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L4-IV-2 tke-1 [l 89 KV-SZK-IV-1 Ek B 136  Kkv-TB-IV KOk
L4-IV-7 tke-1 [l 90 --v/1 viz [l 136 KV-TB-IV KOk
L4-IV-8 lke-1 M 91 E-TG-IV Ek B 137 ve Vi-2
L7-IV-6 k2 B 92 E-TG-IV-2 Ek B 138 Z-KK-IV-1 Vi-2
1Z-IV-04 viz 93 ZKP-Iv-1 zZkp B 139 1-v-8 Vi-2
1Z-IV-04 vio 94 zZKkp-Iv/1 zZkp M 140  1-Iv-7 Vi-2
I-IV-05 via 95 ZKpP-Iv/2 zZp 141 v Vi-2

1.6.4.2. A beépitési siiriiség vdltozdsa

Az Osszehasonlitas alapjat az FRSZ egyes teriiletfelhasznalasi egységeire meghatarozott altaldnos
beépitési slirliség érték (bsa) jelenti. Mig a terlletfelhasznalasi egységek a tombok kozotti
kozterileteket is tartalmazzadk, addig a kerlleti szabdlyozas szintjén a ,s(irliséget” az egyes
ovezetekre (kozteriletek nélkil) a szintterilleti mutatd (sztm) hatdrozza meg. Sziikséges volt tehat az
FRSZ teriletfelhaszndlasi egységeinek megfelels teriletek slrlség-szamitasat is elvégezni a hatalyos

UKVSZ paraméterei alapjan.

A beépitési slirliség azonban 6nmagdban nem alkalmas a teriletfelhasznalasi egység jellemzésére
(ugyanazon érték mas-mas szerkezetet/intenzitast takar). Budapest szamara fontos célkit(izés a
zoldfelileti intenzitds novelése, ennek érdekében a TSZT az egyes teriletfelhasznalasi kategdriakra (a
koztertletekkel csokkentett teriiletre vonatkozdan) legkisebb zdldfelileti atlagértéket is meghataroz
(elsésorban ott ahol az OTEK a févaros viszonylataban jelentSsen alacsonyabb értéket ir el6 az épitési
telekre vonatkozdan). Az egyes dvezeteken belill a legkisebb zéldfelleti értékek — az OTEK el&irasait
betartva — természetesen differencidltan allapithatéak meg.

A zoldfellleti atlagérték tekintetében varosrész esetében érdemes hangsulyozni, hogy az Uj févarosi
terv megsziintette a jelentds zoldfeliletl intézményterilet (1Z) ovezetet, és a kordbban ezzel az
Ovezettel szabalyozott teriletek altalaban Vi-3 teriletfelhasznaldsi egységbe keriltek, ahol a korabbi
BVKSZ szerinti 50%-os legkisebb zoldfellleti mérték helyett az Uj TSZT mar csak 20%-ban hatdrozza
meg az egység zoldfeliileti atlagértékét. igy e teriiletek zoldfelileti aranyanak megérzése keriileti
szintl feladat lesz a jov6ben (természetesen dontéstdl fiiggben).

Az UKVSZ szerinti 135-6s sorszamu L7-es dvezetet az Uj TSZT megosztja: az dvezet egy (a jelenleg
beépitett) része az MO menti kozjoléti erdd terlletén, masik (a beépitetlen) része a 26-0s sorszamu
Vi-2-es teriletfelhaszndlasi egység teriiletén helyezkedik el.
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10. dbra: Teriiletfelhaszndldsi egységek sorszama és bsa értéke
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Az aldbbi tdblazat Osszefoglalja az eredményeket. (A teriletfelhasznaldsi egységekre késziilt
részletesebb szamitasokat az 1. melléklet tartalmazza.)

FRSZ UKvsz TSZT UKvsz
£ Altalénos Epithets o S| -F | o <y 9
E Teriilet- beépitési (él’:;léf\oc;) 8 Epithet6 _%_J = :% 8 5 2 :% _%_J
6 | felhasznalasi | siirliség . N & szintteriilet o I = o vet o
7] egység jele (bs3) szmttezrulet (m?) S| 3% £E3% | =

ol (m?) N = =8

értéke = =
1 Vi-2 1,5 23 988,4 > 22 033,4 | 25% < 35% v
2 Vi-2 2,5 2644151 | > 19720754 | v/ | 25% | < 35% v
3 Vi-3 1,0 30 964 < 43 290,37 X | 20% | < 35% v
4 Lk-2 0,75 11199 > 4 965,52 | 3% | < 48% v
5 Vi-3 0,75 40721,9 > | 379735437 | v/ | 20% | < 36% v
6 Ln-T 1,75 763597,1 | > 763 467,6 V| 35% > 21,7% X
7 Vi-3 1,5 49 605,9 < 68171,295 | X | 20% | < 35% v
8 Vi-2 2,0 112526,1 | > 108012,45 | v | 25% | < 35% v
9 Vi-2 2,0 19271,3 = 19271,3 | 25% | < 50% v
10 Vi-2 1,5 13 837,5 > 9225 | 25% | < 35% v
11 Vi-2 2,5 1038175 | > 95373,785 | v/ | 25% | < 35,2% v
12 Vi-2 2,0 7712,9 > 5557,15 | 25% = 25% -
13 Gksz-2 2,0 4489136 | > 281262,14 | / - - - -
14 Gksz-2 2,0 1752473 | > 89733,355 | / - - - -
15 Vi-2 1,5 205459,5 | > | 147949,735 | / | 25% | < 35% v
16 Vi-2 1,25 142 985 > 91073,225 | v/ | 25% | < 50% v
17 K-Rek 1,5 131203,65 | > 13034511 | / - - - -
18 Lke-1 0,6 46 072,2 > 43972,343 | / - - - -
19 Vi-3 0,75 31515 < 48 173,3 X | 20% | < 35% v
20 Lk-2 1,0 107 135 > | 94061,9835 | v | 35% = 35% v
21 Ln-3 1,25 50758,75 | > 48495642 | v/ | 30% | < 38,8% v
22 K-Rek 1,0 7 856 > 6894,5145 | v | 25% | < 35% v
23 Vi-2 1,75 6447 > | 61915275 | v | 5% | < 35% v
24 Vi-2 2,5 25 447,5 > 20223022 | v/ | 25% | < 35% v
25 Ln-T 1,25 2235475 | > | 200357,1545 | / | 35% > 29,8% X
26 Vi-2 10 5242 > 100,74 | 25% | < 25% v
27 | K-Kézl/Vi-2 2,5 23397,5 > 18 718 | 25% | < 85% v
28 | K-Kézl/Vi-2 2,00 108111,6 | > 72296,454 | / | 25% | < 90% v
29 K-Kozl 2,00 3019292 | > 150 964,6 v - - - -

Az FRSZ az UKVSZ szerinti beépitési sirliséghez képest a legtobb esetben magasabb értéket hataroz

meg. A jelenlegi beépitési slirliség lehetséges ndvekménye a teriletek fejlesztési potencialjat jelenti.

Az FRSZ a kialakult, karakteriikben megérzendd teriileteken is biztosit fejlesztési lehetfséget, de

sokkal mérsékeltebben, mint az atalakuld, jelent8s valtozassal érintett terileteken.

A 3. (Csillagberek Waldorf Altaldnos Iskola teriiletét és az Ujpesti Onkormanyzat Gazdasagi

Intézményét magaba foglalé egység), 7. (Ujpesti Csokonai Vitéz Mihaly Altalanos Iskola és B&rfests

6voda teriiletei) és a 19. (Homoktovis utcai altalanos iskola és bodlcséde terilete) szamu




UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

teriiletfelhasznalasi egység esetében az FRSZ dltal meghatdrozott beépitési sirlség érték kisebb
épithetd Ossz-szintteriletet enged, mint a hatalyos szabdlyozasi terv. Ebben az esetben a keriileti
szabalyozas 6vezeti paramétereit modositani (csokkenteni) kell.

Az 6. és 25. sorszamu teriiletfelhasznaldsi egység esetében az UKVSZ az L7-IV-1, L7-IV-1/1 és 2, L7-IV-
2, L7-IV-3 jellii Ovezetben a legkisebb zoldfelilet mértékét nem szabalyozza (minden mutatd
»Kialakult allapot”). A 35% a teljes terlletfelhaszndlasi egységre, lakotelepek esetén a kozteriiletekkel
megnovelt teriletre szamitandd (az Ovezet teriletére esd kozteriletek, vagyis tombtelkek
beszamitasaval). A jelenleg kialakult allapotokat figyelembe véve a nem kozlekedési teriiletként
szabalyozott tombtelkek jelenlegi zéldfellleti boritottsaga az elvart atlagérték alatt marad. Ennek
elsédleges oka a beépitettséghez viszonyitott atlagosnal kisebb méretl tombtelek méretek, illetve a
nagy aranyu burkolt (parkold) fellletek megléte.

A 26. sorszamU egység esetében — ahogy azt mar kordbban is emlitettiik — a TSZT az UKVSZ-ben L7-IV-
I/2-es dvezetként szabdlyozott teriiletet kettéosztja. AZ UKVSZ az emlitett dvezetre szintteriileti
mutatdt nem hataroz meg, a Vi-2 teriletfelhasznalasi egységre esé részen beépités nem talalhatd,
ugyanakkor a Homoktovis utca menti terilete jelent6s mértékben beerddsiilt. A TSZT elgondolasa
ebben az esetben vitathatd, hiszen a terlilet azon részét hagyta meg beépitésre szant teriletben,
amelyen még jelenleg az erd§ folytatddik, a jelenlegi buszfordulé 67 m*es épiiletét és a nagyarany
burkolt fellileteket pedig kdzjoléti erd6teriiletbe sorolta.

Telepiilésrendezéssel 6sszefliggd kartalanitas

Az Etv. 30.§ (3) bekezdése alapjan, ha az ingatlanhoz f(iz6d6 épitési jogok keletkezésétd| szamitott 7
éven beliil keriil sor e jogok megvaltoztatasara vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére -
kartalanitds jar. A 7 év eltelte utadn csak a hasznalat gyakorlasaba valé beavatkozdsért és csak akkor
jar kartalanitds, ha a valtoztatas a korabbi haszndlatot megneheziti vagy ellehetetleniti.

A terileten érvényes 7 évnél régebbi (tehat kartalanitasi igény fellépése nélkil mddosithatd) KSZT-k:

P 28/2005.(XI1.05.) sz. 6k. rendelet — Kaposztasmegyer B tomb KSZT
» 14/2007.(V.30.) sz. 6k. rendelet — Kdposztasmegyer BKV végallomas KSZT

A terileten érvényes 7 évnél Gjabb KSZT-k:

» 4/2012.(1.31.) sz. 6k. rendelet — ves Ut KSZT

» 11/2012. (11.28.) sz. 6k. rendelet — Ocednarok utca — 76566/6 hrsz.-U kozteriilet - Szilas patak -
76544/3 hrsz.-G telek altalhatarolt tertilet (Megyeri Gt benzinkut) KSZT

P 12/2014.(IV.25.) sz. 6k. rendelet — Késa Pal sétany KSZT
» 19/2014.(VI1.27.) sz. 6k. rendelet — Kaposztasmegyer IMCS KSZT

A vérosszerkezeti egység tobbi részén a 20/2014. (VI.27.) szamu 6k. rendelettel jévahagyott egységes
UKVSZ érvényes. Mivel a terv 7 éven beliil [épett hatdlyba, igy a hatélya ala tartozé teriileteken az
épitési jogok — és a hasznalat tekintetében is — barmilyen jellegli megszoritd szabalyozas esetén a
tulajdonosok kartalanitdssal élhetnek az Onkormanyzattal szemben.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

1.12.1. Természeti adottsagok

Kaposztasmegyer teriilete Ujpestnek az 1980-as évek elejéig természetkdzeli allapotban megmaradt,
ekkor még teljesen beépitetlen, mara mar telepszer( és telkes lakéteriletekkel beépitett, ipari
parkkal és intézményteriletekkel is rendelkezd, zéldfellletekben gazdag része. A terilet kedvezd taji
adottsdga a térség csapadékvizeit elvezets patakrendszer (Mogyorddi patak, Ocednarok, Szilas patak)
kozelsége és a terilet centrumaban huzédd Farkas erdd zart erd6 teriilete. Kaposztasmegyer
természeti adottsagai kozé tartoznak a kiterjedt lakéterileti parkok és lakdkertek, melyek az eredeti
és masodlagos természeti taj fas novényzetének jelentds részét is megébrizték és magukba
olvasztottak.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat
Ujpest és ezen beliil Kdposztasmegyer tajtorténetét a XVIIl. szézad kdzepétdl j6l nyomon kévethet;jiik.

Az els6 katonai felmérés (1763-87) térképén jol lathatd, hogy a mai Ujpest teljes teriilete ekkor még
lakatlan homokos puszta volt, melyet teleplilésfejlesztési beavatkozasként egyedil a Vacra és
Palotdra vezet6 foldutak metszettek at. Kaposztdsmegyer mai teriiletén ekkor a patakok
szabalyozatlanul folytak at, kozéttiilk mocsaras allévizek voltak.

Feltételezhetd, hogy a nyomokban ekkor még létez6 kocsanytalan és kocsanyos tolgyesek a
magasabban fekvé teriletrészeket takartak, a patakok kdzotti mocsaras teriileteken pedig rétek és
nadasok voltak.

11. dbra: I. katonai felmérés - részlet

A masodik katonai felmérés (1819-69) térképi adatai szerint kovethetd, hogy a XIX. szazad kdzepén a
pesti varoshataron kiviil, de kdzvetleniil a varoshatar mellett, a mai Vaci Gt - Arpad ut térségében
mar kis, falusias, 4 utcas telepiilés jott létre. Ez a mai Ujpest magja, melyet jellemzen mez6gazdasagi
teriletek vettek koriil. A mai Arpad Ut nyomvonala mar megjelenik, mint Neu Pestet és Palotat
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Osszekotd foldut. A beépitett telepiilésmagtdl északra huzddott a rétek kozé ékel6d6 Szent Istvan
hegynek nevezett fasitott domb és a Palotatdl nyugatra hizédo Palotai erdd. Kdposztasmegyer mai
terliletét még nem érte el a telepiilésfejl6dés, maradt erdds - mocsaras kiilteriilet.

12. dbra: Il. katonai felmérés - részlet

A harmadik katonai felmérés (1869-87) adatai szerint jol lathatd, hogy a XIX. szdzad kozepétdl a
szazad végéig a jellemz8en rurdlis, falusias taj Ujpesten visszaszorult.

A térképen Neupest-ként jeldlt mai Ujpest beépitett teriiletei ekkor mar a mai Arpad ut vonaldn
Palotaig (a mai Rakospalotaig ) huzodtak. A mai Dedk Ferenc utca és a Gorgey utca nyomvonala, mint
a beépitett terliletek északi hatdara mar ekkor kialakult. A beépitett, jellemz6en falusias
lakéterileteken kivil mezégazdasagi teriletek voltak, Palotatél nyugatra hidzdédott a Palotai erdé.
Ekkor mar megépiilt a Pest - Vac vasttvonal is. A mai Ujpest déli hataran vasuti iparvagany haladt az
angyalfoldi ipartelepek felé. A mai Istvantelek még teljes egészében mez&gazdasagi mlvelés alatt
allt, hasonldéan a Gorgey utcatdl északra 1évé teriiletrészekhez.

A kiilteriileteken mar kirajzolddtak a mai utcahalézat alapjat adé foldutak. Erintetlen eredeti t4j csak
Kdposztasmegyer egy részén maradt fenn. A teriilet nyugati szélén tanyas mez6gazdasagi teriletek
keletkeztek, a terilet tilnyomd része szantéfold volt a mai Farkas erd6 és a vasutvonal kozott. A
patakokat még nem szabalyoztak, kozottik és mellettiik rétek és mocsaras teriletek voltak.
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13. dbra: lll. katonai felmérés - részlet

Ujpesten a XX. szazad elejétdl a maradék természetkdzeli taj rohamos tempdban szamolddott fel.
Kialakult Ujpest tilnyomé részén a mai teriilethasznalatra jellemzd, siir(in beépitett, utcakkal tagolt,
vegyes lakd-lizemi és intézményi terilethaszndlat, de Kaposztasmegyer egészen az 1980-as évek
elejéig Grizte vegyes, patakokkal 6vezett és atjart, részben mez6gazdasagi, részben természetkozeli
erdé-mocsar jellegét. A mai tervezési teriilettSl nyugatra a Szilas patak és a Hunyadi laktanya kozott
hulladéklerakot [étesitettek, mely az 1970-es évek végéig, a kaposztasmegyeri lakasépitési fejlesztési
dontések megsziletéséig mlikodott. Ekkor zartdk be és eltakardssal rekultivaltak. A leraké terilete
mara mar részben erddslilt, a jelenlegi tervezési terliletnek nem része.

Kaposztasmegyer tajtorténetének jelentds fejezete az 1980 utdn megindult tomeges lakasépités,
melynek eredményeként telepszerl és magantelkes lakoteriletek, ipari park tovabba alapfoku és
kozépfoku intézmények létesiiltek. Ezek Iétrehozdsanak feltétele volt a terilileten athaladé patakok
drasztikus szabalyozasa, a teriilet teljes vizrendezése, a patakok nyomvonaldnak terileten kivilre
helyezése.

Felszamolasra keriltek és beépiiltek a teriilet keleti oldalat a 70-es évekig elfoglalo, a Farkas erdé és
a vasutvonal kézotti mez6gazdasagi teriletek is.

A tervezési terllet ugyanakkor sokat és el6nyére megé6rzott eredeti taji arculatabdl. Legnagyobb
megmaradt tdji értéke a Farkas erdd, mely a lakdteriileti fejlesztés két Gtemét egymastdl elvalasztja
és az |. itemet elszigeteli az erd6t6l nyugatra |étesitett ipari parktél.

Az eredeti zoldfelUleti rendszer fadllomanydnak egy része ma a lakoterileti kdzparkokat és
kozkerteket, valamint a telkes magankerteket gazdagitja. Az atépitett patakok mellett séta- és
kerékparutak létesiltek, a tombhdazak kozotti zoldfelliletekben pedig jatszéterek és labdapalyak,
valamint pihendhelyek épiltek.

A fejlesztések eredményeként Kaposztasmegyer ma Ujpestnek téji értékekben és zoldfeliiletekben
leggazdagabb része.
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1.12.2.2. Tdjhaszndlat értékelése

A tervezési terllet eredetileg patakok altal atjart, részben mezGgazdasagi hasznalatu, részben
erdésiilt része volt Ujpestnek, ahol a természeti kdrnyezet az 1980-as évekig lényegében megmaradt.

A lakéteriletté torténd atalakitas elStt atépitették a teriilet kisvizfolyas rendszerét. A Csomori patak
a Képosztdsmegyer Il. teriileten zart csatornaba keriilt, az Ocednarok és a Mogyorddi patak egyesitett
medre a fejlesztési teriiletet északi és észak-nyugati irdnyban kikertlte, mesterséges patakmederbe
szoritva. Az egyesitett meder a teriiletet délr6l hatarolé Szilas patakba kot, a patakok rendszerének
végs6 befogaddja a Duna.

A terilet lakdteriiletté és intézményi, valamint munkahelyi tertletté alakitasa egyébként a természeti
adottsagok figyelembe vételével, az erdSteriiletek meg6rzésével tortént. igy Kdposztasmegyer két
lakasépitési Gteme, valamint az ipari park kozott megdrzésre kerilt a Farkas erdd, elvalasztva és
zoldfellletekkel 6sszekapcsolva a kiilonalld beépitett teriiletrészeket.

Kaposztdsmegyer taji értékeihez hozzajarul a lakéterileti kozkertek-kdzparkok, valamint az
intézménykertek intenziven fasitott, szerencsésen 0Osszefligg6 haldzatokat alkotd zoldfeliileti
rendszere, valamint a terilet szélein haladé patakmedrek melletti sétanyok és kerékparutak. Mindez
egylittesen Kaposztasmegyert Ujpestnek a legkedvezdbb téji adottsagu keriiletrészévé teszik.

1.12.3. Védett, védend6 tdji-, természeti értékeke, teriiletek
A tervezési terilet természeti értékekben gazdag. LegfGbb értéke a Farkaserdd zart erdéterilete,
tovabba a teriiletet 6vezd patakokat kiséré természetkozeli zona.

Természeti értéknek tekintheté tovabba a telepszerlen beépitett lakéterileti tombdok kozotti
korlatlan kézhasznalatu, intenziven fasitott kbzkert-kézpark rendszer is.

A tervezési teriileten orszagos jelentdségl, vagy helyi jelent6ségli védett természeti érték jelenleg
nincs.

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek

A Budapesti Agglomeracio Telepllésrendezési terve szerint a Farkas erdd térsége része az orszagos
jelent6ségl tajképvédelmi dvezetek térségének is.

Az Aquaword és az Ipari Park kozott hizédé zoldteriileten a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi L.
torvény hatdlya ald tartozé (ex-lege) védett forras taldlhatd, amely orszdgos jelentGségl védett
természeti emléknek mindsiil.

Farkaserdd teljes teriiletét a févarosi tervek helyi védelemre javasoljak (Lasd még 1.6.1.1. fejezet 4.
Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem c. TSZT tervlap kivonat).

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt dllo vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

A tervezési teriileten nem taldlhatd nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt all6, vagy
védelemre tervezett terilet, érték, emlék.
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1.12.3.3. Okoldgiai hdlézat

A Duna Ipoly Nemzeti Park adatai szerint a teriiletet kérbevevé Mogyorddi-patak — Oceanarok és
Szilas-patak kiséré zdndja, tovabba a Farkas-erdé nyugati oldali egyharmada része az Orszagos
Okoldgiai Halézatnak.

A fejezethez tartozo rajzi informdcidkat a Z-1 vizsgdlati tervlap tartalmazza.

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

1.13.1. A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondiciondlo szempontbdl lényeges valamint a zéldfeliileti karaktert
meghatdrozé elemek

Ujpest zoldfeliileti rendszere teriiletileg igen heterogén képet mutat: a Karolyi varosnegyed, Ujpest
varoskdozpont térségét és Dél-Ujpest teriiletét alacsony zoldfeliileti arany jellemzi (a kis- és
kertvarosias teriiletek kozosségi zoldfelUletekkel vald ellatottsaga rosszabb, azonban a kertvarosi
teriileteken a magankertek kondiciondld hatasat is figyelembe kell venni, igy az Ossz-zoldfellleti
arany ezeken a teriileteken kedvez6bb, mint a kisvarosi lakdteriletek esetén). Ezzel szemben a
telepszer(i lakoteriletek, igy Kaposztasmegyer is kozparkokkal, kozkertekkel és jatszoterekkel jol
ellatott, a zoldfellleti arany itt jéval magasabb a kerileti viszonylatokhoz képest.

Ezt az aradnyt erdsitik a varosrész teriiletén taldlhatd jelentGs méretl Gsszefliggé erdéteriletek: a
védelemre javasolt Farkas-erdd, és az MO autdpalyat kiséré véderddk. (Itt érdemes megjegyezni,
hogy Ujpest a pesti keriiletekhez viszonyitva jelent8s erddsiiltséggel bir, azonban az sszefiiggs
erdéteriletek a Duna menti savra és Kdposztasmegyer teriiletére koncentralédnak.)

A terlletet a kerlilet kdzponti részeitél elvalasztd Szilas-patak mentén fennmaradt zoldfolyosd
keriiletkdzi zoldfeliileti kapcsolatot képez a Duna irdnyaba. Az MO autdut izolaciés hatassal bir Ujpest
és Dunakeszi zoldfellletei kozott.

1.13.1.2. Zéldfeliileti ellatottsdg értékelése

Kaposztdsmegyer belterileti zoldfellletekben, parkokban, kozkertekben, intézmény és
lakdkertekben igen gazdag.

Koézkertek-kozparkok

Az els6é Utemben megépilt déli (Kaposztdsmegyer 1) lakdtelepet keretes beépitések, fasitott
tombbels6k és a kozottik kialakitott fasitott sétanyok és utcdk haldzata jellemzi. A korlatlan
kozhasznalatu zoldteriletek parkka szélesednek a B6rondos utca és a Kdsa Pal sétany térségében. A
B6rondos utcai parkban jatszotér, labdapdlya és kutyafuttato hely is taldlhato.

A Kosa Pal sétanyrdél nyilé park jellemzéen dekorativ pihenépark emlékmdivel és viragaggyal, bar
szélén kutyafuttaté is kijel6lésre kerdilt.

Az épllettombok kozotti kozkertek jellemz6en szlkek, inkdabb fasitott sétany jellegliek, melyek
zoldfelileti értékét rontja a megoldatlan parkolasi helyzet. Ennek kovetkeztében az auték mindenhol
szabalytalanul allnak meg, rongdlva a zoldfellleteket is. A tombbelsék kiszélesedd helyein jatszéterek
létesliltek, felszereltségiik és fenntartottsaguk szinvonala megfeleld.

A teriletrészen értékes fasor szakaszok is talalhatok a Cserzé utcdban, a Lakkozd utcaban és egyes
szakaszokon a Farkas erd6 utca mellett.

A masodik itemben épilt Kdposztasmegyer Il. lakdtelepen a Homoktévis utca és a Székpatak utca

menti lakéhazsorok kozotti mélyvonalban rendkiviil értékes, kézel 300 m hosszu, csapokkal a

kozteriletek felé kiszélesedd parksdv huzddik, melynek fa és cserjedllomdnya a kilterjes fenntartasi
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szinvonal ellenére kllénlegesen kedvezd lakdkdrnyezetet teremt. A sétanyokkal feltart parksavban
jatszotér, sportpalya is taldlhatd, de legnagyobb értéke specialis mikroklimaja és novényzete.

Az épilettombok kozotti kiszélesed6 kozkertekben jatszéterek vannak, egyszerd felszerelésiikkel jol
szolgaljak a kozvetlen lakokornyezetet.

Intézménykertek

A keriiletrész intézménykertjei az alapfoku kozintézmények (altalanos iskoldk, dvodak, bolcsédék)
kertjei, melyek megfelelGen nagy teriletliek, szakszerGen kialakitottak és felszereltek, bar helyenként
mar felujitasra szorulnak. Az alapfoku kozintézményeken kiviil Kdposztasmegyeren sok nem helybelit
is vonzo kozépfoku zoldfellleti intézmény (Aquaworld, jégcsarnok, uszoda, gimnazium) is talalhatd,
egy részik jelent6s fasitott zoldfelllettel rendelkez6 kertekkel.

Kertvarosi lakdkertek

e

A keriletrész zoldfellleti ellatottsagat jelentGsen javitja a teriilet északi harmadaban |évé sorhazas és
tarsas maganhazas tombok kertjeinek novényzete is. KiemelkedGen rendezett kozteriletek
taldlhatok a Koszterna Gyula utca menti sorhazak kozott.

Belteriileti erdéteriiletek

Kadposztasmegyer zoldfellleti
rendszerének elengedhetetlen részei a

teriilet védelmi célu és kozjéléti erddi.
Az erd6k kezelGje a Pilisi Parkerdd Zrt.

Védelmi erd6k huzédnak a terilet
északi és nyugati szélén a kiépitett
mederben folyd patakok mellett. Ezek
vegyes lombos faallomanyd, zart
erd6tombok.

Ugyancsak védelmi erdé kategdriaban
van a Farkas erd6 nyugati oldali része.

Kozjoléti erdd kategdridba sorolt a
Elsodleges rendeltetés
Védelmi

Farkas erdd tulnyomod, az Ocedndrok

Gazdaségl utca, Farkas erd6 utca és Homoktovis
RN utca kozotti része. It  kordbban
Igazgatésagok . . P
Erdétervezési kirzetek tanosvény is késziilt.
Korzet . .
Erdészeti helységek Az erd&teriletek &shonos eredeti
Halyedy fadlloménya leégett, a mai 70-80 éves
Erdétagok L , ; ,
Erdatag erdd telepitett. Faallomanya
Erdorészletek jellemz6en hegyi juhar, mezei juhar,
14. ébra: Uzemtervezett erdéteriiletek (forrds: korai juhar, lepényfa, fehér akac, de
http://erdoterkep.nebih.gov.hu/) nyomokban csertolgy és kocsanytalan

tolgy is fellelhet6.
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1.13.2. A zéldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

Az zoldfeliileti rendszerre vonatkozd helyzetfeltard fejezet alpontjai tartalmazzak a konfliktusos és
problémas elemeket. (Ldsd még Il. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

1.14.1. Teriiletfelhaszndlas vizsgalata

1.14.1.1. A vdrosrész szerkezete, a helyi adottsdgok vizsgdlata

A Mogyorddi-patak és a vaci vasutvonal kozotti terilet lakotelepszerl beépitése az 1970-es évek
elején mertlt fel. A tervek szerint itt hoztdk volna létre a f6varos legnagyobb, 19-23000 lakdsos
lakdtelepét. A rendezési terv a lakotelepet 6nallé varosrészként kezelte, hatarozottan elvélasztva
Ujpest régebbi beépitésii teriileteitsl. Meghatarozta a varosrész Uthalézatanak fébb elemeit is: ezek
a Megyeri (t, a Klls6 Szilagyi ut, a Farkaserdd utca és a Homoktovis utca. A varosrész-kozpont helyét
a lakotelep 6nallé varosrész jellege miatt a terllet kdzéppontjaban jeldlte ki, ahol eredetileg kozel 80
ezer f6 alapfoku ellatasat tervezték. A terilet tomegkozlekedési kiszolgalasara a 3-as metrévonal
meghosszabbitasat tervezték, melynek nyomvonalat — felszini vezetéssel - a tombok kozotti
zoldfellleteken jelolték ki. A tervezett 6t megalld helyének kivalasztasanal lgyeltek arra, hogy a
lakdépliletek és a metromegalld kozotti tavolsag sehol ne [épje tul az 500 métert.

A Kaposztdsmegyeri lakdtelep épitése 1982-ben, az Ujpesti varostesthez legkdzelebbi 1. Utem
teriiletén kezd6dott el. Az elsG lakdépiiletek és kapcsolddo létesitmények 1984-ben keriltek
atadasra. Az eredeti program az I. lGtem épitésének befejezését 1987-re iranyozta el6, évenként
2000-2400 lakas és az ehhez kapcsolédd létesitmények atadasaval szamolva. A hazgyar
korszer(isitésének elhizédasa miatt azonban a tervezett lakdsszam felét sem tudtdk az évek soran
teljesiteni. A lakossag ellatasaban is fesziltség jelentkezett az egészségiigyi, szolgaltatd és kdzosségi
funkcidkkal rendelkezé épiiletek elmaraddsa miatt.

A 80-as évek masodik felében vilagszerte valsagba kerilt a lakotelepek épitése, elsGsorban a
lakdkornyezettel szemben tamasztott tdrsadalmi elvarasok alapvet6 atalakuldasa miatt. Ennek
kovetkeztében a program jelentés valtozdson ment keresztiil, igy tébbek kozott:

+ megnovelték a nagylakasok épitésének aranyat (a nagycsalddosok részére),
« Uj tipusu lakasok kialakitasaval (kétszintes, tobbgeneracios) novelték a lakas-valasztékot,

« az éplletek szintszam-csokkentésével (alacsony és kozépmagas épiiletek telepitésével)
térekedtek a humanusabb, emberléptéki lakdkornyezet kialakitasara,

« asivar megjelenésl hazgyari épileteken diszit6 elemeket, magas tet6t alkalmaztak.

A 80-as évek masodik felében az I. Gitem mellett elkezdték épiteni a II/A Gtemet is, melynek elsé
lakdéplileteit 1989-ben adtak at. A kés6bbi Utemek megépitésének elbfeltétele eredetileg a 3-as
metré meghosszabbitasanak megépitése volt Kaposztdsmegyerig. A metrd épitése azonban
elhudzddott, igy atmeneti megolddsként a 14-es villamost vezették ki az |. Gtem déli sarkaig, ezzel
csokkentve a tomegkozlekedési haldzat tulterheltségét.

A f6évdros masodik 15 éves lakasépitési programjanak keretében Kaposztdsmegyeren a
rendszervaltasig Osszesen 7623 lakds épilt meg. A budapesti lakdtelepek koziil itt épliltek a
legnagyobb lakasok (atlag 64 m2), és elrendezésiik is jobb volt, mint a kordbban épulteké. Mivel
azonban munkahelyek nem éplltek, sokat kellett utazniuk az itt lakdknak. A metrd épitésének
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elmaradasa, a parkolék nem megfelel6 kiépitése fokozta a lakossag elégedetlenségét, igy emiatt
ledllitottak a lakotelep épitését.

A rendszervaltas utdn, 1992-ben a FGvaros fejlesztési programot dolgozott ki, amely a terilet
komplexebb teriilet-felhasznaldsat irdnyozta el6. Megjelent a Megyeri Ut és a Mogyordédi patak kozti
vallalkozasi negyed, és a varosrészkozpont kitolédott a Megyeri Gt és a Kilsé Szilagyi ut
keresztez6déséhez. A terilet jelentds része azonban tovabbra is lakdsépités céljara volt fenntartva,
mely a befejezetlen II/A lakdteleptsl a Mogyorddi-patak vonalaig hizédott volna. Véltozast jelentett,
hogy az MO autdéut nyomvonala a terilet déli oldalardl atkeriilt az északi oldalra, ezzel csdkkentve a
lakételep Ujpesttdl vald elszigeteltségét.

A rendszervaltozast kdvetéen megszlint az dllami lakdsépités, a tertlet fejlesztésében a tovabbiakban
az Uj vallalkozasi szférara lehetett szamitani. Ehhez azonban sziikségessé valt a tulajdonviszonyok
rendezése, amelyre vonatkozéan Budapest Févaros Onkormdnyzata és Ujpest Onkormdényzata
megallapoddst kotott. Eszerint a Kerilet altal kezelt lakdépiiletek, alapfokd intézmények,
kozteriiletek, az I. Utem be nem épitett ingatlanjai és a Il. iitem bérlakéhazai az Ujpesti
Onkorményzat kizarélagos tulajdondba keriiltek. Tovabbad megallapodtak abban is, hogy
Kaposztdsmegyer be nem épitett terlletei a két Onkormanyzat 50-50%-os osztatlan ko&zos
tulajdonaba keriilnek.

A F6véros és Ujpest dnkormanyzata hasznositani kivanta ezt a kozel 2.000.000 m2 fejlesztési
teriiletet. Ennek érdekében létrehoztdk az Eszak-pesti Ingatlan- és Térségfejlesztd
Részvénytarsasagot. Az 1996-ban elkészitett és jévahagyott részletes rendezési terv — figyelembe
véve a tényleges piaci igényeket - a mar meglévé lakdtelep folytatdsaként Gj, kertvarosi jellegt
lakdnegyedek, valamint kereskedelmi-, ipari- és intézményteriletek |étesitését célozta meg.

A fejlesztés a varosrészkozpont szamara kijelolt, mindezidaig beépitetlen terileten kezd6dott meg, a
Megyeri Ut és a Kilsé Szildgyi ut mentén. A Széchenyi Terv keretében F+(3-6) szintes lakdhazak
egylttese épilt meg, melyet 2002-ben adtak at. Az egyiittes 0sszekototte a lakdtelep I. és 1l. Gtemét,
de tulajdonképpen ellehetetlenitette a kijelolt varoskézpont megvaldsitasat, mert ilyen jellegl
fejlesztést mar csak a mogottes erdGterilet kiirtasaval lehetne megvaldsitani.

A lakdsépités iranti igény csokkent, ezért at kellett gondolni a 1996-os rendezési tervben
meghatarozott teriilet-felhasznaldsi aranyokat. A lakdterlletek fejlesztésére szant terlletek
zsugorodtak, ezzel szemben el6térbe keriilt a Mogyorddi patakhoz kézelebbi teriiletek munkahelyi és
intézményi célli terilet-felhasznalasa. A fejlesztésnek nagy lendiletet adott az MO autdut
megépitése, amely felkeltette a vallalkozéi érdeklGdést a munkahelyi teriiletek irant. Az intézményi
fejlesztésre szant terilet északi részén pedig megvaldsult az Aquaworld rekredciés kdzpont.

Mai allapotaban a lakdtelep hiven tiikr6zi mindazokat a valtozdsokat, amelyek a tarsadalom életében
a 80-as, 90-es években végbementek Magyarorszagon. Kaposztasmegyer bizonyos értelemben akar
,0ndlld Uj vdrosnak” is tekinthet6, melynek szerkezete és teriletfelhasznaldsa maximalisan
figyelembe vette a kornyezeti adottsagokat. A beépitésre szant terililetek gondosan kikertlik az
erdéfoltokat, ezért szabalytalan konturuak, amelyek részben determinaljak a belsé Gthalézat lazabb,
kotetlenebb vonalvezetését. A lagyan ivel6dS, jatékosan vezetett nyomvonali utak oldjak a
lakdépliletek merevségét, egyedi kiils6t kdlcsondznek a varosrésznek.
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A vérosszerkezet meghatarozé eleme a vérosrészt kettéoszté Megyeri ut, amely Ujpest régebbi
varosrészeivel — a tavlatban Rakospalotaval is — biztositja a kapcsolatot. A szép vonalvezetési Uton
kiviil a varosszerkezet tovabbi fontos elemei az ives Ut, az Ocednarok utca, a Homoktovis utca, a
Farkaserdd utca és a Kiils6 Szilagyi Ut. Ez utdbbi kivételével — amely egyenesen koveti a szomszédos

Y4

vasutvonalat — valamennyi vonalvezetése lagyan iveld, kellemes vonalvezetés(i.

A kdposztasmegyeri lakételep a magyar lakotelep-épités pozitiv példdjanak tekinthetd. Mas
lakdtelepekkel ellentétben tdbb kisebb, 6ndlléan komponadlt egységekre tagolddik. Az adott miszaki
lehet&ségek kozott — amelyek id6vel egyre inkdbb tagultak - a beépités torekedett zartabb, emberibb
Iéptékl, forgalomtdl mentes terek |étrehozdsara, amelyek alkalmasak a ko6zosségi élet feltételeinek
megteremtésére. Az Ujabb beépitésl kertvarosi részek mar kifejezetten kulturdlt megjelenésiek,
magas lakomindséget biztositanak.

A varosrész intézményekkel jol ellatott, a terlletigényes intézmények szamadra (iskola, évoda, stb.) a
megfelel6 terlletnagysadg biztositott. Néhany intézmény jelentésége tulné a varosrész, s6t a kerilet
hataran is (Jégpalota, Aquaworld, Ramada szall6). Zoldfellletekkel a varosrész kiemelkedGen ellatott,
legjelent6sebb koziilik a Farkaserdd.

A varosszerkezet fontos eleme a munkahelyeket biztosité Ipari Park. Az ives Ut fontos vérosszerkezeti
szerepet tolt be a kertvarosi lakonegyed védelmében, igy a megépllt vallalkozéi negyed nem
gyakorol negativ hatdst sem esztétikailag, sem forgalmi szempontbdl a lakéteriletre.

A meglév6 problémak nagy része a lakotelep épitésének ledllasabdl, illetve a tervezett beruhazasok
egy részének elmaradasabdl (elhizodasabdl) ered. Ide sorolhaté mindenekel6tt a metrd 3. vonalanak
meghosszabbitdsa a Rakospalota-Ujpest vasutallomasig, egyes lakdteleprészek befejezetlensége, a
hidnyzo parkoldk. Sajnos nem épiilt ki a tervek szerint a varoskdézpont sem, az intézményteriletek -
inkabb egy alvovarosra emlékezteté mdédon - alkbzpontokat alkotnak. Igazi, a varosrész lakossaganak
életét szervezni képes kozpont nem jott létre. (Ezért nem tekintheté igazan 0Onallé varosnak
Kaposztdsmegyer.) Tovabbi feladatot jelnet még helyenként a kozteriletek rendezése és
karbantartasa is.

1.14.1.2. Jelenlegi, tényleges teriiletfelhaszndlds és funkciok a vdrosrész teriiletén
V1- Teriilethaszndlat vizsgdlata c. terviap

A varosrész terlletfelhaszndldsa valtozatos és kiegyensulyozott. A lakéterileteken kival jelent6s
nagysagu intézményteriletek, zoldteriletek és munkahelyi teriletek is vannak, ebbél a szempontbdl
valdban indokolt az ,6nallé varos” elnevezés. Mai — kdzel véglegesnek tekinthet6 — allapotdban a
varosrész az aldbbi nagy — varosszerkezetet is meghatdrozd - teriletfelhasznalasi egységekre
oszthato:

« Kaposztasmegyer I. lakotelep

« Kaposztasmegyer Il. lakotelep

«  Vdrosrész-kozpont

« lIpari Park vallalkozasi terilet

« Aquaworld rekredcids teriilet

+ Farkaserdé

«  Mogyorddi patak és Szilas patak zoldterlete.
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Kaposztasmegyer I. lakételep

élhet6 kornyezet kialakitdsara.

Az elsé item Kaposztasmegyer déli részén, a Kiilsé Szilagyi ut, az Ocednérok utca és a Farkaserdd
altal hatarolt tertleten valdsult meg. A lakédtelep kiemelked6 szinvonalat jelent a magyar lakotelep-
épités gyakorlataban, ahol - a megkerilhetetlen technoldgiai kotottségek mellett — torekedtek az
A nagyvarosias jellegl lakdteriletek elrendezése a , klasszikus”
tombtelkes modellt koveti, ahol az egyes éplletek Uszdtelkeken helyezkednek el a témbdn beldl.
Ennek ellenére mégsem az altalanos ,lakodtelepi érzés” az uralkodd, hanem a valtozatos, egyedileg
komponalt kisebb egységek emberibb |éptékl beépitése. Ezek az egységek egy intimebb, csak egy-
egy laké-egyittes lakdi altal hasznalt belsé tereket zarnak kordl, melyeket a lakok sajatjuknak
tekintenek, és ennek megfelel6en is tartjak karban. Ez a koncepcid f6ként a 3-5 szintes lakdépiilet-
egyltteseknél érvényesiil, a 10 szintes épliletek altal lehatdrolt terek nyomaszté hatdsat ez az

elrendezés sem tudja ellensulyozni.
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A lakdteriletek kiszolgdlasara jelentds intézményteriileteket alakitottak ki: gimndazium, altaldnos
iskola, 6voda, mlivel6dési kdzpont, varosi uszoda, katolikus és reformatus templom is épiilt a
lakdtelepen. A lakételep sulypontjaban egy kozparkot hoztak létre, melynek északi oldalan
foldszintes sorhdzakat épitettek. A tomegkozlekedési csomdpont a lakételep délkeleti sarkan alakult
ki a Szilas-pataknal.

Sajnos a metrd a mai napig nem valdsult meg, és elmaradt a tervezett alacsony intenzitasu beépités
nagy része, valamint a Farkaserd6 menti parkold is. A befejezetlenség a lakdtelep tobb pontjan
zavaro varosképet eredményez (pl. a B6rondos utcanal).

Kaposztasmegyer Il. lakételep

A lakételep-épités eredetileg tervezett masodik Gteme csak részlegesen valdsult meg. A lakoterilet a
Megyeri Ut és a Kiils6 Szilagyi it mentén hatarozott térfalat alkot, a Homoktévis utca felGl a beépitést
azonban mar F+3 szintes lakdépiletekkel fejezték be. A Homoktovis utca és a Megyeri 1t
taldlkozadsanal egy hangulatos kdzparkot alakitottak ki. Az igy kialakult belsé zoldterilet pétolja a
belsd, zartabb terek hianyat.

A Homoktovis utcatdl keletre mar kertvarosias beépités valésult meg, melynek intenzitdsa nyugati és
északi iranyba haladva fokozatosan csokken. Az éplletek egyedi telkeken allnak, egy részik
tobblakasos, tobbszintes, szabadonalld lakdépliletekkel, mas résziik sorhazas, és ikerhazas beépitésd,
1-2 szintes épliletekkel beépitett. A terlilet belsé athaldézatdt a meglévé utakhoz illeszkedé
vonalvezetéssel alakitottak ki.

A lakéteriiletek kiszolgalasara nevelési kozpontot épitettek a Homoktovis utcaban (altalanos iskola,
6voda). A mogotte fekvs 3 ha-os teriilet jelenleg még Uresen all, bar informacidink szerint jelenleg itt
lakdpark épitésének engedélyezése van folyamatban. (Kordbban sport és szabadidé-funkcié szamara
volt fenntartva.) A Megyeri Ut — Homoktovis utca térségében kozparkot alakitottak ki.

Vdrosrész-kézpont

Az eredetileg tervezett varosrészkdzpont a két megépilt lakételep kdzott, a Megyeri Ut és a Kiils6
Szilagyi ut taldlkozasanal alakult volna ki. A terv elsG Gtemeként 2002-ben megépllt egy lakdépilet-
egylttes, F+(3-6) emeletes épliletekkel. Ehhez csatlakozik az I. Gitem feldl az Astra Zeneca Jégcsarnok.
A megéplilt létesitmények a két lakdtelep kdzott teremtenek ugyan dsszekottetést, azonban tavolrdl
sem elegend6ek ahhoz, hogy a terlilet be tudja télteni egy él6 varosrész-kGzpont szerepét. A
megvaldsitott épliletek a Megyeri Ut és a Kiilsé Szildgyi ut felé térfalat alkotnak, azonban a tomb
belsejét erdd foglalja el. A fejlesztési lehetGségek tobb mint korlatozottak, hiszen azok csak az erdé
rovasara lennének megvaldsithatdak.

Ipari Park vallalkozasi teriilet

A terililet a Megyeri Ut és a Mogyorddi-patak kozott helyezkedik el. Az M0-as autout megépitésének,
és kedvezs fekvésének — a lakoteriletektdl valo tavolsaganak — készonhet6en ennek a teriletnek
valtozott meg a leghamarabb a terilet-felhaszndlasi funkcidja. Mar az 1992-es fejlesztési
koncepcidban a teriletre vallalkozasi negyed megvaldsitasat tervezték. A vallalkozasi negyed iranti
keresletet a kiépll8 infrastruktira mellett az Ujpest belsé teriileteird| kikoltdzé cégek is novelték. Ez
annak volt kdszénhetd, hogy az Ujpest bels6 teriiletein talalhaté vallalkozasok telephelyeinek
engedélyei fokozatosan lejartak, és az adott helyen engedélyiiket nem hosszabbitottak meg. A
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szakképzett munkaer6 miatt a cégek viszont a kdzelben kerestek Uj telephelyet, és az Ipari Park
teriilete - infrastrukturalis fejlettsége és kozelsége miatt - kedvez6 helynek kinalkozott.

A vallalkozasi negyed hatdra az eredeti tervek szerint a megépiil§ ives Ut lett volna, azonban a
munkahelyi terlletek irdnti nagy érdekl6dés, valamint a lakasépités irdnti igény csokkenése
kovetkeztében a vdllalkozasi teriletet késSbb kiterjesztették az Ives Ut tulsé oldalara is. A
vallalkozasok altal generalt teherautd-forgalmat az ives Ut vezeti el a Megyeri Gt és az Oceanarok
utca, illetve az MO autéut irdnydba, a szomszédos lakdteriletek zavardsa nélkal.

Aquaworld rekreacids teriilet

A terllet az Ives Ut és a Mogyorddi patak kdzott helyezkedik el. Eredetileg lakasépités céljara
tervezték hasznositani a teriiletet, kés6bb azonban — részben a lakasépités iranti igények csokkenése,
részben az MO autout terlletet felértékel6 hatdasa miatt - a terlletet atsoroltdk intézményi
teriletfelhasznalasba. A teriilet hasznositdsdra sokféle elképzelés sziiletett - tobbek kozott kidllitasi
koézpontot, szabadid6kdzpont -, azonban ezek a tervek nem valdsultak meg. Végil a témb északi
részén Aquapark és a hozza kapcsolddo szélloda egyiittese épiilt meg. A terilet déli része egyelGre
hasznositatlan, de megvasarldsara az északi teriilet tulajdonosanak el6vasarlasi joga van.
Amennyiben a befekteté nem kivan élni el6vételi jogaval, elképzelhet6 a teriileten a vallalkozasi

s

negyed tovabb bdvitése, de a hatdlyos tervek alapjan lehet6ség van lakasépitésre is a tertleten.
Farkaserd6

A Megyeri Ut — Homoktdvis utca — Farkaserdd utca — Oceadndrok utca altal hatarolt teriiletet a
Farkaserdd foglalja el. Nyugati része Osszefligg6, beérett s(ir(i erdd, keleti része Gjabb telepitést. A
két erd6részlet kozott észak-déli iranyu, hosszanti elnyulasu tisztds taldlhatd, ennek déli részét a Rex
kutyaotthon foglalja el. Jelenlegi allapotaban a Farkaserdének inkdbb csak a kondicionaldé hatasa

érvényeslil, viszont potencialisan a varosrész értékes rekredcids teriletévé valhat.

Mogyorddi patak és Szilas patak zoldteriilete

A varosrészt nyugati, északi és déli oldalrél a Mogyorddi patak és Szilas patak zoldterilete hatarolja.
A z0ldsav helyenként erddfoltokat is tartalmaz. A Szilas-patak menti terlletek rekreacids célu
fejlesztése elkezd6dott (Szilas Csaladi Park), de a patakpartok jelentds része ma még kihasznalatlan.
Az ilyen irdnyu fejlesztések folytatdsdval a vizpartok — a Farkaserd6h6z hasonléan - potencialisan a
varosrész értékes rekredciods terileteivé valhatnak.

A vdrosszerkezeti egység népszamldldsi adatait ldsd.: ITS Megalapozo vizsgadlat melléklet 33. oldal.
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1.14.1.3. Beépitésre szdant és beépitésre nem szdnt teriiletek

el P )i ) /

Budapest Fviros V. Kerilet, Ujpest
BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VIZSGALATA 7 ; e
B Beépitésre szant, beépitett terllet i JMMﬁ mstésm‘s
[ | Beépitésre nem szant kdzlekedési céld kdzteriilet Szabilyozdsi Terve
[T ] Beépitésre nem szant - nem koézlekedési céld teriilet (zoldteriilet, vasiti teriilet, stb.) VAROSRENDEZES| VIZSGALAT
[ ] Beépitésre szént, beépitetlen teriilet T /\v/ i
] Beépitésre szént lakételepi kdzterileti témbtelek, melynek beépithetdsége a tervezés -Eﬂ 7 \ V12

sordn feliilvizsgdlandé (8nkormdnyzati déntés alapjdn) LDCALZEL Kormordure
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1.14.2. Telekstruktura vizsgdlata

1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlata
V2 - Telekméretek vizsgdlata c. terviap
V8 - Utcdk jelenlegi (kialakult) szélességének vizsgdlata

A lakéteriletek nagy része koveti a lakotelepek hagyomanyos beépitését, vagyis hatalmas
tombtelkeken belll az épliletek Uszdételkeken allnak. Az Uszételkek nagysaga természetesen koveti a
rajtuk allé épiletek nagysagat.

A kertvarosi jellegli tombokben egyedi telkeket alakitottak ki, melyeknek formdjat alapvet6en a
hatarolé ives utcak determinaljak. Az intenzivebb (tobblakasos, tobbszintes) beépitésli teriileteken a
telkek nagysaga altaldban meghaladja az 1000 m’-t. A sorhazas, ikerhazas beépités(i terileteken
viszont kicsik a telkek, a jellemz6 telekméret itt 400 m? kériil van.

Az Ipari Park teriiletén a telkek kilénboz8 méretiiek - altaldban meghaladjak a 2500 m?-t -, alakjuk
szintén igazodik a kilsé uthalézathoz. A telekigényes intézmények szdmara (altalanos iskola, évoda,
stb.) az el6irdsoknak megfelel6, nagyméretli telkeket alakitottak ki.

A tervszer(i varosépités eredménye az utcdk szélességén is megmutatkozik, a varosszerkezeti
jelent6ségi gydijté utak szélessége az elSirasoknak megfeleléen 22 m, a féutak (Ocednarok utca,
Kllsé Szilagyi Ut és Megyeri Ut) szabalyozasi szélessége altaldban — minimum — 30 m, de van, ahol
kiszélesednek. A kisebb lakdutcak szélessége 8-16 m kozott van. (Lasd V8 vizsgalati tervlap)

1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgadlat
V3 —Tulajdonviszonyok vizsgdlata c. terviap (késziilt az 6nkormdnyzati tulajdonkataszter alapjdn)

A vérosrészben jelent6s a Févaros, illetve a Keriilet tulajdonaban (résztulajdonaban) 1évé teriletek
aranya, bar ezeknek nagy része nem, vagy alig hasznosithatd (kozterilet, erdGterilet,
intézményterilet).

A lakotelepi épuletek nagy része vegyes tulajdonban van, tobbségik a Kerilet, kisebb résziik a
F6évdaros résztulajdondban. Van néhdny lakételepi éplilet, amelyet a lakdk mar megvasaroltak. A
késGbbi épitésl kertvarosi részeken a magantulajdon kizardlagos. Az intézmények nagy része a
Kerilet, kisebb része a FGévaros tulajdonat képezi. Az Ipari Park teriletén fekvé telkek
magantulajdonban vannak.
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1.14.5. Az épitmények vizsgdlata

1.14.5.1. Beépitési jellemzGk (beépitési mérték, szintteriileti mutato)
V4 — Beépitési mérték vizsgdlata c. terviap
V5 — Szintteriileti mutaté vizsgdlata c. tervlap

A varosrész lakoterileteinek nagy része tombtelkes beépitéssel valdsult meg. A témbtelkeken beldl
az egyes lakdépiletek Uszételkeken helyezkednek el. Az Uszotelkek beépitési mértéke természetesen
rendkivil magas (60% feletti), a tombtelekre vetitett szintterlileti mutatdé értéke azonban
dsszességében viszonylag alacsony. Igy végeredményben a tdmbtelkek beépitése alacsony sdriiséget
mutat, elsGsorban a régebbi beépitési tombokben. Az UGjabb beépitésii tomboknél mar
megfigyelhetd a s(ir(iség fokozatos novelése, nyilvdn az intenzivebb telekkihasznaldas szempontjainak
el6térbe keriilése kdvetkeztében.

A Kaposztasmegyer Il. lakételep nyugati részén mar nem tombtelkes lakéteriiletek létesiltek, hanem
egyedi telkeket alakitottak ki az Ujabb lakéépiiletek szdmara. Ez a kertvarosi jellegl terilet is két
részre oszthatd: a déli részen tébblakasos tarsashazak, az északi részen sorhazas, ikerhazas épuletek
szamara alakitottak ki telkeket. A tobblakadsos tdrsashazakat viszonylag nagyméret(i telkeken
helyezték el, szabadonallé beépitéssel. Beépitési mértékik 35-45% kozotti. Az északi részen — az
egyedi telkes terileten - a beépitési mérték kissé magasabb, de itt sem haladja meg az 50%-ot.

Az egyes éplilettombok megformalasanal érezhets a gondos tervezi munka - a helyenként igencsak
sz(ik mozgastér keretei kdzott -, a valtozatossagra vald torekvés. A tombokon belil az egyes épliletek
zartabb, intimebb tereket hatarolnak le. A baratsagosabb, egyedi jellegli lakétémbok magasabb
szinvonalu kdrnyezetet teremtenek lakéik szamdra, mint Budapest — koztiik Ujpest — mas lakételepei.

A vdérosrészt nyugatrdl lezaré munkahelyi teriileten az épiletek szabadonallé médon helyezkednek
el. Az egyes ingatlanok beépitési mértéke valtozd, tobbségiik 35-45% kozotti, de akad néhany
ingatlan, melyek beépitési mértéke a 60%-ot is meghaladja. Osszességében azonban a teriilet
beépitésének sirlsége elfogadhatd szinten marad.

A beépités slrliségét jelz6 szintterlleti mutatd értéke (a telek terliletre es6 OGsszes beépitett
szintterilet) a lakStelep tombtelkes beépitési teriletein a legmagasabb, a 3 m?/m? értéket azonban
itt sem éri el. A lakdtelkes beépitésl tombdkben a szintterileti mutatd alacsonyabb, jellemzéen 1,0-
1,5 m?’/m? értékek kozott mozog. Hasonld értékek taldlhatdk az Ipari park teriletén, az
intézményteriileteken pedig még ennél alacsonyabb értékek a jellemzéek. Osszességében tehat a
szintterileti mutatd jelzi, hogy a varosrész beépitett teriileteinek slrlisége megfeleld.

1.14.5.2.Epiiletek szintszam vizsgdlata
V6 — Epiiletek szintszam vizsgdlata c. terviap

A vérosrész éplileteinek magassaga nagy valtozatossagot mutat, amely szintén hozzajarul a lakdtelep
egyedi arculatanak kialakuldsahoz. Az eltéré magassagu épiletek elhelyezése hatarozott kompoziciét
mutat annak ellenére, hogy a tervez6knek nyilvan jelentés megkotéseket kellett figyelembe venni a
tervezhet6 épiletek magassaga terén is.
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A Kaposztasmegyer |. lakdtelep terlletén a kdzépmagas (F+10 szintes) lakdépiiletek két ,bokorban”
helyezkednek el, és 5-6 szintes lakdépuletek veszik koriil Gket. Az alacsony (1-2 szintes)
kozintézményeket az alacsonyabb lakdéplletek olelik koril, baratsagosabba téve azok épitett
kornyezetét.

A Kaposztasmegyer |l. lakdtelep kompoziciés sémaja ettdl eltér6, a kozépmagas lakdépliletek itt a
teriilet déli és keleti szegélyén vannak, t6lik északra és nyugatra haladva a szintszam folyamatosan
csokken, az északi peremen mar 1 szint+ tet6teres éplletek is megjelennek.

Az Eszak-Pest Ipari Park teriiletén az épiiletek alacsony szintszamuak — tobbségiikben 1-2 szintesek —
de az adott gyartdsi, vagy raktarozasi technoldgia miatt ez természetesen nagyobb
épitménymagassagot jelent, mint lakdépiiletek esetén. Jelentés magassagu - bizonyos értelemben az
MO korgylirli felSl a varosrész észak-nyugati kapujaként is felfoghaté - a Ramada szallé F+8 szintes
épllete.

1.14.5.3. Epiiletdllag vizsgdlata
V7 - Epiiletdllag vizsgdlat c. terviap

A lakételep épiiletallomanya Iényegesen jobb mdiszaki allapotban van, mint Ujpest régebbi épités(,
torténeti varosrészei. A lakodtelep régebbi épuleteinek allaga is megfelel6, ezeket a tervrajzon
kozepesnek mingsitettik. Elkezd6dott a panelépiiletek energiatakarékos felljitasa, és a folyamat
el6relathatélag folytatddni fog. A felujitdsok részeként megtorténik az épiletek szinezése is, ezéltal a
lakdtelep Uj arculatot is kap. Az Ujabb beépités( teriiletek épiletdllomanya — a Kadposztasmegyer II.
lakdtelep teriiletének nyugati részén — nemcsak kifogastalan allapotl, de varosépitészeti
szempontbdl kifejezetten magas szinvonalat képvisel. Az ehhez a teriilethez nyugatrdél kapcsolédd
munkahelyi terilet épiiletei is kifogdstalan allapotban vannak. Ugyanez mondhaté el a varosrész
észak-nyugati részén megvaldsitott Aquaworld park épiileteirél és a Ramada szallérol is.
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1.14.6. Az épitett kornyezet értékei

A varosrész legrégibb éplletei is csak a 80-as években épiiltek, igy természetesen védett éplilet nincs
kozottik. A kortars épitészet néhany figyelemre méltd tandja azonban jelen van a terileten
(Jégcsarnok, Halassy Uszoda, Szentharomsag templom, Reformatus templom). A Kilsé Szilagyi ut —
Megyeri Ut sarkdn megvaldsult lakénegyed (1. II. és IlI. Gitem) Budapest Epitészeti Nivédij-palyazatan
2005-ben dicsérs oklevélben részesiilt (Vikdr és Lukacs Epitészstudio Kft.)

A lakételep épitett kornyezetének legfébb értékét azonban nem az egyedi épiiletek adjak, hanem az
éplletek egylittesei, amelyek megformalasanal a tervez6k mar az I. itemben is torekedtek az Ujszer(
megoldasokra, az intimebb, élhet6bb lakdkornyezet biztositasara. A valtozatos beépitések, utcaképek
kialakuldsat nagyban el8segitette az Uthaldzat elegdnsan kénnyed vonalvezetése is. Osszességében
Kaposztdsmegyer a magyar lakételep-épités kiemelkedd példajanak tekinthetd, épitett
kornyezetének legf6bb értékét a kreativ varosépitészeti koncepcié tudatos végig vitele jelenti.

A hianyzé mlemléki értékekkel ellentétben a varosrész er6sen érintett a régészeti értékekben. Ezek
részletezését a szabdlyozasi tervhez készil6 — a régészeti 6rokség és a mliemléki érték védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl szélé 39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet szerinti — 6rokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Az épitett kornyezetre vonatkozé fejezet alpontjai tartalmazzdk a konfliktusos és problémas
elemeket. (Ldsd még Il. Helyzetértékel6 munkarész.)
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1.15. KOZLEKEDES

1.15.1. Kozuti kozlekedés

Kaposztdsmegyer orszagos f6uthalézati kapcsolatait az MO autdut biztositja, az MO feldl a terilet
megkozelitése a Szilagyi utca északi végén a Dunakeszi csomdpontban, illetve a Megyeri hid pesti
hidfé csoméponttdl a 2/A Gt — Ocednarok utca iranyban lehetséges.

Dunakeszi fel6l a MAV Bp-Vac vonaldnak mindkét oldalan 2 x 1 savos ut épiilt ki:

e A nyugati oldalon a Szilagyi utca meghosszabbitasaban Dunakeszi déli vallalkozasi
terliletének f6utja a 2. sz. féutig vezet

¢ A keleti oldalon Dunakeszi-Szabadsagtelepen atvezetve a varos keleti részérdl, illetve
Fot fel6l érkezd forgalom utvonala.

Kaposztasmegyeren beliil a masodrend(i f6uthaldzat részei: a Szilagyi utca, Megyeri Gt és Ocedndrok
utca.

A Szilagyi utca a varosrész észak-déli forgalmi tengelye az Gtpalya az Ocedndrok utcatdl dsszesen 2 x 2
savos szélességgel épiilt meg, az Ujpest Arpad Ut felé esd szakasza 2 x 1 forgalmi savos. Az ut
forgalma a csucsidGszakokban 800-1200 Ejarm(i/éra/irany kozott valtozd. Csomdpontjainak jelentés
része jelz6lampas szabdlyozasu, az ut keleti oldalan haladé 14-es villamosvonal megalldinak gyalogos
keresztezései is jelz6lampds szabdlyozasuak.

A Megyeri Ut Kaposztadsmegyer északi varosrészét a Vaci uttal koti 6ssze. Az Utpdlya 2 x 2 forgalmi
savos, egyes helyeken 2 x 1 sdvra szlkil. Az ut forgalma dél felé novekszik, a terhelés 5-900
Ejarmd/csicséra/irany kozott valtozd. Az Ut csomdpontjai a Homoktdvis utcai kérforgalmat kivéve
jelz6lampas szabalyozassal miikodnek.

Az Oceéndrok utca Kaposztasmegyer déli hataran a sugdriranyl féutakat koti 6ssze. Az Utpélya 2 x 2
savval épllt ki, de 2 x 1 savos utként m(ikédik, a forgalmi igényeknek megfeleléen. Csucsidei
forgalma szakaszonként nagy mértékben valtozik, a Kils6é Szilagyi Ut 5-600 Ejarm(i/éra/irany. A
féutakkal alkotott csomdpontjai jelz6lampas szabalyozasuak.

Kaposztdsmegyeren a Kiils6 Szilagyi uthoz 2 ponton is kapcsolédd Homoktovis utca a lakoteriletek
gy(jtéuatja. A déli varosrész Kilsé Szilagyi uthoz kapcsolddé kozutjai korlatozott forgalmu lakdutcak.

Az lves Ut a Megyeri (ti jelz6ldampds csomdponttdl észak felé a beépitésre szant teriilet tengelyében
halad végig, kapcsolatat az Ocedndrok utca felé az Ipari park utca biztositja.

Az fves Ut valtozd keresztmetszetd, 2 és 3 sdvos szakaszok valtakoznak, a Mogyorddi patak hidjanal
levé kis sugard ivben 30 km/h sebességkorlatozas van érvényben.

Kaposztdsmegyer északi (ll. Gtem) teriiletén a f6- és gydjt6utak altal hatarolt terileten belil lako-
pihené ovezetet jeloltek ki. A Homoktovis utcdban a lakdtelep és az oktatasi-nevelési kbzpont kozott
a gyalogos atjarast jelz6lampds szabdlyozdsu atkelShely biztositja.
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A Toltés utca — Kdzvagoéhid utca Utvonal az Ocedndrok utca rakospalotai folytatdsaban mindkét
vasUtvonalat szintben keresztezi, ez a kapacitdsat nagy mértékben csokkenti, forgalma a
csucsiddszakokban 3-400 Ejarm(i/6ra/irany.

A vasutvonalon kilonszintl kozati atjarast — a Foti uttél északra — csak Budapest és Dunakeszi
hataran a vasuti palya alatti csokkentett Urszelvény(l kozuti aluljard biztosit. Az aluljard csak 1 savos,
az ellentétes iranyu forgalmat jelz6lampa szabalyozza. Jelentds torlddasokat okoz az aluljarén
athaladé 400-450 jarmf(i/6ra/irany forgalom szabdlyozasa és a Kils6 Szilagyi uti kapcsolata
forgalmanak kb. 75%-a déli irdnyban a Szilagyi utcan halad tovdbb, 25% az MO csomopont felé.

1.15.2. K6zosségi kozlekedés

A teriileten 4thaladé MAV 70.sz.Budapest-Vac-Szob vasttvonal kétvaganyu, villamositott févonal, a
Kaposztasmegyerhez legkdzelebbi vasutdllomds Rakospalota-Ujpest 1,5-3,0 km-re van, igy a
terliletnek nincs kdzvetlen vasuti megkdzelitése.

A varosrész f6 kdzosségi kozlekedési kapcsolata a 14-es villamos, Kdposztasmegyer és a Xlll., Lehel tér
kozott kozlekedik, 11 km hosszi vonalon. Kaposztasmegyer utasforgalma szempontjabol
legjelent&sebb Ujpest Varoskdzpontban az atszallasi lehetSség a 3-as metrdvonalra. A metréig a
vonalhossz 5,2 km, az eljutdsi id6é 15 perc a kaposztdsmegyeri végallomastdl. A villamos kovetési ideje
a reggeli csucsiddszakban 4,8 perc, délutan 6 perc.

A villamosvonal Megyeri Uti végallomasa egyvaganyu, a jelenlegi forgalomhoz kis kapacitasu.

Kaposztasmegyer és Ujpest, illetve a 3-as metrévonal kdzétti utasforgalmat 3 autdbuszjarat
bonyolitja le:

e Az északi varosrészb8l Ujpest-Varoskapuig kozlekedik a 122-es jarat, 18 perc
menetidével, csucsidében 15 perc, napkdzben 30 perc kévetési idével (hétvégén nem
kozlekedik)

e A 30-as jarat szintén a Megyeri Gton éri el Ujpestet, de a Varoskdézpontban van
csatlakozasa a 3-as metréhoz. Kézvetlen eljutast biztosit a XlIl. kerilet és a Keleti
palyaudvar felé. CsucsidGszakban 10, ill. 15 perces kdvetéssel kozlekedik.

e A déli varosrészt az Ocednarok utcan érinti a 20E jarat, csucsid6ben reggel 5,5
délutdn 7,5 percenként kozlekedik.

Kaposztasmegyer belsé kapcsolatait és a rahordast a villamosvonalra a 126 és 126A jaratok
biztositjak.
Kaposztadsmegyeren 2 autdbuszvégallomds van, a varosrész déli hataran a Kilsé Szilagyi ut —

Ocednarok utca csomépontndl, illetve az északi hatdron a Kiilsé Szilagyi ut — Homoktdvis utca
csomopontnal.

A déli autébuszvégallomas kapacitdsa a jelenlegi igényeket meghaladja, az északi végallomast csak
tdrolasra veszik igénybe, a 30, 122 és 126A jaratok hurokszer(ien vannak kialakitva, csak érintik a
végallomast.
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1.15.3. Kerékpdaros és gyalogos kozlekedés

Kaposztasmegyer teriiletén nem épiilt ki dsszefiiggs kerékparit haldzat. Az Ocedndrok utca Vaci ut —
Megyeri Ut kozotti szakasza menti és a Szilagyi utca menti kerékparut kdzott nincs kiépitett kapcsolat.
Az MO autdpalya hidjan és a hidf6hoz csatlakozd Vaci Uti szakaszon a kerékparit megépiilt.

A varosrészen belil a jarm(ikozlekedési teriletektdl fliggetlen gyalogos haldzatot alakitottak ki.

1.15.4. Parkolas

A varosrészben a vasuti és gyorsvasuti kapcsolatok hianydban P+R rendszer még nem épilt ki, a 14-es
villamoshoz ilyen igény nem merdilt fel.

A terilet intézményeihez a szilkséges parkoldok megépiiltek, a lakoteriileti parkolds az I. item intenziv
beépitésli egységeinél problémat jelent, a vdrosrész szélén épilt nagy kapacitasu parkoldk csak
6rzott formaban nydjtanak megfeleld szinvonall elldtdst. Emiatt kerilt sor egyes kozut-szakaszok
egyiranyusitasara és ledlldsavok kialakitasara.
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1.16. KOZMUVESITES

A kozmlivesités fejlodése

A vizsgalt Ujpest Kdposztasmegyeri lakételep a keriilet legfiatalabb, igy kézmUellatdsat tekintve is a
létesités koraban legkorszeriibben kozm(vesitett varosrésze. A lakételep helye a 80-as évek elejéig
beépitetlen, igy kozml(iellatds vonatkozasaban ellatatlan, kozel sik terepadottsagu teriilet volt. 1983-
ban kezdték a teriilet telepszerl tobbszintes panel lakotelepi épiiletekkel beépiteni, majd a 2000
évek elején a Homoktovis lakdpark épiileteivel. Az éplletek teljes kozmliellatasat is egyidejlileg
kiépitették.

Mivel a vérosrész teriiletét szinte teljesen a lakdtelep és a lakdpark, valamint a kapcsolédd gazdasagi
teriilet foglalja el, igy a teljes kozmdlelldtottsdg a varosrészben 99,5 % és minddssze az itt
elhelyezkedd lakasok fél %-a az alacsonyabb komfortfokozatu.

A teljes kozm(ellatasra az ivévizhaldzatot, elvalasztott rendszerl szennyviz- és csapadékviz elvezeté
haldozatot, villamosenergia haldzatot, tavhéhaldzatot, foldgazhaldzatot, valamint elektronikus
hirkozlési, vezetékes telefon és kabel TV haldzatot épitettek ki.

A vizsgdlt varosrész kdzm(i halézatainak allapotat jél mindsiti, hogy a ,legdregebb” kézmdlvek is
legfeljebb 30 évesek.

1.16.1. Vizikozmiivek

1.16.1.1. Vizgazddlkodads és vizellatds (ivo-, ipari-, tlizolté-, 6nt6z6viz, termdlviz hasznositds)

Ivéviz ellatas

Az ivoviz ellatas, mint a komfortos ellatas egyik legfontosabb eleme a vizsgalt varosrészben teljes
kiépitettség.

A kerilet és benne a vizsgalt Kdposztasmegyeri lakételep teriletét ellatd ivoviz haldzat is a févaros

egységes vizellatasi rendszeréhez, a fnyomdcsé és gerinchaldzatahoz csatlakozik. A févaros ivoviz
ellatasat a Févarosi VizmUvek Zrt. szolgaltatja.

A varosrész vizellatdsanak vizbazisai a Duna észak-keleti partjain (zemelé kutak, ahonnan
gerincvezetékek szallitjak a vizet az egyes ellatasi korzetek géphazahoz. A vizsgalt terileten is a
Kaposztasmegyeri géphaztdl induld, jelentSs paraméteri (NA 1200-as) vezeték halad keresztiil.

A F6varosi Vizm(livek Zrt Uzemeltetésében levé Balpart I-1l vizbazis kutak hidrogeoldgiai
védBovezetének kijelolése megtortént, azok kozal az ,,A” és ,,B” hidrogeoldgiai véd&ovezet eléri,
illetve majdnem lefedi az egész Kaposztasmegyeri lakoteriletet. A véd&ovezetre vonatkozdéan a
123/1997 (VII. 18.) korm rendeletben és a hidrogeoldgiai védGteriiletet kijelol6 KTVF 846-11/2012 sz
hatarozatban rogzitett korlatozasokat, valamint a Smaragd-GSH Kft altal készitett ,Balpart II.
vizm(itelep (Dunakeszi), Balpart | vizm(telep (Bp IV.ker) vizbazisanak diagnosztikai vizsgalat,
allapotértékelés és biztonsagba helyezési zarédokumentacid” c dokumentdciét figyelembe kell venni.
Ezekbdl a vizsgalt terlletre vonatkozdan a legfontosabb, hogy a szennyviz kézcsatornas elvezetését
biztositani kell és semmilyen szennyezés nem juthat a talajba. A véddovezetek altal érintett
teriileten, igy kiemelten az intermodalis csomdpont tervezésénél kell a leirtakra figyelmet forditani,
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tovabba a Halassy Uszoda Uj medencéjének létesitése soran, valamint az Aquaword és az Eszak-Pesti
Ipari Park kozotti terlilet fejlesztésénél.

A teriletre esik még az Aquaword |. sz (B-121 kataszteri szamu) mélyfurasu karsztkutjanak KTVF
20611-3/2010 sz kijelolt véd6terilete és védGidomai is, amelyre vonatkozd elGirdasokat szintén
figyelembe kell venni.

e

A vizellatd haldozat a varos nagy kiterjedtsége és az eltéré topografiai viszonyai miatt kilénb6z6
ellatdsi zonadkra van felosztva. A Kaposztdsmegyeri lakételep a 20-as szamu, Un. Pesti alapzéna
ellatasi korzetéhez tartozik, amely a pesti oldal f6 vizm( telepétdl, a Kaposztasmegyeri teleptdl a
Gellérthegyi tarozdkig terjed. A zéna haldzataban a viznyomast az un. ellennyomdé medenceként
mikodé tarozok vizszintje hatdrozza meg. A nyomasviszonyok megfelel6ek mind ivé-, mind pedig
tlziviz ellatas szempontjabdl.

A vizsgalt varosrész gerincvezetéke a Kaposztasmegyeri géphdztdl indulé és a teriileten athaladé NA
1200-as vezeték, amelyr6l d&gazik le az, az NA 600-as ac korvezeték, amely a lakételep
elosztohaldzatanak gerincét képezi. A lakdtelepi NA 600-as gerinc korvezetékrdl dgaznak le azok a
kisebb NA 300-as, NA 200-as, NA 150-es ac vezetékek, amelyek szintén kdrvezetékes kialakitdssal a
varosrész utcdiban kiépitésre kerilltek mint elosztéhdlézatok. A vezetékekre jellemzd, hogy ac
anyaguak, amely vezeték anyagot mar nem tekintlink korszer(inek, s bar a vezetékhalozat nem oreg,
az anyaga miatt a cseréjének igénye lassan el6térbe fog kerdlni.

Tiiziviz ellatas
A keriletben és azon belll a vizsgdlt varosrészben is a tiziviz ellatas dltaldnosan az ivoviz haldzatra
telepitett tlizcsapokkal megoldott.

Ipariviz és 6nt6z6viz ellatas

A keriletben kordbban koziizemd ipariviz szolgdltatas is rendelkezésre allt, amelyet szintén a
Févarosi VizmUvek Zrt izemeltetett kiépitett ipariviz haldzati rendszerén keresztil. A kiépitett ipariviz
haldzat azonban nem érintette a kdposztasmegyeri lakotelep teriletét.

A vizsgdlt varosrész zoldfeliileteinek a karbantartdsa jelent6s locsoldviz igényli, amelynek
fenntarthatésagat a talajvizbél vehet6 locsoldviz segiti.

Karszt- és hévizek, fiirdé ellatas

A kerliletben, igy a vizsgalt varosrészben a maganhasznositasi Aquaword l.sz. karsztkut kivételével
nincs termalviz kivétel.
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1.16.1.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

A vizsgalt varosrész a vizbazisok kijel6lt ,A” és ,B” hidrogeoldgiai véddteriletén, tovabba a 219/2004
(VI1.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete és a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint a keriilet,
benne a varosrész teriilete fokozottan érzékeny, ezen belll kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi terlleten és a vizsgalt teriiletnek az észak-keleti részét érinti az orszagos felszin
alatti vizminGség védelmi oOvezetek terllete. Ezek a vizbazis, illetve felszin alatti védelmi
kovetelmények kilénosen igénylik, hogy a szennyviz kerileti szinten kozcsatornaval keriiljon
elvezetésre, illetve semmi szennyezés ne szivaroghasson, szikkadjon a talajba. A keriilet szennyviz
csatorndzottsdgi mutatdja ma mar nagyon kedvezd, mivel a statisztikai adatok szerint a
lakasallomany racsatlakozdsi ardnya mar 2011-ben 98,2 %-os volt, de a kerlleten beliil a vizsgalt
varosrészben ez az arany 99,5 %, azaz minddssze a lakasallomany 0,5 %-a nem csatlakozott a
szennyviz kozhaldzathoz. Ennek a néhdny lakasnak is a kdzcsatorna halézatra csatlakozasat meg kell
oldani.

A févaros, s benne a IV. keriilet kdzigazgatasi teriletén is a kozcsatornas vizelvezetéssel kapcsolatos
feladatokat a F&évarosi Csatorndzasi Mlvek Zrt. latja el. A IV. kerllet régebbi beépités(
varosrészeiben egyesitett rendszerd, gravitdcids csatornahaldzatot épitettek, amellyel a szenny- és a
csapadékvizek elszallitdsat biztositottak. A késSbb beépitésre keril6 terlleteken, igy a
Kaposztdsmegyeri lakodterlleten is mar elvalasztott rendszer( vizelvezetést épitettek. Az elvdlasztott
rendszer(i csapadékviz elvezetésre a teriileten dathaladd élGvizek, vizfolydsok, mint befogadd
rendelkezésre allnak. Az elvdlasztott szennyvizgy(ijté csatorna ma még a vizsgalt terlleten kival,
csatlakozva a régebbi varosrészek csatornahdlézatdhoz, amelyek tobbnyire egyesitett
csatornahalézatok, azon keresztiil haladnak tovabb. A fégy(ijtSkkel szallitott vizeket az Eszak-Pesti
Szennyviztisztitd Telep fogadja be és kezeli.

A vizsgalt lakotelep teriiletén is a szennyvizgy(ijté halézat valamennyi utcdban kiépitésre kerdilt.

A Févérosi Onkormdnyzat megbizasabdl a FOMTERV Zrt. general tervezésében 2006-ban elkésziilt a
»Budapest teljes korli csatornazasanak befejezd szakasza" projekt elvi vizjogi engedélyezési terve és
altalanos csatornazasi terve, amelyet a KESZ készitése soran figyelembe kell venni. Ez a csatornazasi
terv is mutatja, hogy a jol csatornazott varosrészben jelentds fejlesztési igények nem varhatok.

A F@varosi Csatornazasi Mivek Zrt. elGzetes tajékoztatasa szerint csatornaépitési szandék csak a
Csiksomlyd utcaban, a Téfalva utca és a Koszterna Gyula utca kozotti szakaszan tervezett, ahova egy
30-as elvélasztott rendszer( szennyvizcsatorna épitése tervezett.

Az altalanos csatorndzasi tervben rogzitett elvezetendé mennyiségeket meghaladé tobblet fogadasat
viszont varhatdan a kiépitett csatornahdlézat nem tudja biztositani és a csatornaépitési feladatokra
anyagi fedezettel a szolgaltaté nem rendelkezik.

Osszefoglalva a helyzetfeltards soran gydjtott adatokat, informacidkat és a vizelvezetd rendszer
UzemeltetSjének tajékoztatasat, megallapithatd, hogy a meglévé haldzat tébblet vizek fogadasara
csak a tavlati tervben rogzitett mértékben képes.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A vizsgalt varosrész terilletén elvdlasztott rendszer( csapadékviz elvezetést épitettek ki. A vizek
befogaddsara a Mogyorddi-patak, az Ocedndrok és a Szilas-patak helyben rendelkezésre &ll.
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A vizsgalt varosrész teriiletét érinté6 Mogyorddi-patak és az Ocedndrok is a Szilas-patakba vezeti a
vizeket, igy a tertlet a Szilas-patak részvizgyljt6jén fekszik, amely a Duna egyik bal-parti vizfolyasa.

A lakételep teriletének utcaiban elvalasztott rendszer( zart csapadékviz csatornahaldzatot épitettek,
amellyel a vizeket az él6vizekbe vezetik.

Az elvalasztott haldzat Gizemeltet6je a FGvarosi Csatornazasi MUivek Zrt.

1.16.2. Energiakézmiivek

1.16.2.1 Energiagazddlkodds, energiaellatdsi rendszerek

A kerilet energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk kozil a villamosenergia, a tavhé és a foldgaz
all rendelkezésre. A vizsgdlt varosrész teriiletén is a jelenlegi energiaellatdsban a vezetékes
energiahordozok kozill a villamosenergia ellatasnak, a tdvhének és a foldgazellatasnak is van szerepe.
A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozdk szerepe a vizsgalt varosrészben elenyészé, a
megujuld energiahordozdk hasznositdsa meg még kezdetleges.

A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre alldsa a lakdtelep korszerli, kornyezetbarat
energiaellatasat lehetGvé teszi.

17 1

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsGdlegesen vilagitasra és er@atviteli célu, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A termikus energiaellatasra elsGdlegesen a
tavhGellatas biztositott, illetve biztosithatd, de a foldgaz is kdzvetlen hasznositasaval komplex médon
a termikus energiaigények teljes kor( kielégitésére rendelkezésre all.

A vizsgalatokban is ki kell emelni a természeti adottsagként rendelkezésre allé napenergiat, mint
megujulé energiahordozét, a teriilet fenntarthatésaganak javitasa érdekében intenzivebben lehetne
hasznositani.

Villamosenergia ellatas

A févaros villamosenergia-ellatasat az ELMU Elosztdhaldzati Kft biztositja. A villamosenergiat a
MAVIR Zrt altal lizemeltetett egylttm(ikodé orszdgos nagyfesziiltségl atviteli haldzati rendszerrél
vételezi az iparagi alallomasoknal. A keriiletben tGizemel8 Ujpesti erémi a villamosenergia ipar egyik
tapbazisa. Az ipardgi alallomasokrdl induld 132 kV-os f6elosztd haldzat taplalja a szolgaltatas haldzati
rendszerének bazisainak tekinthetd aldllomasokat.

A V. keriiletet ellatd God feldl érkezd 132 kV-os f6elosztd haldzat flizi fel a kerllet teriletén Gzemeld
alallomasokat. A vizsgalt Kdposztasmegyeri lakotelep teriiletén alallomas nem lGzemel.

A vizsgdlt vérosrész villamosenergia ellatasanak bazisa a szomszédos varosrészben, a Szilas-patak déli
oldalan Gzemeld un Kaposztasmegyeri 132/10 kV-os alallomas, ahonnan kiépitett 10 kV-os halézatok
foldalatti elhelyezéssel épiiltek és flizik fel az igények kielégitéséhez sziikséges, a vizsgalt terlleten
beliil, részben épilileten beliil, részben szabadon alléan elhelyezett fogyasztdi transzformatorokat.

A fogyasztéi igények a transzformatoroktdl téplalt kisfesziiltségl halézatrél nyernek kielégitést. A

kisfeszliltségl elosztéhaldzat foldalatti kivitelezéssel épiilt.
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A vizsgalt varosrészben, ahol a kdzép- és kisfesziiltségli elosztohaldzatok foldalatti elhelyezéssel
éplltek, mar a lakotelep létesitésekor a kozvilagitas taphaldzata is foldalatti elhelyezéssel épilt. A
kozvilagitasra pedig 6nallo lampatesteket telepitettek.

Foldgazellatas

A févaros foldgazellatasanak UzemeltetSje a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. A févaros gazelltasa
egységes haldzati rendszerrel épilt ki. A IV. kerilet és benne a vizsgalt teriilet gazellatdsa is a févarosi
egységes haldzati rendszerének részeként Gzemel.

A gazszolgdltatas a keriletben a févarosi nagynyomasu korvezeték északi szektorardl épiilt ki,
amelynek gazatado dllomdsa a szomszédos XV. keriilet teriiletén izemel. A gdzdtadd allomas melldl
indul az a DN 300-as gerinc célvezeték, amely az Ujpesti Erémii gdazellatdsat biztositja. Ez a
gerincvezeték érinti és athalad a vizsgalt vdrosrész keleti hatdran a Kiilsé6 Szilagyi Ut egy szakaszan.

A XV. kerileti gdzdtadé mellé telepitett nyomascsokkent6rdl indul és athalad a vizsgalt varosrész
teriiletén az, a DN 400-as gerinc nagykdzép-nyomasu foldgazvezeték, amely a IV. keriilet, benne a
vizsgalt varosrész teriletén gazt igényl6 fogyasztdinak gdzelldtasi gerince. A nagykozép-nyomasu
gerinc elosztéhdlézat flizi fel a keriiletbe, benne a vizsgdlt varosrészben is elhelyezett korzeti
nyomascsokkentbket, illetve a nagyobb fogyasztdk ellatasa kozvetlenil a nagykdzép-nyomasu
haldzatrdl kiépitett bekotésekkel megoldott.

A vizsgdlt vdrosrész lakdtelepének elsé Utemeiben az akkor legkorszer(ibbnek vélt javasolatnak
megfelel6en az energiaelldtds kétrendszerrel ,kétcsatornasan” kerlt kivitelezésre, azaz a f(ités-
haszndlati melegviz ellatds tavhéenergidval, mig a tobbi energiaigény kizardlag villamosenergia
ellatdssal tortént. Ezek az épliletek akkor gazellatdsban nem részesiiltek. A vizsgalt terlleten a
gazellatas fejlesztése Homoktovis lakdpark és a gazdasagi teriilet fejlesztése kapcsan épilt ki, azzal
egyltt kiépitve az egyes intézmények gazellatasi igényét kielégit6 haldzatokat is.

A késébbi itemekben épitett lakételepi épliletek energiaelldtdsa mar haromrendszerd ellatdssal
épllt, részben megtartva a termikus energiaellatasra a tavhé igénybevételét, de jellemzébben a
termikus energiaellatast is dont6en a foldgdz komplex hasznositasaval biztositottdk. Az utdbbi
id6kben épitett éplileteknél pedig mar Ggy valt az energiaellatas kétcsatorndssa, hogy a tavhéellatas
fejlesztése elmaradt.

e

A vdrosrész fogyasztéinak gazelldtdsa részben korzeti nyomadascsokkentSrdl részben telken belil
elhelyezett hadzi nyomascsokkent6rél ellatott. A korzeti nyomdascsdkkentbkrél taplalt, kiépitett névelt-
kisnyomasu elosztohalozatrol 1atjak el a kisebb fogyasztdkat. A novelt kisnyomasu elosztéhaldzat

minden olyan utcaban kiépitésre kerilt, ahol fogyasztoi gazigény felmeriilt.

Azok a nagyobb gdazfogyasztok, amelyeknek gazelldtdsa kozvetlen a nagykdzép-nyomasu
gerincvezetékrél taplalt bekotéssel biztositott, telken belul elhelyezett egyedi nagykézép/kisnyomasu
nyomadsszabalyozdkat Uzemeltetnek, ahonnan a telken belili elosztas igény szerint, mint belsé
halézat Gzemel.
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Tavhéellatas

A IV. kerlilet terlletén a lakételepek hGellatasara 1970-es évektdl folyamatosan épiilt ki a tavhéellato
rendszer, amelynek tappontja az Ujpesti Erémdi. Az Ujpesti Erém(ib&l indul az a 2*NA 600-as primer
forréviz szallité tavhé gerincvezeték-padr is, amely a Szildgyi utca nyomvonalan a Kiils6é Szilagyi uton
haladva éri el a vizsgalt varosrész teriletét. Err6l a gerincvezeték parrdl éplilt ki a lakdtelep hGelosztd
haldzata.

A Kils6 Szildgyi uton éri el vasutat keresztezve a XV. keriiletben iizemel6 HUHA-tél induld és az
Ujpest Erém(ivel kooperalé hétavvezeték is. Ezek a gerinc hészallitd vezetékek oszlopon, bakon
fektetve, az utdbbi években épitett szakaszok, mar féldalatti elhelyezéssel épiiltek.

A lakételepen bellli kozterileten haladd primer, szekunder héelosztd haldzatparokat foldalatti
elhelyezéssel épitették. A foldalatti telepités korabbi épitési szakaszait még védGcsatornaba
fektetéssel épitették, a kés6bbieket mar gyari el6szigetelt vezetékekbdl kozvetlen féldbe fektetéssel
kivitelezték. A tavhdszolgaltatast biztositd FOTAV Zrt elSzetes tajékoztatojaban jelezte, hogy az elsd,
még vasbeton védGcsatorndba fektetett vezetékek 30 évesek, igy lassan aktualissa valik a
rekonstrukcidojuk. A rekonstrukcid soran mar kozvetlen foldbe fektetett elészigetelt vezetékeket
épitenek.

A hGkozpontokat jellemzéen épileten belill helyezték el, ahonnan épliletgépészeti haldzatként
épitették meg a szekunder elosztd halézatot.

A tavhéellatast a FOTAV Zrt biztositja. Az el6zetes tajékoztatéjaban jelezte, hogy a Kaposztasmegyeri
iparteriletet tavhéfejlesztési Ovezetként tart szamon és rendelkezésre allé szabad kapacitasanak
hasznositdsara torekszik a tdvhGelldtassal rendelkezé térségekben a beruhazdkat a szolgdltatas
igénybe vételére megnyerni.

Egyéb, hagyomdnyos energiahordozo ellatas

A termikus energiaellatas a teriileten 99,5 %-ban vezetékes energiahordozéval kielégitett, igy a nem
vezetékes energiahordozok alkalmazdsa jelentéktelen.

Mégis meg kell emliteni, hogy szamitani lehet a gazdasagi nehézségekkel kiizdéknél arra, ha az épiilet
mszaki kialakitasa azt lehetGvé teszi, akkor atmenetileg, vagy részben torekednének a vezetékes
energiahordozd hasznositdsuk csokkentésére. Az energiaellatds egy részét uUn. nem vezetékes
energiahordozokkal helyettesitenék. A cél az lenne, hogy ez a torekvés semmiképpen sem a
kornyezetet erGsebben terhel6 olyan nem vezetékes energiahordozdk, mint a szén, fa, olaj, PB felé
tolddjon, hanem a kérnyezetbarat megujuld energiahordozdk hasznositdsanak az irdnyaba.

1.16.2.2. Megujulo energiaforrdsok alkalmazdsa, a koérnyezettudatos energiagazddlkodds
lehetéségei

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositdsa Ujpest teriiletén is el6térbe
kerilt, részben a kornyezetkimél6 hatasa, részben a kedvezé lGizemeltetési koltségei miatt. Ez utébbi
hatas kiilondsen vonzé, mert a fenntartasi koltségek csokkentésével segiti a fenntarthato fejl6dést.

A fent leirtak kerileti j6 példaja a varosrészben taldlhatd Halassy Olivér Varosi Uszoda-komplexum,
melynek flitését és melegviz-ellatasat vizkutas hészivattyus rendszerrel oldottak meg. A kivalasztott
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rendszer a talajviz hétartalmat hasznositja, mely egy hagyomdnyos f(itési rendszerhez képest 50%-kal
olcsdébb lizemeltetést biztosit. Az 6t termelSkitbdl kiszivattyuzott percenként maximalisan 650 | viz a
hdszivattyukban leadja hétartalmdanak egy részét, majd a 10 db nyeletékdton keresztil visszakeriil a
talajba (ekdzben a hémérséklete 12 °C-rél 6 °C-ra csokken). A talajvizbdl elvont energiat 4 db
hdszivattyu kozvetiti a medencékhez, valamint ezek biztositjdk a zuhanyzék melegviz-igényét is, 1
egység betaplalt villamos energia felhasznalasaval kozel 5 egység hdenergidt juttatva az épliletbe. A
megujulé energia felhaszndldsnak a beruhazas sordn jelentkez6 tobbletkoltsége a kedvezbb
Uzemeltetési dijak kbvetkeztében 7 év alatt megtériil.

A hazankban elérhet6 megujulé energiaforrasok: a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, a
biomassza-biogaz és a geotermikus energia ugyan az egész orszag teriletén elérhet6, de a
hasznositds lehetGségének mértéke, ezzel a gazdasagos megtérilés lehetdsége erésen flgg a
hasznositd foldrajzi elhelyezkedésétdl, a topografiai és a légkori viszonyoktdl, valamint az adott
helyszin felszin alatti geoldgiai adottsagaitol.

Szélenergia

Mivel a szélenergia el6forduldsi mértékét a topografiai és légkori viszonyok befolyasoljdk, eltéré az
orszag teriletén a szélenergia hasznosithatésag mértéke. A meteoroldgiai adatok és mérések alapjan
rogzitették a hasznositas lehetéségének terileti vetlletét.

3

15. dbra: Bartholy — Radics — Bohoczky (2003) A szél energidja Magyarorszdgon
Forrds: Dr. Tar Kdroly Debreceni Egyetem Meteoroldgiai Tanszék & Magyar Szélenergia Tdrsasdg
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16. dbra: Az évi dtlagos szélsebességek [m/s]
és az uralkodé széliranyok Magyarorszdgon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a szél
energidjat. A térképrdl is leolvashatd, hogy Budapesten, benne a IV. keriilet nem fekszik a
szélenergiat nagyon kedvezden hasznosithatd terlleten, ezért szélerém( telepitésére gazdasdgos
lehetGség nem prognosztizalhato.

Napenergia

A hasznosithaté napenergia mértékét befolydsoljak a foldrajzi és meteoroldgiai adottsagok, igy ezek
valtozdak az orszag teriletén. A meteorolégiai adatok és mérések alapjan, a szélenergia hasznositasi
lehetGségéhez hasonldan a napenergia hasznositas lehetGségének teriileti vetiilete is rogzithetd.

17. dbra: A globdlsugdrzds (MJ/m2) dtlagos évi 6sszege Magyarorszdgon (2000-2009)
Forrds: www.met.hu
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18. dbra: Az évi atlagos napfénytartam (6ra) Magyarorszdgon az 1971-2000 kéz6tti id6szakalapjan
Forrds: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap
energiajat. Budapest, benne a IV. keriilet teriiletén 1800-1900 a maximalisan hasznosithatd éves
napos 6rak szama, amelynek hasznosithatdsagat célszer(i igénybe venni. Hasznositas lehetGsége
napkollektorokkal termikus céld energiaelldtasra, naperéml(ivel villamosenergia termelésre
biztositott.

A vizsgdlt varosrészre vonatkozdéan nyilvantartds nem all rendelkezésre az elhelyezett
napkollektorokrdl, napelemekrdl, naperé6miuvekrél, de néhany épileten lathaté hasznalatuk.

Vizenergia

A vizfolydsok esésével, mint megujulé energiaforrassal lehet energiat termelni. Kbzcélu vizenergia
termelésre a nagyobb vizszint-valtozasu vizfolyasok, alkalmasak, a varosrészben, amelyen bar athalad
a Szila-patak, Mogyorddi-patak és az Ocednarok, viszont kozel sikfoldrajzi adottsagu, legfeljebb
mesterségesen lehetne kisebb vizlépcsdt kialakitani.

Bioenergia (biomassza-biogaz), egyéb hulladékhé

A novényi termésbél, melléktermékekbdl, szennyvizbdl, szennyviziszapbdl el6allithatod
energiahordozd a biomassza, amely kozvetlen elégetésével flitési és haszndlati melegviz termelési
energiaigények elégithet6k ki, biogazzad alakitva hé- és villamosenergia termelésre is egyarant
alkalmas. Erre az orszag teriiletén mindenhol nyitott a lehet&ség. Igénybevétele kiilondsen a kiépitett
héeloszté haldzattal rendelkezé terlilet esetében lenne kedvezd, de hasznalata erdsen noévelné a
kornyezet terhelését, igy alkalmazasa a teriileten belll nem javasolt.

Biomassza-biogaz eldallitdsara az orszag teriiletén mindenhol, igy a keriiletben is van lehet&ség.
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JELMAGYARAZAT

- geo-villamoserdmii teriilet
77~ bioenergia-hasznositasi terillet
—— napenergia-hasznositési terillet
= szélenergia-hasznositasi teriilet

19. dbra: Megujulo energiaforrdsok hasznositdsdra javasolt teriiletek
Forrds: Pylon Kft.

Geotermikus energia

A fold bels6 héjébdsl hasznosithatd a geotermikus energia. Geoldgiai adottsdgok befolydsoljak
el6forduldasanak mértékét. Hasznositdsdra részben a termalviz kitermelésével részben a foldhé
hészivattyuval torténé alkalmazdsaval nyilik lehet6ség. A foldhSbdl hészivattydval kitermelt
héenergia kozvetlenll fltésre, hasznalati melegviz el8allitdsdara hasznosithatd, geoerémd
segitségével villamosenergia termelésre is alkalmas. A geoldgiai adottsagok alapjan a geoldgusok
elkészitették a termikus energia varhatdan rendelkezésre allasat bemutato térképet.

20. abra: Magyarorszdg 50 C-nal melegebb héviz feltardsdra alkalmas teriilete
Osszedllitotta: Bélteky Lajos, Dr. K6réssy LdszI6 Felsépannon alapjdn, 1962 | Forrds: dr. Bardtfi Istvdn
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Kérnyezettechnika (Mez6gazda Kiadd) | Geotermikus energia — Magyarorszdg 50 °C-ndl melegebb héviz feltdrdsdnak
teriiletei

21. abra: Magyarorszdg geotermikus energiahordozé hasznositdsi lehetésége — A Pannon-medencének és régidjanak
geotermikus hétérképe (részlet) Forrds: PannErgy, Portfolio.hu

22. abra: Magyarorszdgon geotermikus energia hasznositdsi lehet6ség a felhagyott CH meddé kutak — Magyarorszdg CH
medd@é kutjainak teriileti megoszldsa
Forrds: Pylon Kft. (Szerkesztette 2001-ben)

A kerilletben a foldhé hasznositasara hdészivattyl alkalmazdsdval ingatlanonként van lehet&ség,
ehhez épliletgépészet szintjén kell gondolni. A keriilet alatti termalviz bazis igénybevételére

gazdasagosan nincs lehetdség.
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1.16.2.3. Az 6nkormadnyzati intézmények energiahatékonysdgi értékelése

Az oOnkormanyzati intézmények energiaelldtdsa vezetékes energiahordozdok hasznositasaval
megoldott. A villamosenergia ellatassal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit elégitik ki, a
termikus célu energiaellatdsuk tavhével, foldgdzzal biztositott.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményezé beruhazasok, a
szigetelések, homlokfali héleadast csokkent6 (falszigetelések, nyildszard cserék, javitasok)
beruhdzasok, épiletgépészeti felljitasok torténtek szinte valamennyi dnkormdnyzati intézménynél,
részben mar megvaldsitasra keriltek, vagy folyamatban vannak. Az energiahatékonysag jelent6sebb
javitasat szolgald megujuld energiaforras hasznositasa szérvanyosan fordul el, errél teljes lista nem
all rendelkezésre. A megujulé energiahordozdk kozil dnkormanyzati intézményeknél a napenergia
hasznositasa fordul el6, napkollektorok illetve napelemek alkalmazasaval.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés

1.16.3.1. Vezetékes elektronikus hirkézlés

Budapest, benne a IV. kerlilet és a vizsgdlt Kaposztasmegyeri lakotelep teriiletén is a vezetékes
tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz
tartozé Budapest primer kdzpont a keriilet vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa. A févaros teljes
kOzigazgatdsi terlilete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé
halézathoz.

Budapest IV. keriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga megfelel6, azaz valamennyi vezetékes
tavkozlési igény kielégitett. A kiépitett vezetékes tavkozlési haldzat a varosrészben foldalatti
elhelyezéssel épiilt.

A kedvezd tavkozlési ellatottsag ellenére Gzemelnek nyilvanos tavbeszélé helyek, részben 6nalld
szabadtéri |étesitményként, részben és dontéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu
létesitmények terilletén belil elhelyezve.

A korszer(i adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztil oldhatd meg nagyobb
biztonsaggal.

A kedvez6 mdsorvétel érdekében kiépitett musorelosztd kabelhdldzat all rendelkezésre. Ezt a
halézatot a vezetékes tavkozlési hdlézattal parhuzamosan részben fold alatt, részben fold felett
helyezték el.

1.16.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkoézlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti
korlatja nincs. Budapest IV. keriilet terlletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom, Telenor,
Vodafone) szolgaltaté megfelel§ vételi lehet6séget tud biztositani.
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1.16.3.3. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés hdlozatdanak és létesitményeinek
szerepeltetése a telepiilésrendezési tervben

A telepllésrendezési eszk6zok keretében készul6 tervek elektronikus hirkozlési fejezetére vonatkozd
alatdmasztd munkarészek elkészitésének tartalmi kbvetelményeit az agazat a 14/2013 (1X.25.) NMHH
rendeletben rogzitette. Ennek alapjan a halézatengedélyes szolgaltatdk haldzati rendszereit rogziteni
kellene a teleplilésrendezési eszkdzok keretében készitett infrastruktira alatamaszté tervében, hogy
a fennalld, illetve a tervezés hatdsara varhatéan keletkezd igények, a hdldzati litkdzési, érintettségi
konfliktusok feltarhatok legyenek. A haldzatengedélyesekrél azonban nyilvantartas nem érhet6 el.

Az NMHH a teriileten szolgdltatasi jogosultsaggal rendelkez6krél vezet nyilvantartast. A szolgaltatasi
jogosultsaggal rendelkez6k kore Iényegesen b6évebb, mint ahany szolgaltatd tényleges szolgdltatast
végez, a piaci verseny a szolgdltatd szabad kivalasztasara biztositott, tekintettel arra, hogy az
elektronikus hirkozlés alanyi jogu szolgaltatas.

Budapest IV. keriilet teriiletén a kovetkez6 vezetékes tavkozlési szolgaltatdk allnak rendelkezésre az

agazati nyilvantartds szerint. Kerlleten bellli varosrészekre bontott adatok nem allnak

rendelkezésre.

2016.04.13. szerinti allapot

Szolgaltatas statusza: M(ik6dé / Aktiv

Szolgdltatas tipusa: Helyhez kotott telefonszolgaltatas
Budapest, IV. keriilet

Telepiilés:

Sorsz. Agazati Szolgaltato neve TenyI’eges
sorsz. kezdés
1 2 ACE TELECOM Telekommunikacids és Informatikai Szolgaltatd Kft. | 2010.02.28
2 3 ACN Communications Hungary Kft. 2011.04.27
3 7 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2005.08.16
4 9 BORSODWEB Internet Szolgaltato Kft. 2011.10.27
5 10 BT Limited Magyarorszagi Fioktelepe 2006.09.05
6 12 Calltivation Ltd. 2013.10.31
7 14 Comtest Technikai és Ugyvitelszervezési Kft. 2011.07.05
8 15 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltato Kft. 2008.08.14
9 18 Corvus Telecom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2013.09.25
10 19 Cost Consulting Szolgaltato Kft. 2015.04.01
11 20 DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. 2007.06.11
12 21 Ditel 2000 Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2012.07.01
DK Network Magyarorszag Informatikai és Kereskedelmi Korlatolt

13 22 FelelGsségl Tarsasag 2014.05.01
14 23 DRAVANET Internet Szolgaltaté Zrt. 2009.05.18
15 24 DUNAKANYAR-HOLDING Pénziigyi Tanacsadé és Szolgaltato Kft. 2007.07.01
16 26 ES Innotel Kft. 2015.07.21
17 28 Externet Telekommunikacids és Internet Szolgdaltatd Nyrt. 2004.08.01
18 30 FONIO-VOIP Informatikai, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2008.03.15
19 31 Hungaria Informatikai Kft. 2012.10.11
20 32 H1 Telekom Tavkozlési és Kereskedelmi Kft. 2003.09.21
21 33 Intellihome Tavkozlési Szolgdltato Kft. 2010.09.13
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22 35 Invitel Tavkozlési Zrt. 2002.02.01
23 36 Invitel Technocom Tavkozlési Kft. 2009.06.01
24 37 IP-Telekom Informatikai és Tavkozlési Kft. 2010.10.01
25 38 iSAFE Informatikai Zrt. 2011.01.01
26 39 ITSource Informatikai és Telekommunikacids Szolgaltaté Kft. 2011.07.01
27 42 KFL-NETWORKING Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.01.01
28 46 Lesko és Nagy Kft. 2010.04.15
29 47 Magyar Telefontarsasag Tavkozlési és Tanacsado Kft. 2010.02.18
30 49 Microsystem Kecskemét Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 2008.12.01
31 50 Mikrohalé Tavkozlési, Szolgaltatd Kft. 2006.05.04
32 51 Net-Connect Communications SRL 2015.06.01
33 52 Netfone Tavkozlési Szolgaltato Kft. 2008.08.01
34 53 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgaltatod Kft. 2012.12.01
35 54 Net-Portal Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. 2009.10.01
36 55 NISZ Nemzeti Infokommunikacids Szolgaltatd Zrt. 2012.04.01
37 58 On Line System Informatikai és Tanacsado Kft. 2006.04.10
38 59 Opennetworks Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 2005.09.19
39 60 Opticon Telekommunikacidos Haldzati Szolgaltatd Kft. 2001.07.06
40 61 Printer-fair Szamitastechnikai, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2008.11.15
41 62 Rendszerinformatika Kereskedelmi és Szolgaltaté Zrt. 2011.05.15
42 63 R-Voice Hungary Telekommunikacids és Informatikai Kft. 2011.09.01
43 65 SKAWA Innovation Kutatds-Fejlesztési Kft. 2011.05.11
44 66 Symlink Informatikai Szolgaltaté és Tanacsadd Kft. 2010.10.01
45 67 Tarr Epit8, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. 2006.07.18
46 68 TEL2TEL Telekommunikacids Szolgaltaté Kft. 2015.07.03
47 69 UPCDTH S.a.r.l. 2015.05.27
48 70 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2007.02.15
49 72 Venien Informatikai Szolgaltatd és Tanacsadé Kft. 2009.07.23
50 74 Virtual Call Center Telekommunikacios és Szolgaltato Kft. 2008.03.15
51 76 VNM Zrt. 2011.07.05
52 77 Zalaszam Informatika Kft. 2011.06.15
53 78 3C Tavkozlési Kft. 2006.02.17
54 80 4VOICE Tavkozlési Kft. 2006.12.01
55 81 42NETMedia Szolgaltato Kft. 2015.05.01

Budapest IV. kerilet teriiletén a kedvezd mlisorvételezésre kabel TV haldzatot is kiépitettek. A

tdvkozléshez hasonléan mdlsorelosztasra is tobb szolgaltatd all rendelkezésre. Az agazat tobb

vezetékes miisoreloszté szolgdltatét tart nyilvan, mint szolgdltatdsra jogosultat. Természetesen

kozilik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatast nem végez.

Agazati nyilvantartasban szerepl6 vezetékes miisoreloszté szolgaltatok:

2016.04.13. szerinti allapot

Szolgaltatas statusza: M(ikodd / Aktiv
Szolgaltatas tipusa: Televizio mlisorelosztas
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

112




UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Sorsz Agazati Szolgaltato neve Tényl,eges
sorsz. kezdés

1 1 AMTEL Hang és Internet Kommunikacié Magyarorszag Kft. 2006.10.16
2 3 ANTENNA HUNGARIA Magyar M(isorszéré és Radidhirkdzlési Zrt. | 2013.03.25
3 5 Com.unique Telekommunikacids Szolgaltato Kft. 2008.08.14
4 7 DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft. 2009.12.10
5 8 Externet Telekommunikaciods és Internet Szolgdltaté Nyrt. 2011.10.01
6 10 Intellihome Tavkozlési Szolgdltato Kft. 2010.10.01
7 11 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 2008.09.08
8 12 M7 Group S.A. 2014.03.01
9 13 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2000.02.23

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkiili szolgaltatdk egészitik ki. Jelenleg az dgazat altal vezeték

nélkiili elektronikus hirkozlési szolgaltatoként a térségben tobb szolgaltatét tartanak nyilvan.

Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe veszik szolgaltatdsukat.

Agazati nyilvantartasban szereplé vezeték nélkiili szolgaltatok:

2016.04.13. szerinti allapot

Szolgaltatas statusza: M(ik6dé / Aktiv
Szolgaltatas tipusa: Mobil telefonszolgdltatas
Telepiilés: Budapest, IV. keriilet

Sorsz. Agazati Szolgaltatd neve Tenylleges
sorsz. kezdés
Agnatus-Pont 2004 Tavkozlési Szolgaltaté Kereskedelmi és Ipari

1 1 Kft. 2013.02.14
2 2 Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. 1993.11.04
3 3 Netfone Telecom Tavkozlési és Szolgaltato Kft. 2012.12.01
4 4 Telenor Magyarorszag Zrt. 1994.06.16
5 5 Tesco MBL Tavkozlési Zrt. 2012.03.01
6 6 UPC Magyarorszag Telekommunikacios Kft. 2014.11.10
7 7 Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. 2002.07.16
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1.17. KORNYEZETVEDELEM

1.17.1. Talaj

Budapest teraszmorfoldgiai térképe alapjan jol kovethetd, hogy a tervezési teriilet a Duna hordaléka
altal a holocén korban feltoltétt zdna, melynek talajadottsdgait a folyam kozelsége, mint alapveté
tényez6 meghatarozta. A Duna medervéltozasai sordn a hordalékkal feltoltott terlletek
elhelyezkedése és a meder bevagddasa a mai pozicidba kialakitotta az eredeti természeti kdrnyezet
foldtani allapotat.

23. dbra: Budapest kérnyékének teraszmorfoldgiai térképe
(Forrds: Budapest Természetféldrajzi 6sszefoglaléja alapjan (szerkesztette Dr. Pécsi Mdrton, Akadémiai Kiadé 1959))

Ujpesten a természetes ndvény és allatvilagnak a telepiilés Iétrejotte eldtti dllapotat a képzddott,
mez6gazdasagi mivelésre csak csekély mértékben alkalmas homoktalajok, mint adottsag alapvetéen
meghataroztak.

A tervezési teriilet talajai Iényegében a folydparti homoktalajok foltonkénti valtozataibdl dlinak. Ezért
jo vizatereszt6k, szennyezésre kiilonosen érzékenyek. Kaposztasmegyer tertletén a XVIII. szazadtdl a
homokos talajokon jelent6s mez6gazdasagi kultura jott |étre a Farkas erd6 és a vasutvonal kozotti
terlileten. A telepiilésrész feltehetéen innen kapta a nevét.

Madra a mezGgazdasagi mlivelés megszlint, a teriileteket a m(ivelésbdl kivontak, helyettiik urbanizalt
tdj létesilt jelentés mértékl beépitésekkel. Mara mar természetes talajok csak az erd6terileteken és
a nem bolygatott parlagteriileteken talalhatd.
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24. dbra: Budapest kérnyékének féldtani térképe — részlet
(Forrds: Budapest Természetféldrajzi 6sszefoglaléja alapjan (szerkesztette Dr. Pécsi Mdrton, Akadémiai Kiadé 1959))

1.17.2. Felszini és felszin alatti vizek

A tervezési teriilet talajadottsagaindl fogva és a Duna melletti vizbazisok kdzelsége miatt érzékenynek
mindsithetd teriilet. A 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a felszin alatti viz
mindsége szempontjabdl a Kiemelten Erzékeny kategériaba sorolt.

A teriletet egykor szabalyozatlanul haladd, mara kiépitett medrekbe terelt patakok haldzata veszi
kozre, melyek végsé befogaddja a Duna. A patakokba illegalis szennyviz bevezetések nem vezetnek.

A teriilet egészén a haldzati ivoviz rendszer kiépitett, m(ikddtetdje a Févarosi Vizmivek Zrt. A terilet
relativ kozelségében a Palotai szigeten vizkivételi mlvek talalhatok.

A terlleten gyepes ideiglenes csapadékviz tarozé keriilt kialakitdsra az ipari park mellett.
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A teriileten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitettsége biztositja a beépitett teriiletek szennyvizeinek
szabdlyozott elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A haldzatra jellemzéen minden
ingatlan rakotott. (Lasd még 1.16. Kozmlivesités cimU fejezet.)

1.17.3. Levegétisztasag és védelme

A levegGszennyezettség mértékét a tervezési terllethez legkozelebb |évé Kaposztdsmegyeri

Yoo

Automata Mérdallomas adatai alapjan vizsgaltuk. A mért adatokat az egyes légszennyez6 anyagokra
vonatkozo hatdrértékekkel hasonlitottuk 6ssze.

Forrds: http://www.levegominoseg.hu/automata-merohalozat?city=2
Meérdédllomds: Budapest Kdposztdsmegyer
Uzemeltetd: Pest Megyei Kormdnyhivatal

Kéndioxid szennyezettség

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 125 ug/m3

A kéndioxid szennyezettség mértéke a tervezési terileten alacsony.

Nitrogén dioxid szennyezettség

egészségligyi hatdrérték (24 ords) 85 ug/m3

A mérések szerint a térségben magas a NO, szennyezettség, mely tdlnyoméd
részben a kozuti forgalombdl szarmazik.
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Szénmonoxid szennyezettség

eqgészségligyi hatdrérték (24 ords) 5000 ug/m3
A CO szennyezettség nem éri el az érvényes egészségligyi hatarértéket a
mérések szerint. Feltételezhet6 azonban, hogy a teriletet feltard jelent6s
kozuti forgalmat hordozd utak kdzvetlen kézelében az altaldnos méréseknél
magasabb, hatarérték kozeli, vagy feletti a szennyezettség.

Ozon szennyezettség

egészséqligyi hatdrérték (24 ords) 120 ug/m3

A teriileten mért O3 szennyezettség megkdzeliti, helyenként meg is haladja
a vonatkozd hatarértékeket.
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Nitrogénoxid és nitrogén monoxid szennyezettség

egészségiigyi hatdrérték (24 érds) 120 ug/m’

egészségligyi hatdrértékek: ords — 200 ug/mg, 24 6rds - 150 ug/m3
Nitrogénoxid és nitrogén monoxid szennyezettség a vdarosrész teriiletén
jellemz6en hatarérték alatti (kerileti viszonylatban a legjobb levegdjl
varosrész).

Szallé por szennyezettség

egészségligyi hatdrérték (24 érds) 50 ug/m3
A szallé por szennyezettség altaldban megkdzeliti és gyakran erésen tullépi a
vonatkozd egészségligyi hatarértéket. A tullépés mértéke a meteorolégiai
viszonyoktdél flggéen tobbszords is lehet. Ez egész Budapest
levegémingségére jellemzé.
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1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

A zaj és rezgésterhelés vizsgalatat a févarosi stratégiai zajtérkép adatai alapjan mutatjuk be
(Forrds: http://terkep.budapest.hu/website/zajterkep_bp4/viewer.htm?WIN=frame)
Kozuti forgalmi zajterhelés

A kozuti forgalombdl ered6 nappali zajterhelés hatarérték feletti a teriiletet észak fel6l lehatarold
MO autépdlya szakasz mellett. Az autdpalya Kaposztdsmegyer lakéteriileteit legjobban a Homoktovis
utca-Korosbanya utca térségében kozeliti meg. A tavolsag mindenhol 200 m feletti, a koztes terilet
pedig intenziven fasitott zart erdd jellegl zoldfelllet. Mindez az autdpalya zajhatdsait mind a nappali,
mind az éjszakai zajterhelést illetéen jelentésen csdkkenti.

Jelentds gépjarm forgalom halad a Megyeri Gton, az Oceanarok utcan és a Kiils6 Szilagyi Gton is.

A Megyeri uti forgalom Kaposztadsmegyeren jellemz&en az ipari park és a Farkas erdd kozott, kisebb
szakaszon a Farkas erdé és Kaposztasmegyer Il. lakéteriilet kozott halad.

A Kiils6 Szilagyi ut uttengelye az uUtszakasz mellett allé lakdépiiletek zajterhelt homlokzatatdl
jellemz6en 25-30 m-re van, a koztes terlleten pedig részben fasitott parkoldhelyek taldlhaték (ennek
ellenére rendszeres a panaszbejelentés a lakok részérél, els6sorban a villamos okozta zajhatds miatt,
amit a villamos palya zUzottk6 agyazatu kialakitasa okoz). A tavolsag és a parkoldhelyek névényzete a
nappali és éjszakai zajterhelést a homlokzatokon csokkenti.

Az Oceédnadrok utca forgalma a lakéteriileteket, a lakdépiiletek védendd homlokzatait a
Kdposztasmegyer |. lakdterileteken 40 m-nél jobban nem kozeliti meg. A tadvolsag és a koztes
zoldfellletek a zajhatast mérséklik.

Kozuti zajterhelés Kézuti konfliktus

NAPPAL
Eeti :

OJ
]
O
UJ
&
O
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Kozuti zajterhelés

Kézuti konfliktus

EJJEL

W (§ | e

3858208
Aa8aBaBby

Vasuti eredetii zajterhelés

A tervezési teriletet a Kilsé Szildgyi ut mellett érinti vasuti forgalombdl eredd zajterhelés. A
Budapest-Szob vasutvonal a kdposztasmegyeri lakoteriiletektdl jellemzéen 200-300 m tavolsagban,
beton vasuti keritéssel lehatarolva halad. Legjobban a Kaposztasmegyer |. lakétertlet déli végét
kozeliti meg a vasuti palya, de a legkisebb tdvolsdg itt is 150 m, ezért a lakéterliletek a vasuti zaj

szempontjabdl kedvezd helyzetlinek tekinthet&k.

Vasuti zajterhelés

Vasuti zajkonfliktus

NAPPAL
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EJJEL

Vasuti zajterhelés

Vasuti zajkonfliktus

Uzemi eredetii zajterhelés

Kaposztasmegyer térségében a stratégiai zajtérkép alapjan Gzemi eredet(i zajterhelés és zajkonfliktus
nincs. (A Jégpalota folyadékh(ité berendezéseinek zajhatasa okoz némi konfliktust a terileten.)

NAPPAL

Uzemi zajterhelés

Uzemi zajkonfliktus
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Uzemi zajterhelés Uzemi zajkonfliktus

EJJEL

Z

1.17.5. Sugarzas védelem

A tervezési terlileten radioaktiv sugdrzdst kibocsatéd pontszer( forrds, létesitmény nem taldlhato,
sugarzasveszély nem all fenn.

1.17.6. Hulladékkelezés

A tervezési terilleten keletkezé kommundlis hulladékot az FKF Zrt. rendszeresen gydijti és a tervezési
terileten kivilre szallitja. A tertleten hulladék-lerakéhely nincs.

A Kaposztasmegyer . és Il. lakotelepekrdl az FKF Zrt. jelenleg nem szallitja el a zéldhulladékot (még az
arra rendszeresitett zsdkokban sem), ezt altalaban illegdlisan a kozterlletekre helyezik ki, ahonnan
az dnkormanyzat kénytelen elszallittatni. Gyakori az illegalis hulladék-lerakds a Kiilsé Szilagyi Ut és a
vasut kozotti sdvon, a Farkas erdGben és a Megyeri Uti kiserdGben is.

A teriilet déli peremén, az Ocednarok utca mellet a Farkas-erdd u. 21-nél, a KiilsS Szildgyi Ut és
Jarm{itelep u. keresztez6désénél, a Hajlé u. 23-nal, a Kiils6 Szilagyi ut 44-nél a SPAR déli részén, a
Megyeri Ut 210-nél, a Téfalva u.-ban és a 30-as buszok végallomasanal. Szelektiven gy(ijtott hulladék
elhelyezését biztositjdk a SPAR Uzletekben illetve azok mellett kihelyezett edények is.
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1.17.7. Vizualis kérnyezetterhelés

A tervezési terilet vizualis arculatat altalanossagban befolydsolja az utcaképet meghatarozé éplletek
arculati min6sége, a kozterlletek és parkok allapota, a koztisztasag, és a kdrnyezetet befolydsold
jellemz6 emberi magatartasformak.

Kaposztasmegyer vizualis kornyezete a zoldfellleti boritottsdg magas aranya miatt kedvezd. Bar a
parkok-kozkertek fenntartottsagi szinvonala javithatd lenne, a kedvez6 teriileti ardnyok miatti relativ
alacsony terhelés és kismértéki rongalas kedvezd varosképet eredményez.

Pyl

Az |. Gtem lakéhazainak kilsé allapota a kozeljovGben mar indokoltta teszi a homlokzati feltjitasokat
is (a kerlleti paneléplletek Ujraszinezési programja keretében erre lehet6ség is adddik). Ezekkel
egyltt szervezve keriilhet sor a sétanyok- utcabutorok- jatszotéri felszerelések megujitasara is. Ekkor
a vizualis kornyezetet ronté és haszndlati problémakat is elidézé gépjarm(i parkoldsi problémak
kezelésére is sort kell keriteni.

1.17.8. Arvizvédelem

Bar a IV. kerllet kdzvetlen a Duna mentén fekszik, igy érinti a nagyvizi meder teriilete, de ez a
Kaposztasmegyeri lakéterilet teriiletét nem éri el, még Ugy sem, hogy a teriletet délrél hatarold
Szilas-patak, amely kdzvetlen Dunai torkolattal rendelkezik, a magasabb arhullamok levonuldsakor a
patak mederben is viz visszatorlédds fordul el8. Ez a visszatorlédds sem éri el a vizsgalt teriiletet. igy a
Kaposztasmegyeri lakotelep teriletét érint6 arvizvédelmi feladatok nincsenek.

Az arvizvédelem fejezetében emliteni kell az Ugynevezett ,villamarviz” el6forduldasanak a lehetGségét
is, amely nem klasszikus arvizi esemény, szélsGséges csapadékesemény kapcsan fordulhat el6. A BM
Orszagos Katasztréfavédelmi FGigazgatdsag elkészittetett egy orszagos térképet, amely alapjan a IV.
kerllet a ,villdmarviz” el6forduldsi eseményre a ,,magas” kockazatu teriileten fekszik. Ez ellen a

csapadékviz elvezetés gondos megoldasaval lehet védekezni.

Magyarorszag telepiléseinek arvizi kockazati besorolasa ..‘:.

Ay .

% ”& - &1"":

.gﬂ o . g Magyarorszdg telepiiléseinek drvizi
r @

kockdzati besoroldsa
Jelmagvarizat

ol
_ }!J A - :"‘“‘“" Forrds: Ar- és belviz, valamint villémdrviz
g o TH 7 oy kockdzat értékelése hazdnkban

: ' é q Kockizat http://www.vedelem.hu

nincs Kockazat

alacsomy kockizat

kirrepes kockarat
Il magas kockarat
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Forrds: Nemzeti Katasztrofa Kockdzat

) Megye Orszdgos Katasztrofavédelmi
?“‘*'““" Féigazgatdsdg http://vmkatig.hu

| Kiemelkedd
Magas

Korepes
Mérsckelt

Alacsony

1.17.9. Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok és problémak

Lasd Il. Helyzetértékel6 munkarész.

1.18. KATASZTROFAVEDELEM

1.18.1. Epitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. Alabdnydszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei

A terileten belil ilyen jellegl veszélyeztetettségrél nincsenek informacidk, azokkal varhatéan nem
kell szamolni.

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A V. keriilet terliletét magdba foglalé atfogd megyei és orszagos teriiletrendezési tervek alapjan,
valamint a Kozép-Duna volgyi Vizligyi lgazgatdsag elbzetes tajékoztatdja szerint a keriletet érinti
ugyan a nagyvizi meder, de ez a kaposztasmegyeri vizsgalt varosrészt nem érinti.

1.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek

A vizlgyi d4gazat a nagyvizi mederrel vald érintettségére tekintettel, a kerilletet arvizzel
veszélyeztetettként tart nyilvan ez azonban nem éri el a vizsgalt teriletet.

e

A szélsGséges csapadékesemények hatdsara el6fordulé ,égbdl érkezd arvizi” elontés ,villdm-arviz” a
vizelvezet6 rendszer megfelel§ kiépitésével, fokozottabb karbantartasaval, a szélsGséges
csapadékesemények elvezetésére térténd alkalmassa tételével kizarhato.

1.18.2.2. Belvizveszélyes teriiletek

A belvizveszélyes teriiletekrél atfogo felmérést a Palfai féle belviz-veszélyeztetettségi térkép rogzit.
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A veszélyeztetettség mértéke alapjan az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategdridba soroltdk,
az alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a kdzepesen veszélyeztetett és az erésen
veszélyeztetett kategdriakba. llyen veszélyeztetett teriilet a IV. keriiletben nincs.

Magyarorszag telepiiléseinek belvizi kockazati besorolasa _\b_

Magyarorszdg telepiiléseinek belvizi

: Sl ;‘"I
s @l‘ o W kockdzati besoroldsa
S s A= x‘ ‘ 7 % - Jelmagyarizat

k] | Meg PR , . e,
i . ‘1 : ¥ < |1m° Forrds: Ar- és belviz, valamint villdmdrviz
[ . i > X T i 4 &
T ¥ & ; "t e ¥ B Folyd kockdzat értékelése hazdnkban
F \. o 2 K
'i F (5 b ] Kochizat http://www.vedelem.hu
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Belvizveszélyes teriletrél a vizligyi agazat sem tett emlitést az elGzetes tajékoztatdjaban.

1.18.2.3. Mély fekvésii teriiletek

A keriiletnek mélyfekvésl része nincs, amelyben a csapadékvizek tartds megmaradasa gondot
okozna.

1.18.2.4. Arviz- és belvizvédelem

A kertlet terllete a vizligyi agazat nyilvantartasa szerint arvizi elontéssel veszélyeztetett, belvizzel
veszélyeztetett teriletet viszont nem tartanak nyilvan. A keriileten belll az arvizi veszélyeztetés nem
éri el a vizsgdlt varosrész teriiletét.

1.18.3. Egyéb

1.18.3.3. tevékenységbél adodé korlatozdsok
K6zmliszolgaltatassal 6sszefliggd korlatozasok:

1. Vizellatas szolgaltatasi teriiletén
e vizbazis kijelolt hidrogeoldgiai véd&ovezeti terileten fekvé teriletrészek

e avarosrészen athaladé nagyobb NA 1200-as, NA 600-as 4tmérsj(i gerincvezetékek

2. Szennyviz- és csapadékvizelvezetés
e gerinc elvalasztott rendszer(i csatornak és mdtargyai
e él6vizek medre és azok karbantartdsi parti sdvja (Szilas-patak, Ocedndrok,
Mogyorddi-patak)
3. Nagyvizi mederkezelési terv
e atervben rogzitettek figyelembe vétele

4. Energiaellatas
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Villamosenergia
* nincs

Foldgazellatas
e nagynyomasu foldgazvezeték és biztonsagi ovezete
* nagykdzép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és biztonsagi 6vezete
e korzeti nyomdscsokkenté mtargy

5. Elektronikus hirkozlés

e Vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatdok létesitménye

1.20. VAROSI KLIMA

A tervezési terililet Budapest altaldnos klimatikus tulajdonsagainal kedvez6bb helyi mezoklimatikus
viszonyok kozott van.

Az &ltaldnosan Ujpesten jellemzd mérsékelten meleg, mérsékelten széraz klima helyi véltozata a
zoldfellletek magas aranya, a teriiletet korbevevé kisvizfolydsok klimatikus pozitiv hatdsa és a terilet
varosszéli pozicidja miatt kedvezébb, mint a belsé varosi teriileteké.

A zoldfelliletek nyaron parolgasukkal hitik a léghémérsékletet. A viszonylag alacsonyabb
éplletmagassagu telkes lakoteriletek fadllomanya némileg gatolja a falak és lapos tet6k
felforrosodasat, javitjdk az épuleteken belili klimatikus viszonyokat is. Bar Kaposztasmegyeren is
természetesen jelentkeznek a globalis felmelegedés nyari karos hatasai, ezek egy részét a kedvezé
kornyezeti feltételek mérséklik.

A napfényes 6rak szama évente 1910-1940, melybdl a nyari id6szakra 770-780 6ra jut.

Az atlagos évi kozéphGmérséklet 10,2 C fok, mely a nyari honapokban 30 C fok koré emelkedik. A
legmelegebb napok hémérsékletének emelkedd sokéves datlaga 34 C fok feletti, emelkedd a
héségnapok szama is.

A fagymentes napok sokévi atlaga 210, ugyancsak emelkedd.

Az évi atlagos 550 mm csapadék eloszladsa egyre egyenetlenebb, a nydri hénapokra 300 mm jut. A
havas napok szama erdsen csokken, egyes években teljesen eltlinik.

Az uralkodd szél irdnya jellemz&en észak-nyugati, ezek a szelek Kaposztasmegyer esetében a
Budapesttél északra 1évé tisztabb levegdjl zoldteriiletek fel6l kedvez6 levegéminbséget tovabbitanak
a lakoteriletek felé.
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2.1. A HELYZETFELTARAS ES ELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE

2.1.1. Varosrendezés

» Varosszerkezet

Kaposztdsmegyer az utolsé budapesti lakdtelep, melynek épitését a 80-as évek elején kezdték meg,
és tulajdonképpen még ma sem tekinthetd teljesen befejezettnek. Epitése &tivel a rendszervéltas
id6szakan, igy szinte ,k6be dagyazott lenyomataként” Grzi a tarsadalom életében végbement
valtozdsokat. A Kaposztasmegyeri lakételep szerkezete és teriletfelhaszndldsa mar az épités elsé
id6szakaban is igyekezett messzemenden figyelembe venni a kdrnyezeti adottsagokat. A beépitésre
szant teriletek elkerilik az erd6foltokat, tobb kisebb, 6nalléan komponalt egységekre tagolddnak,
amelyek — az adottsagokhoz igazoddan — jellegzetesen szabalytalan konturaak.

Ehhez az elrendezéshez igazodik a varosrész belsé uthalézata, amelynek lazdbb, kotetlenebb
vonalvezetése oldja a lakdépiletek merevségét. A varosszerkezet meghatarozd eleme a varosrészt
kettéoszté Megyeri Ut, amely Ujpest régebbi varosrészeivel — a tdvlatban Rakospalotaval is —
biztositja a kapcsolatot. A varosszerkezet tovabbi fontos elemei az Ives Ut, az Ocedndrok utca, a
Homoktovis utca, a Farkaserdd utca és a KiilsG Szilagyi ut.

A kaposztdsmegyeri lakdtelep a magyar lakételep-épités pozitiv példdjanak tekinthet6. Az adott
m{szaki lehet&ségek kdzott — amelyek idével egyre inkabb tagultak - a beépités torekedett zartabb,
emberibb léptékd, forgalomtdl mentes terek létrehozasara, amelyek alkalmasak a kozosségi élet
feltételeinek megteremtésére. Az Ujabb beépitésli kertvarosi részek mar kifejezetten kulturdlt
megjelenésliek, magas lakdminGséget biztositanak.

A varosrész intézményekkel jol ellatott, a terlletigényes intézmények szamara (iskola, évoda, stb.) a
megfelel6 teriletnagysag biztositott, azonban néhany meglévé intézményteriilet esetében az Uj
févarosi tervek tovabbi fejlesztési lehetGséget nem tesznek lehetévé. Néhany intézmény jelentsége
tulng a varosrész, s6t a keriilet hataran is (Jégpalota, Aaquaworld, Ramada szalld). Zoldfellletekkel a
varosrész kiemelkedGen ellatott, legjelent6sebb kozllik a Farkaserdd.

A varosszerkezet fontos eleme a munkahelyeket biztositd Ipari Park. Az ives Gt fontos vérosszerkezeti
szerepet tolt be a kertvarosi lakonegyed védelmében, igy a megépllt vallalkozéi negyed nem
gyakorol negativ hatdst sem esztétikailag, sem forgalmi szempontbdl a lakéteriletre.

A meglévd problémak nagy része a lakotelep épitésének leallasabdl, illetve a tervezett beruhazasok
egy részének elmaraddsabol (elhuzédasabdl) ered. Ide sorolhaté mindenekel6tt az M3 metrd
vonalanak meghosszabbitdsa Kaposztdsmegyerig, az egyes lakdteleprészek befejezetlensége, a
hidanyzo parkoldk. Sajnos nem épiilt ki a tervek szerint a varoskdézpont sem, az intézményteriletek -
inkabb egy alvovarosra emlékezteté mddon - alkbzpontokat alkotnak. Igazi, a varosrész lakossaganak
életét szervezni képes kdzpont nem jott létre.

» Teruletfelhasznalas

A varosrész terlletfelhaszndldsa valtozatos és kiegyensulyozott. A lakdterileteken kivil jelent6s
nagysagu intézményteriletek, zoldteriletek és munkahelyi teriletek is vannak, ebbél a szempontbdl
134



UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kaposztdsmegyert akdr ,varos a varosban” elnevezéssel lehet illetni. Mai — kozel véglegesnek
tekinthet6 — dllapotdban a varosrész az aldbbi nagy — vérosszerkezetet is meghatarozd -
teriiletfelhasznalasi egységekre oszthatd:

e Kaposztasmegyer |. lakotelep

e Kaposztasmegyer Il. lakotelep

e Varosrész-kozpont

e lpari Park véllalkozasi terilet

e Aquaworld rekreaciés tertlet

e Farkaserdd

e  Mogyorddi patak és Szilas patak zoldterilete.

A Kaposztasmegyer . lakételep szerkezete kialakultnak tekinthetd. Ugyanakkor az Ocednarok utca és
a Kilsé Szildgyi ut mentén a befejezetlenség zavard varosképet eredményez (pl. a B6rondds utcanal).
A Kaposztdsmegyer Il. lakdtelepen a lakéteriletek kiszolgalasara éplilt nevelési kozpont mogott fekvé
3 ha-os teriilet eredetileg sport és szabadidG-funkcié szamara volt fenntartva, jelenleg még lresen
all. Az eredetileg tervezett varosrészkdzpont megvaldsitasa — a két megépiilt lakdtelep kozott — ma
mar nem tlinik readlis elképzelésnek, mivel a fejlesztések csak az erd6 rovdsara lennének
megvaldsithatdak.

A vallalkozasi negyed szamara kialakitott terlileten még vannak beépithet6 telkek, de a munkahelyi
terliletek irdnti nagy érdekl6dés, valamint a mas varosrészekbdl (pl. Karolyi negyed) kitelepitend6
vallalkozasok teriletigénye miatt szilkségessé vélhat az Ujabb teriiletekkel valé bévités. Ennek egyik
lehet&sége az Aquaparktdl délre fekvé Ures teriilet hasznositasa (melynek megvasarldsara jelenleg az
Aquapark tulajdonosanak el6vdasarlasi joga van). A terlilet azonban jelenleg olyan intézményteriilet
Ovezetbe sorolt, ahol a lakéfunkcid is megengedett, igy befektet6i igény esetén lakdépiletek
elhelyezésére is lehetGség van.

Fontos, hogy a varhato fejlesztések soran a nagy, Osszefliggé erd6- és zoldterileteket megdrizzék,
mert ezek fontos értékeket jelentenek a varosrész lakdi szamara. llyen zoldteriiletek a Farkaserdd, a
Mogyorédi patak és a Szilas patak menti zoldsdvok, melyeket — pihenési, és sportfunkcidkkal
gazdagitva — a varosrész értékes rekredcids teriileteivé lehet fejleszteni.

» Epiiletdllomany, beépités

A varosrész épliletei — mas budapesti lakotelepekkel sszehasonlitva — igen nagy valtozatossagot
mutatnak, mind magassaguk, mint épitészeti megformalasuk, mind elhelyezésik kompozicidja
szempontjabdl. A lakételep éplileteinek egy (korai) része paneles technolédgiaval készilt, de ezeken is
lathatd a valtozatossagra torekvés (pl. magastetd alkalmazasa). Az Ujabb éplletek mar alacsonyabb
szintszamuak, Kaposztasmegyer Il. lakdtelep terlletén sajat telkes, foldszint + tetGtérbeépitéses
hazak is vannak. Az egyes épliletek telepitése is hatarozott varosépitészeti koncepciot kdvet; zartabb,
intimebb belsé terek koré szervezettek, bardtsagosabba téve az épitett kornyezetét.

A varosrész épiiletallomanya is lényegesen jobb miiszaki allapotban van, mint Ujpest régebbi épitésti,
torténeti varosrészei. A korabban épilt éplletek allaga is altalaban megfelel6, a panelépiletek
energiatakarékos felljitdsa megkezd6dott, és a folyamat el6relathatélag folytatddni is fog. Az ujabb
beépitésli teriletek épliletei — a Kdposztasmegyer Il. lakdtelep teriiletének nyugati részén — nemcsak
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kifogastalan allapotban vannak, de esetenként varosépitészeti szempontbdl is figyelemreméltdak.
Ugyancsak jo allapotban vannak, és varosképileg sem kifogasolhatok az Ipari Park épliletei is.

P Szabalyozasi kornyezet

A helyzetfeltdrd és helyzetelemz6 munkarészben a hatalyos — mind févarosi, mind pedig keriileti —
tervek vizsgalata és elemzése megtortént, az alabbiakban Osszefoglald jelleggel ismertetjik a
legfontosabb — a tervezésnél szem elGtt tartandd — eredményeket, megallapitdsokat.

A tervezési teriileten érvényben |évs, dsszesen 7 kiildnbdz6 szabalyozas (UKVSZ és 6 db KSZT)
igencsak megneheziti a teriilet komplex kezelését. Az elGirdsok sok esetben ellentmondéasosak (pl.
templom a kozkert 6vezetben, vagy a Szilas-patak és Mogyorddi-patakra vonatkozé elGirasok). Az
UKVSZ el@irdsait az Uj févarosi tervekkel 6sszevetve néhdny esetben — sajnos elsésorban az
onkormanyzati tulajdond intézményeket érintéen — az Uj tervek kevesebb beépithetGséggel
szamolnak, mint a keriileti terv; de vannak olyan teriiletek is, amelyeknél maga az UKVSZ korlatozza a
fejleszthet6séget (pl. Jégpalota). Kérdéses tovabba a Megyeri ut — Szilas-patak térségében kijeldlt
oktatasi, nevelési, egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatd intézmények
elhelyezésére kijelolt teriilet funkcionalis l1étjogosultsaga a szennyvizatemel§ szomszédsagaban.

A tervezésnél kiemelt figyelmet kell forditani az UKVSZ illetve a 7 évnél korabban késziilt KSZT-k ald
tartozé teriletekre, ahol az épitési jogok — és a hasznalat tekintetében is — barmilyen jellegli
megszoritd szabalyozas esetén a tulajdonosok kartalanitassal élhetnek az Onkorményzattal szemben.
Az FRSZ-el vald (tkozésekbdl addédd ,visszamindsitések” kapcsan a f6évarosi, illetve az allami
fGépitésszel szilkséges egyeztetni (az FRSZ értékeinek felllvizsgalatat kérni). A Homoktovis utca —
Kils6 Szildgyi uti buszvégallomds teriletének teriletfelhasznalasat feltétlendl tisztazni sziikséges.

Fontos megjegyezni, hogy nem minden esetben sziikséges feltétlenil a kialakult (a paramétereket
tullépd) telkek fejlesztésének biztositasa (pl. Gémes Jozsef utcai sorhazas beépités). Az ipari park
telkei esetében azonban érdemes a felmeriil igényekkel szdmolni hosszu tavon.

A Klsé Szilagyi ut menti tombtelkek hasznosithatésagat a févarosi tervek jelentésen korlatozzak. (A
6. és 25. sorszamu egység esetén a szintterileti s(ir(iség nagyjabdl a kialakult allapotnak megfelelGen
lett meghatdarozva, igen kevés tartalékkal, illetve a zoldfeliileti atlagérték — a szamitasok alapjan —
sem éri el a TSZT szerinti 35%-ot). Az (j févarosi tervek nem tartalmaznak konkrét allasfoglaldst arra
vonatkozdan, hogy — a BVKSZ-hez hasonléan - tiltottak a lakdtelepeken az uUjabb épitkezések,
azonban a meghatdrozott slrlségi értékek ebbe az irdnyba mutatnak. Ennek tisztdzasa sziikséges a
tervezés soran. Amennyiben a tombtelkek felhasznalasa engedett, az FRSZ szintteriileti s(rlség
értékének modositasat kell kérvényezni az érintett teriletfelhasznalasi egységekre.

A tervezés soran mérlegelni lehet a Kiils§ Szilagyi Ut és az Ocednarok utca menti tdémbtelek-részek
esetleges hasznositasat, illetve a be nem épitett teriiletek jovéjét (itt is a szerzett jogok figyelembe
vételével). Epitészetileg ezen a teriileten egy varosképileg is hangsulyos — a véarosrész déli kapujat
kijelol6 - éplilet elhelyezése is elképzelhetd. Ennek lehetGségét a tervezés sordan mérlegelni kell.

A Farkas-erd6 Megyeri uti — mind a févarosi, mind pedig a kerileti tervekben — kézparkként tervezett
része jelenleg az Orszagos Erdészeti Nyilvantartds szerint Uzemtervezett védelmi erdéterilet,
melynek egy része kivald terméhelyi adottsagl erdéteriilet. Az erd6térvény szerint erdGteriiletet
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termelésbdl kivonni kivételes esetben lehet, ezért a hatalyos tervekben rogzitett kdzparki funkcid
kialakitasa (szabalyozasi terv végrehajthatdsaga) tovabbi egyeztetést igényel az erdészettel.

A vizsgalt terileten az ingatlan-nyilvantartas torzskényvi adatai szerint sszesen 7 ha 8885 m’
nagysagu, szanté mdvelési agu, 4., 5. minGségi osztdlyu foldrészletek vannak, de ezek ma a
valosagban mar terméfoldként nem funkcionald teriletek, igy a tovabbiakban terméfoldként torténd
nyilvantartasuk nem indokolt. A termdféldek végleges mas célu hasznositasanak engedélyezéséhez —
a fejlesztések megkezdése el6tt — az ingatlaniigyi hatdsdgnal (Budapest Févaros Kormdanyhivatala XIV.
Keruleti Hivatala, Foldmérési és Foldiigyi Osztaly) engedélyeztetni kell.

2.1.2. Kézlekedés
» Kozuti kozlekedés

Kaposztasmegyer orszagos féuthaldzati kapcsolatait az MO autout biztositja. Az MO feldl a terilet
megkozelitése a Kllsé Szilagyi ut északi végén a Dunakeszi csomdpontban, illetve a Megyeri hid pesti
hidfé csoméponttdl a 2/A Gt — Ocednarok utca iranyban lehetséges.

Kaposztasmegyeren beliil a masodrend(i féuthaldzat részei: a Szilagyi utca, Megyeri Ut és Ocedndrok
utca. A Kiils6 Szildgyi Ut a varosrész észak-déli forgalmi tengelye, a Megyeri Ut Kaposztasmegyer
északi varosrészét a Vaci uttal koti dssze. Az Ocedndrok utca Kaposztasmegyer déli hataran a
sugariranyu f6utakat koti 6ssze. Az Utpalya 2 x 2 savval épllt ki, de 2 x 1 savos utként mdkodik, a
forgalmi igényeknek megfelel6en. A Baross utca Ocednarok utcaval tdrténd oOsszekottetése
jelent&sen javitana a varosrész és a kerilet kdzpontja kozotti kapcsolatot.

Az Ives Ut a Megyeri Uti jelz8ldampés csomdponttdl észak felé a beépitésre szant teriilet tengelyében
halad végig, kapcsolatat az Ocedndrok utca felé az Ipari park utca biztositja.

A 70. szdmu vasutvonalon kilon-szint( kozati atjdrast — a Foti attdl északra — csak Budapest és
Dunakeszi hatdran, a vasuti palya alatti csokkentett Urszelvény( kozati aluljaré biztosit. Jelentds
torlédasokat okoz az aluljarén athaladé forgalom.

> Kozosségi kozlekedési kapcsolatok

A Képosztasmegyeren athaladé MAV 70. sz. Budapest — Vac — Szob vasttvonal kétvaganyu,
villamositott févonal. Kdposztdsmegyernek nincs kdzvetlen vasuti megkdzelitése.

A varosrész f6 kozosségi kozlekedési kapcsolata a 14-es villamos.

Kaposztasmegyer és Ujpest, illetve a 3-as metrévonal kozotti utasforgalmat 3 autdbuszjarat
bonyolitja le. Az északi varosrészbsl Ujpest Varoskapuig kdzlekedik a 122-es jarat. A 30-as jarat
szintén a Megyeri Uton éri el Ujpestet, de a varoskdzpontban folyamatosan van csatlakozasa a 3-as
metréhoz. A déli varosrészt az Ocednarok utcan érinti a 20E jarat.

Kaposztdsmegyer belsé kapcsolatait, és a rahorddst a villamos-vonalra a 126 és 126A jaratok
biztositjak.

Kaposztasmegyeren 2 autdbusz-végallomas van. A déli autébusz-végallomas kapacitdsa a jelenlegi
igényeket meghaladja, az északi végallomast csak tarolasra veszik igénybe.

» Kerékparos és gyalogos kozlekedés
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Kaposztasmegyer teriiletén nem épiilt ki 6sszefiiggd kerékparut-haldzat. Az Ocedndarok utca Vaci ut —
Megyeri Ut kozotti szakasza menti és a Szilagyi utca menti kerékparut kdzott nincs kiépitett kapcsolat.
Az MO autdpalya hidjan, és a hidf6hoz csatlakozé Vaci uti szakaszon a kerékparat megépiilt.

A varosrészen belil a jarm(ikozlekedési teriletektdl fliggetlen gyalogos haldzatot alakitottak ki.
» Parkolasi helyzet

Kaposztadsmegyer varosrészben a vasuti és gyorsvasuti kapcsolatok hidnyaban P+R rendszer nem
épdlt ki, a 14-es villamoshoz ilyen igény nem meriilt fel.

A terilet intézményeihez a sziikséges parkoldk megépultek. A lakoéteriileti parkolds az I. tGtem
intenziv beépitésl egységeinél problémat jelent, a varosrész szélén épult nagy kapacitasu parkoldk
csak Orzott formdban nyujtanak megfelel6 szinvonald ellatdst. Emiatt kerillt sor egyes kozat-
szakaszok egyiranyusitasara és leallésavok kialakitasara.

P> Jelentds teriilet-igénybevétellel jaré kozlekedési fejlesztés

Kaposztdsmegyeren a tervezett intermodalis csomdpont és az M3 metrd teriiletének szabalyozasat a
mult évben hagytak jéva.

2.1.3. Tdji adottsdgok és zéldteriiletek

Kaposztasmegyer Ujpestnek taji adottsagokban és zoldfeliiletekben leggazdagabb része. Az 1980-as
évekt6l az akkor még itt lév6é kiilterliletek (mezbgazdasagi teriiletek és parlag teriletek)
igénybevételével beinditott lakasépitési program szerencsésen meghagyta a Farkas erdd értékes
erd6teriletét, igy lehet6ség adodott az egyes épitési litemek és eltér6 teriilethasznalatok
zoldfeltletekkel torténd tagolasara.

A terlletet egykor atszel6 patakmedrek atépitésre keriiltek, a teriilet szélére keriltek kiépitett
mederbe szoritva. A patakok mellett sétanyok és kerékparutak épiltek.

Az erdéteriileten tanosvény létesiilt, az I. és Il. Gtemben megvaldsitott telepszer(i lakasépités szabad
teriiletei pedig intenziv zoldfellletekként, korlatlan kdzhasznalatu kozkertekként és kdzparkokként
kerilletek kialakitasra. A zoldfellleteken jelentds szamban maradt meg az eredeti fadllomany, de az
U] fatelepitések is nagyban javitottak az 0j lakéteriiletek lombboritottsagat és mikroklimajat.

A zoldfellletek kiszéleseddé csomodponti részein jatszéterek, labdapalydk és kutyafuttatd helyek
létestiltek, a Szilas patak mellett KRESZ pdlya épiilt. Ezek fenntartottsagi szinvonala megfelel6.

A kertes tarsashazak telkeinek magankertjei is értékes zoldfellletet képeznek, fadllomanyuk
hozzajarul a kozvetlen kdrnyezet kondicionaldsahoz.

A teriilet zoldfellleti rendszerébe illeszkednek Kaposztasmegyer alapfoku intézményeinek (altalanos
iskolak, ovodak, bolcsédék) terjedelmes és jol felszerelt kertjei, tovabba a kozépfoku intézmények
(Aquaword, jégpalya, gimnazium) kertjei is.

A tervezési teriilet szélein terjedelmes extenziv zoldfeliiletek taldlhatdok, mind a vasutvonal és a Kiilsé
Szilagyi Ut, mind a Szilas patak és a lakéteriiletek, valamint az Ocedndarok-Mogyorddi patak egyesitett
medre mellett. Ezek a zoldfellletek is nagyban javitjdk Kaposztdsmegyer kornyezeti kondicidit és
lakdteriletként vald kedveltségét.
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A teriilet szélein taldlhatd erdéteriiletek és extenziv zoldfellletek a kornyezeti artalmak
ellensulyozasat is elGsegitik, véds szereplik nagy.

2.1.4. Kornyezeti hatdsok

A tervezési teriilet levegdszennyezettsége a rendelkezésre allo helyszini mérési adatok szerint a
budapesti atlaghoz kozelit.

JelentGs pontszer( levegGszennyez6 forrasok nincsenek a tervezési terileten.

A levegdszennyezG6dés f6 forrasa a hattér alapszennyezésen tul a kozuti kozlekedés gépjarmiinek
emisszidja a hatarolo féutakon. A lakéterileti kommunalis fltési emisszid a tomeges lakasépitéshez
tartozé korszerli flitési rendszerek miatt alig terheli a terilet levegéminségét.

Fentiek miatt a hatarold féutak kisérd savjaiban kell hatarérték feletti nitrogénoxid, szénmonoxid és
szall6 porszennyezéssel szamolni. Ezek a sdvok viszont Kaposztdsmegyeren a lakoteriletektdl
viszonylag tavol, széles novényzettel boritott véd&savokkal elszigetelten talalhatdk, ezért a lakéhazak
kozvetlen kornyezetének levegéminGségét inkabb a gazdag ndvényzet pozitiv hatdsai befolydsoljak.

A zajterhelés leginkabb mértékadd okozdja a terlileten a kozuti és a vasuti kozlekedés. A Kiilsé
Szildgyi Uton kozlekedd villamos okozta zaj miatt sok a panasz, ennek elsédleges okozdja a villamos
palya zuzottké agyazatu kialakitasa.

A kozuti kozlekedés legnagyobb kapacitasu sdvjai a lakoteriiletektSl védd zoldsavokkal elszigetelve
futnak, igy a lakdépiiletek zajterhelés felé néz6 homlokzatain is hatdrértéken belili zajterheléssel
szamolhatunk.

A vasuti kozlekedésbél szarmazd zajterhelés hatarérték feletti mértékben a Kuilsé Szilagyi uttdl
keletre, a Budapest-Szob vasutvonal mellett jelentkezik. Ez a tulterhelt sav azonban a lakéteriletek
keleti szélén lévd lakoépilet homlokzatoktdl 200-300 m tavolsagra van, mellette 2 m magas beton
véddbkerités halad. Ezért a vasuti zaj a védendd homlokzatok savjaban mar hatarérték alatti.

Kaposztdsmegyeren a kommunalis hulladékok szervezett gy(ijtése megoldott a terileten, tébb
helyen is szelektiv hulladékgy(ijt6 rendszer van Gzemben. A Kiils6 Szilagyi Ut és a vasut kézotti savon,
a Farkas erd6ben és a Megyeri uti kiserdGben gyakori az illegalis hulladék-kihelyezés.

A vdrosrészben él6k életkorilményeinek, a vdrosrész kornyezeti allapotanak alakitdsdban a
kézmdivek elhelyezésének is meghatdrozd szerepe van. E tekintetben is nagyon kedvez6 a helyzet a
vizsgalt varosrészben, ahol a kdzm(ivek elhelyezése az épitésekor mar foldalatti telepitéssel tortént.
A foldalatti kozmfektetéssel biztositjak a fold feletti terek racionalis terlilethasznositdsi lehet&ségét.

A kornyezeti allapot alakitasaban jelent8s szerepet t6lt be az utak-kozterek latvanyat meghatarozé
kozvilagitas. A varosrészben ez is foldalatti haldzattal és 6nalld kozvilagitasi testekkel megoldott. Bar
30 év elteltével a régebbi szakaszok mdar korszerlsitést igényelnek, de jelen allapotdban is a
kozvilagitas kielégiti az elvarasokat.

Osszességében megallapithatd, hogy Kaposztasmegyer zoldfeliileti elldtottsiga és kornyezeti
kondiciéi nemcsak Ujpest egészéhez, de Budapest egészéhez mérten is kiemelkedSen jok.
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2.1.5. K6zmiivesités

A helyzetfeltaras készitésekor elemzésre kerilt, hogy a rendelkezésre all6 kézmdellatas milyen
szinten biztositja a kerilet kaposztasmegyeri varosrészében él6k komfortjat és védi a varosrész
kornyezeti dllapotat. A helyzetfeltards készitésekor a kozm{(ielldtds mértékének és mddjanak részletes
vizsgalata elkészilt. A kozmligények mennyiségi kielégitése mellett, a koézmlfektetés madjat
érint6en is megallapitast nyert, hogy a varosrészt érintéen nagyon kedvezé.

A varosrészben él6k életkdrilményeit, a varosrész kornyezeti allapotat a koézmd-infrastruktura
kiépitettsége alapvetGen befolydsolja. A komfortos életvitel feltétele a kedvezd kézmdi-ellatottsag, a
vezetékes kozlzemU kozmivek rendelkezésre allasa. Szinte teljes ellatottsaggal rendelkezésre allo
kiépitett haldzati rendszerén keresztil a villamosenergia ellatds, vezetékes vizellatas, az elvdlasztott
rendszer(i kbzcsatornas szennyviz- és csapadékviz elvezetés, a termikus energiaellatasra a tavhé és a
foldgazellatas is biztositott.

A varosrészben él6k 99,5 %-a 6sszkomfortos életkériilmények kozott él, mindossze a lakasallomany
0,5 %-aban fordul el6 hianyossag, ez utdbbi a legalacsonyabb arany a keriilet tobbi varosrészéhez
viszonyitva, azaz a keriilet legjobban koézmlvesitett varosrésze a kdposztasmegyeri lakdtelep
teriilete, nemcsak mennyiségi, hanem minGségi kialakitasaval is.

A kedvezd kozmlellatottsag rendelkezésre allasa bar a lakossag igényesebb kézm infrastruktura
ellatdsat szolgalja, hozzajarul a kerilet kornyezeti allapotanak a védelméhez is. A kerllet egész
teriletét a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti vizek szempontjabdl fokozottan érzékeny
és kiemelten érzékeny vizminGség védelmi terileten fekvé telepiilések-keriletek kozé sorolta,
tovabba a vizsgalt varosrészt hidrogeoldgiai védb6ovezetek terilete is érinti. Ezek a felszin alatti vizek
vizmingség védelmet szolgald korlatozé adottsagok a szennyvizelvezetésére és barmilyen szennyez6
anyag talajba keriilését kizard szigoru elvarasokat igényelnek.

Az 6sszkomfortos termikus energiaellatast biztositd tadvho és foldgazellatottsag, a kerllet, a varosrész
kornyezeti allapotanak alakitasaban, a leveg6 tisztasagdnak biztositasaban is nagyon fontos szerepet
tolt be. E vonatkozasban is a vizsgalt varosrészben a nagyon kedvez6 vezetékes energiahordozd
kiépitettség biztositja a levegGtisztasagat.

Meg kell azonban emliteni, hogy az utdbbi években a gazdasagi nehézségek hatasara egyre tébben
keresnék a megoldasat a fenntartasi koltségek csokkentésére. Ahol a miszaki feltételek biztositottak,
vagy biztosithatok igyekeznek az energiaellatdsuknak legaldbb egy részét a kedvezébb vezetékes,
vagy nem vezetékes energiahordozéval kielégiteni. Nagyon fontos, hogy ez az igény a megujuld
energiahordozék felé forduldssal torténjen, elkerilve az egyéb nem vezetékes energiahordozék

alkalmazasanak gondolatat, vagy a tavho6rdl torténd levalds igényét, amelybél az el6bbi a kornyezeti
allapotokat nagyon rontand, az utdbbi a tobbi tdvhGfogyasztét hozna kellemetlenebb helyzetbe.

A varosrészben uUgy a vezetékes, mint a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatas
megfelel6en kiépitetten rendelkezésre all. A vezeték nélkili elldtottsagra, a megfelel6é beltéri
lefedettség biztositasahoz a szilkséges épitmények elhelyezésre keriltek. A vezetékes szolgaltatas
halozatait a kozmlivekkel azonosan foldalatti telepitéssel, néhol az épliletek tetszerkezetére
telepitve épitették.
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2.1.6. Fenntarthatésdg (klimavdltozdsra valé felkésziilés, megujulé energiak hasznositdsa)

A fenntarthatd fejlédés szempontjabdl nyilvanvaléan kedvezs, ha a keriilet beépitése intenziv,
megfelel6 sirlségli, minél kisebb teriiletet foglal el, minél tobb a természeti kdrnyezet, minél
kevesebb az épitett. Ez esetben a varos mikodése is nyilvdnvaldan gazdasagosabb, a kornyezé
értékes természetkozeli teriiletek hozzajarulnak a keriilet lakossaganak életmin&ségének javitasahoz:
a megkimélt természeti teriletek lehetdséget biztositanak — nem csak a vizsgdlat varosrész, hanem —
az egész kerilet tekintetében a lakossdg szamara a rekredcids, szabadidds tevékenységekhez. A
kompakt véros irdnyaba tett fontos |épés lehet az alulhasznositott terliletek hasznositdsa a
beépitésre szant teriletek — beépitésre nem szant teriiletek rovasara torténé — novelése helyett.
Kaposztdsmegyer varosrészben megdllapithatd, hogy az intenziv lakdtelepi beépités mellett,
rengeteg, még fel nem hasznalt (beépitetlen) beépitésre szant teriilet van. Mindezek mellett a
forgalmasabb utak (elsésorban a Kiilsé Szilagyi Ut és az Ocedndrok utca) mentén a lakételepi
kozterlletek egy részének hasznositdsa is elképzelhet6.

Az elmult években megindult, és lendiiletet kapott a paneles lakdépiiletek allami tdmogatassal
torténd — részben unids forrasokbdl megvaldsuld — energia-hatékony feldjitasa. A kaposztdsmegyeri
lakdtelep esetében nincs tudomasunk megvaldsult panel-rehabiltaciés beavatkozasrdl. Az energetikai

korszer(sitést a varosrész teriiletén is szolgalmazni kell. Emellett el6 kell segiteni az alacsony
energiafogyasztasu és passziv hdzak épitését, a csaladi hazak és a tdrsashdzak esetében egyarant.

Az Ujpesti Onkormanyzat elkdtelezett a kdrnyezetbarat megoldasok mellett, ezért példaul a Halassy
uszoda tervezési fazisaban mar eldontotte, hogy megujuld energiaforrassal kivanja megoldani az
uszoda f(itését és melegviz-ellatasat, annak érdekében, hogy az Gizemeltetési koltségei a késSbbiek
folyaman a lehet6 legalacsonyabbak legyenek. A kivalasztott rendszer a talajviz hétartalmat
hasznositja, mely egy hagyomanyos f(itési rendszerhez képest 50%-kal olcsdbb lizemeltetést biztosit.
A megUjuld energia felhasznalasanak a beruhdzads soran jelentkezé tobbletkoltsége a kedvezébb
Uzemeltetési dijak kovetkeztében 7 év alatt megtériil, amihez nagyban hozzajarult ahhoz, hogy az
Onkormaényzatnak sikeriilt kedvezd hé&szivattyds tarifira vonatkozé megéllapodast kotni az
aramszolgdltatéval.

Allami tdmogatds biztositasaval rentdbilissad kell tenni a megujulé energiaforrasokat hasznald
rendszerek kiépitését a maganberuhdzasok esetében. Gondot kell forditani a lakossag
szemléletformadldsara, az energiatudatos magatartas altaldnossa tételére.

A Magyarorszagon varhatd klimatikus valtozdsok a hémérséklet emelkedésével, a csapadék
mennyiségének csdkkenésével és annak a korabbinal hektikusabb eloszldsaval jarnak/fognak jarni. Az
épitésben ezért egyre nagyobb jelent&séget kap az egyes épiletek tajolasa (példaul a jelenleg
hatranyosnak tekintett északi lakasok felértékel6dhetnek), klimatikus h(itése, de jelentés mértékben
valtozhatnak az éplletszerkezetek is.

Az energiahatékonysag elvének érvényesitését nem csak konkrét épitkezésekkel, hanem tudatos
varosi energiagazdalkoddssal lehet elérni. A helyszini vizsgalatok alapjan megallapithaté volt, hogy
jelenleg a megujuld energiahordozd hasznositds a keriiletben és azon belil a vizsgalt varosrészben is
megjelent, de energiagazdalkoddst befolyasold hatdsa még nem tapasztalhato.
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A feltdrd vizsgdlatok készitése soran meghatdrozé szempontként jelentkezett, hogy a kézml(iveket is
érint6é varhatd véltozasokhoz, a fenntarthatdsag javitasara, illetve a klimavaltozas kompenzalasara
miként tud a jelenleg Gzemel6 kézm{infrastruktura alkalmazkodni.

A klimavaltozds okozta szélsGséges idGjaras, a nagyobb csapadékesemények és az altalanos
felmelegedés el6forduldsa mellett is az élhetGség fenntartasa a koézmdlellatassal szemben is Uj
igényeket tamaszt. A keriiletben él6k szamdra az élhetGséget szolgald elvart életkorilményeket a
valtozé kornyezeti és klimatikus hatdsok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb
infrastruktura ellatassal, ezen belil kozmdellatassal elégithetd ki. A kozm{iellatds vonatkozasaban igy
mar nemcsak mennyiségi elvarasok vannak, hanem minGségi ellatasi szinvonaldval szemben is
vannak elvardsok.

Valtoznak a csapadék viszonyok, rovid idé alatt nagy intenzitasu zdporok veszélyeztetik az épitett
kornyezetet. A vizelvezetésre kiépitett elvalasztott rendszerld zart csapadékcsatorna haldzat, a
keriilet teriiletét érinté vizfolyasok, a Szilas-patak, a Mogyorddi-patak, az Ocedndrok a szélséséges
csapadékmennyiségek elvezetésére alkalmasak-e. A varhatdé novekmény elvezetésére a jelenlegi
haldzat feliilvizsgalata indokolt lenne.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelent6s energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. A
klimavaltozas kompenzalasahoz sziikséges energiaellatassal szembeni tobblet igények a fenntartasi
koltségeket novelnék. Ezért megoldast kell keresni — a komfortszint csokkentése nélkil — az
energiaellatds koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejl6dés fenntarthatdsagat segitené elé.

Az (Uzemeltetés koltségigénye csokkenthet6, a fenntarthatdésdg javithaté optimalisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval. Meg kell vizsgdlni a jelenleg egyre szaporodd és az éplletek
esztétikai megjelenését rontdé kultéri egységek, valamint villamosenergiat fogyaszté megolddsok
kivaltasi lehetGségét. Megoldast kinalhat kézponti h(itési rendszer kialakitasaval a tdvhGszolgaltato,
vagy egyedi megoldas esetén a villamosenergia helyett, vagy mellett megujulé energiahordozdk
nagyobb részaranyu bevonasa.

A megljulé energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhdzads ugyan koltségigényes, de
Uzemeltetési koltsége a hagyomanyos energiahordozdékhoz (haldzati villamosenergia és tavhé) képest
minimalis.

A meguUjuld energiahordozdok hasznositasanak hatékonysagat az optimalis kihasznaltsagaval lehet

elérni. Alkalmazdsra a keriletben elsédlegesen a napenergia vehetd igénybe, napkollektorok-
napelemek alkalmazasaval, tovdbba a féld energidja is hasznosithato.

Meg kell emliteni, hogy ugyan a kiépitett kozvilagitas kedvez6bb kiépitést, mint akar a kertlet, akar a
févdros egyéb varosrészeiben, de a vagyonvédelem, az arculatalakitds és a tarsadalmi kozérzet
javitasara ebben a varosrészben is a kdzvilagitdas mennyiségi és mingségi fejlesztését igényelné.

2.1.7. Ertékvédelem

Kaposztdsmegyer évszazadokon keresztiil beépitetlen teriilet volt, a lakételep épitése a 80-as évek
els6 felében indult meg. Epiletdllomanya uj, igy teriiletén — természetesen - nincs méemléki
védelem alatt allé éplilet, azonban a Kilsé Szilagyi ut és Megyeri Ut sarkdan — a Vikar és Lukacs
Epitészstudié Kft. tervei alapjan — megvaldsult lakénegyed 2005-ben Budapest Epitészeti Nivodij-
palyazatan dicséré oklevélben részesiilt.
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Ugyanakkor régészeti szempontbdl a teriilet kiemelkedSen érdekes, az épitkezések soran sok értékes
emlék kerilt felszinre. A varosrészben egyedi régészeti védelem alatt allé ingatlan ugyan nem
taldlhatd, de a teriilet teljes régészében része a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kdzpont altal vezetett nyilvantartdsban szereplS, 66162 szdmon nyilvantartott
régészeti lel6helynek, melynek hatdrai a nyilvantartas szerint: Vaci Ut — Megyeri Ut — Szilas patak —
Kllsg Szilagyi ut — Budapest kozigazgatasi hatara. Ezen a terileten belll taldlhaték tovabba a 15670
(Kaposztasmegyer, lakdtelep II/A Gtem teriletén) a 15667 (Kaposztasmegyer, Pavilon), a 15666
(Kdposztasmegyer, FarkaserdG), és a 30923 (Székes-nadas-diilG) elnevezésli lelGhelyek.

2.2. PROBLEMA ES ERTEKTERKEP

Az alabbi vizsgalati térképek — az értékel6 munkarészben szévegesen kifejtett vizsgdlati eredmények
alapjan — a térképi megjelenitéssel abrazolhaté problémakat és értékeket tiinteti fel.
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[ Teruletfelhasznalas utkozés
- FRSZ s(iriség Utkdzés - a hatalyos KVSZ
értékek magasabbak
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Beépités mértéke meghaladja az dvezetben
engedett mértéket, nincs tovdbbi fejlesztési
lehet8ség

A szintterileti mutatd meghaladja
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tovabbi fejlesztési lehetdség

A telekméret kisebb az évezetben
meghatdrozott minimalis telekméretnél

=

Budapest Févaros IV, Keriilet, Ujpest
KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP
vérosszerkezeti egység
Kerileti Epftési Szabilyzata {KESZ) és
Szabdlyozési Terve

SZABALYOZAST ERINTS PROBLEMAK

SAVY|

P1
CDC-ACTEL Konzorcium




Budapest Févdros IV. Kerillet, Ujpest
KAPOSZTASMEGYERI LAKGTELEP
vérosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzata (KESZ) és
Szabélyozasi Terve

PROBLEMA ES ERTEKTERTKEP

Rajrazhin

Megfelel5 kerilletkézi kapcsolat hisnya

EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET PROBLEMAK » . T
o R E:gta;rmer;t tervezett lizemtervezett védelmi m Magas zaj-és rezgésterhelés
‘—SERTE:EK AlulhasznasTtott teriletek [ 4+p | Hidnyzé kizlekedési kapcsolat keriileten belil

77777 Okolégiai halézat
- Orszégos jelent8ségd tajképvédelmi terilet
Ovezete

Fi"i, Védelemre javasolt erdd (Farkaserds)

Nagy ardnyu erdéteriiletek megléte
[ ] pus ndvényzet (fas, cserés) teriilet

[ @ | Osszvérosi jelentdségd funkcid
[::::] Nivédijas épilletegyiittes {2005)

!:! Szilas-patak és kornyezete: Revitalizalandd

patakmeder és part u_ utem} Hid nyzé intermoddlis kézlekedési

-I Mogyorddi-patak és kérnyezete: csomdpont (IMCS)
Revitalizalandd patakmeder és part (Il.0tem)

[ €-p | Mdszaki infrastruktdra elvalaszté hatdsa
f— <« | Hiényz6 metrékapcsolat

Lakossagi parkoldsi problémaék

Hidnyzd kbzbsségi kozlekedési elltottsag
f=—=—] Hidnyzé kerékpdros kapcsolat




Budapest Féviros IV. Kerdlet, Ujpest
KAPOSZTASMEGYERI LAKGTELEP
vérosszerkezeti egység
Kerilleti Epitési Szabalyzata (KESZ) és
Srabédlyozdsi Terve

PROBLEMATERKEP - KOZMOVEK

Ry rssdm
CDC-ACZEL Konzorcium

e Amdretet o

B-121 SZAMU B-121 SZAMU KARSZTKUT:
[ ] vizmOKOT 86156 HIDROGECLOGIAI VEDOTEROLET B-121 SZAMU KARSZTKLIT BELSG VEDOOVEZETE

[ ] vizMOKIT KOISOMIDROGEOLOGIIVEDOTERLET [ | 5221 SPAMU KARSZTUT KL vépGiom

FELSZIN| VETOLETE
o B-121 SZAMU KARSZTKUT *A" HIDROGEOLOGIAI
VIZMOKOT *A” HIDROGEOLOGIAI VEDOTERDLET I oo e e
- B8-121 SZAMO KARSITKUT "B HIDROGEOLOGIAI
VEZMOKUT *8" HIDROGEDLOGIA VEDOTEROLET ettt Bl

[ | ORSZAGOS FELSZIN ALATTI VIZMINGSEGVEDELMI TERULETE

E=— NAGYNYOMASU FOLDGAZVEZETEK, BIZTONSAGI OVEZETTEL

E==1 NAGYKOZEP-NYOMASU FOLDGAZVEZETEK, BIZTONSAGI OVEZETTEL
b= EGYESITETT RENDSZERU FGGYOITGCSATORNA

[ ] ATEMELO, BIZTONSAGI GVEZETTEL

[A7] VODAFONE ANTENNA

[(4.] TELENOR ANTENNA

A1 MAGYAR TELEKOM ANTENNA




UJPEST KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATANAK ELKESZITESE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

MELLEKLETEK
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
KAPOSZTASMEGYER KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE
1. melléklet

Vi-2: 2.25 (1.5+0.75)
UKVSZ — Ovezeti terv

WA

I

Z-KP-1¥/1

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s oo 1 Z s P B o= 2
Teriiletfelhaszné- bMeZ: Teriilet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m
s . P B 2 P . P .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 15992 1,5 0,75 23 988,4 119 94,2
3 35982,6
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beep-l Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
. R magassag 2 megengedett
ovezet jele m "
- legnagyobb értéke
UKVSZ Szma Szmp altalanos parkold
I-lv/sz 5,0-16,0 | 14 644 1,5 - 21966 -
KL-KT 3,0-6,0 1348 0,05 - 67,4
)3 15992 22 033,4

FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ

23 988,4 > 22 033,4

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

UKVSZ

TSZT Vi-2 25%
Epitési Svezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule’t Iegkn;ebb %
.. . legkisebb nagysaga (m)
ovezet jele ., m2
mértéke
I-IV/Sz 35% 14 644 5125,4
2 14 644 5125,4 35%

MEGFELEL




2. Vi-2: 3.5 (2.5+1.0)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ
7 15
el
JESSNA | LT
TN :..-_-|'L! Tkl |
o I’E‘| ‘ o 1\
- = - - \
.-"dl - = |

\
*

SEEE SN NN NN RN RS

oy oy

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s re s s oz Z . P . . 2

Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m

Iasi egység s m’ Bsa Bsp altalanos parkolo

magassag
Vi-2 - 105 766 2,5 1,0 264 415,1 | 105766
2 370181,1
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m?
Svezet jele magassag m? megengedett
° legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
I-1V-6 7,0-14,5 72866,8 2,5 - 182167 -
1-1V-7 4,5-7,5 5173,1 1,4 - 7242,34 -
I-1V-8 6,0-11,0 2617,1 2,5 - 6542,75 -
KL-KT 3,0-6,0 25109 0,05 - 1255,45
2 105 766 197 207,54
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
264 415,1 > 197 207,54

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

Epitési dvezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule’t Iegkn;ebb %

.. . legkisebb nagysaga (m)

ovezet jele ., m2

mértéke

I-IV-6 35% 72 866,8 25503,38
I-1V-7 35% 5173,1 1810,585
I-IV-8 35% 2617,1 915,985
)3 132 401,5 28 229,95 35%

MEGFELEL




Vi-3: 1.25 (1.0+0.25)

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv

e\ o |

Z-KP-I¥-1
LTIV-If3

oy oy

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

o

Epithetd szintteriilet m”

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Beepitesi sdrliseg
Iasi egység beep-l m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vi-3 - 30964 1,0 0,25 30964 7741
)3 38 705
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
dvezet jele magassag m? megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
L7-1v-1/3 4,5-13,5 28787,7 1,5 - 43181,55 -
KL-KT 3,0-6,0 2176,3 0,05 - 108,815
> 30964 43290,37
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M°
FRSZ UKvSz
30 964 < 43 290,37

NEM FELEL MEG




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m)

ovezet jele ., m2

mértéke

L7-Iv-1/3 35% 28787,7 10075,695
)3 28787,7 10075,695 35%

MEGFELEL




Lk-2: 1.25 (0.75+0.5)
UKVSZ — Ovezeti terv

1t OZONNE]
<
1
w

édasn'yif.u. i i
ALY

oo LB — Ln T 225 (1 75+0.5) 4

) fE\ |] DM ;J _.:
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= ERETE

« [ESVEE
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Z-KP-IV-1

L7-Iv-1f3

VA 2k
3.5 (2:5+1.0)
/f—| -||— V_‘_| -||tn

Pf-—gu
X =i

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s oy Z s P . o 2
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
lasi egység e m? Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Lk-2 - 14 932 0,75 0,5 11199 7466
3 18 665
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m?
. . magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
L7-IV-1/1 3,5-4,5 321,81 K (0,5) - 160,905 -
L7-1v-13 3,5-4,5 9053,56 0,5 - 4526,78 -
KL-KT 3,0-6,0 5556,63 0,05 - 277,8315
2 14 932 4965,52

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
11199 > 4 965,52

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Lk-2 35%

c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési dvezet, R Terulet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

L7-IV-1/1 - 321,81 -
L7-1vV-13 50 9053,56 4526,78
)3 9375,37 4526,78 48%

MEGFELEL




Vi-3: 1.0 (0.75+0.25)

UKVSZ — Ovezeti terv

(0.75+0)5)
Sl

L7-Iv-1/4

oy oy

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszna- Ma’x. Teriilet Be”e '?,It?SI Epithetd szintteriilet m’
e am beep-l m? ’suruseg — ’
magassag Bsa Bsp altalanos parkold
Vi-3 - 54 296 0,75 0,25 40721,9 13574,0
)3 54 295,8
Epitmény- Szintteriileti
Epitési bvezet, | T oBooo8 | Terijlet mutato Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele . (m) m’ megenged’ett'
min.-max. legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
L7-1V-2 10,5-17,0 | 14 113,37 0,06 - 846,8022 -
1Z-1V-2 4,5-14,5 24 015,9 1,5 - 36023,85 -
KL-KT 3,0-6,0 4557,83 0,05 - 227,8915 -
Z-KK-I1V-1 3,0-4,5 11 608,9 K(0,075) - 875 -
> 54 296 37 973,5437
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
40721,9 > 37 973,5437

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%

c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési dvezet, R Terulet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

L7-1V-2 K (20) 22305,6 4461,12
1Z2-1V-2 50 24015,9 12 007,95
)3 46 321,5 16 469,07 36%

MEGFELEL




FRSZ

Ln-T: 2.25 (1.75+0.5)

UKVSZ — Ovezeti terv

V1245 (1.040.5)

SRR

& .I ooy 0
! :
Lie1:0.8 1065021
WA

/i

r

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Terﬁ’le'tfelha?zné- :,:Z:'_ Terﬁzlet Beép’l’tési siirliség E’pl’tht’etc'i szintteriilet n’1z
lasi egység e m Bsa Bsp altalanos parkolé
Ln-T - 436 341 1,75 0,5 763 597,1 218 170,6
> 981 767,7
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beép-’ Teriilet et Epithets szintteriilet m’
TS magassag m? megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
L7-1V-2 10,5-17,0 203 146,4 K(1,7) - 345 348,2 -
L7-1V-3 12,5-33,0 138 318,7 K (3,0) - 414 956,1 -
L7-1v-1/2 4,5-7,5 9342,8 K (0) - 0 -
KL-KT 3,0-6,0 63266,09 0,05 - 3163,3045 -
)3 436 341 763 467,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKvsz
763 597,1 > 763 467,6

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Ln-T 35%

Epitési Svezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule’t Iegklfebb %

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

L7-1v-2 K (20) 203 146,4 40629,28
L7-1V-3 K (25) 138 318,7 34579,675
L7-1v-1/2 K (10) 9342,8 934,28
KL-KT 0 63 266,09 0
2 436 341 76 143,235 17,4%

NEM FELEL MEG




Vi-3: 2.0 (1.5+0.5)

UKVSZ — Ovezeti terv

@,G_'_?,_
G
X
yy ';|v L
A1 |LE |3
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DAl = 118

f KV-TK-TV-1,

r

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s sz Z . P . . 2
Teriiletfelhaszns- tl::z:. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
7 . - B 2 P . . .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-3 - 33071 1,5 0,5 49 605,9 16 535,3
3 66 141,2
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
. . magassag 2 megengedett
Ovezet jele m "
- legnagyobb értéke
UKVSZ Szma Szmp altalanos parkolo
I-IV-6 7,0-14,5 27150,1 2,5 - 67875,25 -
KL-KT 3,0-6,0 5920,9 0,05 - 296,045 -
3 33071 68 171,295
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M°
FRSZ UKvSz
49 605,9 < 68 171,295

NEM FELEL MEG




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-3 20%

c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési dvezet, R Terulet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

I-IV-6 35% 27150,1 9502,535
)3 27150,1 9502,535 35%

MEGFELEL




Vi-2: 3.0 (2.0+1.0)

UKVSZ — Ovezeti terv

i KV-1K-Iv-1
]

r

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- :,:Z:'_ Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység e m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 56 263 2,0 1,0 112 526,1 56 263,1
> 168 789,2
Max. Szintteriileti
beép- mutatoé
Epitési ovezet, | magassag Teriilet megengedett | Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele m? legnagyobb
, értéke
V] QA Y4 Szma Szmp altalanos parkold
I-IV-9 6,0-14,5 27746,3 2,0 - 55492,6 -
I-IV-10 7,5-20,0 17304,6 3,0 - 51913,8 -
KL-KT 3,0-6,0 11212,1 0,05 - 606,05 -
)3 56 263 108 012,45
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
112 526,1 > 108 012,45

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési dvezet, R Terulet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

I-IV-9 35% 27746,3 9711,205
1-IV-10 35% 17304,6 6056,61
)3 19244 9612 35%

MEGFELEL




Vi-2: 1.5 (1.0+0.5)

FRSZ UKVSZ - Ovezeti terv
A
y
;J/
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
s se s s sz Z . P . 2
Teriiletfelhaszné- ::2: Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
I, . - = 2 . . . .
asi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 19 271,3 1,0 0,5 19 271,3 9635,65
> 28906,95
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
. Svezet iele magassag m? megengedett
UKVSZ : legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
1Z-1IV-1 4,5-11,0 19 271,3 1,0 - 19271,3 -
)3 19 271,3 19 271,3

FRSZ megfeleltetés

EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKVSZ
19 271,3 = 19 271,3
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
s .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési 6vezet, . Terulet , 2
.. . legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
1Z-1V-1 50% 19 271,3 9635,65
19271,3 9635,65 50%

MEGFELEL




FRSZ

:2.25 (1.5+0.75)

UKVSZ — Ovezeti terv

r

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s oo 1 Z s P - o= 2
Teriiletfelhaszné- xz: Teriilet Beépitési siirliség Epitheté szintteriilet m
I, . - B 2 . . . .
asi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 9225 1,5 0,75 13837,5 6918,75
> 20756,25
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
. svezet iele magassag m? megengedett
UKVSZ J legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
-Iv/1 4,5-11,0 9225 1,0 - 9225 -
3 9225 9225
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
13 837,5 > 9225
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
Anafl Zoldfeliilet . Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési 6vezet, . Terlilet , 2
. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele _y m2
mértéke
1-v/1 35% 9225 3228,75
3 9225 3228,75 35%

MEGFELEL




Vi-2: 3.5 (2.5+1.0)

Gksz-2: 2.0:2/0+0.C
Vil o S

v I"‘\\\
o y F \\ ~ \

ug
| l(15+0.75)

2-2

2:3.0(2.041.0)

E-TG-IV-2

UKVSZ — Ovezeti terv

\"
FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- :,:Z:'_ Terﬁzlet Beépitési siirliség Epithetd szintteriilet m’
lasi egység e m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 41 527 2,5 1,0 103 817,5 41 527
> 145344,5
Max. Szintteriileti mutato
Epitési ovezet, beép- Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m’
ovezet jele magassag m’ legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolo
1-Iv/1 4,5-11,0 5001,4 1,0 - 5001,4 -
I-IV-6 7,0-14,5 35869,2 2,5 - 89673 -
KV-SZK-IV-1 3,0-12,0 656,4 1,0 - 699,385 -
(15,0)
> 41 527 95 373,785
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
103 817,5 > 95 373,785

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

c o, .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési dvezet, R Terulet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

-Iv/1 35% 5001,4 17 50,49
I-IV-6 35% 35869,2 12 554,22
KV-SZK-IV-1 50% 656,4 328,2
)3 41 527 14 632,91 35,2%

MEGFELEL




Vi-2: 3.0 (2.0+1.0)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s oo 1 Z s P o= 2
Teriiletfelhaszné- bMeZ: Teriilet Beépitési siirliség Epitheté szintteriilet m
I, . - - 2 P . . .
asi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolo
Vi-2 - 3856 2,0 1,0 7712,9 3 856
2 11568,9
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-l Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
. R magassag 2 megengedett
ovezet jele m "
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
M-IV-4 4,0-14,5 3402,3 1,5 - 5103,45 -
KL-KT 3,0-6,0 453,7 0,05 - 22,685 -
2 3856 5557,15

FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M?

FRSZ UKVSZ
7712,9 > 5557,15

MEGFELEL

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

PR Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, R Teriilet . 2
. i legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele s m2
mértéke
M-IV-4 25% 3402,3 850,575
) 3402,3 850,575 25%

MEGFELEL




13.
FRSZ

Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)

UKVSZ — Ovezeti terv
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Gksz-2: 2.0/1/2

Vi

Ly

s

/i 3.0 (2.0+1.0)
4
e Zkp i
1.0) /
J
FRSZ - SZINTTERULETI SURUSEG
s se s s oz Z . P . . 2
Teriiletfelhaszns- bl\:z:. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintteriilet m
7 . - B 2 P . . .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-2 - 224 456,8 2,0 0,0 448 913,6 -
> 448 913,6
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
. X magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
M-IV-4 4,0-14,5 186 234 1,5 - 279 351 -
KL-KT 3,0-6,0 38 222,8 0,05 - 1911,14 -
2 224 456,8 281 262,14
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
448 913,6 > 281 262,14

MEGFELEL




Gksz-2: 2.0 (2.0+0.0)
UKVSZ — Ovezeti terv

Gkszz 20;45

4 LH-'31 7

r

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Terﬁlle'tfelha’szné- tl,:z:.- Terﬁzlet Beép’l'tési siirliség E’pitht’etc’i szintteriilet n’1z
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Gksz-2 - 87 624 2,0 0,0 175 247,3 -
> 175 247,3
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-l Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
TS magassag m? megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
M-IV 12,5 74 397,7 1,2 - 89 277,24 -
KL-KT 3,0-6,0 9122,3 0,05 - 456,115 -
Z-EZ-IV - 4104 0 - - -
2 87 624 89 733,355
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
175 247,3 > 89 733,355
MEGFELEL




Vi-2: 2.25 (1.5+0.75)

UKVSZ — Ovezeti terv

Vi-2: 2.

r

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s oo 1 Z . P B o= 2
Teriiletfelhaszné- ::_2: Teriilet Beépitési siirliség Epitheté szintteriilet m
7 . - B 2 P . . .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 136 973 1,5 0,75 205459,5 102729,75
2 308189,25
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
e R magassag 2 megengedett
ovezet jele m "
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
I-Iv-01 6,0-16,0 27 663,7 1,50 - 41495,55 -
*(22,0)
UKVSZ i 7,5-12,0 13247,6 1,00 - 13247,6 -
*(18,0)
I-IvV-03 7,5-20,5 21714,2 1,75 - 37999,85 -
*(27,0)
I-IV-04 7,5-20,5 42 907,8 1,25 - 53634,75 -
*(27,0)
KL-KT 3,0-6,0 31439,7 0,05 - 1571,985 -
)3 136 973 147 949,735
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKVSZ
205 459,5 > 147 949,735

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m)

ovezet jele ., m2

mértéke

I-Iv-01 35% 27 663,7 9682,295
1-IV-02 35% 13 247,6 4636,66
I-IvV-03 35% 21714,2 7599,97
I-IV-04 35% 42 907,8 15017,73
)3 105 533,3 36936,655 35%

MEGFELEL




FRSZ

Vi-2: 1.75 (1.25+0.5)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
Al Efl Tt T z 2 1 s 2
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
Iasi egység s m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vi-2 - 114 388 1,25 0,5 142985 57194
2 200179
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m*
n X magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
1Z-1vV-01 4,5-10,5 20687,8 0,75 - 15 515,85 -
*(16,5)
1Z-1vV-02 4,5-20,5 16650,2 1,75 — 29 137,85 —
*(27,0)
1Z-1vV-03 4,5-20,5 16250,8 1,50 — 24 376,2 —
*(27,0)
1Z-1V-04 4,5-12,0 28053,3 0,75 — 21 039,975 -
*(18,0)
KL-KT 3,0-6,0 20 067 0,05 — 1003,35 -
Z-EZ-IV - 12 678,9 0 - - -
2 114 388 91 073,225
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKVSZ
142 985 > 91 073,225
MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

P Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m)

ovezet jele ., m2

mértéke

1Z-1vV-01 50% 20687,8 10343,9
1Z2-1V-02 50% 16650,2 8325,1
1Z-1IV-03 50% 16250,8 8125,4
1Z2-1V-04 50% 28053,3 14026,65
)3 81642,1 40821,05 50%

MEGFELEL




K-Rek: 2.0 (1.5+0.5)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
s se s s oz Z . P . . 2
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
Iasi egység s m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
K-Rek - 87 469,1 1,5 0,5 131 203,65 | 43734,55
2 174938,2
Max. Szintteriileti
Epitési dvezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m”
. X magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
I-IV-05 4,5-30,0 86 877,0 1,5 - 130 315,5 -
KL-KT 3,0-6,0 592,1 0,05 - 29,605 -
)3 87 469,1 130 345,11
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvVSzZ
131 203,65 > 130 345,11
MEGFELEL




0.8 (0.6+0.2)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Lke-1 - 76 787 0,6 0,2 46 072,2 15357,4
2 61429,6
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
dvezet jele magassag m? megengedlett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
L4-1Vv-7 4,5-7,5 17 775,28 1,0 - 17 775,28 -
L4-1V-8 4,5-7,5 7 226,87 0,7 - 5 058,809 -
L4-1V-2 3,5-6,0 28 914,21 0,7 - 20 239,947 -
KL-KT 3,0-6,0 17 966,14 0,05 - 898,307 -
Z-KK-1IV-1 3,0-4,5 3954,5 K (0) - - -
Z-EZ-IV - 950 K(0) - - -
)3 76 787 43 972,343
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
46 072,2 > 43 972,343

MEGFELEL




Vi-3: 1.0 (0.75+0.25)

FRSZ UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s oz Z . P . . 2
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
Iasi egység s m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vi-3 - 42 020 0,75 0,25 31515 10 505
3 42 020
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
. X magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
- legnagyobb értéke
UKVSZ Szma Szmp altalanos parkold
I-1IV-05 4,5-30,0 31774 1,50 - 47 661 -
KL-KT 3,0-6,0 10 246 0,05 - 512,3 -
2 42020 48173,3
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
31515 > 48 173,3
NEM FELEL MEG
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-3 20%
s .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, R Teriilet . 2
. . legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
mértéke
I-IV-05 35% 31774 11120,9
31774 11120,9 35%

MEGFELEL




Lk-2: 1.5 (1.0+0.5)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Lk-2 - 107 135 1,0 0,5 107 135 53567,5
3 160 702,5
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
dvezet jele magassag m? megenged'ett’
legnagyobb értéke
l’J KVSZ Szma Szmp | &ltaldnos parkolé
L7-1IV-6 7,5-12,5 71 284,39 1,2 - 85 541,268 -
L7-IV-2 10,5-17,0 7 082,3 K (1,0) - 7 082,3 -
KL-KT 3,0-6,0 28 768,31 0,05 - 1438,4155 -
)3 107 135 94 061,9835
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvVSzZ
107 135 > 94 061,9835

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Lk-2 35%

Epitési Svezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule’t Iegklfebb %

.. . legkisebb nagysaga (m°)

ovezet jele ., m2

mértéke

L7-IV-6 35% 71 284,39 24 949,5365
L7-1V-2 K (35%) 7 082,3 2 478,805
)3 32 180,59 27 428,3415 35%

MEGFELEL




Ln-3: 1.75 (1.25+0.5)

FRSZ

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység beep-l m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Ln-3 - 40 607 1,25 0,5 50 758,75 20 303,5
3 71062,25
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
dvezet jele magassag m? megenged'ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
L7-1v-7 4,5-17,0 32 180,59 1,5 - 4 8270,885 -
KL-KT 3,0-6,0 4495,14 0,05 - 224,757 -
K-EZ-IV - 3931, 27 - - - -
2 40 607 48 692,21
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKVSzZ
50 758,75 > 48 495,642

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Ln-3 30%

PP Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, . Teriilet . 2

.. . legkisebb nagysaga (m)

ovezet jele ., m2

mértéke

L7-1V-7 35% 32 180,59 11 263,2065
K-EZ-IV 70% 3931, 27 2 751,889
)3 36 111,86 14 015,0955 38,8%

MEGFELEL




K-Rek: 1.25 (1.0+0.25)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

rr rr Z s P . o 2
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
lasi egység LG m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
K-Rek - 7 856 1,0 0,25 7 856 1964
2 9 820
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
. R magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
- legnagyobb értéke
UKVSZ Szma Szmp altalanos parkold
K-SP-1V-2 5,0-14,5 6843,91 1,0 - 6 843,91 -
KL-KT 3060 | 101209 | 0,05 ~ [ 506045 .
2 7 856 6 894,5145
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKVSZ
7 856 > 6 894,5145

MEGFELEL




Vi-2: 2.5 (1.75+0.75)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
rr rr Z s P . o 2
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
Iasi egység s m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vi-2 - 3684 1,75 0,75 6 447 2763
2 9210
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
. X magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
I-IV-8 6,0-11,0 2 428,05 2,5 - 6 070,125 -
KL-KT 3,0-6,0 1255,95 0,05 - 121,4025 -
2 3684 6 191,5275
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
6447 > 6 191,5275
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
s .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési 6vezet, . Terlilet , 2
. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele _y m2
mértéke
I-IV-8 35% 2 428,05 849,8175
> 2 428,05 849,8175 35%
MEGFELEL




Vi-2: 3.5 (2.5+1.0)

UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s oz Z . P . . 2
Teriiletfelhaszns- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithet6 szintterilet m
Iasi egység s m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Vi-2 - 10179 2,5 1,0 25447,5 10179
2 35 626,5
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
. X magassag 2 megengedett
ovezet jele m s
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
I-IV-6 7,0-14,5 8 046,56 2,5 - 20116,4 -
KL-KT 3,0-6,0 2132,44 0,05 - 106,622 -
2 10179 20 223,022
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
25 447,5 > 20 223,022
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
s .. Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési 6vezet, . Terlilet , 2
. R legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele _y m2
mértéke
I-IV-6 35% 8 046,56 2816,296
> 8 046,56 2816,296 35%

MEGFELEL
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
Ln-T - 178 838 1,25 0,5 223 547,5 89419
b3 268 257
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
dvezet jele magassag m? megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkolé
L7-1IV-1 7,5-13,0 | 9832,12 | K(0,20) - 1966 -
L7-v-1/1 3,5-4,5 2622,02 K(0) - -
L7-1V-2 10,5-17,0 | 52 589,04 K (0,75) — 39 441,75 —
L7-1V-3 12,5-33,0 | 56 913,82 K(2,4) — 136 593,168 —
L7-IV-6 7,5-12,5 17 329,11 1,2 20 794,932
KL-KT 3,0-6,0 31 226,09 0,05 - 1561,3045 -
Z-KK-1V-1 3,0-4,5 8 325,8 K (0) - - -
)3 178 838 200 357,1545
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKVSZ
223 547,5 > 200 357,1545

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Ln-T 35%
Epitési ovezet, Zﬁldf.eliilet Teriilet Zéldfeliile’t Iegki: ebb %
AR Ieg!uso:ebb 2 nagysaga (m°)
mértéke
L7-1v-1 K (50%) 9832,12
4 916,06
L7-IV-1/1 K (5%) 2622,02 131,101
L7-1V-2 K (40%) 52 589,04 21 035,616
L7-1v-3 K (30%) 56 913,82 17074,146
L7-IV-6 35% 17 329,11 6065,1885
Z-KK-1V-1 50% 8 325,8 4162,9
KL-KT 0% 31 226,09 0
2 178 838 53385,0115 29,8%

NEM FELEL MEG




Vi-2: 1.5 (1.0+0.5)

UKVSZ — Ovezeti terv

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Terﬁ’le'tfelha’szné- ::2:.- Terﬁzle ¢ Beép'itési siirliség Ef)l’tht’et(i szintteriilet rtiz
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 5242 1,0 0,5 5242 2621
3 7 863
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
TS magassag m? megenged’ett’
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
L7-1v-1/2 4,5-7,5 3227,2 K (0) - 0 -
KL-KT 3,0-6,0 2014,8 0,05 - 100,74 -
3 100,74
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M?
FRSZ UKvSz
5242 > 100,74
MEGFELEL

Az FRSZ altal meghatarozott Vi-2 teriiletfelhasznalasi egység az UKVSZ &ltal kijeldlt L7-1V-1/2 dvezetet ketté
osztja. AZ UKVSZ az emlitett 6vezetre szintteriileti mutaté nem hatdroz meg, a Vi-2 teriiletfelhasznalasi
egységre es@ részen beépités nem taldlhatd. Az Ovezet az FRSZ-ben Ek kozjoléti erd§ teriletfelhasznalasi
egységben talalhato részén egy foldszintes, 67 m?’ teriiletd, a buszvégallomast kiszolgald épilet taldlhato.

TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

Vi-2

25%

Az UKVSZ az L7-IV-1/2 jell 6vezet teriiletére legkisebb zoldfeliiletet nem hatdroz meg (kialakult szabalyozas).
Mivel az 6vezet Vi-2 teriiletfelhasznaldsi egységre esé részen beépités nem taldlhatd, ugyanakkor a Homoktovis




utca menti terilete jelent6s mértékben beerddsilt, ezért a teriilet jovGbeni beépitésekor elvarhaté a TSZT
szerinti 25%-0s atlagérték teljesitése, tehat a teriilet zoldfelileti atlagérték szempontjabol MEGFELEL.
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Vi-2: 3.5 (2.5+1.0)
FRSZ UKVSZ - Ovezeti terv
S iy =y EK
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG
s se s s oo 1 Z . P o= 2
Teriiletfelhaszné- ::_2: Teriilet Beépitési siirliség Epitheté szintteriilet m
7 . - B 2 P . . .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 9359 2,5 1,0 23 397,5 9 359
3 32 756,5
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
. R magassag 2 megengedett
ovezet jele m "
legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
KV-IK-IV-1 6,0-30,0 9 359 2,0 - 18718 -
2 18 718
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
23 397,5 > 18 718
MEGFELEL
TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK
TSZT Vi-2 25%
c o Zoldfeliilet .. Zoldfeliilet legkisebb %
Epitési Ovezet, R Teriilet J 2
. . legkisebb nagysaga (m°)
ovezet jele . m2
- mértéke
UKVSZ prvaraive K (85%) 9359 8423,1
2 9 359 8423,1 85%
MEGFELEL




28.

Vi-2: 3.0 (2.0+1.0)

UKVSZ — Ovezeti terv

| Zkp
15 (1.25+0.5) g
i f W

Ek

Rek: 1:257( 120+ 25 ==
Vi-2: 25 (1.75+0.75)

Ghez-2-18

7

r

FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

s se s s oo 1 Z s P - o= 2
Teriiletfelhaszné- ::_2: Teriilet Beépitési siirliség Epitheté szintteriilet m
7 . - B 2 P . . .
lasi egység TR m Bsa Bsp altalanos parkolé
Vi-2 - 54 055,8 2,00 1,0 108 111,6 | 54 055,8
2 162 167,4
Max. Szintteriileti
Epitési ovezet, beep-’ Teriilet mutato Epithets szintteriilet m’
v R magassag 2 megengedett
ovezet jele m "
legnagyobb értéke
UKVSZ Szma Szmp altalanos parkolé
KV-IK-IV-1 6,0-30,0 9425,9 2,0 - 18 851,8 -
KV-IK-IV-2 6,0-16,5 | 35319,42 1,5 - 52 979,13 -
KL-KT 3,0-6,0 9310,48 0,05 - 465,524 -
2 54 055,8 72 296,454
FRSZ megfeleltetés
EPITHETO SZINTTERULET M’
FRSZ UKvSz
108 111,6 > 72 296,454

MEGFELEL




TSZT ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

TSZT Vi-2 25%

Epitési Svezet, Zoldf.elulet Teriilet Zoldfelule’t Iegklfebb %

.. . legkisebb nagysaga (m)

Ovezet jele . m2

mértéke

KV-IK-IV-1 K (90%) 9425,9 8483,31
KV-IK-1V-2 K (90%) 35319,42 31787,478
s 44 745,32 63 574,956 90%

MEGFELEL




29. K-Kozl: 2.0 (2.0+0.0)
FRSZ UKVSZ — Ovezeti terv
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FRSZ — SZINTTERULETI SURUSEG

Teriiletfelhaszné- Ma’x. Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m’
Iasi egység beep-’ m’ Bsa Bsp altalanos parkolo
magassag
K-Kézl - 150 964,6 2,00 0,0 301 929,2 -
2 301 929,2
Max. Szintteriileti
Epitési 6vezet, beep-’ Teriilet mutato Epithetd szintteriilet m’
. X magassag 2 megengedett
0 4VAY 4 R m legnagyobb értéke
Szma Szmp altalanos parkold
KV-TB-IV 5,0-10,5 150 964,6 1,00 - 150 964,6 -
)3 150 964,6 150 964,6
FRSZ megfeleltetés
EPITHET® SZINTTERULET M*
FRSZ UKVSZ
301 929,2 > 150 964,6
MEGFELEL




BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

2. melléklet

El6zetes vélemények 6sszefoglalasa

LA telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé6 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 37. §, valamint a Partnerségi Egyeztetés Szabalyait meghatarozé Budapest Févaros IV.
keriilet Ujpest Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 61/2013.(IV.25.) hatdrozata alapjan lefolytatott
teljes eljaras el6zetes tajékoztatasi szakaszara (az 2028/2/2016 hivatkozasi szamon megklldott elézetes
tajékoztatdra) beérkezett vélemények dsszefoglalasa':

cimzett megjegyzés allasfoglalas
- (a tovabbi
£ g eljarashan részt
E 3 kivén venni)
£ S
= igen nem
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK (0 374/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjdn az egyeztetési eljdrdsban résztvevik)
Budapest Févaros Téjékoztat a tervezésnél figyelembe veendd jogszabdlyokrdl és magasabb szint( tervekrdl, illetve a ()
Kormanyhivatala keriileti épitési szabdlyzat készitésére vonatkozo Trk. eldirdsairdl és az egyeztetés szabalyaird|. (papir
Epitésiigyi és +(D)
Orokségvédelmi, Telepiilésrendezési eszkozok az OTEK-ban megallapitott telepiilésrendezési kovetelményeknél
g Hatdsagi, Oktatasi és megengeddbb kovetelményeket az OTEK 111.§-aban meghatarozottakon til akkor
S | Torvényességi | hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami f6épitész zar6 szakmai véleményében hozzajarul.
& | Feliigyeleti Foosztaly S
§ 1056 Budapest, Vdciu. 62-64. < | Felhivja afigyelmet, hogy a TSZT-t és az FRSZ-t a Févdros Kbzgy(ilése elfogadta, az 2015. marcius 18-
S | Vi:Hajnéazi Krisztina S | dn lépett hatdlyba, azonban annak feliilvizsgalatat egy éven belil le kell folytatni. Javasolja a
§ 1%?:?—1/485-69-16 keriileti épitési szabalyzat elfogadasat a TSZT feliilvizsgalatanak befejezését koveté
«@ hajnoczi krisztina@bfkh.hu idészakea itemezni.
Az épitett kdrnyezet védelme vonatkozdsdban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005 (I.11.) Kormdnyredeletben szabélyozott vizsgélat sziikségessége
tekintetében a kornyezetvédelemmel kapcsolatos illetékes szervek véleményét tartja mérvadonak.
Pest Megyei Taj és természetvédelmi szempontok: 0
K?rma'nyhiv’atal .. * Kaposztdsmegyer lakételep vdrosrészben ex lege forras taldlhato. ()
Korny’ezetve'delml. es ¢ Atervezési teriilet érinti az orszagos okoldgiai halozat Gvezetét.
Tsrmes’zetvedelml * atargyi teriiletet egyedi jogszabdlyok éltal kijeldlt orszdgos jelentdségii védett természeti teriilet
Fdosztaly y nem érinti
§ l?;ﬂ%'{?g?eﬂ' Nagy Dicfa e Natura 2000 halézatnak nem része
S. {i: Németh Orsolya = * barlang felszini védddvezetét nem érinti
5 Tel: 061-478-4400 g Leveg@tisztasag-védelmi, hulladékgazdalkoddsi, valamint zaj-és rezgésvédelmi szemponthdl a
E & | Korményhivatal az el6zetes megkereséssel kapcsolatban észrevételt nem tesz.
o Tajékoztat a kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbdl alapvetd jogszabélyokrdl,
amelyekben foglaltakat a telepiilésrendezési eszkdzok médositdsanal érvényre kel juttatni.
Az épitett kornyezet védelme vonatkozasaban az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol sz66 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgdlat elkészitését tdj-és
természetvédelmi szemponthdl nem tartja sziikségesnek.

a osszefoglalds csak a tervezés sordn figyelembe veendd, az alkalmazandd jogszabalyokon kiviili tovabbi észrevételeket rogziti. A beérkezett eredeti véleményeket a (D
melléklet , Terviratok” cim(i mappdja tartalmazza.




szemponthdl kiemelten érzékeny.

« Targyi teriilet a vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi LVII. torvény 1. melléklet 12. a) pontja alapjan
meghatérozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakado
vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrdl sz6l6
83/2016. (I11.14.) Korm. rendelet 1.§ 11. pontja alapjdn meghatérozott parti sdvot nem érint.

 Tajékoztat tovabbd, hogy amennyiben az elhelyezésre keriil§ 0j létesitmények vizellatasa,
szennyviz- és csapadékviz elvezetése koziizemi haldzattal megoldott, tovdbbd nem keletkezik
eldtisztitast igényl6, a kommundlistol eltérd mindségd szennyviz, az épitésiigyi és
épitésfeliigyeleti hatdsdgi eljdrdsokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsdgi
szolgdltatdsrl szél6 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 6. szdmu melléklete szerinti bevonds és
kozremiikodés feltétele nem teljesiil, a Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatdsdg vizvédelmi
szemponthdl hatdskorrel nem rendelkezik.

Kozép-Duna-Volgyi Felhivja a figyelmet a vizhdzis védddvezeteire (FV Zrt.) és az Aquaword karsztkitjara. 0
Y(;ggglﬂ :g;ﬂ:tg::gt " Budapest IV. keriilet ,a felszin alatti vizek szempontjdbdl érzékeny teriileteken Iévd telepiilések @)
Ea: Palffy Margit besoroldsdrdl” sz6l6 27/2004. (XI1.25.) KWM rendelet alapjdn fokozottan érzékeny, ezen beliil is
Tel: 061-477-3500 kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten taldlhatd.
Targyi vdrosrész a ,felszin alatti vizek védelmérdl” sz616 Korm. rendelet térképe alapjan érzékeny
besoroldsti.
Felhivja a figyelmet, hogy a Magyar Allami Féldtani Intézet dltal készitett Budapest Felszin alatti
. elsd vizado képzddmeényeinek térképe alapjan a keriilet egyes részei magas talajvizallasi
g | teriiletek, melyet figyelembe kell venni a tervezett beépitések sordn.
o~ [¥a)
g 5 Adatszolgaltatas:
g = * A ,Magyarorszdg vizqy(jt6-gazdélkodasi tervérdl” sz616 1042/2012. (11.23.) Korm. hatdrozat
§ ~ mellékletei alapjan a keriilet egyes vdrosrészeinek teriiletét érint6 felszin alatti viztestek
S vonatkozasaban,
Felszini vizgazddlkodds szempontjdbol:
Az érintett teriileten folyik a Mogyorédi- és a Szilas-patak, mely vizfolyasok Budapest kzigazgatdsi
teriiletén beliil a FCSM Zrt. kezelésében vannak.
A tervezési teriilet érinti a Szilas-patak és vizgydjt6je (AEQ012) viztestet
Felhivja a figyelmet, hogy a Vigyiijto-gazdalkodasi Terv feliilvizsgalata elkésziilt, igy a
hivatkozott Kormanyhatarozat tartalma is hamarosan médosulni fog!
Duna-Ipoly Nemzeti — Atervezési teriiletet Okoldgiai halézat 6koldgiai folyos6 Gvezete érinti. 0
Park Igazgatésag — A teriileten ex-lege védett forras taldlhatd (orszdgos jelent8séqii védett természeti emléknek
< | 2509 Esztergom, Strazsa hegy . mindsiil).
S | (1121Budapest, Kéltd utca21) | = i
S| i: Szaho Vera & | Altaldnossagban kérik a tervekben a tdj- és természetvédelmi szemponthdl jelentds teriiletek,
§ Tel: 061-391-4610 § értékek megdvasdra tett intézkedések megjelenését. A teriilethaszndlatot gy kell meghatdrozni,
= ™ | hogy atermészeti és taji értékek megdrzése biztosithatd legyen.
(Digitalis adatszolgaltatast kiilon kérésre kiildik)
Févarosi Téjékoztat a katasztréfavédelmi kovetelmények betartdsara vonatkozé eldirdsokrdl (tiizvédelmi, 0
Katasztrofavédelmi iparbiztonségi elvarasok). (papir)
lgazgatdsag
1149 Budapest, A felszini- és felszin alatti vizvédelmi szemponthdl az alabbi tajékoztatast adja:
Mogyorddi it 43. o Targyi terillet érinti a KTVF: 846-11/2012. szamon kiadott D.2/2/268 vizkdnyvi szami
Uiz Fehér Gydrgy ti. szazados hatérozattal elgzetesen lehatarolt, a Févarosi Vizmiivek Zrt. iizemeltetésében 4ll6 Balpart I-11.
Tel:061-459-2460 Vizbdzis hidrogeoldgiai védéteriiletének ,A” és ,B” zOndjat, valamint a KTVF: 20611-3/2010.
(vizk6nyvi szdm: Bp/B/98) szdmon kijeldlt, az Aquaword Hotel és Elményﬁ]rd()' Szolgéltatd Zrt.
lizemeltetésében allo, Budapest IV. ker. B-121 kataszteri szami mélyfirdsi karsztkit
véddidomadt és védGteriiletét. A teriilet hasznositds, az ott végzett tevékenységek sordn az
-5 ivévizbazis esetleges szennyezGdésétdl vald védelme érdekében a vonatkozé kormanyrendelet
"E eldirasait be kell tartani.
§ o ¢ Budapest IV. keriilet teriilete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny teriileteken lévé
N o telepiilések besoroldsdrdl sz616 27/2004. (XI1.25.) KyWM rendelet melléklete alapjan felszin alatti
§ g viz szempontjibdl fokozottan érzékeny, valamint felszin alatti vizmindség védelmi
§ N
-




Tel: 0630/822-88-67

Budapest Févaros Kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek. 0
= | Kormanyhivatala (D)
N | Korménymegbizott
= | 1139 Budapest, Teve u. 1/a-c. -~
§ Ui: Dr. Homor Zsuzsanna P
S | Tel: 061-896-2433 S
.,. 2
ge <
[
b
=
=
=)
Budapest Févaros - Oceénérok u. , Megyeri (it és a Kiils6 Szildgyi ut II. rendd f6utak, a Farkaserd6 u., Homoktdvis u., 0
Kormanyhivatala Ipari park u. és az fves (t gy(jt6 utak, melyeknek az OTEK szerinti elirt szabalyozasi szélessége |  (papirl-
Miiszaki engedélyezési 40 m, illetve 22 m. kozl.
és Fogyasztovédelmi - A Kiils¢ Szilagyi it esetében a kozuti vasit miatt vaganyonként tovébbi 10 m-el ndvelt | szakdgi
© | Féosztaly szabalyozési szélességet kell biztositani. munka-
& | Utiigyi Osztaly | = Af6utak meglévd szabdlyozdsat nem lehet csékkenteni. részek)
S | 1033 Budapest, Mozaik u. 5. = — A Megyeri Ut keleti irdny( folytatasaként, a vasuti palyat kiilon szintben keresztezve a Dunakeszi
z N4k [aa)
& | Uit Kovacsné Vagé Harmat 2 (ittal torténd dsszekotése, mint I1. rend(i f(it fejlesztése tervezett, 40 m szabalyozasi szélesség.
2 Tel: 061-473-3522 S - A hatérolé vasttvonal miatt a teriilet haszndlhatésdga korldtozott, ezért jelentds forgalmu
5 |étesitmény tervezése esetén a fejlesztés sziikségessége vizsgalando.
& ~ A MAV vonalon az elévdrosi iizemmdd bevezetése vdrhatd, a szélsé MAV vdgdnytol
szdmitott 50 m tdvolsdgon beliil épitmény csak a kiilon jogszabdlyokban eldirt feltételek
szerint helyezhetd el.
- Az Ocednarok utca és a Kiils6 Szilagyi ut vonaldban kozéptavd fejlesztésként tervezett
kerékpadros f6haldzati elem létesitésének helybiztositdsa is sziikséges.
Nemzeti Kozlekedési Altalanos tajékoztatast ad a tervkészités sordn kidolgozandé munkarészekrél és a figyelembe veendd 0
Hatdsag jogszabalyokrdl, elGirasokrdl, szabvanyokrél. (D)
< | Utiigyi, Vasiti és
g Hajézasi Hivatal .
S | Ut- és Hidiigyi Fdosztaly g
& | Engedélyezési és 3
5 Forgalomszabalyozasi <
< | Osztaly
= | 1066 Budapest, Teréz krt. 62.
Ui.: Balassa Andras
Tel.: 1/474-1712
Nemzeti Kozlekedési Az NKH Légiigyi Hivatal Ujpest Kaposztédsmegyer varosrész KESZ készitéséhez hozzajarul.
o | Hatdsag
g Légiigyi Hivatal
S Felii?)flellefi ’F(')'osztély - =
3 | Repiildtéri és =
§ Repiilésvédelmi Osztaly | S
(=3
< | 2220 Vecsés, Lincoln Gt 1. ~
S | Ui Monori Tibor
“= | Tel: 061-273-5524
Forster Gyula Nemzeti A Forster Kozpont a targyi eljards tovabbi szakaszaiban nem kdzremkddik.
Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi
Kozpont —
= | 1014 Budapest, é
E Tancsics Mihdly u. 1. o
Ui: Albert Agnes S




Budapest Févaros
Kormanyhivatala
Foldhivatali Foosztaly
1051 Budapest, Sas u. 19
Ui: Cseri Zoltn

Tel: 061/354-2950/262

Az UKapmKESZ lehatérolt teriiletrészen kiilteriileti fekvésii mezdgazdaségi mivelés alatt all6
foldrészletek eldfordulak.

1) A Vad Gt — Ocedndrok utca — Mogyorddi-patak — Szilas-patak altal hatérolt
teriiletegységen, a Véci it — MO — fves it — Mogyorédi-patak — Ocedndrok utca dltal
hatérolt teriiletegységen, az MO — Ezred (t ltal hatdrolt teriiletegységen az ingatlan-
nyilvéntartashan szanté mivelési &gu — 4. mindségi osztalyd; szanté mivelési dgd — 5.
mindségi osztalyu; legeld mivelési dgd — 4. mindségi osztalyd; erdd mdvelési dgd — 6.
mindségi osztalyd termdfdldek vannak. Ezeken a teriileteken mér megszint a széntd és
legeld hasznositds. Ezért felhivja a figyelmet, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6

ellen! A vendéglatohelyet az erd teriiletén kiviil kell elhelyezni az alldspontja szerint.

© ) 1997. évi CXLI. tv. 27.8-a és a Tfvt. 3.8-a alapjén fenndll a mdvelési 4g megvéltozasanak
< S bejelentési kotelezettsége.

= o . P . . . . P

S 2 2) A Megyeri Gt — Farkaserdd utca — Szilas-patak dltal vezett teriiletegységen az
§ S ingatlan-nyilvéntartdshan erdé miivelési &gd terméfoldek vannak, amelyekre nem
- vonatkozik a Tftv. térgyi hatélya (ezekre az erd6torvény vonatkozik).

3) A Mogyorddi-patak — Ocedndrok utca — Megyeri it — Szilas patak ltal hatdrolt
teriiletegységen a tervezési folyamat a terméfdld végleges mds céli hasznositasat
eredményezik.

A tervezési teriileten dsszesen 7 ha 8885 m? nagysagu szantd miivelési agu, 4., 5. mindségi osztalyd
foldrészletek vannak.
A tervezési kovetelmények meghatdrozésa foldvédelmi szemponthdl tdmogathato, a telésrendezési
eszkdz kidolgozéséhoz a Tfvt. 6/B.§-dban foglalt kifogds nem meriilt fel. Az eljards tovdbbi
szakaszaban nem kivéan részt venni.
Honvédelmi A megkiildott téjékoztatéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség 0
Minisztérium Hatdsagi nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtdsa biztositott, ezért az abban foglaltakkal | csaka
o | Hivatal kapcsolathan kiilon észrevételt nem tesz. jovaha-
S | 1135 Budapest, Lehel utca 35- o | A tervezési terileten tervezett mddositasok honvédelmi rendeltetésii ingatlanokat, valamint azok | gyottat
g
Sl B g véddteriileteit nem érintik, ezért a tovabbi véleményezési eljarashan nem kivan részt venni.
< | Ui:Bucsanszky Zoltan alezr. o
E Tel:06-1/474-1111/27-749 ] Ajévahagyott, egyeztetett dokumentaciora igényt tart.
=
Pest Megyei A tervezetben foglaltak nem érintik a Banyafeliigyelet hataskorét.
Kormanyhivatal
o | Miiszaki Engedélyezési
< és Fogyasztovédelmi =
o | Féosztaly =
@ | Banyaszati Osztaly =
E 1145 Budapest, ~
8- | Columbus u. 17-23.
Ui: Kékay Agoston
Tel: 361-373-1809
Nemzeti Média- és Altalanos tajékoztaté a kovetelményekrdl. 0
Hirkozlési Hatosa ) . s - P . | hirkgzlé
1015 Budapest 9 Indokoltnak tartja, hogy az érintett hirkozlési szolgéltatok az el6készitésben részt vegyenek dgy, sEpapl'rv
Ostrom utca 23'_25. hogy ismertethessék a telepiilés fejlddése és épitési rendje szempontjabol terveiket, és ezek varhaté ) '
o | Uizdr.Papp Zoltén lefolyasat.
S | Tel:061-468-0757 ; - PR AP s g .
S ¢ S | A teriilet gazdaségi és idegenforgalmi fejlddéséhez elengedhetetlen a hirkdzlési ellatds fejlesztése.
N = o ; . R ]
3 < | AzEU 2020 Stratégidban foglalt és a Magyar Kormany dltal a szélessavi lefedettséggel kapcsolatban
5 S | kitiizott 2018. évi célok teljesitéséhez sziikséges a vezetékes és vezeték nélkiili hirkozlési halézatok
b fejlesztése.
A Hatésdg felhivia a figyelmet, hogy a folyamatban van a ,Digitdlis Nemzet Fejlesztési
Program” megvaldsitdsa, melyhely kapcsolédd beruhdzdsok, fejlesztések megvaldsitdsanak
biztositdsa befolydsolhatja telepiilésrendezési eszkozok készitését, modositasait is.
Pest Megyei Felhivja a figyelmet, hogy a BATIT értelmében erddteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi 0
< | Kormanyhivatal egységek nagysaga — a telepiilés kozigazgatdsi teriiletére vetitve — dsszességében nem
§ Foldmiivelésiigyi és csokkenhet.
& | Erdégazdalkodasi :
N Fé’osia’ly § Az erdészeti hatdség a Farkaserdd kozjoléti fejlesztésének terveit iidvozli és tamogatja.
§ 2100 Godalls, Kotlan Sandor g (Tfijék?nat, hogy a”rr,legvalésita'sra erdészeti kozjoléti létesitési tervdokumentdcié engedélyezését
S |ual. S | kdvetden van lehetdség.)
< U Tdr Zokdn A hatéség messzemendleg TILTAKOZIK az erddbe tervezett vendéglatohelyek elhelyezése
< | Tel:0628-532-330




TERULETI ES TELEPULESI ONKORMANYZATOK

Tel: 061-305-3352

egyiittmiikodési megallapodas értelmében az Ujpesti Onkormanyzat készittetett és
mindkét keriilet teriiletét érintette.

Tajékoztat, hogy a XV. keriilet kbzigazgatasi teriiletére folyamatban van a KESZ kidolgozasa.

Budapest Févaros A vélemény 1. melléklete: A Vdrosfejlesztési, Kozlekedési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsdg 70/2016 ()
ﬁnkorményzata (03.30.) hatdrozata alapjdn az elézetes tdjékoztatd tartalma (kivonat): (papir
1052 Budapest, Varoshéz utca - a tervezési teriilet egy része jelentds véltozassal érintett teriilet belsé tagoldsét, | +(D)
9-11. differencialt haszndlatat a TSZT 2015 4.1.3.3. fejezete szerint a KESZ-ben kell
Ui.: Nyerges Monika meghatdrozni, az FRSZ 15.8 (1) bek. a), b) és ¢) pontjai betartasa mellet, melyek az utak
leulna?l()]/ 3211670 szerepkorére, a kétoldali fasor és a gyalogos infrastruktura helyigényére vonatkoznak),
N i Monika@budabesth - valamint a tervezési teriilet dél-nyugati hatdrdn szerkezeti jelentdségii zoldfelileti
yerges.Monika@budapest.hu o ) . S o

kapcsolatot jeldl a terv (itt a Szilas-patak parti sdvjdn a TSZT 4.1.3.5. fejezetében

eldirtak szerint — ahol lehetséges — kozcéli zoldfeliileteket kell lehatarolni.

- aTSIT 2015 2. Kozlekedési infrastruktira cim(i tervlapjan a vastthoz kapcsoldddan két
helyen is szerepel P+R rendszer( parkolasi |étesitmény. A jeldlt helyszineken az FRSZ-
ben meghatdrozott teriileti lehatdroldson belidl a minimalisan biztositandé
befogadoképességgel kell a KESZ-ben a parkoldsi létesitmény teriiletbiztositasat
szabélyozni a TSZT 2015 4.1.3.5. fejezete szerint. Itt legaldbb az elGirt
személygapjarmii-befogaddképesség 20%-dnak megfeleld kerékpdr B+R rendszeri
tarolasat is biztositani kell az FRSZ 16.§ (1) bekezdése értelmében.

g - ATSZT 2015. 3. B Magassagi korlatozasok cim tervlapjan a terezési teriil észak-keleti

S S és dél-keleti részén egyes véltozassal e’rintetlt, jellemzden (j beépitési teriiletek (lll.

3 ] parkdnymagassagi kategdria) talalhato. NEM ERINTETT!

I § - a ISIT 4. Zoldteriilet-, taj- és természetvédelem c. tervlapjdn Orszégos Erddallomény

§ ~N Adattdr szerinti védelmi és kozjoléti elsddleges rendeltetésg’j erddteriiletek

= teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek taldlhatok. Tovdbba az Ocedn-drok menti
forrds ,Ex-lege” védett forrdsként szerepel a terven.

- Atervezésiteriilet jelentds része orszgos vizmingség védelmi dvezet — vizbdzisvédelmi
teriiletbe sorolt (TSZT 5. tervlap)

- ateriilet nyugati hatdran gyorsvasuti vonat felszini szakaszdnak véddtavolsagat jeldli a
terv 6. tervlapja

- atervkészitése sordn figyelemmel kell lenni a Bp. és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép
szamitason alapuld zajterhelésre vonatkozd értékekre.

- figyelembe kell venni Budapest févéros 2011-2016 iddszakra vonatkozé kdrnyezeti
programjat, valamint a Budapest 2030 hosszu tavd varosfejlesztési koncepciéban
foglaltakat, valamint az Budapest ITS-t.

- A terv tegye lehetévé a térség valamennyi utcdjaban a biztonsdgos kerékpdros
kozlekedés kialakitdsat. A TSZT 2015-ben jeldlt kerékpros féhalézati elemeket
figyelembe kell venni.

- A Halassy Uszoda tovabbfejlesztése térgyaban a Févarosi Onkormanyzat Kulturdlis,

Sport, Koznevelési, Egészségiigyi és Szocidlpolitikai Féosztaly bevondsa sziikséges az
el6készités sordn.
Budapest Févaros Il Tekintettel a rendezés céljara, az 6nkorméanyzatnak a KESZ elkészitését befolyasolé terve nincs. 0
Keriileti Polgarmesteri (D)
© | Hivatal .
S P =
& | Foépitészi és 3
& | varostervezési Iroda S
g 1033 Budapest, <
= | Hidf6u.18.
Ui: Szantai Linda
Tel:06-1/437-8941
Budapest Fovaros XV. A tervezéssel érintett teriilet kozvetleniil kapcsolddik a XV. keriilet kbzigazgatdsi teriiletén hizddo 0
keriileti Polgarmesteri 70-es vasutvonal teriiletével, valamint a keriiletkozi atkozlekedést biztositd, a Felsokert utcat és a (CD)
Hivatal Megyeri utat a jovében dsszekdtd, tervezett aluljaré és a kdrnyezetében fekvd, kapesolddo fejlesztési
g Foépitészi Iroda < teriiletekhez. Téjékoztat, hogy a NIF Zrt. bonyolitdséval el6varosi vasitfejlesztés eldkészitése van
S | 1153 Budapest, < | folyamatban a 70-71-es vasiti vonal tekintetében, ami (j megdlld kialakitdsat jeldli ki a jovébeli
e | Bockaiu.13. ‘f’z aluljaro komyezetében. A tervezett IMCS és kornyezetér 2014 évben fogadta el mind a IV.
g 'ld";z:"edek”e Bagyinszki S | keriileti, mind a XV. keriileti Onkorméanyzat a Keriileti Szabalyozasi Tervet, amelyet




Budapest Févaros XIII.
Keriilet Alpolgarmestere

JUjpest Kaposztdsmegyer lakotelep vérosrész nincs kézvetlen kapcsolatban keriiletiinkkel, ezért a
véleményezési eljards tovabbi szakaszaiban nem kivanunk részt venni.”

E Polgérmesteri Hivatal )
S oo | £
O o
= | Tel.: 06-1/452-4100 ~
Budapest Févaros XIV. A KESZ tervezésével kapcsolatban észrevételeik, javaslataik, a rendezést befolydsolé jelentésebb
- Keriilet terveik nincsenek.
§ Zuglé Onkormanyzat =
& | Polgarmestere =
S | 1145 Budapest, =
S | Pétervdrad utca 2. ~
Kardcsony Gergely p.m.
Dunakeszi Varos Nem emel kifogdst az j KESZ készitése ellen. ()
© Onkormény;atﬂa’ Tajékoztat, hogy Dunakeszi Varos teljes kbzigazgatdsi teriletére vonatkozo telepiilésrendezési | (D)
S 2120 Dunakeszi, F6 it 25. S | estkizeinek djraalkotdsa folyamatban van, azonban nem varhatd a teriiletfelhasznalashan olyan
$ Pe}1§sa' Gabor féépitész S | mértékd mddositds, amely hatdssal lenne a keriilet rendezésére.
8 | Didssi Csaba p.m. o
= S | Kéri, hogy a tervek készitésénél a véros hatdlyos telepiilésrendezési terveit a keriilet vegye
= figyelembe.
EGYEB CIMZETTEK (partnerek)
Budapesti Kozlekedési - A lehetséges kozithdlozat fejlesztéseket a Fdvdrosi Kozgydlés dltal elfogadott ()
Kozpont Telepiilésszerkezeti Terv hatdrozza meg. A Baldzs Mor-terv (BMT) Budapest (D)
1075 Budapest, Rumbach kozlekedésfejlesztési stratégidja a Févarosi Kozgylés altal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervre
Sebestyén utca 19-21. (TSZT) épitve, azzal dsszhangban hatarozza meg kozlekedésfejlesztési célokat és intézkedéseket.
Ui.: Hernesz Csilla Kérjiik, hogy a kbzlekedési halozat tervezése soran a BMT-ben lefektetett stratégiai és operativ
Tel.:06-70/774-1001 célokat vegyék figyelembe.
- Az Ujpest 2030 TFK- val dsszhangban a szabalyozas feladata tobbek kozott a forgalomcsillapitds
segitése, a kerékpédros kozlekedés lehetdségeinek megteremtése, a parkoldsi lehetdségek
fejlesztése.
- A vdrosrész szerkezete, tdvolsdgai kival lehetdséget jelentenének a belsé forgalom és a
© szomszédos Ujpesti teriilettel valo kozlekedés jelentds részének kerékpdrral torténd
3 E lebonyolddéaséra. Ehhez valamennyi kozteriilet kényelmes és biztonsdgos kerékpérozhatdsagdt
E S meg kell teremteni. Ugyanakkor a mindennapi kerékpdrhasznalat egyik legnagyobb akadélya a
o S lakék kerékpartaroldsanak nehézsége. A szabélyozés segitse el kerékpdrtdroldk kialakitdsat az
s épiiletek foldszintjén, illetve az épiiletekhez kozvetleniil illeszkedd vagy azoktdl kiilon allo
épitmények, szerkezetek létesitését kerékpartarolds céljdra.
- Az egyes vdrosrészek kozotti kerékparforgalmi féhaldzat kialakitdsat segitse el6 a szabdlyozas,
nem csupan a TSZT-ben jellt Gtvonalakon, hanem a tovabbi f6 irdnyokban is: Megyeri dt, [ves
Uit, Farkaserdd ut, Homoktovis u. . ..
- A természetes és mesterséges elvalasztdé vonalakon (patak, vasit, autdpdlya) a lehetséges
legtdbb helyen biztositani kell a gyalogos és kerékpdros atjutést.
- A patakok mentén kerékpdrozasra is alkalmas rekredcids feliileteket javaslunk kialakitani,
amelyek adott esethen tobb vérosrészt felfiiz6 hosszd rekredcids dtvonalak részeivé valhatnak
(pl. Szilas-patak).
A terv készitése soran munkakozi egyeztetést kér!
Kozlekedésfejlesztési Orszagos kozit: 0
Koordinacios Kozpont A V. kerilet a févaros szélén teriil el, igy kdzvetleniil is vannak orszagos kdziti kapcsolatai. (D)
1024 Budapest, Lovghaz u. 39. A kozeljovdben az alébbi orszagos kozithdlézati fejlesztés varhato:
Ui: Fekete Zsolt - M2 autout fejlesztése Budapest-Vac kozott, 2x2 forgalmi sav (2015. janudr 01.
. Tel: 3368-138 utdn inditani tervezett projekt)
E w5 | Akeriiletrész teriiletét orszagos kdzutként az MO autout és egyes csomoponti agai érintik.
S Z A csatlakozési lehetdségekre — azok kimeritésére — feltétleniil tekintettel kell lennil
; ~ | A teriilethatdron a Budapest-Nyugati — Vdc — Szob vasttvonal helyezkedik el. A TEN-T hdldzathoz

tartozé vasiiti févonal jelentds elGvarosi forgalommal bir. A févarosi el6varosi forgalom hosszii tév

fejlesztési programjat az tn. S-Bahn koncepcié adja, mely tavlatban Dunakeszi dllomdsig a szobi
vonalon 3. és 4. vagany kiépitésével szdmol. A két dj vonali vdgany a meglévé vaganyok két oldalan

keriilt megtervezésre az dtmend-forgalom lebonyolitdsara, mig a mindeniitt megallé elGvarosi

vonatok a meglévd két vaganyon fognak kdzlekedni.




- Az Aquaworld és az lpari Park kozotti teriilet fejlesztésének tervezésénél kérik
figyelembe venni, hogy ,A” zdndn helyezkedik el, ahol az el6irdsok szigoribbak.

- A Mogyorddi-patak parti sdvjat szabadon kell hagyni — célszer vizgazdalkoddsi
dvezetbe sorolni.

Az egyes teriiletfejlesztési fazisokhoz minden esetben meghatdrozzdk a kdzmii igényekhez tartozo
ivéviz hdlézati teenddket. Amennyiben a tervezett fejlesztések vizigényei (kiemelten az oltdviz
igények) a vizikozmivek fejlesztését igénylik, a nyilatkozatukat megadjék, a vonatkozo
jogszabélyoknak megfelelGen.

Kéri a FV Zrt. tulajdondban, illetve iizemeltetésében lévé létesitményekkel kapcsolatos
szabalyozasi elképzelések el6zetes egyeztetését a tovabbi tervezési fazisokban is.

A tovabbi tervezési fazisokban adatszolgaltatési-, adat pontositdsi illetve egyeztetési igénye esetén
készséggel dlnak az Onkorményzat és a Tervezdk rendelkezésére.

MAV Zrt. A fejlesztési terveik Ujpest Kaposztasmegyer lakételepet érintéen a Budapest- Nyugati pu. — Véc — 0
= 1087 Budapest, Kdnyves Szob — oh. vasitvonal Rékospalota-Ujpest — Dunakeszi allomakozében a lll. és IV. vagényok (D)
= | Kalman krat 54-60. — | kiépitését tartalmazzak, tovabbd Kaposztasmegyer téréségében egy (j vasiti megallé létesitése,
«KAaldi 2 ~ z .. e gz s iz
§ Ea: Kaldi Istvan o5 | illetve ennek kapcsén kozremiikidés az IMCS létrehozasaban.
I Tel: 061-5113-832 IS
=) = o
§ S A tervfeliilvizsgalat soran készséggel éll az Onkorményzat és a Tervezdk rendelkezésére.
Magyar Kozut Nonprofit Kaposztdsmegyer lakdtelep varosrész a kezelésiikben éll6 gyorsforgalmi utat (MO autdut) érint. 0
o | Irt. Pest Megyei (papir+
g lgazgatdsag EN )
o | 1134 Budapest, Vaci (t 45. D P
@ | Ui: Pusztai Tiinde o
= 2
= | Tel: 061-819-9042 S
]
(-9
o | Nemzeti Infrastruktira A vdrosrészt érint6 projekt Tarsasaguknal jelenleg nincs folyamatban, az eljdrashan észrevételt nem
& | Fejlesztd Zrt. kivdn tenni.
S | 1134 Budapest, Vaci Gt 45. )
& | Ui Bartko Gabor 3
oL | Tel: 0620-260-3230 =
= ~
=
[N
N
=
- FOGAZ Foldgazelosztasi A teriileten nagynyomdsd, nagykdzépnyomdsd, ndvelt kisnyomdsd és kisnyomdsu vezetékeik
™ | Kft. lizemelnek.
§ 1081 Budapest, II. Janos Pél Tajékoztat, hogy a keriiletben jelentds gdzberuhdzast sajét forrdshol nem terveznek. A meglévg,
S P?pa_térzo-_ i | rekonstrukciora szorulé vezetékek j6 karba helyezését, valamint a jelentkez6 uj gdzigények
o | Uiz Bihary Edina < | biztositésahoz sziikséges fejlesztéseket folyamatosan végzik.
X Tel: 0620-778-0266 §
5 Amennyiben a szabdlyozés keretében Gj gazigény meriil fel, a halézati csatlakozéssal kapcsolathan
g kérik a Halozati Ertékesitési Osztalyuk megkeresését.
Févarosi Vizmiivek Zrt. A tervezési teriilet a FV Zrt. tulajdondban, haszndlatdban dllé ingatlant nem érint. 0
Budapest XIIl., Vai uit 23-27. A o e L (CD)
iji: Pohl Tamés A tervezési teriiletet érintden a FV Zrt. a fovdrosi vizikdzm(i rendszerhez tartozd ivéviz haldzatot
Tel: 061-465-2568 lizemeltet.
A tervezési teriilet jelentds része a FV Zrt. iizemeltetésében Iévd, Balpart I-I. vizbazis hidrogeoldgiai
véddovezetének ,A" és ,B” zondjaval érintett (mellékelt térképen jeloltek).
Kéri a KESZ készitésekor a védGbvezettel érintett teriiletek fejlesztése sordn a vonatkozé
jogszabélyokat és dokumentumokat figyelembe venni.
Konkrét észrevételek:
- Az IMCS tervezése sordn figyelembe kell venni, hogy ott olyan épitések torténnek (M3
metrd tovabbtervezése, P+R parkold, Megyeri (it tovbbvezetése, vasiti fejlesztések),
~ melyek a fedd és vizvezetd réteget érintik. A Korm. rendelet ilyen tevékenységekre a ,B”
v ) z6ndban kdrnyezeti hatdsvizsgalatot, koryezetvédelmi feliilvizsgélatot, ill. az ezeknek
§ ~ megfeleld tartalmu egyedi vizsgélatot ir el6, melyek alapjan a hatésag engedélyezhetia
S é |étesitést.
E S - A Halassy Uszoda dj medencéjének létesitése sordn is az IMCS kapcsén leirtakat kell
2 figyelembe venni.
ke




Budapesti Kereskedelmi Nyilatkozik, hogy részt kivén venni az eljaras tovabbi szakaszaiban. )
és Iparkamara (CD)
IV. Keriileti Tagcsoport =
| Keriileti Koordinacids Iroda P
1016 Budapest, Krisztina krt. =
99. <
Ui Nagy Andrea irodavezet6
Tel: 061-488-2116
Budapesti Rendér- Atervinditds ellen kozlekedésrendészeti szempontbdl kifogdst nem emel. ()
Fékapitanysag Az emlitett teriilet rendezése sordn minden kozutat érinté forgalomtechnikai valtozasrol | (papir)
% | Kozlekedésrendészeti készitett tervet, a hat6sagnak irasos formaban kérik megkiildeni.
g Foosztaly
S | Balesetmegeldzési és I~
& | Kozlekedési Osztaly =
O
%3 | Budapest XIV., Hungaria krt. s
S | 149, ~
§ Ea: Veresné Bacsé Szilviar.
< | thdgy.
Tel: 061-273-4017
Févarosi Csatornazasi A targyi teriilet elvalasztott rendszer szerint csatorndzott. Szennyviz elvezetés szempontjabdl az 0
Miivek Zrt. Eszak-Budapesti Szennyviztisztitd Telep vizgyiiijté teriiletéhez tartozik. A csapadékviz vérosrész | (papir
1087 Budapest, Asztalos felszini vizfolyasaiba, a Mogyorédi-patakba, az Ocedn-drokba és a Szilas-patakba keriil | csaka
Séndor u. 4. elvezetésre. kbzmi)
Ui: Kellner Dévid
Tel: 4554-368 A tervezési teriilet meglévd kozcsatorna hélézattal rendelkezik, ennek éllapotdra vonatkozéan a
Hdldzatiizemeltetési Igazgatdsdquk véleményét kell kikérni.
Meglévd kbzcsatorndkat a KESZ készitésekor adottsagként kell kezelni, azok esetleges kivaltasa csak
a Térsasdggal egyeztetett modon a Beruhazo kdltségére torténhet.
Ujpest csatornazasat a 2006. mjus héban készitett altalanos csatornazasi terv hatarozza meg.
Az egyesitett rendszer szerint csatornazando teriileten két éves gyakorisdgu, 15 perc idGtartamu
csapadékot vettek figyelembe.
A keriilet 6sszes szennyvize az Fszak-budapesti Szennyviztisztitd Telepre keriil.
© | A csatornahélozat hidraulikai méretezésének alapja, a fajlagos szennyvizmennyiségek, lefolyasi
§ & | tényez6k meghatarozasanak alapja az akkori érvényes FSZKT volt.
S z
'§ £ | Az elontésmentes iizemi viszonyok biztositdsa érdekében az ltaldnos tervben meghatdrozott
S ™ | vizhozamok vezethetdk a kdzcsatorna halézatba.
Az egyes teriileteken alkalmazott tényezdkrdl igény esetén konzultdcié sordn tudnak tajékoztatast
adni.
Az éltaldnos terv szerint az érintett teriileten az alébbi csatorndzasi munkak elvégzése sziikséges:
— Csiksomlyd utcdban (a Tofalva u. és a Koszterna Gyula u. kozdtt): egy @ 30 cm dtmérdji elvdlasztott rendszerdi
szennyvizesatorn.
Afenti csatornafejlesztésnek a sziikséges helyet és nyomvonalat fent kell tartani.
Tovabbi éltaldnos tdjékoztatét nyujt a tervezés (ill. tovabbtervezés) sordn figyelembe veendd
eldirasokrol, jogszabalyokrdl, sziikséges engedélyek beszerzésérdl.
A KESZ készitésekor igényt tartanak minden olyan munkakézi egyeztetésre, mely valamilyen
formdban a csatorndikat érinti. Ide tartozik az esetleges tobblet terhelések kérdése is.
AKESZ kozmii munkarészeit kérik véleményezésre nyomtatott formaban megkiildeni.
FOTAV Budapesti Kiemelt tavhdfejlesztési Gvezetként tartja nyilvan az Ipari Parkot. 0
Tavhészolgaltato Zrt. Javasolja, hogy a KESZ tartalmazza és nevesitse a megjelolt vezeteket ,kiemelt tavhéfejlesztési (D)
§ 1116 Budapest, ovezetként”, ahol dj beruhdzdsok megvaldsitésa esetén a tdvvezetékek 200 méteres korzetében a
S | Kalotaszegu.31. < | tavhd az elsédlegesen alkalmazandé héellatési méd. Javasolja, hogy a KESZ a tavhérdl vald levaldst
N | ! =
P Ui: Juhaszné Otterbein Eva o5 | dltaldban ahhoz a feltételhez kdsse, amely szerint a helyi emisszié és kormyezeti terhelés
§ Tel: 061-700-6483 g novekedését nem eredményezheti a fiitési mod megvéltoztatasa.
= N | A lakételeppel egyidds 30 évesnél iddsebb véddcsatornds tévhdvezetékeik is vannak a teriileten,
=§ amelyek feltjitdsa 10 éven beliil esedékes. Kérik, hogy a munkalatok hosszabb atfutési ideje miatt az

Onkorményzat a konkrét terveit lehetdség szerint mielébb jelezze a tarsasig felé, hogy sziikség
esetén a teriilet rekonstrukciéja el6tt elvégezhessék az érintett tavhdvezetékek feldjitasét.
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ROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY



1. VIZSGALAT

a) TORTENETI LEIRAS

Ujpest telepiiléstorténete a 19. szazad elsé feléig nyulik vissza. A kerilet jelenlegi teriiletének nagy
része a torténeti Magyarorszag kozépkori és ujkori torténete idején jorészt lakatlan volt, a mai
Kdposztasmegyeri részen fekv6 Megyer teleplilésen kivil mas helyiségrél a terileten nem
rendelkeziink adatokkal." 1799-ben Valyi Andras orszag leirdsaban igy jellemzi a teriletet: , Kdposztds
Megyer. Szabad puszta Pest Vdarm[egye]. Féldes Ura G[rof]. Fekete Urasdg, fekszik Dunakeszihez nem
messze, annak filidja.”

Ujpest telepiilés létrejottét és késébbi rohamos fejl6dését meghatarozta a szomszédos telepiilés, a
févaros dualizmus kori robbandsszer(i vilagvarossa valasa. A XIX. szdzad masodik felének gazdasagi
fellendiilése, a f6varos nagyipari kozponttd alakuldasanak szerves kdvetkezménye volt, hogy egy
el6varosi ipari- és mez6gazdasagi gy(ir(i alakult ki a févéros koril, amelynek Ujpest fontos része lett.

Ujpest teriiletének hatarait nyugatrél természetes hatdr, a Duna alkotja, a tébbi oldalrél telepiilések
— északrdl Dunakeszi és Fot, keletrGl Rakospalota és délrGl a f6varos — veszik korbe. A Kaposztas-
Megyer pusztaként megnevezett teriilet, a féti uradalomhoz tartozd része volt, amelyet 1808-tél a
Karolyiak birtokoltak. Az uradalom a féként homokos pusztan leginkabb legeltetd allattartast
folytatott. A terilet délkeleti részén fekiidt a Gyali-té, amelynek vizét a Gyali-patak vezette el a
Dunaba. A 19. szazad eleji térképek tandsaga szerint a terilet teljesen lakatlan volt, a Duna melletti
hatarcsardakon (pesti, és megyeri) kivil csak egy éplletegyittes allt itt, egy uradalmi majorsagi
egylttes a jelenlegi Baross utca végén. Ebbél a pusztabdl 1815-ben a pesti hatdrcsarda feletti
terliletrészt Palotahoz csatoltdk, de az a kozség is a féti uradalom része volt. Palotdhoz csatolt
terlileten alakult ki Istvanhegy.

1830-ban a foldesur, grof Karolyi Istvan a kdposztds-megyeri pusztabdl egy teriletet sz6l6telepités
céljabol kiparcellazott és 1831. aprilis 15-én ,unilateralis” (egyoldald, csak az egyik félre kiterjedd)
szerz6déssel 32 évre kilonbozé bérl6knek bérbe adta. (A teriileten 400 négyszégdlenként az évi
bérlet 3 forint 15 krajcar volt.) A parcellazas a mai Attila, Foti, Vaci és Tancsics utcak altal hatarolt
terlletre terjedt ki. Ezt a sz6l6hegy kialakitast tekintik Ujpest sziletésének, a varos fejlédésére
azonban kevés hatdst gyakorolt az akkor Palotahoz tartozé a sz6l6terilet, amelyet a tovabbiakban
Istvanhegynek neveztek. A szdl6teriileteket bérlGk legtdbbje pesti polgar volt, akik 1831-ben
hegykozséget alapitottak; a testiiletnek elsé biraja a legnagyobb sz616 teriletet bérlé Mildenberger
Marton és jegyzGje Gozsdu Elemér, a hires pesti tgyvéd volt. 1833-ban mar kapolnat is emeltek a
,Sz6l6hegyen” Szent Istvan tiszteletére. A vaci egyhazmegye schematizmusaban 1841-ben mar
szerepel Istvdnhegy kapolnajaval és 23 katolikus lakoséaval. Ujpest fejl6dése soran bekebelezte a
Palotahoz tartozd Istvanhegyet, amelyet csak 1875-1883 kdz6tt csatoltak L’ijesthez.3

YA kozépkori Megyer telepiilésre, valamint az azt megel6z6 korok torténeti forrasanyagdra Id. a régészeti
hatastanulmanyt.

2 Vidlyi Andrds: Magyar Orszagnak leirasa, Mellyben minden hazankbeli Varmegyék, Varosok, Faluk, Pusztak;
uradalmak, fabrikdk, hutak, hamorok, savanyu, és orvoslé vizek, ford6hdzak, nevezetesebb hegyek, barlangok,
folyd vizek, tavak, szigetek, erddk, azoknak hollételek, Foldes Urak, fekvések, torténettyek, kiilombféle
természetbeli tulajdonsdgai, a’betliknek’ rendgyek szerént feltaldltatnak. Budan, A’ Kirdlyi Universitasnak
Bet(ivel. 1799. II. 335.

3 Kubinyi Ugré Gyulara hivatkozva 1864-ként hatarozta meg Istvanhegy Ujpesthez val6 csatolasat. Id. Kubinyi
Andrds: Adatok Ujpest 1848 el6tti torténetéhez. Tanulmanyok Budapest MUltjabdl XI. (1956) 279. Ennek
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Istvanhegytdl délre, a Kaposztas-Megyer puszta és Pest hataran, de mar Pest teriiletén allott a
hatdrkocsma (Pester Hotter Wirtshaus = Pesti Hatdrkocsma). A Karolyi uradalom a pesti hatarcsarda
melletti terileten egy Un. gyarmatot prébalt alapitani. (gyarmat =az uradalom joghatdsaga alatt allo,
de nem majorsagi azaz foldmiiveléssel foglalkozo telepiilés; lakdi nem jobbagyok) A hely foldrajzi
fekvése kivaldan alkalmas volt egy telepiilés |étrehozasara, mivel a telepiilés hatdron, vizi it mentén
és a pest — vaci f6ut mellett fekiudt. (A 19. szdzad folyaman Pest-Buda megkozelitésére Bécs —
Pozsony fel6l a Duna bal partjat hasznaltak elsédlegesen.) Az észak-dél iranyu f6utbdl ledgazd két at
kozul az egyik az uradalom kaposztas-megyeri majorsagaba, majd onnan tovabb a birtokkdzpontba,
Fot felé vezetett; a masik pedig ugyancsak az uradalomhoz tartozo falu, Palota megkozelitésére
szolgdlt. A 19. szazad elejétél folyamatosan fejl6dé Pest hatalmas felvevd piacot jelentett, mind az
uradalom mez&gazdasagi termékei, mind pedig a Iétrehozandé ,,gyarmat” iparcikkei szamara.

Legel6szor, 1831-ben Mildenberger Marton kért és kapott engedélyt a Karolyiaktdl, hogy sorhazat
épitsen a pesti hatarkocsma kozelében, korilbelll a mai VAci at, Bocskai utcdk teriiletén. 1834-ben
felmerilt az uradalom részérél egy un. ,zsidoé gyarmat” létesitése is, de nem sikerilt 6sszetoborozni
az elBiras szerinti 150 vallalkozét, de a szabad letelepedés lehet&sége mégis jelent6s szamua zsidd
vallalkozét vonzott ide.

A sorhdz kornyékére fokozatosan kilonboz6 Uzemek telepiiltek. 1835-ben Léwy testvérek
|étesitettek bérfeldolgozd manufaktirat, részben az uradalom marhatartasara alapozva. A bérgyar a
Mildenberger sérhdzzal szemben, a Gyali pataktdl északra, a Vaci uttdl keletre, a Palotdra vezet6
attdl (Arpad ut) délre helyezkedett el.* 1836-ban Neuschloss Izsak és Bernat fakereskedése koltdzott
a Léwy féle lizemmel szemkdzt, Palotai Ut (Arpad ut) és Vaci Ut északi sarkara.

Az 1838. évi nagy pesti arviz pusztitasai utan sokan kerestek uj lakhelyet ezen a teriileten. Az 1839-es
térképen mar Ujpestnek nevezett telepiilésen a lakossag olyan nagy szdmban névekedett meg, hogy
ebben az évben egy temet§ nyitasa is szlikségessé valt, a pesti hatar mellett, a felépiilt izemektdl
kelet felé.

1840-re mar 28 hazhelyen 24 haz allt itt, 6sszesen 106 lakossal, amikor az uradalom elkésziti a
telepiilés alapitd okiratat. ,En Nagy Karolyi Grof Kérolyi Istvan, O Csészari Kirdlyi Apostoli Felsége
Arany Kulcsosa, mint a Tekintetes Nemes Pest, Pilis és Solth torvényesen egyesiilt Varmegyékben
helyeztetett FAothy Uradalomnak tulajdonosa, adom tudtara mindenkinek: hogy a nevezett
Uradalomhoz tartozé Kaposztas-Megyeri pusztdmon feldllitandd, s Uj-Megyer nevet visel6
gyarmaton megtelepedni kivand lakosok részére kovetkezd 6rokds, magamat és maradékaimat
kotelezd szerz6dést adtam légyen ki W

Az okiratban Ujmegyer gyarmat megnevezése arra utal, hogy a féldestr nem kivant kozségi jogallast
biztositani a telepnek, helyzete hasonlitott a féldesuri majorsagi foldekre telepitett zsellérekkel. Ezzel
szemben tartalmaz néhany polgari jellegli szabadsagjogot, amelyek kozil a leglényegesebb az ipar és
kereskedelem el6émozditasa. A hazhelyekhez nem tartozott semmilyen kiils6ség, ami azt jelentette,
hogy nem adtak foldm(ivelésre alkalmas teriileteket a hazakhoz, igy ez, mint a lakosok bevételi
forrasa szamba sem johetett. Meghatarozta a telkek minimum méretét, amely 300 négyszogol volt,

azonban ellentmondanak a térképek, amelyeken 1875-ben még Palota része volt és csak 1883-ban szerepelt
el6szor Ujpest teriileteként.

* A sbérhaz és a bérfeldolgozé lizem és a Szent Istvan kdpolna mar megjelennek az 1836-os térképen, az 1839-es
térképen pedig mar jol lathatd, ugyan felirat nélkiil, a folyamatosan névekvé épliletek szdma, amelyek mar a
Palotai ut mellett is megtalalhatok.

> Az okirat teljes szbvegét kozli: Pest-Solt-Pilis-Kiskun Vdrmegye. Il. Magyarorszag Varmegyéi és Varosai. szerk.:
Borovszky Samu. Budapest, 1911. 472-474.



ennél kisebb telek nem lehetett, de egy személy tobb telket is birhatott (6rokos haszonbérleti joggal),
mig a tulajdonjog a féldesurndl maradt. Telek (haz) birtokldasdhoz kototte az iparlizés lehetdségét,
azonban tiltotta a céhek alapitasat, amely gatolnad a szabad ipart és kereskedelmet. Lényegében
szabad letelepedést és munkavégzést biztositott a céhes rendszerbdl kiszoruld iparosoknak, valamint
a korlatozott letelepedési jogokkal bird zsidok szamara.

Epitészeti, varosrendezési szempontbdl nagyon tanulsdgos az okirat 7. pontja. ,Ezen gyarmat
diszitése, és a tlzkar elmellGztetése végett koteleztetnek a vallalkozok és minden épiteni kivandk
hazokat homlokkal az utca felé épiteni és Ugy, hogy oda semminem( disztelen és a jé izléssel
ellenkezé éplletek ne tétessenek, a tet6 cserépbdl vagy zsindelybdl legaldbb, a kerités pedig kéfal,
vagy deszkabdl engedtetik, sbvényezés és korilarkolds egyaltalaban tiltatik, melynek czélirdanyos
eszkozoltethetésére megkivantatik, hogy minden épiteni kivdnd az épitési mintat az Urasdgnak
jovahagyas végett bemutassa.”

1840-ben megtortént a gyarmat teljes Osszeirdsa, valamint a telepesekkel megkotott egyes bérleti
szerzédések is fennmaradtak. ©

Az alapité okirat még Ujmegyernek nevezi meg a gyarmatot, de az 1839-es térkép tanlsaga szerint
mar létezik az Ujpest elnevezés, amely az 1840-es évek kozepétSl &ltaldnossa valt. A kezdeti
elnevezési bizonytalansdgban benne van az uradalom azon torekvése, hogy neve alapjan is hozza
tartozénak tekintsék a telepiilést, mig az odakoélt6z6 telepesek inkdbb Pest szabadsaga felé
torekedtek a helység megnevezésével.

1848-as torvények eredményeképp megsziint a foldesuri igazgatas és biraskodas Ujpesten is. A
kozség 6nallo kozigazgatasi egységgé valt, azonban a telkek 6rok haszonbérleti joga — mivel ezek nem
majorsagi foldek voltak — megmaradt az uradalomnal, és egyedi megvaltasuk egészen a 20. szazad
elsé feléig is elhuzédott.

Ujpest teriilete és egyben hatarai is - kis tulzassal - szinte évente valtoztak, amelyet a nagyon gazdag
19. szdzad maésodik felei térképanyagon lehet végigkdvetni. Ujabbndl-Gjabb teriletek keriiltek a
Karolyiak megyeri pusztdjdbol megvasarlasra, vagy maga az uradalom osztotta fel, ahol vagy gyarak
jottek létre, vagy hazhelyeknek parcellaztak és fokozatosan beépiiltek.

A telepllés 19. szazad masodik felei fejlédésében meghatdrozd szerepet jatszottak azok a viragzé
vallalkozdsok — és tulajdonosaik -, amelyek megtelepedtek a teriileten. Jellemzéen huzdagazat
maradt az 1840-es évek, az alapitds idejének harom ipardga: a béripar, a faipar és a szeszipar. Még
1840-ben telepedett le itt Wolfner Gyula, aki a csaladjaval az 1870-es évekre az orszag legnagyobb
bérgyarat hozta itt l1étre. 1889-es alapitasu a Mauthner-féle b6érgyar. 1860-ban Stern Ignac alapitott
szeszgyarat, amelyet fia Egyedi (Stern) Lajos vitt tovabb.

A teleplilés fejl6dését tovabb gyorsitotta az 1846-ban megnyitott Pest — Vac vasutvonal. A
Budapesttel valé kozlekedést biztositd Pesti Kozuti Vaspdlya Tarsasag 1866-ban kezdte meg
mkddését, amely a Vaci Gton Ujpest hataraig kozlekedett. 1871-t6l szintén ldvasut kdtdtte dssze
Ujpestet az Arpad Ut vonaldban Rakospalotaval, amely 1894-t6l Budapest Vidéki Vasut Rt. néven
folytatta m(ikodését. 1900-ban a lévasutat villamositottak és megépiilt a kiils6 Vaci uti szakasz is. A
kotott palyas kozlekedés a személyszéllitdson kiviil a gyarak druszallitasat is szolgdlta, a terilleten

® Dokumentumok Ujpest Térténetéhez. 1840-1949. Szerk. Sipos Andras. Bp., 2001. 65-74. o.
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létrejott nagyobb (izemek Iényegében mindegyike létesitett kdzvetlen kapcsolatot a vasut-
vonalakkal, valamint gyaron belili halézatuk, ipari vaganyaik is voltak.

Az &llamkincstar 1863-ban téli kikotst létesitett Ujpesten, amellyel a hajogyartast alapozta meg.
(Danubius Hajo- és Gépgyar)

Az 1880-as években Uj tendencia jelentkezett az Uzemek teriletén. A f6varos, Budapest terillete
lényegében megtelt és megindult a vallalkozasok kikoltozése a peremkeriiletekbe. Ujpest pedig még
alkalmas terep volt, mivel a Karolyi csalad tulajdonaban tovabbra is jelentés méretl parcellazatlan
terliletek voltak. Az elsé ilyen Gzem a textilipart képviselte, 1882-ben, majd 1893-tdl a Weiss csalad
kezén Magyar Pamutipari Rt. néven hatalmas, kb. 1000 f6t foglalkoztatd lizemmé valt.

Az Egyesiilt Villamossagi Rt. 1900-ban kéltdzott ki a VII. keriiletbdl Ujpestre a Karolyiaktél vasarolt
terliletre. Az ,,Egyesiilt 1zz6” a masodik vilaghaboru idején mar 3600 f6t alkalmazott.

1912-ben pedig a ,,dr. Kereszty, dr. Wolf és tdrsa Vegyészeti Gyar” vasarolt a Karolyiaktdl teriletet,
amely kés6bb a ,,Chinoin” nevet vette fel.

Az 1880-as évektdl kezdve a kozségi jogallas keretei egyre nehezebben voltak 0sszeegyeztethetdk a
telepuilés novekedésével, a lakossag szamaranyaval, valamint a Budapesttel valé telepiilésszerkezeti
Osszeépliléssel. A kozségek esetében jarasi illetve a varmegyei f6szolgabird hatdskorébe tartoztak
olyan lgyek, mint a gyamuigy, addzas vagy iparligy és ez nehézkessé tette az ligyintézést, ezen lgyek
felett azonban egy rendezett tanacsu varos hatdskorrel rendelkezhetett volna.

Problémaként jelentkezett, hogy az Ujpesti dnkormanyzat, egyedi torténeti fejlédése miatt — Karolyi
csalad birtokan ,gyarmatként” vald kialakulasa okdn — nem rendelkezett sajat vagyonnal. A kozségi
jogallason tul ez tovabb nehezitette a kommunalis beruhazasokat megteremtd kolcsonok felvételét.

Az 1880-as évektdl az egyhaz kivonult a helyi iskolak fenntartasabdl, mivel a hatalmas gyerekszam
miatt nem tudta azokat finanszirozni, azutan allami kezelésbe kertltek az iskolak.

A telepilés |ényegében O0sszeéplilt Budapesttel — Angyalfélddel, de azok a kommunalis szolgaltatasok
(viz, csatorna, villany) nem terjedtek ki a teriiletére, amelyek a févarosban mar kiépiltek illetve
elérhet6ekkeé valtak.

A 19. szizad végére Ujpest Magyarorszag legnagyobb ipari telepiilésévé valt. A telepiilést a
nagyméretld és nagyszdmu munkast foglalkoztaté gydrak jellemezték. 40 Uzem volt, amely 20
munkasnal is tobbet alkalmazott és mar léteztek 1000 f6 felett foglalkoztatd vallalatok is; ekkor a
gyarakban dolgozdk létszama kb. 6.400 volt. Ujpest kozség lakossdga 1900-ban megkozelitette
42.000 f6t, ezzel messze meghaladta az 6sszes hazai rendezett tandcsu varos népességét.

1886-ban a helyi nagyt6kések — kiilonosen Wolfnerek — kezdeményezték a fGvaroshoz vald
csatlakozast, de sem a févarosndl, sem a helyi kispolgarsagnal — els6sorban a megndvekvd
kozigazgatasi koltségek miatt — nem talalt tdmogatdasra az elképzelés.

A f6varossal vald egyesilés helyett az 6nallé, rendezett tanacsu varossa alakulds valt a fejlédés
utjava. Ugrd Gyula vezette sikerre ezt az elképzelést és 1907-ben majus 29-én a belligyminisztérium
hozzéjarult a varossa alakitashoz. Erdekes parhuzamossag azonban, hogy Ujpest varossa valdsaval
egy id6ben 1906-ban, Barczy Istvan, Budapest Ujonnan megvalasztott polgdrmestere is felvetette a
Nagy-Budapest gondolatot: Ujpest, Rakospalota, Kispest, Erzsébetfalva, Rakosszentmihaly,
Albertfalva, Budafok egyesitését a fGévarossal.



Ugré Gyula lett Ujpest varos elsd polgdrmestere, aki nagy erékkel igyekezett megteremteni a
teleplilésen a hianyos kozszolgaltatdsokat. A csatorndzds mellett még 1905-ben a telepiilés sajat
villamos erémlivet hozott létre, ez volt a Phébus, majd 1910-ben sajat vizmlivet is sikerilt alapitani
(Ister), kilfoldi t6ke bevondsdval. A févarossal vald kapcsolat paradoxondt jol jelzi a vizellatas. A
févarost ellatd kutak Kaposztasmegyeren voltak, ebbél azonban Ujpest nem részesiilt.

Ujpesten a kispesti Wekerle-telep hatdséra szocialis lakasépités indult el 1910-ben, 480 lakds épitése,
majd tisztvisel6telep épitését hatdroztak el; azonban Ugrd polgarmester 1911-ben lemondasra
kényszerult.7

A vdrossa alakulast kovetd id6ben, az 1911-ben megjelent Pest-Pilis-Solt-Kiskun varmegyéket
bemutaté kdtetben igy jellemzik Ujpest lakas allomanyat:

»A varos teriletén ez id6 szerint mintegy 2500 kiilonallé épilet van, a melyek tulnyomdan
foldszintesek. A foldszintes épliletek magassaga 5-6 méter kozott valtakozik. Az egyes épiiletekben az
1908. év végi 6sszeiras szerint 1 szoba s konyhabdl allé lakas volt 8800, 2 szoba s konyhabdl allé lakas
1500, 3 szoba s konyhabdl allé lakas 500, 4 szoba s konyhabdl all6 lakas 200, és tobb szoba s
konyhabdl allé lakds 200, vagyis Osszesen a lakasok szama 11.200. Utczai bolthelyiség volt 950,
miihely és raktar pedig 755. Az épitési kedv aranylag kedvezétlen a févarost kdrnyezd tobbi kdzséggel
szemben, Ugyszintén kevés az emeletes is, de a megvaldsitas kiiszobén allé vizvezeték e tekintetben
lényeges valtozast fog teremteni. Kilonben a vdrossa vald atalakitds kovetkeztében a hosszabb
adémentességi kedvezmény maris fokozza az épitési kedvet. Ujpest kdzségnek 1896. évig csak két
m(idtja volt. Az egyik a budapest — vacz — kassai allami, a madsik az Ujpest —vacz — godollGi
torvényhatdsagi ut. 1896-t6l kezdve Ujpest Utjainak rendezésére nagyobb gondot kezdett forditani s
ma mar igen sok kévezett utczaja van.”®

A két vildghdboru kozott Ujpest fejlédése lelassult, a dualizmus kori robbandsszer(i névekedés mar
nem folytatédott. Ebben az id6ben a f6varos dél-pesti peremdvezete — Pesterzsébet, Kispest,
Pestszentl6rinc, Csepel — novekedeWdinamikusabban.

A két hdboru kozott csak konnydipari Gizemek telepedtek le a varosban. 1924-1925-ben az Angol-
Magyar Cérnagyar Rt. (késébb: Ujpesti Cérnagyar), majd az Ujpesti Posztégyar.

Az ipari lizemek szdma ugyan jelent6sen mar nem emelkedett, de a tartds, folyamatos iparosodas a
népesség szamanak novekedését eredményezte. Ujpest, lakossag szamat tekintve 1925-ben mdr
hetedik volt az orszag nagyvarosainak soraban.

Az 6ndllé vérosi jogkor révén sem teremtddtek meg azok a lehet&ségek, hogy a f6varossal
Osszehasonlitva, a telepiilés infrastrukturdja ugyanolyan médon névekedjen és hasonld szinvonalat
érjen el.

Az 1920-as években az Un. Speyer kolcson felvétele lehetévé tett egy Ujabb szocidlis lakasépitést,
amely soran 324 db jorészt egyszobas lakas késziilhetett volna el, de ez a gazdasagi vilagvalsag miatt
félbemaradt.

Az 1930-as években, elsGsorban a jeles kozigazgatas szervezG, Magyary Zoltan kéril csoportosuld
szakmai korékben elfogadottd valt a Nagy-Budapest gondolata. Az els6 [épésként 1937-ben FGvarosi

7 A korszak és a polgarmester megjelenik a szépirodalomban, Babits Mihdly: Kartyavar c. regényében. Babits
1911-ben tanitott az Gjpesti gimnaziumban.

® pest-Solt-Pilis-Kiskun Vdrmegye. Il. Magyarorszdg Varmegyéi és Varosai. szerk.: Borovszky Samu. Budapest,
1911. 481-482.



K6zmunkak Tanacsa varosrendezési és épitésiigyi hataskorét kiterjesztették a peremkeriletekre,
nagyjabél megegyez6en az 1950-ben létrejott allapottal. (1937: VI. tc.) A kormany 1944 elején
jovahagyta azt a tervezetet, amely az 8sszeolvadasrdl szélt, ebben Ujpest egy keriiletet alkotott volna
Rakospalotdval és Pestujhellyel, ez lett volna a XVI. keriilet. A tervezet azonban a német megszallas
miatt mar nem kerlt az orszaggydilés elé.

1945. Gszén Bibd Istvan és Harrer Ferenc vezetésével munkabizottsag vizsgalta a Nagy-Budapest
kérdést, de akkor az egyesités Pest megye ellendllasa miatt megbukott.

Az 1949. évi XXVI. térvény alapjan 1950. januar elsejével tortént meg az egyesités, ekkor 7 megyei
varos (Budafok, Csepel, Kispest, Pesterzsébet, PestszentlSrinc, Rakospalota és Ujpest) és 16 kdzség
(Albertfalva, Békasmegyer, Budatétény, Cinkota, Matyasféld, Nagytétény, Pesthidegkut,
Pestszentimre, Pestuljhely, Rakoscsaba, Rakoshegy, Rakoskeresztur, Rakosliget, Rakosszentmihaly,
Sashalom és Soroksar) valt a f6varos részévé. Nagy-Budapest teriiletén a kerlleteket Ujraszamoztak,
Ujpest a IV. keriilet lett.

Az 1950-es években f6ként a lakdsviszonyok javitdsa érdekében tobb monumentdlis és egyben
szimbolikusnak is tekinthetd épitkezésre keriilt sor. Ujpest teriiletén elszértan jelentkezé épitkezések
kozal a legnagyobb méretl az 1953-ban elkezdett, 6temeletes, L alaprajzd un. Mahart, vagy
Varoskapuhdzak voltak az Arpad Ut nyugati végén. A déli haz a hajozasi vallalat dolgozéi szamara
készilt, innen kapta elnevezését. (TervezS: Henck Vilmos, Vidos Zoltan). A Szent Laszlo téri sgrafittds
hazak, a kis lakotelephez tartozé Uzletekkel egyitt, 1951-1956 kozott épiltek fel. (tervezs: Pintér
Béla) Az Istvan Ut és az Arpad Ut keresztez6désében késziilt el 1953-ban az ,,Allami Aruhaz”. (Tervez6:
Rakos Pal)

Az Ujpesti varoskdzpont rekonstrukciéjat 1973-ban hatdrozta el a Févdarosi Tanacs. A rendezési
tervekhez részletesen felmérték a tertlet épuletallomanyat és szocioldgiai tanulmanyok is késziiltek.
A rendezési terv altal érintett korzetben allo lakasok 84 szazaléka 1925 el6tt épllt, 54 szazalékuk
komfort nélkiili, 68 szazalékuk egyszobds volt. Az 1974-ben megkezd6dott rekonstrukcid két Gteme
soran Osszesen 4929 lakast szandltak, de igyekeztek megtartani a meglévé Uthaldzatot, azonban az
els6 Gtem teriletén gyakorlatilag csak a kozintézmények maradtak meg.

Az épitkezés az Arpad Ut déli oldalan kezd6dott meg az I. itemmel Tél u. — Aradi u. — Munkasotthon
u. — Istvantelki Ut — Elem u. kozotti terileten, amelynek keretében elkésziilt 9588 lakds, 6t és 11
szintes, panel technolégiaval készilt, hazgyari lakdépuiletben. A lakdasok mellett iskolak (6sszesen 88
altalanos iskolai tanterem), dvodak (1000 férShely), bolcs6dék (500 féréhely) és kereskedelmi- és
szolgaltatd létesitmények (tdbb mint 10.000 m?) is épiltek. Az I. Gitem épitése 11 évig tartott és 1985-
ben fejez6dott be.

A mésodik item épitkezései az Arpad uttdl északra, az Istvan Ut — Bercsényi u. — Goérgey Artar Ut —
Kiss Janos u. — Arpdad ut altal hatarolt teriileten 1980-ban indultak, és szintén 1985-ben zarultak le. A
masodik itemben 5681 lakds; 48 altaldnos iskolai tanterem, 500 féréhelyre dvoda, 240 fér6helyre
bolcs6de, tobb mint 5000 m? kereskedelmi és szolgaltatd épiilet, orvosi rendeld és gydgyszertar épiilt
meg. A Gorgey Artur Ut mentén szakkdzépiskola, tovabba nyugdijashaz és az Arpad dton lzlethaz is
épllt.

Az |. Utem részletes rendezési tervét és a varosszerkezetet Kruppa Istvdn, a Il. Gtem részletes
rendezési tervét Vikovics Istvan, a beépitési tervet Roth Janos készitette. A lakdépileteket Kruppa
Istvan, Baranyai Attila, Kutlik Miklds, Csorba Zoltan, Klicsé Laszld, Csordas Tibor és Koranyi Andras, a
kozintézményeket Jurcsik Karoly (iskolak, dvodak, bolcs6dék), Varga Levente (16 tantermes altalanos



iskola, Jurcsik Karollyal kdzésen), Peschka Alfréd, Agoston Miklds, Erces Elemér, Horvath Bertalan,
Roth Janos és Jurdnyi Erika tervezte.

A rekonstrukcié szorosan kapcsolddott a metrd vonaldanak épitkezéseihez, amelynek egy szakasza az
Arpad aton halad. A Véci Gti és az Arpad ati villamos megsziintetése utdan 1990 decemberében
atadtak a metré Arpad hid és Ujpest-Kézpont kdzotti szakaszat. Ma Ujpest-Varoskdzponthoz tartozik
az 1969 és 1972 kozott épllt Pozsonyi (utcai) lakételep (az uUn. Szellemtelep elnevezéssel, mivel az
1964-ben felszamolt régi temetd helyére épiilt).

Ujpest legljabban beépiilt lakéteriilete Kaposztdsmegyer. Ez egyben Budapest utolsé nagy
lakotelepe is. A teriilet lakoteleppé atalakitasara mar 1966-ban tervpalyazatot irtak ki, amelyet Tenke
Tibor nyert meg, de ez csak terv maradt. 1980-ban kapott megbizast az Altalanos Epiilettervezé
Vallalat (AETV) a rendezési és varosszerkezeti tervek elkészitésére, és a Lakd- és Kommundlis
Epileteket Tervezd Vallalat (LAKOTERV) az egyes épiiletek megtervezésére. (vezetd tervezék: Zoltai
Istvan, Flizéressy Zoltan és Fekete Antal) A lakdtelep tervezésekor szempont volt a valtozatos épiilet
telepités és szintszam valamint az eltérd alapteriletd lakasok kialakitasa. Az épitkezés alapké letétele
1983. marcius 28-an tortént. Az I. Gtem 1983-1987 kozott késziilt el. (1986-ban Heinrich Ferenc és
Flizéressy Zoltan Ybl dijat kapott a munkaért.)

A ll. item 1987-ben indult el és azt 1991-ben ledllitottdk. A Kdposztasmegyeri lakételepen a tervezett
20.000 lakas helyett, 1990-ig 6sszesen 7623 lakas késziilt el.

Az infrastrukturdlis beruhdzasok csak lassan kovették az épitkezéseket (iskola, egészségligy), valamint
az inditaskor tervezett 3. metrévonal meghosszabbitdsa sem késziilt el, ezért atmeneti megoldasként
a 14-es villamost vezették ki az Il. Gtem déli sarkaig, ezzel csokkentve a kdzosségi kozlekedési halozat
tulterheltségét.

Az 1996-ban elkészitett és jovahagyott részletes rendezési terv — figyelembe véve a tényleges piaci
igényeket - a mar meglévG lakdtelep folytatasaként Gj, kertvarosi jellegl lakdnegyedek, valamint
kereskedelmi-, ipari- és intézményteriletek |étesitését célozta meg.

A fejlesztés a varosrészkozpont szamadra kijelolt, mindezidaig beépitetlen teriileten kezd6dott meg, a
Megyeri Ut és a Kilsé Szildgyi ut mentén. A Széchenyi Terv keretében F+(3-6) szintes lakdhazak
egylttese épllt meg, melyet 2002-ben adtak at. Az egylittes 6sszekdtotte a lakodtelep I. és Il. Gitemét,
de tulajdonképpen ellehetetlenitette a kijelolt varoskézpont megvaldsitasat, mert ilyen jellegl
fejlesztést mar csak a mogottes erdGteriilet kiirtasaval lehetne megvaldsitani.

A lakadsépités iranti igény csokkent, ezért at kellett gondolni a 1996-os rendezési tervben
meghatarozott terilet-felhaszndldsi aranyokat. A lakéteriiletek fejlesztésére szant teriletek
zsugorodtak, ezzel szemben el6térbe kerilt a Mogyorddi patakhoz kézelebbi terliletek munkahelyi és
intézményi célu terilet-felhasznalasa. A fejlesztésnek nagy lendiletet adott az MO autdut
megépitése, amely felkeltette a vallalkozéi érdekl6dést a munkahelyi teriiletek irdnt. Az intézményi
fejlesztésre szant terilet északi részén pedig megvaldsult az Aquaworld rekredcids kdzpont.

Mai dllapotaban a lakdtelep hiven tiikrozi mindazokat a valtozdsokat, amelyek a tarsadalom életében
a 80-as, 90-es években végbementek Magyarorszdgon. Kaposztasmegyer bizonyos értelemben akar
,0ndllé Uj vdrosnak” is tekinthet6, melynek szerkezete és teriletfelhasznaldsa maximadlisan
figyelembe vette a kornyezeti adottsdgokat. A beépitésre szant terlletek gondosan kikerilik az
erddfoltokat, ezért szabdlytalan konturdak, amelyek részben determindljak a belsé uthaldzat lazabb,
kotetlenebb vonalvezetését. A lagyan ivel6d6, jatékosan vezetett nyomvonalu utak oldjak a
lakéépliletek merevségét, egyedi kiilsét kélcséndznek a varosrésznek.
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ab) MUEMLEKI ERTEKEK FELMERESE, TELEPULESI ERTEKLELTAR FELVETELE
SZEMREVETELEZESSEL

A terlleten jelenleg

e orszagos védettségli épilet nem taldlhatd
e f6varosi védettségl épllet nem taldlhato
e helyi védettségl éplilet nem taldlhato

A terlilet 2016. marciusi helyszini bejarasa sordn megtortént az épiletek, beépitések
allapotrogzitése, amelynek kifejtését a mellékletben szerepl6 telepulési értékleltar és értékvédelmi
terv tartalmazza.

A helyszini bejaras utdn a régészeti orokség és miliemléki értékek védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl sz6l6 39/2015. (111.11.) Korm. rendelet 12. mellékletének 6-os pontjaban foglaltak szerint
sem orszagos, sem févarosi, sem helyi védelemre nem tesziink javaslatot.

A javaslat kidolgozasa soran figyelembe vettiik és fellilvizsgaltuk Dr. Czétényi Piroska altal az 1994
koril o6sszedllitott, majd még az 1990-es évek végén tovabb bdvitett Ujpest értékvédelmi
tanulmanyat, amelyben egyedi javaslatok nem szerepelnek a tervezési teriletrdl.

A védelemre nem javasoltunk éplileteket, mert azok kora (20-30 év) nem indokolja védelmiket.

AZ ORSZAGOS VEDETTSEGU EPULETEK - MUEMLEK
Nem talalhatdk a terileten.

FOVAROSI VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK
Nem talalhatdk a terileten.

KERULET!I VEDETT EPULETEK, EPULETEGYUTTESEK
Nem talalhatdk a terileten.

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK

Nem javasoltunk helyi védelemre épiileteket.
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b) TERMESZET, TAJ, TAJHASZNALAT, TELEPULESHALOZAT ES TELEPULESSZERKEZETI
OSSZEFUGGESEK, TAITORTENET

Foldrajzilag a vizsgalt térség — és a Duna folyd bal partja is — a Pesti hordalékkup-siksaghoz tartozik. A
kistaj 98 és 251 m kozotti tengerszint feletti magassdgu. Kelet felé |épcs6zetesen, a magasabb
teraszok iranyaba emelkedik. Ezek nagyjdbdl észak-déli irdnyd savjait a Duna bal parti
mellékfolydinak volgyei nyugat-keleti irdnyban mozaik- és sakktablaszer(ien szabdaltak.

A keresztiranyban volgykozi hatakka formadlt, magasabb teraszok erdzids és derazids volgyekkel
rendkiviil gazdagon szabdaltak. A felszin dont6 tobbsége kozepes magassagu, tagolt siksag. Dél felé, a
Gyali-patak irdnydba, ahol a felszint futéhomokformak uraljdk, a magasabb teraszokon a fiatalabb,
alacsony teraszokkal egy szintre keriiltek, s a domborzat elveszti teraszos jellegét. A dél felé nyitott,
félmedenceszerlien megjelend kistaj jellemz6 domborzati formai fluvidlis és derazids Uton képzédtek.

Tekintettel arra, hogy a vizsgalt terileti egység telepiilésen belil helyezkedik el, a fentebb vazolt
természeti, tdji sajatossagokbdl gyakorlatilag csak a siksagi jelleg jut érvényre: ha vannak is
szintkllonbségek az egyenes vonalvezetés( utcak jardszintjei kozott, ezek minimdlisak és nem igazan
érvényesiilnek.

Ujpest telepiilésének teriilete — létrejotte el6tt — a Karolyi csalad megyeri pusztajahoz tartozott, ahol
a jellemzéen sik, homokos teriileten legeltet6 allattartas folyt és telepiilés / telepilések nem voltak.
A telepllés létrejottekor szerkezetét és fejl6dési iranyat a terileten keresztil mend uUtvonalak
hataroztak meg, azok keresztez6désében, a Duna mellett (annak kikotGjére is tdmaszkodva) jott létre
a teleplilés magja.

A 9. szdmu tervezési szerkezeti egység a kerilet északkeleti hataran teril el, a kordbbi
Kaposztasmegyer-puszta és Farkas-erdd helyén 1983-ban kezd6do6tt a varosrész beépiilése.

A vizsgdlt teriletet északon a f6varos- és kerilethatar, a MO-as gyorsforgalmi gy(r(; keleten a
Budapest-Vac vasutvonal, amely egyben a keriilet hatara is; délen a Szilas- (kordbban Palota-) patak;
nyugaton pedig a kerlilet Duna-menti savjanak terilete (8. szdmu tervezési szerkezeti egység)
hatarolja. A teriilet kozepén huzddik a nagyobb zéldteriletet alkotd egykori Farkas-erdé savja.

A teriilet beépiilése, lakdteriiletté valasa fokozatosan torténik 1983 éta.
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c) TELEPULESKEP ES UTCAKEPEK

A vizsgalt teriileten tobb itemben éplilt fejlesztések mutatkoznak meg a telepiilésképben.

Az Ujpesti varostesthez legktzelebb esG Kaposztasmegyer-l. lakételep kozel szabdlyos, raszteres
haldzatban telepitett hazai egyhangu, de belsé teriletein — kiegészilve a feln6vé vegetacidval —
élhets utcaképeket eredményezett.

A varosépités folytatasaban a rendszervdltds idején megépllt terilet telepllésképének f6
latvanyelemeit a Kaposztasmegyer-Il. lakdtelep nyugati oldalanak négy-otszintes, szélsé hazsora és a
hattérben megjelend, kelet felé egyre emelkedd szintszamu lakéépiiletek, az fves Gt menti iparteriilet
jobbara fszt +1 emelet magassagu ,dobozhazai”, a megépiilt ,,Aquaworld és Hotel” éplletegylttese,
nyugaton pedig, a Duna tuloldalan emelkedd hegyek alkotjak.

Miutan a lakételep, az ipari teriilet és az ,Aquaworld” teriletileg-térbelileg hatarozottan elkilonil, és

tdvol esik egymastdl, ezért ezeknek az elemeknek az egyittes latvanya csak nagytdvlatu
néz6pontokbdl jut érvényre.
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d) TELEPULESSZERKEZET ES TERULETHASZNALAT

Telepiilésszerkezet

A Szilas-pataktdl északkeletre elteruls tagabb térség szerkezeti gerincét a Vaci at, a 2/A jell at, a
Kulsé Szildgyi ut, az Ocedn-arok utca, valamint a Megyeri Ut alkotjak. A nagykiterjedésii teriilet
nyugati oldalan, a Vaci it mentén a Févarosi Vizmlvek Zrt. telepe, északnyugaton a Székesd(ild
lakotelep, a Budapest-Vac vasut mentén futd Kilsé Szildgyi utra tamaszkodva pedig, a
Kaposztasmegyeri I. és Il. sz. lakdtelep helyezkedik el. A Megyeri utat és a 2/A jel(i f6kozlekedési utat
egy Ujonnan nyitott Ut, az fves Ut koti Ossze: ezen Ut mentén, a déli részen ipari épiletek, a
kozéptdjon pedig az ,,Aquaworld és Hotel” talalhato.

A Képosztasmegyer-l. lakdtelep teriiletét a Szilas-pataktdl északra az Ocednarok utca, nyugatrdl a
Farkaserd6 utca, mig keletr6l a Kaposztasmegyer varosrész f6 szerkezeti Utvonala a Vaci-vasut
mellett észak felé vezetd, széles Kilsé Szilagyi Ut hatdrolja. Erre a teriiletre a szabdlyos, raszteres
utcahaldzat és szigorubb, keretes beépités jellemz6.

A Kdposztasmegyer-Il. lakotelep az el6z6 terilettdl és a Megyeri Uttdl északra és a keletrél hatarold
Kilsé Szilagyi ut mellett tertil el. F6 gerincét a Homoktovis utca képezi, amelyre oldottabb,
jellemzGen ives vonalvezetés( utcakkal kapcsolédnak az egyes, kiilonb6z6 beépitési formak teriletei.

Teriilethasznalat

A Kulsé Szildgyi Utra tdmaszkodd Kaposztasmegyer-l. és Kaposztasmegyer-Il. lakotelepek jellemzéen
lako- és az azt kiegészité funkcidkkal (oktatdsi, egészségiigyi) telepiilt. A teriilet nyugati savjanak
északi részén szorakozasi (Aquaworld), mig délre ipari teriiletfelhasznalasra kerdlt sor.

A Lakdtelepi varosrész mai terlilethasznalatat az alabbi kategdriakkal jellemezhetjik:
- 6nallé lakoterilet,

- vegyes lakoé-intézményterilet (jellemz6en lakdteriilet),

- 6nalld intézményteriilet,

- vegyes intézmény-lakdterilet (jellemz6en intézményterilet),

- zoldterilet jellegl intézményterilet,

- zOldterlet

- ipari terilet

A teriileti aranyokat tekintve megallapithatd a lakd- és vegyes funkcidju terliletek ardnyanak
azonossaga.

A teriileten magas a kozterileti zoldterlletek ardnya. Tovabba az intézményi és belsé zold (ires)
terlletek kell6képpen laza megjelenést biztositanak a teriiletnek.
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e) TELEPULESKARAKTER: TELEKSZERKEZET ES TELEKHASZNALAT, BEEPITESI MOD ES
EPULETTIPUSOK

Telekszerkezet és telekhasznalat

A lakoételepi varosrész telepiilésszerkezeti egységre a szabalyos, tervezett, részben raszteres és
,bokros”, csoportos utcaszerkezet és telepités a jellemz6. A terllet az aldbbi terllethasznalati
kategéridkkal jellemezhet6: 0©nallé lakdteriilet, vegyes lako-intézményterilet (jellemzéen
lakéterilet), 6nalld intézményteriilet, zoldterilet jellegl intézményterilet, illetve ipari terilet.

A terileten el6forduld telektipusokat funkcid szerint tulajdonképpen két nagy kategdriaba lehet
sorolni: vannak lakdtelkek (f6leg Uszételkek), és intézménytelkek.

Beépitési mod és épiilettipusok

A tervezési terlilet nagyobb részén a szabadon allé beépités uralkodik, lakétombok esetében
uszotelkes formaban, és ezen belll ugyszélvan mindenféle tipusu beépitési alakzat — L és U forma,
keretes — egyardnt el6fordul.

A teriilet épiiletdlloménya jellegében laké funkcidju épilet/épiiletegyiittes. Onallé intézményi
funkcidju épliletek (iskola, dvoda, bolcs6de, orvosi rendeld, stb.) elszértan mutatkoznak a terileten
és egy nagyobb rekreacids terllet is talalhatd a nyugati terileti sdvban. A nyugati teriilet déli felében
ipari épliletek telepiltek.

A kiskereskedelmi [étesitmények jelentds része a nagyobb lakdépiletek foldszintjén kerilt
elhelyezésre.
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f) VEDETTSEGEK

A vizsgalt terileten egyedi mlemléki védettségli épllet, teriileti védelem és vilagorokségi védelem
nem talalhaté.

g) AZ OROKSEGI ERTEKEK ELEMZESE:

A vizsgalt terilet Ujpest legUjabb, lakételep jellegl teriilete.

A terlileten orszagos szintl egyedileg védett miiemlék nem taldlhato.

Févarosi védettségli épllet nincs a terileten.

Helyi, kerileti védettségl éplilet — a lakételep kora (20-30 év) miatt — nem taldlhato a terileten.

A telepulési értékleltar felvétele nem indokolt a lakdtelepi beépités kora miatt. 30 évesnél 6regebb
épllet nem talalhato a teriileten.

h) TERULETHASZNALAT ES TERULETI ALLAPOT A KULTURALIS OROKSEG
OSSZEFUGGES RENDSZEREBEN

A vizsgalt térség terililethaszndlatanak sajatossagaira a lakd-, és intézményi funkcid jellemzé. Egészen
mas, mezGgazdasagi (szantd, erdd, legeld, stb.) funkcidk jellemezték a varosrész torténeti, 1980 el6tti
terlilethasznalatdt és ez napjainkra teljesen megvaltozott.

A terilet fokozatos beépiilése Iényegében ,alvé-varos” haszndlatot eredményez, amelyet tovabbi
kereskedelmi és szérakozasi, kulturalis funkcidk telepitésével igyekeznek oldani.

A térség terilethaszndlata részben kialakuldban van (nyugati terillet): a terlleti allapot teljes
0sszhangban van a terilethaszndlattal, és megfelel6nek mindsitheté.
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5. NYILATKOZAT

Alulirott, Dr. Haris Andrea m(ivészettorténész és lIvicsics Péter épitészmérndk miemléki szakért6k
nyilatkozunk, hogy a tervezett terlletrendezés, telepullésfejlesztés épitett kornyezeti és
miiemlékvédelmi érdekeket és jogszabalyokat nem sért. A hatastanulmany elkészitésére a
Miniszterelnokség muiemléki szakértGi szakterileten szakért6i tevékenység végzésére jogositd
engedélye alapjan jogosultak vagyunk.

Budapest, 2016. majus hé

Dr. Haris Andrea Ivicsics Péter
m(ivészettorténész okl. épitészmérnok
szakértGi szam: 21-0060 szakértGi szam: 21-0042
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BUDAPEST -FC'iAROS . ERULET
KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP VAROSSZERKEZETI EGYSEG

KERULETI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY




1. VIZSGALAT

A régészeti orokség vizsgalatat az Aczél Varosépitész Bt. (1027 Budapest, Varsanyi
Irén utca 1.) megbizdsdbdl a Budapest, IV. keriilet, KAPOSZTASMEGYER varosszerkezeti
egység: Ocedn-arok — Févaros kozigazgatasi hatara— XV. keriilet kozigazgatdsi hatara — Szilas-
patak 3altal hatarolt, kozel 380 hektaros teriiletre vonatkozd KVSZ-hez szikséges

orokségvédelmi hatastanulmany régészeti szakterileti részének elkészitéséhez végeztiik.

A régészeti 6rokség leirasanal a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 199/2014. (VIII.
1.) Korm. Rendelet értelmében a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkoddsi Kézpont altal vezetett kozhiteles hatdsagi nyilvantartasban talalhato
adatokat, valamint az ide vonatkozd szakirodalmat, a helyszini szemle tanulsagait vettiik

alapul.

1.a) Torténeti leiras, régészeti orokség felmérése

A vizsgalt terilet Ujkort megel6z6 id8szakabdl irasos emlékkel nem rendelkeziink. A
konkrét teriiletrdl, valamint a kdzvetlen kornyezetébdl szarmazo régészeti anyag azonban
arra utal, hogy a mai Kdposztasmegyer teriilete kiilondsen az 6skor idészakaban rendkivil
frekventalt terilet lehetett.

Az 1980-as években a lakdtelep épitésével kapcsolatban tobb éven keresztil
megel§z6 feltarasokat végeztek.

Nagy kiterjedés( késé rézkori, a badeni kulturaba sorolhato telep és temetG részletét
tartak fel a Farkaserd6 Kaposztasmegyeri lakdtelepre esd terlletén. 1982-ben itt mintegy
1500 négyzetméteren tartak fel az emlitett Gskori telep godreit és sirjait. 1983-ban
folytatddott az dsatas, és a két dsatasi szezonban végzett megel§z6 feltarasok azt mutattak,
hogy nagy teriileten mindendtt jelen volt a rézkori kultura.

1985-ben egy lI-lll. szazadra datalt szarmata telep feltarasa tortént meg.

1986-ban, szintén a lakdtelep épitéséhez kapcsoldoddan egy nagyobb kiterjedés(, az I-
lll. szazadra tehet6 masik romai kori barbar (szarmata) telepiilés kerilt el6, valamint az
urnamezds kulturaba tartozd (bronzkor) Gskori kerdmiat is taldltak, mely azonban nem volt

objektumhoz kétheté.



Mintegy masfél évtizeddel korabban, 1969-ben Kaposztasmegyer Pavilon nevi
hatarrészében a Szilas pataktol keletre a vali kultura korai szakaszanak egyik id6szakos
teleplilésére bukkantak. Ezen, a kés6 bronzkorba tartozd teleplilés maradvanyan kivil egy
szarmata teleplilés részletét is megtalaltak.

Az utébbi két évtized utépitéseihez, lakdnegyedeihez kothet6 régészeti feltarasok
szamos Ujabb adattal gazdagitottak a terilet torténetét.

Az M0-hoz kapcsolédd, majd az Ocedndrok—Mogyorddi patak taldlkozasanal kialakult
bevasarlokozpont teriiletéhez kotheté megel6z6 feltarasok soran jelentGs neolit és bronzkori
telepmaradvanyok kertltek el6. A leletanyag nemcsak latvanyos volt, hanem tudomanyos
szempontbdl is egyediilalld. Sok Uj informacid kozil kiemelkedik példaul az itt elSkertlt
tobbféle technikaju, igen jo6 megtartasu, fa bélelésl kutak sora a bronzkor idészakabal.

A lel6hely folytatdsaban 2002-ben tehat a vizsgdlt terllet északi szomszédsagaban
végzett a Budapesti Torténeti Muzeum prébafeltarast. A feltaras soran elGkerilt régészeti
leletek harom jol elkiilonithetd korszak emlékeit képviselik. Az ajkékori dunantuli
vonaldiszes, a kés6 bronzkori halomsiros kultira és a késé vaskori kelta korszakbdl szarmazo
leletek a Mogyorddi patak menti feltart lel6helyek déli hatarat jelentették.
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Szérvany leletként 2002-ben a Homoktovis utcabdl kerilt el6 Gskori cseréptoredék.

1. b) Védettségek: teruleti és egyedi

A vizsgalt teruleten egyedi régészeti védelem alatt allé ingatlan nem talalhato.

A vizsgalat ald vont terllet teljes egészében része a Forster Gyula Nemzeti
Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Koézpont 4altal vezetett kozhiteles hatdsagi
nyilvantartasban szereplé 66162 szamon nyilvantartott régészeti lelGhelynek, melynek
hatarai a nyilvantartas szerint Bp. IV. Vaci ut- Megyeri-ut- Szilas patak- Kilsé Szilagyi ut-
Budapest kozigazgatasi hatdra-kerilethatar, valamint ezen belill taldlhatdéak az aldbbi

tdblazatban felsorolt tovabbi lel6helyek.

Lel6hely Lel6hely elnevezése Lel6hely jellege

azonosito

66162 Vaci ut- Megyeri-ut- Szilas patak- Kilsg Szildgyi | Telep, Gskor, ut, romai kor, régészeti megfigyelés
ut- Budapest kozigazgatasi hatara 2011., 2010.

15670 Kdposztasmegyer, lakotelep II/A  Utem | Telep altaldban, szarmata, dsatas, 1986.
terlletén

15667 Kaposztasmegyer, Pavilon Telep altaldban, bronzkor-késé bronzkor, szarmata,

asatds, 1969.




15666 Kaposztasmegyer, Farkaserd6 Telep altaldban, badeni kultira (rézkor), telep

altalaban, bronzkor, dsatas 1982., 1983.

30923 Székes-nadas-dilé Szorvanylelet, bronzkor, helyszini szemle, telep

kultura, asatas 2002.

Fentiek alapjan a vizsgalat ala vont teriilet a 2001. évi LXIV. tv. 11. §-a szerint altalanos

régészeti védelmet élvez.

1. c) az 6rokségi értékek elemzése

A terilet eredeti felszinének kialakulasat figyelembe véve itt a néhany méteres
kiemelkedéseken mindeniitt varhatd a neolittdl a vaskorig bezardlag Gskori objektum
el6keriilése. Az Os-Duna hordalékanyagabdl kialakult dénék, dombhatak, valamint a
teriileten atfolyd patakok mentén a vastag folyami homokbdl, futéhomokbdl keletkezett
buckdk az egyébként vizben gazdag, vizenyGs teriileten a megtelepedés lehetGségét kindltak
az Gskor emberének. Ugyanakkor a rémai kori barbar (szarmata) jelenlét is szinte az 6sszes
régészeti leletmentés, feltards soran dokumentalhaté volt. Az &skor és a romai kori barbar
korszak emlékei, sirok, telepliléshez tartozd objektumok mind foldobjektumok, melyek

barmely féldmunkavégzés soran véglegesen elpusztulnak.

1. d) Teriilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis orokség 6sszefiiggés-rendszerében

A Szilas-patak erd@sult arterétdl észak felé indulva a terep a Megyeri Ut menti mély
fekvés( részt6l a lakotelep iranydban fokozatosan emelkedik. A fas-bokros teriilet teljesen
beépitetlen. De itt is, ugyanugy, mint a lakotelepi beépitett részeken a régészet terepbejaras
modszerével régészeti adatokat gyljteni a teriletrdl a teljes elfedettség miatt lehetetlen.

A patakpart és kornyezetének jelenlegi képe még mindig 6rzi a terilet eredeti, a XVIII.
szazadi és kés6bbi térképeken dbrazolt topografiai viszonyok nyomat. Az Ocedn arok menti
részen a vastag feltoltés ellenére meglévé nyilt vizfeliletek a kordbbi mocsaras,

vizfolyasokkal tarkitott mindig is mélyebb fekvés( teriletet jelolik.

altalaban, halomsiros kultira, dunantuli vonaldiszes
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A térképeken jol abrazolédik az Ocedndrok utca menti teriilettdl mintegy 6 méterrel
magasabb kiterjedt homokhatsag, melyen jelenleg a Farkaserd6 és a megépiilt lakdtelep is

talalhaté.

2.) REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK MEGMARADASANAK,

BEMUTATHATOSAGANAK VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI

Jéllehet, a teriilet régészeti lel6hely besoroldst kapott, és igy egy igen kiterjedt, az
Gskortdl a népvandorlaskorig terjedé lel6hely-konglomeratum része, éppen annak kiterjedt
volta miatt a térképek alapjan kirajzoléddé domborzati-vizrajzi viszonyok segithetnek a
vizsgalat ald vont terilet régészeti megitélésének arnyalasaban.

Ezek alapjan nyilvanvaldnak latszik, hogy a régészeti objektumok el6keriilésére
nagyobb az esély a teriilet lakételep felé es6 erdGs felén, mig a Megyeri ut felé esé feltoltott,
illetve vizjarta részen nagy a valdszinlisége annak, hogy sem az Gskorbodl, sem a kés6bbi
korokbdl nem lehet jelent6s emberi megtelepedéssel szamolni

Tekintettel arra, hogy a terilet egy rendkivil nagy kiterjedésl lelGhely-
konglomeratum része, ahol a lel6helyek intenzitdsa nem egyenletes, tehat az egyes
régészetileg frekventalt terliletek kozott régészeti-torténeti szempontbdl érintetlen
terlletek is lehetnek, ezért barmely foldmunkaval jaré beavatkozas esetén egy-egy konkrét
beruhdzas alkalmaval a foldmunkak mélységének és kiterjedésének fliggvényében az
El6zetes Régészeti Dokumentacidoban kell meghatdrozni a régészeti beavatkozds mértékét,
mely a régészeti megfigyeléstdl a probafeltarasig terjedhet.

Az eddig ismert adatok alapjan megallapithatd, hogy megtartasra érdemes
maradvany elSkeriilése a vizsgalt terlileten nem varhaté. A régészeti beavatkozas
(megfigyelés, feltaras) soran esetlegesen el6kerilé régészeti objektumok szakszerd
dokumentdlasa utan a teriileten tervezett beruhdzasok minden tovabbi kikotés nélkdil

megvaldsithatéva valnak régészeti szempontbdl.

3. OSSZEFOGLALO

A vizsgalt terileten az 6skori neolitikum id8szakatol a rédmai kori barbar idészakig
szinte minden korszak maradvanyai el6keriiltek régészeti leletmentés vagy feltaras
keretében. Az egymast koveté korszakok emlékei mind foldobjektumok (godrok, fold-

colopszerkezetes hazak, sirok).



A KVSZ o6rokségvédelmi fejezetében a fenti pontokban felsorolt indokok miatt az

alabbi elbiras beépitését tartjuk sziikségesnek a régészeti 6rokség védelmében:

» Az Forster Kozpont koézhiteles nyilvantartasa szerinti régészeti lel6helyek altalanos
régészeti védelem alatt allnak.

» A védett régészeti lel6helyen megvalosulo tevékenység, épitmény engedélyezésére
indult eljarasokban szakhatésagként a 39/2015 (l11l.11.) Korm. Rendelet alapjan
szakigazgatasi szervként a Budapest Févaros V. keriileti Kormanyhivatala Epitésiigyi

és Orokségvédelmi Hivatala az illetékes.

4. NYILATKOZAT

Alulirott Adorjanné dr. Gyuricza Anna, régész, nyilatkozom, hogy a 39/2015 (l11.11.)
Korm. Rendelet el8irdsai alapjan az o6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti fejezete
megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elbirasoknak, tovabba, hogy az
orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem: szerepelek az
adott  Orokségvédelmi teriiletre vonatkozd szakért6i névjegyzékben (régészeti

lel6helyvédelem), valamint rendelkezem régész szakirdnyu fels6foku végzettséggel.

Budapest, 2016. marcius 24.

Adorjanné dr. Gyuricza Anna

Szakért6i azonositd: B5COG)
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