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ELOTERJESZTES

) a Képviseld-testUlet szadmdra
az Onkormdnyzat 11/2008. (lll. 28.) sz&dmU rendeletével jbvahagyott
Ujpest — 3. szdmu vdrosszerkezeti egység

(VAci Ut — Jozsef Attila u. — Attila u. — Dedk Ferenc u. — Istvan Ut — Kirdly u. — Kassai u. —
Munkdsotthon u. — Berda Jézsef u. — Mdrtirok Utja — vasutvonal dltal hatdrolt tertlet)

szabdlyozdsi tervéhez tartozd
épitési szabdlyzat
modositasara

Budapest F8varos IV. kerilet — Ujpesti Onkormdnyzat Képvisel8-testilete az un. ,,3. sz&-
muU varosszerkezeti egység” (Ujpest hagyomanyos varoskdzpontja és kdrnyezete) szabd-
lyozdasi tervét 2008. mdrciusdban fogadta el. A KSZT koncepciondlis alapja — hasonldéan
a kordbban ugyanerre a terGletre készUlt és kdzel két évtizedig sikeresen alkalmazott
részletes rendezési tervhez — a vdarosrész kdzponti szerepkdrébdl fakadd, viszonylag in-
tenziv, ugyanakkor a kisvdrosias karakternek megfeleléen visszafogott fejlesztés tervi
megalapozdsa, a megindult belvdrosi rekonstrukcid folytatasat célzéd épitésjogi keretek
meghatdrozdsa volt. Ennek megfeleléen a KSZT-hez tartozd 11/2008. (lll. 28.) sz&mu ren-
keretszabdlyzatban (BVKSZ-ben) régzitett adatokhoz képest — Iényegesen szigoribb pa-
ramétereket dllapitott meg, illetve egyéb eszkdzdkkel is a mindségi fejlesztéseket kivan-
ta el8segiteni. A KSZT elfogaddsaval Ujpest Onkormdnyzata — jelentésen dnkorldtozd
modon — mind a beépitettség mértéke, mind a szintterlleti mutatdk, mind az épit-
ménymagassdgok tekintetében mértéktartd hatdrértékeket dllapitott meg.

A szabdlyozds céljdnak helyességét az idd igazolta ugyan, dm a rendelet hatdlyba [é-
pése ota eltelt tébb, mint egy esztendd tapasztalatai alapjdn szUkségessé, egyben idd-
szerUvé vdalt a terv egyes részleteinek felUlvizsgdlata. Ez természetesen nem jelenti a
szabdlyozds koncepcidjanak feladdsat, vagyis a javaslatban szereplé mddositdsok nem
eredményezik a beépités intenzitdsdnak érzékelhetd ndvekedését, inkdbb csak a sza-
bdlyzat ,finom hangoldsat” célozzdk.

1. Arendelet 18. § (5) bekezdése szerint ,gépi parkold (dupldzd) csak egy lakdshoz
tartozd tébb gépkocsi elhelyezése esetén alkalmazhatd™. Ez a — meglehetésen szi-
goru — szabdly arra a feltételezésre épult, hogy ha egyéb helyeken nem is, de leg-
aldbb a sziken vett Ujpesti belvdrosban olyan haszndlati komforttal épUinek majd
az Uj lakééplletek, mely lakdsonként nem csak egy, hanem esetenként akdr tébb
gépkocsi telken bellli elhelyezésének igényét is felveti. A gyakorlati tapasztalatok
ezt a hipotézist nem igazoljdk, sét dltaldnos jelenség, hogy a belvaros Uj tarsashdza-
inak alagsori szintjein ugyan rendre megépultek a normativ alapon szdmitott meny-
nyiségU parkoldhelyek, dm azok jelentds része az épuletek haszndlatbavételét ko-
vetéen évek mulva is eladatian, Uresen dll. A gépkocsi-elhelyezésre (a parkoldk lé-
tesitésére) vonatkozd orszdgos és févarosi szabdlyozds — a 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 42. § (1) bekezdése, valamint a 46/1998. (X. 15.) F&év. Kgy. rendelet-
tel elfogadott budapesti keretszabdlyzat (BVKSZ) 6. § (1) bekezdése — konzekvensen
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a jarmuivek elhelyezésének lehetéségét emliti, ami azt jelenti, hogy a normativ ala-
pon szdmitott mennyiségl parkoldkat nem szUkségszerlen kell a fejlesztés sordn
ténylegesen is megépiteni, vagyis megfelelé az is, ha a parkoldsra olyan mdodszert
alkalmaznak, mely a késébbiekben nem zdrja ki a szikséges (,hidnyzd”) parkoldk
|étesitését. A zartsorU beépitésy, belvdrosias terlletek esetében természetesen nincs
mod arra, hogy telken belll Ujabb terlletek igénybe vehetdk legyenek, ezért tdbb-
nyire a parkoldk tényleges megvaldsitdsa is megtdrténik.

A szabdlyozdsi terv rendeletében emlitett gépi parkold (dupldzd) olyan — a gyakor-
latban széles kdrben alkalmazott — technikai megoldds, mely teljes kiépitettség ese-
tén az dltala elfoglalt parkoldhelyen egy emelé-szerkezet segitségével két gépkocsi
biztonsdgos elhelyezését oldja meg. A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy ha (jellem-
z&en a pinceszinten) biztositottak a gépi parkold (dupldzd) berendezések elhelye-
zését, beépitését lehetdvé tevd mUszaki feltételek (pl. a szokdsosndl nagyobb bel-
magassagu pinceszintek, avagy az érintett parkolo-allasokndl kialakitott akndk), ak-
kor — a parkoldhelyek kialakitdsdnak lehetéségét a jogszabdlyokban foglalt kdve-
telményeket maradéktalanul kielégitve — (dtmenetileg) szUkségtelen a mUszaki be-
rendezések tényleges beépitése. Az ezzel kapcsolatos telekkdnyvi-jogi feltételeket a
tarsashdazak alapitd okiratdban meg lehet teremteni.

A javaslat arra vonatkozik, hogy a hatdlyos rendelet szovegébdl a 18. § (5) bekez-
désének torlésével lehetdség nyiljion a parkoldgépek (dupldzdk) — akdr utdlagos —
elhelyezésére abban az esetben is, ha azok nem egy-egy lakdshoz tartozd tovabbi
gépkocsik elhelyezését szolgdljdk. A mddositdsra vonatkozd inditvdny semmilyen
vonatkozdsban nem ellentétes a hatdlyos magasabb szintl jogszabdlyok szellemé-
vel és irott szévegével, ugyanakkor a napi gyakorlatban lehetéséget biztosit a sza-
bdlyos, de életszerl megolddsok alkalmazdsdra.

A VK (vdroskdzponti) keretdvezetbe sorolt tdmbdk esetében a szabdlyozdsi terv
mind a beépitettség mértékét, mind a szintterGleti hatdrértéket tekintve a BVKSZ
rendelkezéséhez képest |ényegesen szigorUbb, ,,6nkorldtozd™ paramétereket dllapit
meg. A BVKSZ 39. §-hoz tartozd 10. szdmu tdbldzat szerint a VK keretdvezetben a
legnagyobb megengedett beépitettség 80 %-0s, mig a szintterlleti mutatd felsd
hatdrértéke 5,5 m2/m2 Ugyanezek az adatok a KSZT rendeletében — a beépitettség
tekintetében kisebb, a szintterlleti mutatd esetében igen jelentds mértékben — ki-
sebbek, ami megfelel ugyan a szabdlyozds koncepcidjdnak, ugyanakkor egyes
esetekben az épUletek tervezése sordn indokolatlan és szakmailag szUkségtelen kor-
|dtokat eredményez.

Az aldbbiakban bemutatott dbrdk azokat a — f8ként az Arpad Ut mentén, vagy az-
zal kdzvetlenUl szomszédos — tdmboket (illetve azok részletét) mutatjdk, melyek ese-
tében az ,,adtmend” telkek mélysége viszonylag kicsi. VArosépitészeti szempontbdl
tovdbbra is indokolt a beépités hagyomdnyos formdjat (vagyis a zdrt, keretes be-
épitést) alkalmazni, dm az emlitett telkek esetében a szabdlyozdsi terviapon dbrd-
zolt épitési helyek felUlete (esetenként jelentésen) meghaladja a rendelet 40. §-
dhoz tartozd 3. szdmu tdbldzatban régzitett paraméterek szerint szamithaté nagy-
sagot. Tény ugyanakkor, hogy a beépités megengedett mértékét tekintve a BVKSZ
eléirdsainoz képest a KSZT szabdlyai szerinti paraméterek 5-20 %-kal, mig a szintterl-
leti hatdrértékek 1,75-3,25 m2/m?2 értékkel kisebbek. A javaslat szerint a beépitettség
megengedett legnagyobb értéke egységesen 5 %-kal, mig a szintterlleti mutatd
0,5-0,75 m2/m? értékkel ndvekedne Ugy, hogy a megengedett legnagyobb épit-
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ménymagassdg értéke vdltozatian maradna. Ez azt jelenti, hogy az épUletek dltal
elfoglalt terUletek jobban ,kitdltenék” az épitési helyeket, &m a BVKSZ hatdrértékeit
igy sem lehetne tullépni, illetve tovdbbra is megmaradna az egyes VK-V jelU épitési
Ovezetek kdzdtti eredeti differencidlds. Ez a megoldds az egyes épUletek esetében
a beépithetd bruttd szintterlletet csak igen kis mértékben (legfeljebb pdr-szdz m2-
rel) ndvelné, rdaddsul ez a ndvekedés sem a beépités karakterét, sem vdarosépité-
szeti Osszképét nem érintené

i

eredeti 3. szadmu tdbldzat

keretdvezet i a telek qaz épulei
VK megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- = 8
v o e méretei tettsége 2 2:%3 & ég o é\g
eplies' ovezet terOlet | szélesség | Terep- Terep- E :g % g % ;E_) é gfs_) é
- . = 5 is] = =
szun;:e- szint alatt 5 2 8’9 3_3’ S g 3_3’ S g
jele | poricid (m?2) (m) (%) (%) (m2/m?) (%) (m) (m)
Varoskdzponti terllet- zartsort beépitési mod
kdzbensé | 800 18,0
VK-1V/2 : 10 8.0 11,0
/ sarok 1000| 20,0
kdzbensé | 800 18,0
VK-IV/3 - 10 11,0 14,5
/ sarok 1000 20,0
kézbensd | 800 20,0 14,5
VKIV/S o 11000 22,0 0] S praso
30,0)
kdzbensé | 700 16,0
VK-IV/é - - 11,0 14,5
/ sarok 1000| 20,0

*  Gépkocsi tdrold, valamint a lakdsokhoz tartozd tdarold-helyiségek kialakitdsa esetén a terepszint alatt 100 %-os beépi-
tettség is megengedett, a szabdlyzat eltéré rendelkezésének hidnydban.

**  Epitheté maximdlis parkdnymagassag.

K Kialakult dllapot, nem vdltoztathatd.
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moédositott 3. szdmU tabldzat

keretdvezet i a telek qaz épulei
VK megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- = 8
v vy méretei tettsége o 2% | 229 | 259
eplieSI ovezet terOlet | szélesség | Terep- Terep- E g é g é fE_) é gfﬁj é
sziIneTtIe— szint alatt ; 2 R 28 g g g
jele | porzicié (m2) (m) (%) (%) (m2/m2) (%) (m) (m)
Vdaroskdzponti terllet- zdrtsorU beépitési mod
kdzbensé | 800 18,0
VK-IV/2 : 10 8.0 11,0
/ sarok 1000 | 20,0
kdzbensé | 800 18,0
VK-IV/3 : 10 11,0 14,5
/ sarok 1000 | 20,0
kézbensd 800 20,0 14,5
VKIV/S o 11000 22,0 e L
30.,0)
kézbenss | 700 16,0
VK-IV/é : - 11,0 14,5
/ sarok 1000 | 20,0

*k

Gépkocsi tarold, valamint a lakdsokhoz tartozd tarold-helyiségek kialakitdsa esetén a terepszint alatt 100 %-os beépi-
tettség is megengedett, a szabdlyzat eltéré rendelkezésének hidnydban.

Epitheté maximdlis parkdnymagassag.

Kialakult dllapot, nem vdltoztathatd.

A szabdlyozdsi terv készitése sordn a tervezd — a szokdsos adatokat alkalmazva - az
épitménymagasségokat szintenként 3,0 m-rel vette figyelembe és ez dltaldban (pl.
lakéépUletek, vagy szokvdnyos irodahdzak) esetében meg is felel az épittetdi igé-
nyeknek. Figyelemmel arra, hogy a belvdrosi telkek esetében a jellemz&en zdrtsorl
beépitésU U] épuletek foldszintiein a legtdbb esetben nem lakds céljara szolgdlo,
nagyobb alapterlletl rendeltetési egységek (kereskedelmi-, szolgditato, illetve ven-
déglatd Iétesitmények) elhelyezésére kerUl sor, a terv ezek esetében nagyobb (dl-
taldban 3,5-4,0 m-es) belmagassaggal szdmol. Bdr jellemzé&nek nem nevezhetd, de
- mint ahogy erre mdr adddott példa — eléfordul olyan sajdtos helyzet is, mely az
emeleti szinteken is nagyobb belmagassagu terek [étesitését teszi szUkségessé. llyen
esettel lehet sz&molni példdul nagyterl, vagy specidlis felszereltségU iroddk Iétesité-
se sordn, ugyanakkor ezekben az esetekben az épitménymagassdgokra vonatkozd
hatdrértékek szigorU betartdsa esetén csak egy szinttel kevesebb Iétestinetne.

A javaslat a fenti probléma orvosldsdra egy — az épitési dvezetektdl fuggetlen —
olyan dltaldnos szabdllyal egésziti ki a rendeletet, mely a varosképi illeszkedésre vo-
natkozd kdvetelmények teljestlése, valamint a szintterGleti mutatd megtartdsa mel-
lett az épitménymagassdgra vonatkozé hatdrértéktdl vald — épitmény-szintenként
legfeliebb 50 cm-es — eltérésre ad lehet8séget. Mivel a KSZT alapjdn Ujpest belvdaro-
sdban dltaldban legfeljebb F+3 szintes, tetétérbeépitéses éplletek Iétesithetdk, a
vdltoztatds is csak a foldszint feletti szinteket érinti, ami legfeljebb 1,0-1,5 m-es ma-
gassdg-ndvekedést eredményezhet. Az igy biztositott magassagi ,engedmény”
mindazondltal nem eredményezheti tdbblet-szint (Ujabb emelet) |étesitését, tovdb-
bd a javaslat szerint az ilyen esetekben a vdrosképi illeszkedés igazoldsdra a szokd-
sos ,felszereltségU” tervdokumentdciokat utcaképpel kell kiegésziteni és a terveket
elézetesen be kell mutatni a Tervtandcsnak is.
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A javaslatban szerepld vdltoztatdsok magdt a szabdlyozdsi tervet egyebekben nem
érintik, ekként a tervi munkarészek vdltoztatdsdra nem kerUl sor. A KSZT szabdlyozdsi
koncepcidja szintén nem vdltozik, a korrekcié célja kizdrélag az, hogy a szabdlyzat ren-
delkezései életszerlen igazodjanak a gyakorlati alkalmazds sordn felmerllt jogos igé-
nyekhez. Ismételten és hangsulyosan le kell sz6gezni, hogy a javasolt vdltoztatdsok
mindegyike olyan szabdlyok elfogaddsdt célozza, melyek minden tekintetben megfe-
lelnek a hatdlyos — orszagos és févarosi — rendeletek eldirdsainak, ekként jogszabdlyi Ut-
kbdzés semmiképpen nem fordulhat eld.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy a mddositdssal kapcsolatos javaslatot
megtdargyalta a Vdrosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg, mely 22/2009. (V. 18.)
VFKB szdmuU hatdrozatdban elézetesen tdmogatta a KSZT-rendelet korrekcidjara vonat-
kozd javaslatot. Tekintettel arra, hogy a vdltoztatdsok jellege és mértéke a szabdlyozdsi
terv [ényegi tartalmdt nem érinti, lehetdség volt alkalmazni az épitett kdrnyezet alakitd-
sarél és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 9/A. §-dnak rendelkezései sze-
rinti egyszerUsitett egyeztetési eljdrdsra vonatkozd szabdlyokat. Ennek megfeleléen le-
folytattuk az Etv. 9. § (2) bekezdése szerinti un. ,|. kdrds” egyeztetést, melynek sordn tisz-
tézodott, hogy a kdzremUkddd tdbb, mint 20 dllamigazgatdsi, illetdleg dnkormdnyzati
szervezettdl egyetlen érdemi ellenvélemény, illetve modositdsi javaslat sem érkezett. Az
Allami Féépitész — az Etv. 9. § (6) bekezdése szerinti véleményében a modositdsra vo-
natkozd rendelet-tervezet jdvahagydsa ellen nem emelt kifogdst.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testUletet, hogy az elbterjesztést vitassa
meg és fogadja el az aldbbi rendeleti javaslatot.

Rendeleti javaslat

Budapest F&vdros IV. kerilet — Ujpest Onkormdnyzat Képvisels-testilete az alpolgdrmes-
ter elSterjesztése alapjdn megtdrgyalta és elfogadja az Onkormdnyzat 11/2008. (lll. 28.)
szdmU rendeletével jévahagyott Ujpest — 3. szdmU vdarosszerkezeti egység (Vaci Ut — Jo-
zsef Attila u. — Attila u. — Dedk Ferenc u. — Istvdn Ut — Kirdly u. — Kassai u. — Munkdsotthon
u. — Berda Jdozsef u. — Mdrtirok Utja — vasutvonal dltal hatdrolt terllet) szabdlyozdsi tervé-
hez tartozd épitési szabdlyzat mddositdsdra vonatkozd javaslatot, ezzel megalkotja
.../2009. (...) szdmU rendeletét.

Ujpest, 2009. szeptember 18.

dr. Trippon Norbert
alpolgdrmester

Melléklet:
m rendelet-tervezet

Az el&terjesztést Berényi Andrds féépitész készitette.
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Budapest Févdros IV. keriilet - Ujpest Onkormdnyzat
Képviselo-testiletének

.../2009. (...) szdmuU 6nkormdnyzati rendelete

az Onkormdnyzat 11/2008. (lll. 28.) szdmu rendeletével jovahagyott

Ujpest - 3. szamU vdrosszerkezeti egység

(VAci Ut — Jozsef Attila u. — Attila u. — Dedk Ferenc u. — Istvan Ut — Kirdly u. — Kassai u. -
Munkdsotthon u. — Berda Jézsef u. — Mdrtirok Utja — vasutvonal dltal hatdrolt tertlet)

szabdlyozdsi tervéhez tartozd
épitési szabdlyzat
modositasara

Budapest Févdros IV. kerilet — Ujpest Onkormdanyzat Képvisel8-testilete a helyi &nkor-
manyzatokrdl széld 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazds alap-
jan, az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 7. §
(3) bekezdés c) pont szerint az aldbbi rendeletet alkofja:

1.§

Budapest F&varos IV. kertlet — Ujpest Onkormdanyzat Képvisel&-testiletének 11/2008. (lll.
28.) szdmu rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) 18. § (5) bekezdése elmarad.

2.§

A Rendelet 40. §-dhoz tartozé 3. sz&mu tabldzat — a zArtsord beépitést varoskdzponti te-
rUletekre vonatkozd — négy sora (VK-IV/2, /3, /4 és /6 jelU épitési bvezetek) elmarad és
helyébe az aldbbi sorok Iépnek:

3. szadmu tdbldzat

keretdvezet i a telek qaz épulei
VK megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb beépi- = 8
v vy méretei tettsége o 2% | 228 | 259
eplieSI ovezet terOlet | szélesség | Terep- Terep- E g é g é fE_) é gfﬁj é
sziIneTtIe— szint alatt ; 2 R 28 g g g
jele | porzicié (m2) (m) (%) (%) (m2/m2) (%) (m) (m)
Vdaroskdzponti terllet- zdrtsorU beépitési mod
kdzbensé | 800 18,0
VK-IV/2 ‘ 10 8.0 11,0
/ sarok 1000 | 20,0
kdzbensé | 800 18,0
VK-IV/3 : 10 11,0 14,5
/ sarok 1000 | 20,0
kozbenss | 800 | 20,0 14,5
VKIV/S o 11000 22,0 e
30.,0)
kézbenss | 700 16,0
VK-IV/é : - 11,0 14,5
/ sarok 1000 | 20,0
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3.8
A Rendelet 19. § (1) bekezdése az aldbbiakkal egészUl ki:

+Az egyes épitési dvezetekkel kapcsolatban a jelen rendeletben meghatdrozott épit-
ménymagassdg értéke — indokolt esetben, a beépitettség és a szinttertleti mutatd val-
toztatdsa nélkUl — szintenként legfeliebb 0,5 m-rel, a teljes épitménymagassdg tekinte-
tében legfeliebb 1,5 m-rel névekedhet. Az eltérés indokoltsagdt, valamint a varosképi
illeszkedéssel kapcsolatos kdvetelmények teljestlését ebben az esetben a tervdoku-
mentdcidhoz csatolt utcaképpel kell igazolni és a tervet a Tervtandcs szamdra be kell
mutatni.”

4.§

A Rendelet egyéb rendelkezéseit, valamint annak mellékleteit vdéltozatlan tartalommal
kell alkalmazni.

5.§

A jelen rendelet a kihirdetés napjan Iép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlyba [épést ko-
vetéen indult eljdrdsokban kell alkalmazni.

Budapest, 2009.

dr. Derce Tamdas dr. Vitdris Edit
polgdrmester jegyzé

A rendelet kihirdetve:
Budapest, 2009.

dr. Vitdaris Edit
jegyzé
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