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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeadasanak
szabdlyairdl és a bérleti jogviszony feltételeir6l szoldé 39/2011.
(XII.19.) dnkormanyzati rendelet és az Onkormanyzat tulajdondban
allé lakdsok lakbérének mértékérdol szélé 40/2011. (XII.19.)
onkormanyzati rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet, hogy a jelen el6terjesztés
mellékletét képezd rendelet-tervezetet sziveskedjen megtargyalni, és annak
elfogadasat tamogatni.

A jogalkotasrdl szélé 2010. évi CXXX. torvény elbirdsainak megfelelden
elvégeztiik a jogszabalytervezet el6zetes hatasvizsgalatat az alabbiak szerint.

a) a szabalyozas varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A javasolt rendeletmddositéas harom terileten jelent érdemi valtozast a
jelenlegi szabalyozashoz képest.

Egyrészt ismételten lehetéség nyilik arra, hogy az Onkormanyzat A&ltal
fenntartott nyugdijashdzban megiliresed6 lakasok lakascélra is bérbe adhatdok
legyenek raszoruld nyugdijasok szamara, és ne csak gondozdéhazi elhelyezést
biztositsunk. Erre azért van szlikség, mert tébb olyan eset kertlt a l1atékoriinkbe,
amikor id0s személyek - elsGsorban a rokonaik felelétlensége miatt -
elveszitették otthonukat, és Onkormanyzati segitségre szorultak lakhatasuk
biztositdasahoz. A rendeletmddositassal ez a segitségnyujtas biztosithato.

Masrészt a fiatalok garzonhdzdban - a lakas-el6takarékossagra vonatkozé
szabalyozas és banki gyakorlat megvaltozasa miatt - Ujra kell szabalyozni az
elvart megtakaritads formajat, annak érdekében, hogy a bérleti szerz6dés lejartat
kévetden a kikoltozo fiatal parok 6nalld otthonhoz juthassanak. )

Harmadrészt az Onkormanyzat &ltal megvaldsitani kivant ,Ujpest Kapuja
térségmegujitasi és varosrehabilitacidés projekt” végrehajtdsahoz 6sszhangba kell
hozni a rendeleti szabalyokat a projektet finanszirozé hatdsag elvarasaival és a
palyazati feltételekkel.

A nyugdijashazi lakasok bérlakasként toértéend (zemeltetése varhatéan
megtakaritast eredményez az onkormanyzati koéltségvetésben, mig az ,Ujpest
Kapuja térségmegujitdsi és varosrehabilitdciés projekt” végrehajtasa jelentds
koltségvetési forrast igényel, ez azonban az Eurdpai Unids finanszirozasnak
kdszonhetden rendelkezésre all.

b) a szabalyozas varhatd kornyezeti és egészségi kdvetkezményei:
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A szabalyozas részét képez6 ,,Ujpegt Kapuja térségmegujitési és
varosrehabilitacids projekt” eredményeként Ujpest Varoskapu térsége megujul, a
zoldfelllet novekszik, az itt élék életmindsége és lakhatasi kortilményei javulnak.

c) a szabalyozas varhatd adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:
A szabdlyozas az adminisztrativ terheket érdemben nem néveli.

d) a jogszabdly megalkotasanak szikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhatd kovetkezményei:

A jogszabdly moddositdsa valds és silirg6s tarsadalmi igényeket elégit ki. A
Népjoléti és Lakasigyi Bizottsdg mar 2018-ban szembeslilt idds lakaskérelmezdk
olyan igényeivel és hozott olyan dontéseket, amelyek nyugdijashazi lakas bérbe
adasaval oldhatéak meg a legjobban. A rendelet mddositasanak hidanyaban erre
nincs jogszabalyi lehetlség.

A fiatalok garzonhazara vonatkozd hatdlyos szabdlyozas értelmében a nyertes
palyazoknak a bekoltdzés elbtt lakas elétakarékossagi szerzddést kell kotnilik. A
megvaltozott torvényi szabdlyozas eredményeként a pénzintézetek - egy
kivétellel - mar nem kotnek ilyen szerzddést, igy a rendeletmddositas hianyaban
mar azok a fiatalok sem tudnanak bekoltozni a fecskehazba, akik a Népjoléti és
Lakasigyi Bizottsag 2018-as dontése értelmében sikeresen palyaztak, és a
szamukra felajanlott lakas bérbe adas el6tti felujitasa csak 2019-ben keszdlt el.

Az ,Ujpest Kapuja térségmegujitdsi és varosrehabilitdciés projekt”-hez
kapcsolédd rendeletmddositdsok hidnydban az Onkormanyzat nem tudna
megfelelni az altala elnyert palyazat kiirdsaban foglalt feltételeknek, igy a 2
millidrd forintos Eurdpai Unids tdmogatastol elesne.

e) a jogszabaly alkalmazasdhoz szliikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzigyi feltételek:

A jogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti és targyi feltételek
a Polgarmesteri Hivatalban rendelkezésre 4&llnak, az alkalmazas érdemi
tobbletkoltséggel nem jar.

Ujpest, 2019. aprilis 15.

Nagy Istvan
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Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet elfogadja az Onkormaényzat tulajdondban 1évé lakdsok
bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdél szélé6 39/2011.
(XII.19.) énkormanyzati rendelet és az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
lakbérének mértékérdl szélé 40/2011. (XII.19.) oOnkormanyzati rendelet
moédositasardl sz6lé rendelet-tervezetet és ezzel megalkotja Budapest
Fovaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
«./2019. (...... ) onkormanyzati rendeletét.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 15 nap
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Budapest Févaros |V. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselb-testuletének
...12019. (......)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérbeadasanak szabalyairél és a
bérleti jogviszony feltételeirdl sz616 39/2011. (XI11.19.) 6nkormanyzati rendelet és
az Onkormanyzat tulajdonaban all6é lakasok lakbérének mértékérél szo6l6
40/2011. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviselé-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz06l6 1993. évi LXXVIII. torvény 34. § (1) bekezdéseében és 2. mellékletében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban |évé lakasok bérbeadasanak szabalyairdl és a bérleti
jogviszony feltételeir6l szolé 39/2011. (XI1.19.) o6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: OR.) 9. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

(1) A lakasbérleti jogviszonyt az Onkormanyzat, mint bérbeadd (a tovabbiakban:
bérbeadd) és a bérl§ irasbeli szerz6dése hatarozott idére, - a 116/A. § (2)
bekezdésében meghatarozott kivétellel - legfeljebb egy éves id6étartamra hozza
létre.”

2.§

Az OR. 11. §-a a kdvetkezd (2a) bekezdéssel egészil ki:

.(2a) Ha a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés hosszabbitdsara iranyuld kérelem
benyujtasat megel6z6en megallapodott a jogosulttal a dijhatralék (lakbér-,
kuldnszolgaltatasi dij-, vagy kodzuzemi dij tartozas) kiegyenlitésérél, és igazolja a
megallapodasban foglaltak teljesitését, a polgarmester — a dijhatralék kiegyenlitésére
iranyuld6 megallapodashoz igazoddéan — a bérleti jogviszony id6étartamanak
meghosszabbitasat egy évnél rovidebb idétartamra is engedélyezheti.”

3.§

Az OR. 19. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,19. § A leendd bérl6 és a vele egyuttkoltoz6 személy — a bérleti jogviszony
idétartamanak meghosszabbitasa esetében a bérl6 és a vele egyuttlaké személyek —
jovedelmi és vagyoni helyzetének megallapitdsara és igazolasara a szocialis
raszorultsagtol figgd pénzbeli és természetben nyujtott szocialis ellatasokrdl szolo
onkormanyzati rendelet el6irasait kell megfeleléen alkalmazni.”

4.8
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Az OR. 27. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
,27. § A lakas az alabbi jogcimeken adhaté bérbe:
a) palyazat utjan,
b) kdézérdeki feladatok megvaldsitasa érdekében,
c) munkaviszonyhoz kotéddéen,
d) fiatalok garzonhazaban lévé lakas bérbeadasa,
e) allami tamogatassal épult lakas bérbeadasa,
f) nyugdijashazban lévé lakas bérbeadasa,
g) lakascsere alapjan,
h) atmeneti elhelyezés céljabdl,
i) bérlékijelolési vagy bérl6-kivalasztasi jog gyakorlasa alapjan,
j) torvényben, birésagi- vagy hatdsagi hatarozatban el6irt bérbeadasi vagy
elhelyezési kotelezettség alapjan,
k) felmondast kdvetbéen a jogviszony és a hatralékok rendezése érdekében, vagy
[) az e rendeletben meghatarozott egyéb jogcimeken.”

5.§

Az OR. 45. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

,45. § A fiatalok garzonhazaban |év6 lakas bérbeadasanak tovabbi feltétele, hogy a
hazastarsak igazoljak, hogy valamely pénzintézetnél megtakaritasi szamlaval
rendelkeznek, és vallaljak, hogy havonta legalabb 40.000 Ft-ot megtakaritanak.”

6.§

Az OR. 47. § e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(A lakasbérleti szerz6dés megkétését megel6zben a fiatal hazasparnak a bérbeado
részére be kell nydjtania:)

,e) a megtakaritasi szerz6dés (szamla) megkotésérdl szold pénzintézeti igazolast,”

7.8
Az OR a kovetkez6 14/A. alcimmel egészil ki:
»14/A. Nyugdijashazi lakasok bérbe adasa
52/A. §

(1) Az Onkormanyzat altal fenntartott nyugdijashazban Iévé lakast annak az
egyedulallé személynek lehet bérbe adni, aki
a) arairanyado oregseégi nyugdijkorhatart elérte,
b) &nmaga ellatasardl képes gondoskodni,
c) nem szenved tartds fert6z6 betegségben, és
d) a lakas fenntartasaval kapcsolatos koltségeket 6nmaga, vagy készfizet kezes
utjan fedezni tudja.

(2) A nyugdijashazban [évé lakas hazasparnak, vagy kozjegyz6i
nyilvantartasba vett élettarsi kapcsolatban él6 parnak is bérbe adhatd, ha az egyikik
elérte a ra iranyadd oOregségi nyugdijkorhatart, mig a masiknak a ra iranyado
Oregseégi nyugdijkorhatar eléréséig 5 évnél kevesebb idd van hatra.
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52/B. §

(1) A nyugdijashazban lév6 lakas palyazat utjan torténé bérbeadasa esetében
a palyazati eljaras lefolytatasara a 28-38. §-ok rendelkezéseit a (2) és (3)
bekezdésben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni:
(2) A palyazathoz csatolni kell:
a) a palyazé egészseégi allapotara vonatkoz6 haziorvosi igazolast és
b)a palyazé részérdl az Onkormanyzatnak felajanlott lakoingatlan bérleti
szerz6dését, vagy 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat.
(3) Az elbirdlas soran az kovetkez6 sorrendnek megfeleléen az alabbi
palyazékat kell elényben részesiteni:
a) akik ujpesti lakast adnak le;
b) akik nagyobb szobaszamu, magasabb komfortfokozatu lakast adnak le;
c) akik 6nkormanyzati bérlakast adnak le;
d) akik a kotelez6en megoldand6 lakasgazdalkodasi feladatok megoldasahoz
szukséges adottsagokkal rendelkez6 lakast adnak le.

52/C. §

(1) A nyugdijashazban |évé lakas bérbeadasara — az e rendeletben foglalt
altalanos szabalyok mellett — sor kerllhet oly modon is, hogy a leendé bérlé

a) a nyugdijashazba torténd bekoltozésével egyidejlleg Onkormanyzati
bérlakasat rendeltetésszeri hasznalatra  alkalmas  allapotban az
Onkormanyzatnak visszaadja,

b) a kizardlagos tulajdonaban lévé lakdingatlanat per- teher- és igénymentesen,
bekoltozhetd, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a
nyugdijashazba torténd bekoltdozésével egyidejileg a lakoingatlan forgalmi
ertéke és a nyugdijashazi lakas bérleti joganak ellenértéke kozotti
kiildbnbdzetnek megfeleld dsszegért az Onkormanyzatra adasvételi szerzédés
keretében atruhazza, vagy

Cc) a nyugdijashazba tortén6 bekoltozésével egyidejlileg medfizeti az
Onkormanyzatnak a nyugdijashazi lakas bérleti joganak ellenértékét.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjanak alkalmazasa soran amennyiben az
Onkormanyzatra atruhazandé lakoingatlan forgalmi értéke alacsonyabb, mint a
nyugdijashazi lakas bérleti joganak ellenértéke, ugy a leendd bérlbnek a
kilonbdzetet a nyugdijashazi lakasba valé bekoltozését megel6zéen meg kell
fizetnie az Onkormanyzat részére. A kildnbdzet megfizetése alél a GPEB az NLB
javaslatara 6nkormanyzati érdekbdl felmentést adhat.

(3) A nyugdijashazi lakas bérleti joganak ellenértékét az NLB javaslatara a
GPEB hatarozza meg.

52/D. §

(1) A polgarmester indokolt esetben, legfeliebb egyéves id6tartamra
engedélyezheti nyugdijashazi lakas bérbe adasat annak az 52/A. § szerinti
feltételeknek eleget tevdé személynek, akinek lakhatasa ellehetetlentilt és nincs vele
szemben tartasra kotelezett hozzatartozéja, vagy az jogellenesen elmulasztja tartasi
kotelezettségét, és emiatt élete, testi épsége sulyosan veszélyeztetett.

(2) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti intézkedésérél a soron kdvetkezd
rendes Ulésen tajékoztatja az NLB -t.
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(3) E § alkalmazasaban a lakhatas ellehetetlentlésének minésul kulondsen
az, ha a kérelem benyujtasat megel6z6 vagy kovetd két honapon belul a kérelmezd:
a) lakciméul szolgalo ingatlan megsemmisul, vagy életveszélyessé valik,

b) birésagi végrehajtasi eljaras eredményeként koteles a korabbi tulajdonat képezé,
vagy haszonélvezeti jogaval terhelt lakoingatlant elhagyni,

c) koteles az olyan lakas elhagyasara, amelynek tulajdonjogarol vagy haszonélvezeti
jogarol korabban, megtévesztés vagy fenyegetés hatasara hozzatartozéja javara
lemondott.”

8.§

Az OR. 69. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) A lakassal, az épulettel, illetve a k6zds hasznalatra szolgald helyiségekkel és
terllettel 6sszefliggb — az (1) bekezdésben, illetve a Lakastorvény szerinti bérbeadoi
kotelezettségek kozott nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitéseére, — ideértve
a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, felujitasaval, illetbleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek viselését is — a bérl koteles.”

9.§

Az OR. 98. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(A (3) bekezdés alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezheté a lakas bérbe
adasa, ha)

,C) a bérlék a 45. § szerinti megtakaritasukhoz a lakasbérleti szerz6dés (1) bekezdés
szerinti lejarataig nem jutnak hozza, de igazoljak, hogy a megtakaritast kezel6
pénzintézet egy éven belll teljesitésre kotelezett.”

10. §

Az OR. 99. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

,99. § A bérlék a bérleti jogviszony elsé négy évében kotelesek teljesiteni a 45. § (1)
bekezdésben elbirt megtakaritasi kotelezettséguket, és azt a bérbeadd felé évente
igazolni.”

11.§

Az OR. a kovetkezé 27. alcimmel egésziil ki:
»27. A nyugdijashazakban l1év6 lakasokra vonatkozo szabalyok
110/A. §

(1) Az 52/C. § alapjan megkoétott, nyugdijashazban 1évé lakasra vonatkozo
bérleti szerz6dés hatarozatlan id6tartamra jon létre, kivéve, ha a bérl6 az
Onkormanyzat részére visszaadott bérlakasara hatarozott idétartamu bérleti
szerz6déssel rendelkezett.

(2) Amennyiben a bérl6 a visszaadott lakasra hatarozott idétartamu bérleti
szerz6déssel rendelkezett, a nyugdijashazban |évé lakasra vonatkozé bérleti
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szerz6dés a korabbi bérleti szerz6déssel megegyezd iddbeli hatallyal jon létre, és az
altalanos szabalyok szerint hosszabbithaté meg.

(3) A nyugdijashazban 1év6 lakas bérl6jét az Onkormanyzati bérlakasra
vonatkozo bérldi jogok az alabbi eltérésekkel illetik meg:

a) a lakast albérletbe nem adhatja,

b) tartasi (életjaradéki, oroklési) szerz6dést a lakas bérleti joganak folytatasa
ellenében nem kaothet,

c) a lakast vagy annak egy részét nem hasznalhatja nem lakas céljara,

d) alakast nem alakithatja at,

e) a lakas bérleti jogat csak olyan személlyel cserélheti el, aki megfelel a bérleti
szerz6dése megkotésének idépontjaban hatalyban volt, a lakas bérbeadasara
megallapitott feltételeknek és csak azokban az esetekben, amelyekben a
bérbeadd a cseréhez valé hozzajarulasat a Lakastorvény rendelkezései
alapjan nem tagadhatja meg. A cseréhez valé hozzajarulas soran ki kell kotni,
hogy az uj bérlét a bérleti jogviszonya megszinésekor mar nem illetik meg
azok a jogok, amelyek a korabbi bérl6t megillették volna.

(4) Amennyiben a bérl6 a nyugdijashazi lakasra fennallo szerz6dése
megszinésekor a Lakastorvény értelmében pénzbeli téritésre tarthat igényt, ugy a
pénzbeli térités 0sszegét ugy kell meghatarozni, hogy a nyugdijashazi lakas bérleti
joganak a bérleti jogviszony megsziinésének idbpontjaban meghatarozott
ellenértekébdl a bérleti jogviszony minden megkezdett éve utan le kell vonni 6 % -ot,
de legalabb 10 % -ot és legfeljebb 70 % -ot. A bérl6t megilleté dsszegbdl minden
esetben le kell vonni a bérld lakassal kapcsolatos tartozasait és a bérlét terheld -
altala nem teljesitett - kotelezettségek potlasaval kapcsolatban felmertld koltségeket.

(5) Amennyiben a bérl6 a nyugdijashazi lakasba valé bekodltozését
megel6zben a lakasbérleti jog bekdltézéskori ellenértékénél kisebb 6sszeget fizetett,
vagy az altala atruhazott lakasingatlan forgalmi értéke ennél kevesebb volt és az
értékkllonbozet megfizetése aldl mentesitést kapott, ugy a (4) bekezdés
alkalmazasa soran a pénzbeli térités alapjat aranyosan csokkenteni kell.

(6) Amennyiben a bérlé a nyugdijashazban lév6 lakasba valo bekdltdozését
megel6zéen az Onkormanyzat részére nem adott le cserelakast (nem ruhazott at
lakastulajdont) vagy nem fizetett a bérleti jogért ellenértéket, ugy — a bérleti
jogviszony megsziinése esetében - a bérleti jogviszony megsziinésének altalanos
szabalyait kell alkalmazni.”

12. §

Az OR. 112. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»(2) Azon kérelmekre, amelyekre a Lakastorvény a bérbeadd szamara nem ir eld
ugyintézési hatarid6t — a (3) és (4) bekezdésben foglaltak kivételével — a bérbeado a
kérelem benyujtasatol szamitott harminc napon belll koteles nyilatkozni. A hataridé
indokolt esetben egy alkalommal tovabbi harminc nappal meghosszabbithatd, errél a
bérlét irasban értesiteni kell.”

13.§

Az OR. a kdvetkezd 116/A. §-sal egészill ki:

,116/A. § (1) Az ,Ujpest Kapuja térségmeguijitasi és varosrehabilitaciés projekt”
megvalodsitdsa érdekében, az e rendeletben meghatarozott jovedelmi és vagyoni
feltételek fennallasatol flggetlenll, a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas
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szabalyai szerint kell bérleti szerz6dést kotni a VEKOP-6.2.1-15 Eurdpai Unid
finanszirozasaval, a Versenyképes Kozép-Magyarorszag Operativ. Program
keretében épitett vagy az Onkormanyzat altal, a projekt keretében feljitott lakasra
azzal a személlyel, akinek a 2. melléklet szerinti terlleten lévo, az Onkormanyzat
vagy az Onkormanyzat tulajdonosi részesedésével miikddd gazdasagi tarsasag
tulajdonaban all6 lakasra fennallé bérleti jogviszonya 2019. marcius 15.-e és 2022.
marcius 15.-e kozotti idészakban kdzos megegyezéssel, vagy a bérbeadd cserelakas
felajanlasa melletti felmondasa révén megszinik.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasra vonatkozo bérleti szerz6dést 2028.
szeptember 30.-ig sz0l6 hatarozott idétartamra kell megkotni.

(3) Az (1) és (2) bekezdeés rendelkezéseit kell alkalmazni arra a 2. melléklet
szerinti terlleten 1évS, az Onkormanyzat vagy az Onkormanyzat tulajdonosi
részesedésével mikodé gazdasagi tarsasag tulajdonaban allé ingatlanban élé
jogcim nélkiili lakashasznaléra is, akit az Onkormanyzat az ,Ujpest Kapuja
térségmeguijitasi és varosrehabilitacidos projekt” megvalositasa érdekében, a projekt
keretében épitett vagy az Onkormanyzat altal a projekt keretében feltjitott lakasban
kerll elhelyezésre.

(4) Az e § alapjan bérbe adott lakasok esetében a lakas hasznos alapterilete
az egyuttkoltdoz6k szamanak figyelembe vételével nem lehet kisebb

a) 16 esetén 30 m*-nél,
b) 2 {6 esetén 30 m3-nél,
c) 36 esetén 35 m?-nél,
d) 4 f6 esetén 40 m?-nél,
e) 56 esetén 48 m?-nél,
f) 6 6 esetén 55 m2-nél.

Minden tovabbi egylttkodltoz6 személy esetén, az f) pont szerinti legkisebb
lakasnagysag 5 m%/f6 hasznos alapteriilettel ndvekszik.”

14. §
Az OR. az e rendelet melléklete szerinti 2. melléklettel egésziil ki:
15. §

(1) Az OR. 14. § (2) bekezdésében a ,bérl6” szévegrész helyébe a ,bérlével”
szovegresz léep.

(2) Az OR. 16. § (4) bekezdésében az ,és/vagy’ szbvegrész helyébe az ,és”
szovegresz lép.

(8) Az OR. 24. § (1) bekezdésében a ,17. §" szdvegrész helyébe a ,18. §”
szovegresz lép.

(4) Az OR. 44. § (1) e) pontjaban a ,lakascélu el6takarékossag” szbvegrész
helyébe a ,megtakaritas” szovegrész lép.

(5) Az OR. 58. § (1) bekezdésében a ,Lakastérvény” szbvegrész helyébe a
Jlakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz6l6 torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény)” szdvegrész Iép.
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(6) Az OR. 69. § (1) bekezdésében a ,10. § (1) bekezdésében foglaltakon”
szdvegrész helyébe a ,szerinti bérbeadoi feladatokon” szovegrész lép.

(7) Az OR. 93. §-aban a ,Lakastérvény 25. § (1), illetve (2) bekezdésében”
szdvegrész helyébe a ,Lakastorvényben” szdvegrész Iép.

(8) Az OR. 104. § (1) bekezdés c) pontjaban a ,lakascélu el6takarékossag
teljesitésére vallalt” szovegrész helyébe a ,megtakaritasi’ szévegrész Iép.

(9) Az OR. VIIl. Fejezetében az ,Eljarasi szabalyok” szévegrész helyébe a ,28.
Eljarasi szabalyok” szévegrész lép.

(10) Az OR. VIII. Fejezetében a ,Vegyes rendelkezések” szovegrész helyébe a
»29. Vegyes rendelkezések” szOvegrész lép.

(11) Az OR. VIII. Fejezetében a ,Zar6 rendelkezések” szévegrész helyébe a ,30.
Zaré rendelkezések” szbvegrész lép.

16. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok lakbérének mértékérdl szold 40/2011.
(XI1.19.) o6nkormanyzati rendelet 11/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

,(1) Hatarozatlan-, vagy két évet meghalad6 hatarozott id6tartamu bérleti jogviszony
esetében, amennyiben a lakas lakbére a szocialis helyzet alapjan kerult
megallapitasra, ugy a szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér alkalmazasara
valo jogosultsagot két évente felll kell vizsgalni.”

17. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
18. §

Hatalyat veszti
a) az OR. 2. § (1) bekezdés a) pontjaban a ,valamint az e rendelet hatalyba
lépését kdvetben kifejezetten ilyen megnevezéssel épitett vagy atalakitott
lakasok” szOvegrész,
b) az OR. 2. § (1) bekezdés d) pontjaban a ,8:1. § (1) bekezdés 1. és 2.
pontja” szovegrész,
c) az OR. 2. § (1) e) pontjaban az ,1993. évi lll.” szbvegrész,
d) az OR. 53. § (1) bekezdésében ,— a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl széld 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 29. §-aban foglaltakra
figyelemmel —" szévegrész,
e) azOR.92.§-a,
f) az OR. 94. §-aban az ,a Lakastoérvény 26. §-a alapjan” szévegrész,
g) az OR. 104. § (1) b) pontjaban a ,vagy nem kot a 45. § (1) bekezdésében
meghatarozott lakasceélu elétakarékossagi szerzédést” szovegrész, és

h) 123. §-a.
Dr. Tahon Roébert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
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melléklet a .../2019. (...... ) 6nkormanyzati rendelethez
»2. melléklet a 39/2011. (X11.19.) 6bnkormanyzati rendelethez

,Ujpest Kapuja térségmeguijitasi és varosrehabilitacios projekt” akcioteriilete:

Berda Jozsef utca — Aradi utca — Kemeény Gusztav utca — Jozsef Attila utca — Attila
utca — Arpad ut — Temesvari utca — Bocskai utca - vasut altal hatarolt tertlet”
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Indokolas

Altalanos indokolas

Az Onkormanyzat tulajdondban |év8 lakdsok bérbeaddsanak szabalyairdl és a
bérleti jogviszony feltételeirdl sz6ld 39/2011. (XII.19.) dnkormanyzati rendelet
és az Onkormanyzat tulajdondban &ll0 lakdsok lakbérének mértékérdl szold
40/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szo6ld rendelet tervezet
(a tovabbiakban: Javaslat) elfogasdaval harom terlleten nyilik lehetéség a
tarsadalmi igények jobb min6ségl kiszolgdlasara.

Egyrészt a Javaslat ismételten megteremti a jogszabalyi lehetOségét az
Onkormanyzat altal fenntartott nyugdijashdzban megiiresedd lakasok lakascélra
torténd bérbe addsanak. A 2011 éta hatdlyos a bérleti jogviszony feltételeirdl
sz6l6 39/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: OR) a
nyugdijashazi lakas bérbe adast az atmeneti rendelkezések kozott szabalyozza,
megtiltva az Uj bérleti szerz6dések kotését. A hatalyos rendelkezések
megalkotasat az indokolta, hogy csokkend igény mutatkozott ezen ingatlanok
0nalld lakasként torténd bérbe vételére, tovabba hatékonyabb és a tarsadalmi
igényeket jobban szolgdld lGzemeltetési formanak tlnt a gondozdéhazi jellegl
bérbe adas. Ugyanakkor a szociadlis igazgatasrdl és szocialis ellatasokrol szold
1993. évi III. térvény modositasa értelmében az atmeneti elhelyezést nyujtéd
intézmények csak 2022. december 31-ig miikédhetnek, igy a gondozdéhazi jellegi
m(ikodtetést eddig a hatarnapig mindenképpen meg kell sziintetni. Ezzel
parhuzamosan a kozelmultban tobb olyan eset kertilt a latokorinkbe, amikor id8s
személyek - els6sorban a rokonaik felelétlensége miatt - elveszitették
otthonukat, és Onkormanyzati segitségre szorultak lakhatasuk biztositasahoz.
Szamukra egy kis 6nkormanyzati lakas jelentheti a megoldast. Ezt a tényt a
Népjoléti és Lakasigyi Bizottsag is felismerte és tobb esetben is szorgalmazta a
nyugdijashazban |évl lakasok lakasként tértén6é hasznositasanak Ujboli lehetové
tételét. A Javaslat szerinti szabdlyozas tartalma jorészt a 2011-et megel6z6
szabalyozassal azonos. A bekerlilés mddjai kiegésziilnek a Népjodléti és Lakasligyi
Bizottsdg eseti dontései alapjan hatarozott idétartamra szo6lé bérbe adasokkal,
valamint az azonnali dontést igényld élethelyzetekben a polgarmester
rendelkezési jogaval.

A fiatalok garzonhdzdban a hatdlyos szabalyozas értelmében a nyertes
palyazok kotelesek lakas-elOtakarékossagi szerzédést kotni, és ennek keretében
havonta legalabb a nyugdijminimum 0sszegét eléré megtakaritast igazolni. Az (j
lakds-el6takarékossagi szerz6dés vonatkozasaban, torvényi valtozas folytan
megszint az allami tdmogatds, az allam ugyanis mas, hatékonyabb tdmogatasi
formakat kivan biztositani a fiatalok lakascéljainak a tamogatasara. A torvényi
valtozas hatdsara a pénzintézetek - egy kivétellel — kivezették ezt a termékiiket,
ilyen szerz6dést mar nem lehet kotni, igy a rendeletben elGirt feltétel nem
teljesithet6. A Javaslat tovabbra is 0sztonozni kivanja a fiatalok
ongondoskodasat, és ezért tovabbra is elbirja szamukra a havi megtakaritasi
kotelezettséget, - az ingatlanpiaci helyzetre és a rendkivil alacsony bérleti dijra
tekintettel a korabbinal magasabb - havi 40.000,-Ft-tal. Ugyanakkor a Javaslat
nem korlatozza a bérl6k valasztasi szabadsagat, és a tovabbiakban barmilyen
megtakaritasi format valaszthatnak. Ez az ongondoskodds remélhetdleg kelld
alapot biztosit ahhoz, hogy a tovabbi allami és 6nkormanyzati tdmogatasokkal
egyltt, a bérleti szerz6dés lejarta utan 6nallé lakashoz juthassanak.
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Harmadrészt az Onkormdanyzat altal megvaldsitani kivant ,Ujpest Kapuja
térségmegujitasi és varosrehabilitacidés projekt” végrehajtdsahoz 6sszhangba kell
hozni a rendeleti szabalyokat a projektet finanszirozé hatésag elvarasaival és a
palyazati feltételekkel. A palyazati Felhivas részletes el6irdsokat tartalmaz arra
az esetre, ha a szocialis varosrehabilitacié soran lakéépliletek bontasara, illetve a
rehabilitaciéval érintett krizistombben lakdk kikoltoztetésére kertl sor. Az
Onkormanyzat a pdlydzat keretében mintegy 30 lakds bontasat, illetve
O0sszevonasat tervezi, 39 lakas felljitasra kertl, 31 Uj bérlakas épll és mintegy
50 csalad masik lakasba fog koltozni. A koltoztetések soran meg kell felelni
annak a palyazati elbirasnak, hogy a lebontandé ingatlanokban él6k (ideértve a
jogcim nélklli lakdshasznaldkat is) szamara kotelezd lakhatast biztositani,
tovabba a projektben érintett csalddokkal szocidlis alapu, hatarozatlan vagy
legaldbb a fenntartasi id6 végéig szo6lé hatarozott idejd bérleti szerzédést kell
kotni. Ez az el8irds nem egyeztethetd 6ssze az OR. jelenleg hatdlyos elirdsaival,
ezért a projekt sikere és a palyazati feltételeknek vald megfelelés érdekében
atmeneti szabalyozast kell hozni a projekt akciéteriletén él6 lakossag
kikoltoztetésére.

Technikai jellegi modositasként - a jogszabalyszerkesztésrdl szélé 61/2009.
(XII. 14.) IRM rendelet el8irdsainak eleget téve - a Javaslat szerint az OR.
valamennyi, magasabb szint( jogszabalyra torténd merev hivatkozasat rugalmas
hivatkozas valtja fel.

Részletes indokolas
1. §-hoz

Technikai jellegli mddositds, az OR. hatdlyos szdveges a szocidlis varos-
rehabilitaciéval kapcsolatos kivételes szabalyokra (116/A. §) torténd
hivatkozassal bévil.

2. §-hoz

A Javaslat arra a bizonytalan helyzetre kivan megoldast nydjtani, amikor a bérl6
a lakasbérleti szerzédés hatalya alatt megadllapodik az id6koézben keletkezett
tartozasai kifizetésérdl a jogosulttal. Jogértelmezési nehézséget jelent, hogy ezt
az allapotot a szerz6dés hosszabbitdsara iranyuld kérelem elbirdlasakor
szerz6désszegésnek kell e tekinteni, és ezért bizottsagi kompetenciaba tartozik-e
a kérelem elbirdlasa. A Javaslat nem foglal allast arrdl, hogy ez az allapot
szerz0désszegés-e vagy sem, ugyanakkor - értékelve a bérlének a tartozas
rendezésére iranyuld szandékat - egy egyszerUsitett, polgdrmesteri hataskorben
torténd hosszabbitast tesz lehetévé. Ugyanakkor a rovidebb futamiddvel
megmaradnak azok a garancialis elemek, amelyekkel a szerz6désszer( teljesités
nyomon kovethetd.

3. §-hoz
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Az OR. mddositdsa révén egységes szabalyként érvényesiil, hogy a jévedelmi és
vagyoni helyzetének megallapitdasara és igazolasara a szocidlis raszorultsagtol
figgd pénzbeli és természetben nyUjtott szocidlis ellatasokrdl szl
onkormanyzati rendelet eldirasait kell megfelelden alkalmazni.

4. §-hoz

A lakas bérbe adasi jogcimek listdja kiegészil a nyugdijashazban lévo lakasok
bérbe adasaval.

5. §-hoz

A fiatalok garzonhazaban (fecskehaz) lévé lakasok bérlinek megtakaritasi
kotelezettsége - az Altaldnos indokoldasban megfogalmazott célbdl - havi
40.000,-Ft-ra mddosul, és nem keril meghatarozasra az, hogy a bérl6knek
milyen megtakaritasi format kell valasztaniuk.

6. §-hoz

A megtakaritdasi forma  valtozasabdl addédéan a  bérlék igazolasi
kotelezettségiiknek a korabbitdl eltéré mdédon tudnak eleget tenni.

7. §-hoz

A Javaslat ezen §-a - a 11.§-al egyltt - a nyugdijashazban |évd lakasok bérbe
adasanak részletszabalyait tartalmazza, részletesen kifejtve mind a jogosultsagi
feltételeket, mind pedig az eljarasi szabalyokat. FOszabalyként tovabbra is
érvényesiil az OR. dltaldnos el8irdsa, amely szerint a bérbe adas hatarozott idére
torténhet, és arrdél a Népjoléti és Lakaslgyi Bizottsag dont. A specialis érintetti
korre tekintettel a fOszabalyon kivil lehetdéség nyilik hatarozatlan id6tartamra
torténd szerz6déskotésre is abban az esetben, ha a nyugdijashazba kerllo bérl6
sajat tulajdonu, vagy hatarozatlan id6tartamra bérelt dnkormanyzati lakast ad le
az Onkormanyzatnak, illet8leg kifizeti a nyugdijashazi lakas bekeriilési értékét. A
jogalkotdi szandék szerint a bekerilési érték kifizetésével csak kivételesen,
rendkivil indokolt esetben lehet bérleti szerz6dést kotni, figyelemmel arra, hogy
ez a korabbi években szamos visszaélést eredményezett. Ugyancsak kivételes
intézkedésként a Polgarmester is dénthet a nyugdijashazi lakas bérbe adasardl.
Erre kizardélag akkor kerilhet sor, ha a Bizottsag Uilésének és dontéshozataldanak
kivardsa olyan idOveszteséget eredményez, ami alatt az érintett lakhatasi
bizonytalansaga életét, vagy testi épségét sllyosan veszélyezteti. A polgarmester
ilyen tipusu dontésérdl haladéktalanul kételes tajékoztatni a Bizottsagot.
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8. §-hoz

A Lakastorvény meghatarozott szakaszaira torténd merev hivatkozas felcserélése
rugalmas hivatkozasra.

9. -10. §-hoz

A fecskehazi bérlok lakas el6takarékossagi kotelezettségére torténd utaldsok
felcserélése az altalanos, korlatozastdl mentes megtakaritasra utalasra.

11. §-hoz

A nyugdijashazi lakasok bérldire vonatkozd elbirdsok, amelyek tartalmukban
azonosak a hatdlyos OR.-ben az dtmeneti szabalyok kdzétt felsorolt el&irdsokkal,
azonban azzal, hogy ismét megnyilik a lehet0ség Uj bérleti szerzédések
megkotésére is, sziikségessé valt az OR. szerkezetének mddositasa.

12. §-hoz

A Lakastorvény meghatarozott szakaszara térténd merev hivatkozas felcserélése
rugalmas hivatkozasra.

13. §-hoz

14

A Javaslat az ,Ujpest Kapuja térségmegujitasi és varosrehabilitacidés projekt
megvaldsitasa érdekében - az Altalanos indokoldsban leirt okokbdl — beépiti az
OR.-be a szocidlis varos-rehabilitdciés palyazati felhivasban eléirt kotelezd
elemeket. Figyelemmel a projekt 4 éves megvaldsitasi idészakara, az azt kévetd
pénzligyi elszdmolasi folyamatra, majd az elvart 6téves fenntartasi idészakkal, a
kikoltozOk bérleti szerz6dését a projektinditastél szamitott 10. év végéig célszeri
megkotni. A szocidlis alapl bérbe adast és a haztartas létszamatdl fliggo,
felajanlhato lakas méretet a palyazati Felhivas kotelez6en elbirja.

14. §-hoz

Az OR. javasolt 2. szdmu melléklete korilirja az ,Ujpest Kapuja térségmegujitasi
és varosrehabilitacidos projekt” akcidteriletét, ezzel pontosan meghatarozva a
116/A.8 hatdlyat.

15. §-hoz
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Az e §. szerinti szOvegcserés moddositasok technikai pontositasokat tartalmaznak.
16. §-hoz

A Javaslat lehet6vé teszi nemcsak a hatarozatlan, hanem a 2 évnél hosszabb
idétartamra bérelt, szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok esetén is a
kedvezményre vald jogosultsag fellilvizsgalatat. Ez kilénésen a 116/A§ alapjan
hosszabb id6tartamra megkotott szerz6dések esetén indokolt.

17. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezés.

18. §-hoz

A hatalyon kivil helyez6 rendelkezések részben a merev hivatkozasok
megszlintetését célozzak, részben pedig a varos-rehabilitacids projekttel, illetve
moadositott fecskehdzi megtakaritassal valdé 6sszhangot biztositjak.
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