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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata

KépviselG-testiiletének
.../2019.(.... ....) szdmu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
9. szamu, Kaposztasmegyer Lakdtelep Varosszerkezeti egység

Keriileti Epitési Szabalyzatardl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVI. toérvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

L. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet alkalmazasa és hatalya
1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatdrolt 9. szamu varosszerkezeti egység — Kaposztasmegyer lakételep — teriiletére terjed ki.

(2) A teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési munkdat végezni, valamint engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységet végezni, a kozterileteket érinté barmilyen rendezést végrehajtani csak e rendelet és a
hozza tartozé mellékletek, valamint a vonatkozé jogszabdlyok alapjan lehet.

(3) A teriileten

a) a telepulésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el&irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepulésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

c) aTelepilésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglaltakkal.
egyutt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvényl
jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.



(1)

2.§

A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A telepiilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatarértékei;

c) 3/A. melléklet: Szabdlyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3/B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, ©6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd

hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendé parkolohelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 0nalld rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszerd
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezend6 kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Keruleti el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;
h) 7. melléklet: Jelent8s mértékben atépitésre keril6 teriiletek;
i) 8. melléklet: Mihely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek.

2. Ertelmezd rendelkezések

3. §

E rendelet alkalmazasaban

1.

s

Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miiemlék, a f6varosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett
érték.
FGépiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket

tartalmazé épiilet.

Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizardlag a gyalogos kozlekedés szamdra igénybe vehetd —
berendezési-, valamint zo6ldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely koézterileti parkolasra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

Miihely rendeltetés: épiletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 8. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljdara szolgdld féhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m’t és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakoteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Ko6zhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errél sz6l6 kilon szerz6dés keretei kozott — kézhasznalat
szamara — korlatozas nélkil vagy id6beli korlatozassal — megnyitott része.

Lakotelepi kozteriilet: a kialakult Uszotelkes telepszeri lakotelepek kozterileti telkeinek Gsszteriilete,
mely tartalmazza a zoldfellleteket, parkold teriileteket és a lakdtelepi teriilet bels6 kozlekedését
szolgalo utfellleteket is.
Melléképiilet: a f6 épliletet kiszolgald, kiegészitd funkcidju onalld épiilet:
a) jarmdltarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-tarold),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosdkonyha, szarito,
c) mdhely,
d) tuzel6anyag, szerszamkamra,

e) sport funkcidju épilet.



8.

9.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolds céljara kialakitott 6ndll6 épitmény, vagy épliletrész, amely épllet alatt is |étesithetd.

Onallé parkolasi létesitmény: nem kdzlekedési teriiletbe tartozo, egy helyrajzi szamon nyilvantartott
telken jarmf(itarolds céljara szolgdld, terepszint alatti, valamint feletti épitmény (mélygardzs,
parkoldhaz, parkolélemez).

10. Sorgardazs: egymas mellé sorolt tobb egységbdl alld, 6nallé gardazsépitmény.

11. Szintteriileti mutato: Az Osszes épithetd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa, melynek értéke

altalanos szintterileti mutaté értékbdl (szmd) és — kizardlag az épileten beliil elhelyezhetd parkoldk és
azok kiszolgald kozlekedési teriletei szamdra igénybe vehetd — parkolasi szintteriileti mutato értékbdl
(szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

12. Szocialis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépilet épitése vagy mar meglévé épiletben olyan lakas

kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, dllami vagy o©nkormanyzati tamogatasbol
finanszirozzak, és a tamogatas nyujtasanak célja a szocialisan raszoruld vagy mas hatranyos
helyzet(i személyek lakhatdsi feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakds kialakitasara az Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében keril sor.

13. Utsorfa: 220 cm toérzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladé méretd, legalabb kétszer

iskolazott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
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3. Kozteriileten lévs épitmény elhelyezésére vonatkoz6 elGirasok
4. §

A kozterileten vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarmd- és gyalogoskozlekedést.

Kozterileten vagy kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhet§ el, ha a
kornyez6 épuletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

El6kert nélkili meglévé beépités esetén a kozteriilet fel6l az épliletbe vezet6 kilsS l1épcsé kdzterileten
részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabdlyos szélesség( lépcsé és a gyalogosok biztonsagat
szolgalo korlat egylittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kozteriileti parkoldsra még részlegesen
sem igénybe vehetd gyalogos jdrdafeliilet marad.

ElGkert nélklli Uj beépités esetén a kozterilet felSl el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezd kozterileten nem |étesithetd.

Kozteruleten kutyafuttatd egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratdl mért 50
m tavolsagon belil nem alakithatd ki.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

a)

b)

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok
5.8

A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, illet6leg a kozforgalom szdmara atadott maganutak mentén
a kornyezethez ill§, utsorfa min6ségli faegyedekbdl alld, varostlré novényzetet kell telepiteni. Az
Ultetéssel egy idGben az ont6z6haldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntdzés lehet6ségérél gondoskodni
kell.

A KOu és Kt-KOu/IV-9/1 dvezeti jelli kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a kdzmilétesitmények
helyigényének biztositdsaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni,
ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé kdzm(ihalozat
a telepitést nem teszi lehet6vé.

A Kt-KOu/IV-9/2 6vezeti jelli utcadk, valamint a Kt &vezeti jel( terek legaldbb egyik oldalan fasor
telepitésér6l kell gondoskodni. Ettél csak ott lehet eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévé kdzm(ihaldzat nem teszi lehetévé.

Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos kétoldali fasor
kialakitasanak lehet6ségét. MeglévG és beépitett telektéombon keresztil megnyitott kozteriletek
kialakitasanal amennyiben a meglévé k6zm(ihaldzat, valamint a kialakithatd kozteriilet mérete nem teszi
lehet6vé a fasor(ok) lltetését, ettdl el lehet térni.

Kozterileten létesitendé 10 férShelynél nagyobb gépkocsi-varakozohely csak fasitott parkoldként
kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendé parkolokat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6.8

Kozterllet ala épitményrész a 3/A. melléklet vagy az Ovezeti elGirdsok eltér6 rendelkezése hianyaban
nem nyulhat.

Kozterlleti elSlépcsé felett a kozterileti gyalogos (irszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(kit6 es6védé elbtetd 1étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek
7.8
Telektomb belsé feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithato ki az aldbbiak szerint:
kizardlag kiszolgald ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithato ki;
a maganut telkének minimalis szélessége — amennyiben a 3/A. melléklet masképpen nem jel6li —:
ba) kizarolag lako épitési dvezetbe sorolt tombdk kiszolgdld Utja esetén 10 m,
bb) intézményi vagy gazdasagi épitési Gvezetbe sorolt telektémb kiszolgald Utja esetén 14 méter,

bc) gyalogut esetén 4 méter.
A kozhasznalat céljara — idGbeni korlatozassal vagy korlatozas nélkal — atadott arkad, atjard és athajtéd

terliletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten a kdzlekedési funkciok kozil csak gyalogos- és kerékparos feliilet,
az ingatlanok kiszolgaldsat biztositd kapcsolat, valamint kozcélu parkold |étesithetd.



Beépitésre szant terileteket kiszolgald gépjarmuforgalom szamadra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb
Uj zsdkutca akkor létesithet§, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfelelS forduld kialakitasra kerdiil. A zsakutcaként kialakithato
Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

1. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

(7)

(8)

a)

b)

c)

d)

a)

b)

7. Telekalakitas

8. §

Kozterlleti szabdlyozassal, valamint magdnut kialakitdssal érintett teleknek a 3/A. melléklet szerint
kozterlletté, vagy maganuttd vald részén allo (a szabalyozasi terv alapjan bontandd) épiilet szintteriilete
nem novelhetd.

A teriileten Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Ovezet, épitési 6vezet hatdra mentén telekhatdr alakitandd ki. Az érintett telken Gj épiiletet elhelyezni,
meglévét bbviteni kizardlag a telekalakitast kovetSen lehet.

A kiilonbo6z6 épitési bvezetekbe, vagy dvezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.
Lakoépiilet elhelyezése céljabdl Gj uszotelek nem alakithato ki.

Tiz évnél régebben fennidlld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfeleld telekalakitds — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a telekalakitas eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2. mellékletében az
adott épitési 6vezetre, valamint dvezetre elGirt paramétereknek,

a kialakuld telkeken lévé épiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre vonatkozé
el6irasoknak, valamint a jogszabalyban el&irt véd6tavolsagoknak,

a telekalakitas eredményeként kialakuldé valamennyi telek 6nallé kézm(-ellatasa biztosithatd, tovabba
a telkeket kézm(ivezeték nyomvonala nem érinti.

A kozmlellatast szolgdlé mérnoki épitmények, mdltargyak szamara, az épitési Gvezetre, Ovezetre
meghatdrozott "a kialakithaté legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
elGirasoktol eltérd - miiszakilag sziikséges - méretd( telek kialakithato, de kizardlag abban az esetben, ha

a kozmlberendezés részére kialakitott onalld telek kozterllethez vagy magdanuthoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik, és

a telekalakitast kovetéen, a kézmUlberendezés részére kialakitott 6nallo telek kivételével valamennyi

.....

paramétereknek, és

a kozlizemi berendezés elGirt véd6tavolsaga nem korlatozza a telekalakitdssal érintett tovabbi tel(k)ek
meglévd éplleteinek rendeltetésszerd hasznalatat és az 6vezeti el6irdsoknak megfeleld fejlesztését.

A szabdlyozasi terven jelolt kozterileti telekalakitas abban az esetben is megengedett, amennyiben a
visszamarado telek teriiletének paraméterei az épitési Ovezetben meghatdrozott paramétereknek nem
felelnek meg.

A 3/B. mellékleten teriletileg meghatarozott ,jelentds mértékben atépitésre keruld tertletek” elemmel
jelolt tertileteken telket alakitani, utakat és k6zmdveket kiépiteni az 6nkormanyzat kiilon jogszabalyaban
rogzitett szabalyok szerint lehet.



(1)

(2)

8. El6vasarlasi jog
9. §

A rendezett telepiilésfejlédés biztositdsa érdekében a Keriileti Onkormanyzatot illetd el6vasarlasi
jogokat a 3B. mellékleten ,, kerileti el6vasarlasi joggal érintett ingatlan” elem jeloli.

Az (1) bekezdés szerinti teleplilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz szilkséges ingatlanokat e
rendelet 6. szdmu melléklete tartalmazza.

V. FEJEZET

K6zMUVEK ELOIRASAI

(1)
(2)

(3)

(4)

(7)

10. &
A teriileten egyedi szennyviztisztité kozmdpotld mitargy nem alkalmazhato, még atmenetileg sem.

A terilileten Uj terepszint feletti tdvhGvezeték nem |étesithetd, a meglévé terepszint feletti tdvhévezetékek
hibaelharitas mértékét, karbantartasi kotelezettségét meghalado felljitasa, atépitése csak terepszint ald
torténd athelyezéssel oldhaté meg.

Feleslegessé valt kozmdhaldzatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani, felhagyott
vezeték, vagy létesitmény nem maradhat sem a féldben, sem a fold felett.

A Gksz-2/IV-9/1, Gksz-2/IV-9/2 és Vi-2/IV-9/17 jell épitési dvezetek kivételével minden 25 m? vizszintes
tetéfeliileti vetiiletként (zéldtetd kialakitdsa esetén 50 m>-enként) valamint 25 m” burkolt feliiletenként
(kotelezd zoldfeliilet feletti teriletrdl) 1 m® esdviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges telken beliil,
amely tulfolydjabdl fékezetten vezethetd ki a kozteriileti befogaddba a csapadékviz a (6)-(7) bekezdés
figyelembevételével.

Az Lke-1 jell épitési Ovezetben lévé épitési telkeken keletkezé csapadékviz kozteriiletre nem vezethet6 ki,
a csapadékvizet épitési telken belll kell helyben tartani, elszikkasztani, vagy elvdlasztott rendszerben
kiépitett csapadékcsatornaba vezetendd.

A Vi-2/IV-9/1, Vi-2/IV-9/2, Vi-2/IV-9/3, Vi-2/IV-9/4, Vi-2/IV-9/5, Vi-2/IV-9/6, Vi-2/IV-9/7, Vi-2/IV-9/8, Vi-
2/IV-9/9, Vi-2/IV-9/13, Vi-2/IV-9/15, Vi-2/IV-9/16, Vi-2/IV-9/17, Vi-2/IV-9/20, K-Ko6zl/IV-9/1, K-Ko6zl/IV-9/2
és K-Kozl/IV-9/3 jelli épitési dvezetekben Uj beépités esetén a tdbblet csapadékviz csak késleltetett
mddon kerilhet elvezetésre

Felszin alatti beépitéssel a felszin alatti vizek dramlasi Utjat nem szabad elzarni, a vizek tovabbvezetését
meg kell oldani.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

(2)

9. A beépitésre vonatkozé elGirasok
11. §

Az épitési hely meghatarozésakor az OTEK el6-, oldal- és hatsokertekre vonatkozé elGirasait kell betartani
az 6vezeti elGirdsok eltérd, valamint a 3/A. melléklet kiegészit6 rendelkezésének hianyaban.

Az elGkertben — a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tulmenden — sem 6nalld épitményként, sem éplilet részeként nem helyezhet§ el labon all6 kerti
tet6.



(3) Kozteruleti telekhataron, valamint az el6kert felé sorgardzs nem helyezhet6 el.

(4) Onalléan, vagy éplileten bellil urnatdrolasra szolgalé helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely,
krematdrium kialakitasa kizarolag akkor megengedett, amennyiben az épitési dvezet elGirasai arrdl kilon
rendelkeznek.

(5) A terileten autdomosd, lzemanyagtolté allomds — elektromos téltGallomasok kivételével - létesitése,
meglévd épllet hasznalati mddjanak ilyen célra torténé megvaltoztatasa kizardlag akkor lehetséges, ha
ezt az adott dvezeti elGirdsok kifejezetten engedik.

(6) A teruleten — amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek —haszondllat-tarto
épllet, épitmény nem helyezhetd el.

10. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok
12. §
(1) A KOu és a Kt-KOu/IV-9/1 jelli bvezetek mentén

a) a Vi jell épitési dvezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes épiletek foldszintjének utcavonalon allé
kozterilet felli szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legalabb 40 %-an
kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglatd Iétesitmények elhelyezésére, valamint iroda és
kozintézmény célu hasznositasra lehet&ség legyen,

b) Uj épilet létesitése, vagy meglévé éplilet haszndlati mdadjanak megvaltoztatdsa esetén lakas foldszinti
padldszint magassdaga — amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai mdasképp nem rendelkeznek -a
kozterilet mentén

ba) el6kert nélkili, utcavonalon 4llo, és a 3,0 m szélességet el nem ér§ méret(i el6kerttel rendelkezd
beépités esetén a Vi épitési bvezetekben legaldbb 3,0 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghalad6 méret( elGkert esetén a Vi épitési dvezetekben legalabb 1,5 m kell legyen.

(2) Amennyiben az épitési dvezet elGirasa masképp nem rendelkezik, a telekre elGirt 300 férGhelyszamot el
nem éré parkoldszam esetén kozteriilet felGli éplilethomlokzaton létesitett gardzskapuk 6sszes hossza —a
teremgardzs-bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként
legfeljebb 7,5 m lehet.

11. A terepszint alatti beépités szabalyai
13. §

(1) A terepszint alatt beépithet§ teriiletet — a (2) bekezdésben és a 10.§ (7) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével — Ugy kell kialakitani, hogy

a) az elSkertben — az jogszabalyban megengedett épitményeken tul — csak épliletben, épiilet alatt, valamint
terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakdsokhoz tartozd tarold-helyiség megkozelitéséhez
szlikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartdl mért legalabb 6 méteres sdvban fas novényzet telepitésére alkalmas teriletsav
maradjon, az el8irastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazasa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.



(2) Terepszint alatti beépités a 3/A. mellékleten — amennyiben az épitési 6vezet elGirdsai masképp nem
rendelkeznek —a ,telek zoldfellletként kialakitandé/megtartando része”, a ,kotelezGen kialakitandd védé
z6ldsav”, valamint a ,,telek be nem épithets része” elemekkel jelolt tertlet alatt nem Iétesithetd.

12. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
14. §

(1) Hatsokertben Ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) dsszevont szélessége nem lehet
nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének 50 %-a.

(2) Melléképlilet— az épitési Ovezetre vonatkozod egyéb elGirasok keretei kozott— az épitési helyen belil vagy a
mUhely és a sport funkcid kivételével a hatsdkertben helyezhet§ el.

(3) Meglévs beépités esetén melléképiiletben gépjarm(taroldkat — amennyiben az épitési dvezetre vonatkozd
el6irdsok engedik— ugy lehet |étesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken allé melléképiiletekkel tombdositett formaban épiiljenek,
b) a megkozelitését biztosito — telken belili — kozleked§ feliilet a lehetd legkisebb legyen, és
c) aszomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az Ovezeti elGirdsok keretei kozott, legfeljebb a telek terlletének 10 %-at
nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 m parkanymagassaggal létesithet6 ugy, hogy az
épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) A 3/A. mellékleten a ,telek zoldfeliiletként kialakitandd/megtartandé része”, a ,kotelez6en kialakitando
véd6 zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithetd része” elemekkel jelolt terlileten melléképiilet nem
|étesithetd.

13. A szintteriileti mutatoé alkalmazasa
15.§

(1) Az altaldnos szintteriileti mutaté szdmitasa soran az altalanos szintteriiletet az OTEK el&irdsai alapjan kell
szamitani, melybe

a) nem kell beszamitani a (2) bekezdés szerinti parkolasi szintteriletbe beszamithaté éplletrészeket,

b) a parkolasi szintteriilet kiilén nem keril figyelembevételre, akkor a (2) bekezdés szerinti épuletrészek az
altalanos szintteriletbe szamitandodk be.

(2) A parkolasi szintteriileti mutaté szamitasa sordn a parkolasi szintteriletbe kizardlag a parkolashoz sziikséges
épitményszint részek, helyiségek és helyiségrészek tartoznak, melybe beszamitandé az épiileten belil

a) a parkoloférShely és a hozza vezetd éplileten belili utfelilet,

b) a behajtast és a gépjarmi manipulacidjat szolgalo utfelllet, egyéb manipulacids tér,

c) a lehajto és felhajté rampa,

d) a parkoléterileten beliili Iépcsé, lift és gyalogos megkozelitésre szolgald feliilet, tovabba

e) a parkoldval azonos szinten |évs, a parkold lzemeltetését szolgdld helyiségek: biztonsagi személyzet
szamara kialakitott tartozkodo, fiilke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba raktar

terllete, melyek beszamitasa sordn az azonos épitményszinten a hatarold szerkezeti elemek (falak, pillérek)
terllete is hozzaszamolandd, tovabba hozzdadddik az altalanos szintterllethez tartozd épitményrésztdl



elvalasztd hatarfal felezGvonalatél szamitott terlllete, ha az nem keril beszamitasra az altalanos
szintteruletbe.

s

14. Egyéb elGirasok

16. §
(1) Rendszeres forgalom szamdra helikopter leszalléhely nem létesithetd.
VI. FEJEZET

KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGOH SZABALYOK

15. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 6sszefiliggd szabalyok
17. §

A metrévonal mdtargyainak és az orszadgos kozforgalmu vasutvonalak védétavolsagaval érintett terileten
bellil épitmény a mdas jogszabdlyokban meghatarozottak figyelembevétele mellett lehet. A véddsavok
4brazoldsat a rendelet 3/B. melléklete tartalmazza.

VIl.  FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

16. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
18. §

(1) A terllet — az egyes épitési dvezeteknek megfeleltetve — a személygépjarm(i elhelyezés, parkoléhely-
|étesitési kotelezettség szempontjabol harom kategédriara oszlik:

a) Lakodtelepek: Ln-T jell épitési 6vezetek;
b)  Kis- és kertvarosias lakéteriletek: Lke-1, Lk-2, Ln-3,jel(i épitési Ovezetek;
c) Vegyes rendeltetésd teriletek:az a) és b) pontokban fel nem sorolt épitési 6vezetek.

(2) A parkolohely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatdrozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon beliil kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkoléhely értékek egész szamra felfelé kerekitend6k. Vegyes rendeltetés(i épulet
esetében a fejlesztés teljes parkolohely igényét a kiilonbdz6 rendeltetésekhez tartozo egyedi parkoldhely
szamokat 6sszesitve kell meghatdrozni.

(4) A szamitassal kapott parkolohely értékek szamanak minimalis mértékénél tobb parkoldhely is kialakithato.

(5) Az 1 hektar feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant teriletfelhasznaldsok ovezetein
elhelyezendé rendeltetések esetében nincs parkoldhely létesitési kotelezettség.

19. §

(1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken kivili — 500 m-en bellli kézterileti parkoléban és parkold
épitményben, vagy 6nallé nem kozterileti parkold épitményben tortén6 — parkoldssal vald kivaltasara,



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

valamint pakoldhely létesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben meghatarozottak szerint — van
maod.
A parkoldhely-létesitési kotelezettség kozteriileti megvalthatésaganak feltételeit a kézteriileti parkoldsrol

sz616 helyi rendelet szabalyozza.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili akar teljes kor( teljesitésétdl a kézteriileti parkoldsrol
sz616 helyi rendeletben szabdlyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévd, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglalo épiletet lakas célu rendeltetési
egységgel bdvitenek, amelynek 6nallo, személygépjarm(i behajtdsra alkalmas kozterileti kapcsolata
nincsen, és az az atalakitassal, bGvitéssel 6sszefliggésben miszaki szempontbdl nem alakithatd ki;

b) meglévs éplilet atalakitasandl a telekre valé be- és kihajtas mfiszakilag nem biztosithatd, valamint
forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken bellli parkoldst
mUszakilag nem teszik lehetévé;

d) a telek kizardlag meglévd, vagy a kerlleti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcardl kozelithetd
meg gépjarmivel;

e) a telken értékvédelem alatt lévé épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken beliili teljes kor( teljesitését;

f) a telken meglévs értékes vagy védelem alatt Iévé novényzet taldlhatd, és az nem teszi lehetévé a
parkoldhely-létesitési kotelezettség telken bellli teljes koru teljesitését;

g) egyhazi épllettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

h) meglévé bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység fejlesztés torténik;
i) meglévé nem fekvBbeteg ellatd egészségligyi egység vagy, |étesitmény fejlesztés torténik;

j) meglévé sportolas céljat szolgald 6nallo rendeltetési egység vagy, |étesitmény fejlesztés torténik;

k) meglévé strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység vagy, |étesitmény fejlesztés torténik;

I) a mar meglévé Uszotelken elhelyezkedd épllet esetében az épiilet bGvitése, vagy a rendeltetési
egységeinek, valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

m) Kizérdlag azon zértsoru beépitési mdddal szabalyozott vegyes intézményi 6vezetek teriletén, ahol a
lakdfunkcio is megengedett, a meglévé épilet kozteriilet fel6li épllettraktusaban, valamint a foldszinten
kialakitott nem laké egység fejlesztése torténik legfeljebb 200 m’ alapteriileten.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken bellli mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétdl a
kézteriileti parkoldsrol sz616 helyi rendeletben szabdlyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) Uj szocidlis bérlakds épitése, meglévé bbvitése torténik;

b) Uj bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység épités torténik;
c) Uuj nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi létesitmény épités torténik;

d) Uj sportolas céljat szolgdld telken 6nallé rendeltetési egység épités torténik;

e) Ujstrandolas céljat szolgald 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoldhely-letésités teljesitése aldl
kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12 %-a, de legfeljebb 9 parkoléhely lehet.

Emel6szerkezetes parkolé-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

a) kizarélag épuleten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl, kizardlag az
0nallé gépjarmi hasznalatot biztositd mddon létesithetd;



b) az 4. melléklet szerinti minimalisan el6irt szamu parkoldhelyek legfeljebb 20 %-danak mértékéig
létesithetd;

c) az 4. melléklet szerinti minimalisan elGirt szamu parkoléhely szamon fellli mértékre vonatkozdan
szambeli korlatozas nélkil létesithetd;

d) 6nalloé parkoléhazban, 6nallé teremgarazsban korlatozas nélkil Iétesithetd.

17. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
20. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarolo-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A legalabb 5 06nallé laké rendeltetési egységet tartalmazd éplletek, valamint a legaldbb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségl funkcid esetén a kerékpdrtdrolas céljdra ©nallo helyiséget kell
kialakitani, oly modon, hogy az kdzds hasznalatu helyiségbdl — foldszinten, magasfoldszinten, vagy pinceszinten
— kozvetlenlil megkdzelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapterilete
a) 5-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m?,
b) 21-35 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10 m?, tovabba
c) 36-50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési ktelezettség esetén legalabb 12 m’,
d) 51-65 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 14 m’,
e) 66-80 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 16 m’,
f) 81-100 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 18 m’,
g) 101-200 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 24 m?’, tovabba
h) 201-nél tobb kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 30 m’

kell legyen.

18. A sziikséges autdbusz-parkold biztositasanak szabalyai
21. §

(1) Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerl hasznalatahoz, azok minden megkezdett
200 férShelye utan egy autobusz telken beliili elhelyezését kell biztositani a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével, az aldbbi esetekben:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegl rendeltetési egységnél,
b) 150 féréhelyet meghaladd kulturalis és kozosségi szérakoztatd rendeltetési egységnél,
c) 500 férGhelyet meghalado lelatéval rendelkezé sportlétesitménynél.

(2) Uszételek esetén a rendeltetésszer(i hasznalatahoz szitkséges autdbusz parkoldhely létesitési koztelezettség
300 m-es korzetben kozterileten is biztosithatd.



MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIII. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

22. §

(1) Az ovezeti elGirasokban el6irt szabalyozasi jellemz&ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kilon-kilén és egylttesen is meg kell felelni.
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19. Az épitési 6vezetek zoldfellileteire vonatkozé elGirasok
23. §

(1) Az egyes épitési bvezetekben az elSirt mértékd legkisebb zoldfeliilet nem burkolhatd le, tarolasi, Gizemi célra
nem hasznalhatd.

(2) A 3/A. mellékleten ,kotelez8en telepitends védézoldsav” elemmel jel6lt teriiletén 1 sor nagy koronaju
varost(iré lombhullaté fa telepitendd 6-6 m-es tétavolsaggal, a véd6zoldsav telekhatar feldli kiils6 szélén 1
sor cserjesav telepitend§, a szabad fellletek flvesitenddk.

(3) A 3/A. mellékleten ,telek zoldfellletként kialakitandd/megtartandé része” elemmel jel6lt terlileten
a) a meglévé fadllomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén pétolni kell,

b) a telekhatar melletti zoldfellileten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

24. §

(1) A lakdteriileten elhelyezhetd éptlet - a lakoteriileteken elhelyezhetd rendeltetéseken tul - mdhely
rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakétertleti épitési dvezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald 6nallo raktarozasi helyiség,
c) Uzemanyagtolts dllomas

sem 6nallo éplletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévs épllet hasznalati
maodjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épilletben 1évé lakdsok és kozos helyiségek nem a lakhatdssal Osszefiigg6 célra vald
rendeltetésmaodositasa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglévé lakdsok rendeltetésszerd
hasznalatdt nem zavarja (jelentGs Ugyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatdsdhoz a
jogszabdlyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Amennyiben az 6vezeti el6irdsok masképp nem rendelkeznek, lakéteriileten kizarélag a KOu, valamint a Kt-
KOu/IV-9/1 6vezet menti teleksorban helyezhets el 1000 m’-t meghaladd, de legfeljebb 1500 m? brutté
alapterilet( 6nallod kiskereskedelmi épulet.



(5) Lakoteriileten — az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltéré rendelkezések hianydban - a
melléképitmények koziil:

a) koézmU-becsatlakozasi mtargy,

b) koézmlpdtld miitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop

helyezhetd el.

(6) Lakodterilet barmely telkén — amennyiben az épitési 6vezet elGirdasai masképp nem rendelkeznek — egy
féépiilet helyezhet6 el.

25.§

(1) Uj, vegyes rendeltetés(i épiiletben, 10 férShelyszamot meghaladé mértékben kialakitandé parkolészam
esetén a nem lakas rendeltetési 6nalld rendeltetési egységekhez tartozd, tébb mint harom darab parkolot—
a lakasokhoz tartozd parkoldktdl elkiilonitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok kozterlletrdl vagy
kozhasznalatra atadott maganteriletrél kozvetlenll megkézelithetSk legyenek.

(2) Meglévd beépités esetén a melléképiiletben létestl6 gépjarmd tarold(ka)t — az épitési 6vezetre vonatkozd
egyéb elGirasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfeleléen — az épitési helyen belil ugy kell
elhelyezni, hogy a gépkocsi tarold elhelyezése a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatat, valamint
lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

X. FEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK

20. Nagyvarosias lakéteriletek altalanos elGirasai (Ln)
26. 8§

(1) Az épitési ovezetek terlletén 3000 m? brutté szintteriletet meghaladé kiskereskedelmi rendeltetés( épiilet,
épiiletegylttes nem helyezhet6 el.

(2) Az 6vezetek meglévd telkein melléképiilet — a jarmtarolas céljat szolgald épitmények kivételével — nem
helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az dvezetre el8irt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné.

(3) A jarmdtarolas céljat szolgdlé 6nallé épitmény csak tobb jarmltarolé egységet magdba foglaldan
|étesithetd.

(4) Epilethez tartozé Uszételek beépitetlen része kozteriileti jelleggel tartandé fenn, nem kerithetd el, a
kozhasznalat elSl nem zarhaté el.

(5) Az épiletek alatti arkadok kdzhasznalatat fenn kell tartani, lezarni, beépiteni még id&szakosan sem lehet.

e

21. Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriletek elGirasai (Ln-3)
27.8§

(1) A Ln-3/1V-9/1 jel(i 6vezet a lakdtelepi terilet jellemzSen egy-két, illetve tobb lakdépilettel szabadonalléan
beépitett, sajat telkes, laképarkos terililete ahol a meglévé lakdépiletek — Uj lakdst nem eredményez6 —
tetGtér-beépitéssel vald bévitése megengedett, amennyiben azt a m(iszaki adottsagok lehetévé teszik.



(2) Az épitési 6vezetben a kozmUvesitettség mértéke teljes.
(3) Az épitési ovezetre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.
22. Nagyvarosias, telepszerii lakéteriiletek elGirasai (Ln-T/IV-9)
28.8§

(1) Az épitési Ovezetek terllete a telepszer(ien kialakitott lakdteriletek, lakoparkok tobblakasos
lakdépileteinek, a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgdltaté épuletek, oktatdsi, szocidlis,
egészségligyi és hitéleti intézmények, valamint irodaépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.
29. 8§

(1) Az Ln-T/IV-9/K jell épitési dvezet jellemzben Uszdtelkes beépitési lakdtelepi terdlet, ahol

a) a "lakdtelepi kozteriilet" elemmel jel6lt telkeken a megengedett épitmények elhelyezésére e rendelet
kozteriileten 1évé épitmények elhelyezésére vonatkozd elGirasait az (2)-(5) bekezdésben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni,

b) a beépitési paraméterek kialakultnak tekintenddk, a beépitési mérték és az éplletek szintteriilete a
kialakult allapothoz képest csak a h@szigeteléshez, a loggidk és erkélyek beépitéséhez, a hulladéktarold
helyiségek, kerékpartaroldk, jatszotérhez kapcsolddd kiszolgald éplletek, felszini vagy felszin alatti
jarml(itarolo épitmények és kozmUiépitmények kialakitasahoz sziikséges mértékben névelhetd,

c) Uj magastetGt létesiteni, a szintterliletet a tet6szinten névelni nem lehet,
d) a meglév6 magastet6k beépithet6k, amennyiben ezaltal Uj 6nallé lakas nem jon létre,

e) meglévd tébbszintes épuletek foldszintjén Uj lako rendeltetés nem alakithatd ki, laké rendeltetés céljara
rendeltetési mdd nem valtoztathatd.

(2) Az ovezet ,lakctelepi kozteriilet” elemmel jelolt teriletén
a) park,
b) jatszotér, a jatszétérhez kapcsolddo, azt kiszolgald épiilet, valamint
c) sportpalya, gyalogut, kerékparut,
d) felszini parkold, tobb jarmd(tarold egységet tartalmazé jarml(itarold épitmény

e) terepszint alatti jarmltarold (mélygardzs és a zoldfeliletet nem csokkentd moddon kialakitott
parkoldlemez),

f) lakéépiiletekhez kapcsolddd szelektiv hulladékgydijté épitmények,
g) koztéri malkotasok
h) k6zm( épitmények
|étesithetdk.
(3) A ,,lakotelepi kozteriilet” elemmel jelolt tertleten
a) a meglévé zoldfelliletek mértéke nem csdkkenhet,

b) a terepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,,lakdtelepi kézteriilet” Gsszteriletének 5%-at,
a (2) bekezdés d) és e) pontjai szerinti létesitmények kivételével,



c) tobb épitmény is elhelyezhetd, de egy épililet bruttd alapterilete nem haladhatja meg az 50 m’ —t, a (2)
bekezdés d) és e) pontjai szerinti |étesitmények kivételével,

d) az épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 m lehet.

(4) A (2) bekezdés szerinti felszini parkold, jarm(itarold épitmény és terepszint alatti jarmdtarolo a "lakdtelepi
kézteriilet" elemmel jelolt terileten csak a szabalyozasi terv "parkoldlétesitési zona" -val jel6lt helyein, a
"lakdtelepi koézteriilet" Osszterlletének terepszint feletti maximum 15%-os beépithet&ségével, terepszint
alatt maximum 30%-os beépithetdséggel, és (3) bekezdés vonatkozd elGirdsainak betartasaval lehetséges.

(5) Ideiglenes parkolasi lehetGség biztositasa (rendezvények, jelentGs események esetében) a "parkoldlétesitési
zona"-n kiviil is lehetséges.

(6) A Ln-T/IV-9/1 jel(i épitési 6vezet a lakdtelepi terilet intézményi felhasznaldsu épitési 6vezete, ahol

a) a lakossag ellatasat szolgald intézményi, kiskereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd és irodai funkcioju
|étesitmények helyezhet6 el,

b) szolgalati lakas kivételével laké rendeltetés nem alakithatd ki,
c) a telkeket kbzhasznalat szamara megnyitottan kell kialakitani és fenntartani.

(7) Az Ln-T/IV-9/2 jel(i épitési 6vezet jellemz6en a szabadonallé tobblakasos lakdépiiletek elhelyezésére
szolgalo épitési ovezet, ahol a meglévs épililetek foldszintjén Uj lakd rendeltetés nem alakithato ki, lakd
rendeltetés céljara rendeltetési mod nem valtoztathato,

(8) Az Ln-T/IV-9/3 jel(i épitési 6vezet kereskedelmi, szolgdltatd, iroda és lakd rendeltetés(i épuletek
elhelyezésére szolgal, ahol

a) 10,0 méteres padloszint felett lakdrendeltetés is elhelyezhetd,

b) az elhelyezhet6 épiilet legkisebb alapteriilete 250 m’, legnagyobb alapterilete pedig 850 m?,

c) az elSkert legkisebb mérete 3,0 méter,

d) a kételez6en eldirt mennyiségl személygépkocsi-parkolot terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

e) az éplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 35 métert.

XI. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

23. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegti lakoteriilet
(Lk-2/1V-9)

30. &

(1) Az épitési Ovezetek terilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemzéen szabadonallé vagy csoporthazas
beépités, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban lakdépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezetek teruletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetésd
egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

(3) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz el8irt szamu parkold legalabb 60 %-at épiileten belil (a
pinceszinten vagy az éplilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazsépilet nem létesithetd.

(4) Az épitési bvezetekben a kdzmlivesitettség mértéke teljes.

(5) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.



31.§

(1) Az Lk-2/1vV-9/1 és Lk-2/IV-9/2 jell épitési dvezetekben Uj lakast eredményezd beépitett magastetst
|étesiteni, illetve meglévé magastet6t utdlag beépiteni abban az esetben lehet, ha az dvezeti paraméterek ezt
lehet6vé teszik, és a tobblet parkolasi igény kielégitése a telken beliil biztosithatd.

(2) Lk-2/1V-9/2 jel(i épitési dvezetekben sorhaz jellegl lakdépuletek helyezheték el.

XIl. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

24. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1/1V-9)
32. 8§

(1) Az Lke-1 jell épitési Ovezetek teriiletei a jellemz6en intenziv beépitési kertvarosias, 7,5 méteres
parkanymagassagot meg nem halado, legfeljebb 2 lakdszintet és tet6térbeépitést magdban foglald, elsGsorban
lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési ovezetekben
a) telket egyesiteni kizardlag az 6vezetben eldirt minimalis telekméret kétszereséig lehet;
b) a kotelez6 elGkertben felszini parkolé nem létesithetd.
(3) Az épitési ovezetekre vonatkozé szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
33. 8§
(1) Az Lke-1/1V-9/1 jel(i épitési bvezetben

a) épiletet elhelyezni szabadonalld, oldalhataron allg, ikresen csatlakozé vagy csoporthazas beépitési méddal
is lehet, oly mddon, hogy az éplilet épitési vonalra allitott merélegesen mért vetiileti hossza legfeljebb 18 m
lehet,

b) Uj beépités esetén az elGkert mérete nem lehet kisebb a szomszédos telkek el6kertjének méreténél,
kilonb6z6 méretli szomszédos el6kertek esetén a nagyobb méretet kell figyelembe venni,

c) egy telken legfeljebb két lakas létesithetd.
d) gépkocsitarolo a lakdépulettel egy tomegben létesithetd.
(2) Az Lke-1/1V-9/2 jeli épitési bvezet telkein
a) legfeljebb egy 6nallo lakdst magaba foglald sorhazas beépitésii lakdéplilet létesithets telkenként,
b) minden 200 m? telekterilet utan egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el,
c) gépkocsitarolo a lakdépulettel egy tomegben létesithet6.
(3) Lke-1/1v-9/3 jel(i épitési 6vezetek telkein
a) épuletet elhelyezni
aa) 1000 m’-es telekméret felett szabadonalléan,
ab) 1000 m2-es teleméret alatt szabadonalldan és ikresen is lehet,
b) minden 200 m” telekteriilet utan egy rendeltetési egység helyezhets el,

c) gépkocsitarold a lakdépilettel egy tomegben létesithetd.



XIIl. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
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25. Intézményi teriiletek altalanos elGirasai (Vi)
34.§

(1) A Vi épitési ovezetek teriletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis és hitéleti rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirasai mdasképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil — az intézményteriileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd rendeltetés,
d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgéld
legfeljebb két lakas,

g) nem szolgdlati lakds, amennyiben az 6vezeti elGirasok kifejezetten megengedik.
(3) Az épitési ovezetek teriiletén, amennyiben az 6vezeti elGiras masképpen nem rendelkezik
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épllet
b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazoé egyéb rendeltetésti épiilet,
c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
d) iizemanyag-tolt6allomas
e) parkolohaz
nem létesithets, meglévd éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(4) Az 6vezetek teriiletén melléképitmények koziil
a) kdzm-becsatlakozdasi mitargy,
b) kozm(ipdtlé mitargyak kozll ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarold,
d) folyadék- és gaztarold
e) kerti épitmény, valamint
f) zaszldtarté oszlop
helyezhetd el.

(5) Az épitési Gvezetek teriiletén — amennyiben az dvezeti el8iras masképpen nem rendelkezik — 2000 m*-nél
nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriilet(i éplilet nem |étesithetd.

(6) Uj, tobbszintes épiilet létesitése esetén — amennyiben az dvezeti el8irds masképpen nem rendelkezik — a
férendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségli — személygépkocsi-parkolé legaldbb
75%-at a férendeltetés(i éplleten belil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.



26. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1V-9)
35.§

(1) A Vi-2/IV-9 jelli épitési dvezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények elhelyezésére szolgalnak,
elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgald épiletek szamdra.

(2) Az épitési 6vezetekben a kozmlvesitettség mértéke teljes.
(3) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.
36. 8
(1) A Vi-2/IV-9/1 jel(i épitési dvezet teriletén
a) lakas létesitése nem lehetséges,

b) e rendelet 3/A mellékletében gyalogit elemmel jel6lt helyen a gyalogos atkozlekedés lehet&ségét
biztositani kell,

c) a szabalyozasi terven az "lizemanyagt6ltG-dllomas elhelyezésére alkalmas terilet" elemmel jelzett telken
—kizardlag személygépkocsik szamara, épilet részeként —toltéallomas létesithetd.

(2) A Vi-2/IV-9/2 jel(i épitési dvezetben

a) a lakasépités megengedett,

b) az épliletek legmagasabb pontja 18,0 m lehet.
(3) A Vi-2/1V-9/3 jel(i épitési 6vezetben

a) a lakasépités megengedett oly mddon, hogy minden megkezdett 80 m? telekteriilet utan legfeljebb egy
lakas létesithetd,

b) a f6 rendeltetést kiszolgalo és kiegészitd funkcidju 6nalld épllet nem helyezhetd el,
c) az épliletek legmagasabb pontja 22,0 m lehet,

d) Uj, tobbszintes épiilet |étesitése esetén személygépkocsi-parkold legaldbb 50%-at a férendeltetési
éplleten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

e) éplletek foldszinti padldszint magassaga legalabb 0,6 m kell legyen laké rendeltetés kialakitasa esetén.
(4) A Vi-2/Iv-9/4 jel(i épitési dvezetben

a) lakas elhelyezése nem lehetséges,

b) az épliletek legmagasabb pontja 18,0 m lehet,

c) Uj, tobbszintes épllet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legaldbb 50%-at a férendeltetési
éplleten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

d) a f6 rendeltetést kiszolgald és kiegészit6 funkcidju 6nallo épilet nem helyezhet6 el.
(5) Vi-2/IV-9/5 jel(i épitési dvezetben

a) az épitési Ovezetben lakds csak kiegészit6 jelleggel, az épilet felsd szintjén és legaldbb 16,5 m magassagu
padldszinttel [étesithetd,

b) a f6 rendeltetést kiszolgalo és kiegészits funkcidju 6nalld épiilet nem helyezhet6 el,

c) az épliletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,



d) uj, tobbszintes épilet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a férendeltetési
éplileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(6) A Vi-2/1V-9/6 jel(i épitési bvezetben

a) az épitési Gvezetben lakas csak kiegészits jelleggel, az épilet felsd szintjén és legaldbb 16,5 m magassagu
padldszinttel [étesithetd,

b) a f6 rendeltetést kiszolgald és kiegészitd funkcidju 6nallo éplilet nem helyezhetd el,
c) az épliletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

d) Uj, tobbszintes éplilet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legaldbb 50%-at a férendeltetés(
épiileten beliil a foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

e) egy telken csak egy féépiilet épithetd,

f) épiletkdz zartsoru beépités esetén — a szabdlyozasi tervben meghatdrozott helyeken tulmenden is —
kialakithato egy telken beliil vagy két szomszédos telek hataran.

(7) A Vi-2/IV-9/7 jel(i épitési dvezetben

a)a lakdsépités megengedett, oly mddon, hogy minden megkezdett 90 m’-e utén legfeljebb egy lakas
|étesithetd,

b) a megengedett éplletek f6 rendeltetését kiszolgdld és kiegészité funkcidju 6nallo épliletek nem
helyezheték el,

c) Uj, tobbszintes épllet létesitése esetén személygépkocsi-parkold legaldbb 50%-at a férendeltetés(
éplleten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

d) az épiiletek legmagasabb pontja 16,5 m lehet.
(8) A Vi-2/IV-9/8 jel(i épitési dvezetben

a) Uj, tobbszintes éplilet létesitése esetén a férendeltetéshez tartozd — a jogszabdlyok szerint szamitott
mennyiségli — személygépkocsi-parkold legaldbb 75 %-at a fGrendeltetésl éplleten belil, illetve a
terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

b) egy telken egy féépiilet épithetd,

c) lakdsépités megengedett oly mddon, hogy a lakas padldszinti magassaga legaldbb + 3,50 méter padldszinti
magassaggal lehet,

d) minden megkezdett 90 m2 telekterilet utan legfeljebb egy rendeltetési egység |étesithetd a foldszinti és
pinceszinti nem lakd rendeltetés kivételével,

e) a lakdsokhoz tartozé parkoldkat terepszint alatt kételezd kialakitani,
f) nem zart, fedett parkoldként legfeljebb telkeként 10 parkoldhely alakithato ki,

g) az épulet foldszinti alapteriiletének legalabb 60%-an iroda, kereskedelem, szolgaltatds, kulturalis, kozosségi
szorakoztatod rendeltetés, sport rendeltetést kell kialakitani,

h) tobbszintes épiletek foldszintjének az Ives Ut kozterllete felSli szakaszat ugy kell megvaldsitani, hogy a
homlokzat szélességének legaldabb 60%-an kereskedelmi-, szolgdltatd- vagy vendéglatd |étesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kézintézmény célu hasznositasra lehetGség legyen

(i) az épliletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet.
(9) A Vi-2/IV-9/9 jel(i épitési dvezetben

a) a f6 rendeltetést kiszolgalo és kiegészitd funkcidju 6nalld épllet nem helyezhet§ el,



b) az épliletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet,

c) Uj, tobbszintes épllet Iétesitése esetén személygépkocsi-parkold legaldbb 50%-at a férendeltetés(
éplleten beliil, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

(10) A Vi-2/IV-9/10 jell épitési Ovezet elsGsorban sport, rekredcié és szabadidd eltoltésére szolgald
rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol lakoé funkcid a KiilsG-Szilagyi it mentén nem megengedett.

(11) A Vi-2/1V-9/11 jel( épitési 6vezetben lakd funkcid elhelyezése is megengedett.

(12) A Vi-2/1V-9/12 jel(i épitési 6vezet a lakossag kozvetlen elldtasat szolgdléd oktatdsi, nevelési, hitéleti
egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato intézmények teriileteinek épitési dvezetei, ahol
lakasépités a foldszinten kozterilet fel6l nem megengedett.

(13) A Vi-2/1V-9/13 jelii épitési dvezet lizemanyagtolts allomés és autds kereskedelmi, szolgdltatd funkcidk,
valamint iroda, szolgaltatas |étesitésére kijelolt terilet, ahol

a) Uzemanyagtoltd allomds csak éplilet részeként, az "lzemanyagtoltG-dllomas elhelyezésére alkalmas
terllet" jellel jelolt telkeken helyezhet§ el,

b) legfeljebb két épilet helyezhetd el,
c) az éplletek foldszinti padldvonala 106,0 és 107,5 mBf értékek kozott helyezendd el.

d) az egy éplletben elhelyezhetd kereskedelmi rendeltetési egység az épllet bruttd szintteriletének
legfeljebb 60 %-a,

e) a terepszint alatti beépités legfeljebb 50 %-a helyezhet§ el az Gj éplilet konturjan kivil,
f) az épliletek Megyeri Ut fel6li oldalan teherforgalmi bejaratot nem lehet létesiteni,

g) a terllet feltoltésekor a rendezett terepszint magassaga legfeljebb 107,0 m Bf lehet,

h) a tereprendezés sordn legfeljebb 0,5 m magas tamfal |étesithetd.

i) Uzemanyagtolté allomas létesitésének hidnydban egyéb sport, rekreacid, kulturalis, kozosségi
szorakoztatd, szallas rendeltetés is elhelyezhetd.

(14) A Vi-2/1v-9/14, Vi-2/IV-9/18 és Vi-2/IV-9/19 jelii épitési bvezetek a lakossag kozvetlen ellatasat szolgélod
oktatdsi, nevelési, hitéleti, sport, egészséglgyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd intézmények
elhelyezésére szolgal, ahol a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakasokat.

(15) A Vi-2/1V-9/14 jel(i 6vezetben allattarté létesitmény is elhelyezhetd.
(16) A Vi-2/1V-9/15 jel( 6vezetben

a) lakasépités megengedett a foldszint kivételével, oly mddon, hogy minden megkezdett 110 m’-e utén
legfeljebb egy lakas létesithetd,

b) a megengedett éplletek f6 rendeltetését kiszolgald és kiegészité funkcioju 6ndllé épiletek nem
helyezhetdk el,

c) az épliletek legmagasabb pontja 16,5 m lehet.

(17) A Vi-2/IV-9/16 jell épitési dvezet iroda, kereskedelem, szolgéltatas, kulturalis, k6zOsségi szdrakoztato,
valamint sport rendeltetések elhelyezésére szolgal, ahol a lakdsépités nem megengedett.

(18) Vi-2/IV-9/17 jelii épitési dvezet iroda, kereskedelem, szolgéltatas, kulturalis, kbz6sségi szorakoztato, sport,
raktarozas és kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld egyéb gazdasagi tevékenység elhelyezésére szolgal,
ahol a lakasépités nem megengedett.

(19) A Vi-2/1V-9/20 jel(i épitési bvezetben



a) lakas nem létesithet6,

b) a megengedett éplletek f6 rendeltetését kiszolgdld és kiegészité funkcioju onallé éplletek nem
helyezheté6k el,

) Uj, tobbszintes épllet |étesitése esetén személygépkocsi-parkold legalabb 50%-at a férendeltetés(
éplleten beliil pince vagy foldszinten, illetve a terepszint alatti épitményben kell elhelyezni,

d) az épiiletek legmagasabb pontja 27,0 m lehet.

27. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3/1V-9)
37. 8§

(1) A Vi-3 jell épitési dvezetek a helyi lakossdg ellatdsat szolgald intézmények elhelyezésére szolgélnak,
elsGsorban igazgatasi, nevelési, hitéleti, oktatasi, egészséglgyi, szocialis vagy helyi jelentéségi kulturalis és
sport funkci6 elldtdsdra szolgald épiletek szamara.

(2) Az épitési ovezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

(3) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.
38. 8§

(1) Vi-3/1vV-9/1 jel(i épitési Gvezet terlletén a 37.§ (1) bekezdésben felsoroltakon tul

a) kozosségi szdérakoztatd rendeltetés legfeljebb az épitési Gvezetben épithetd Osszes altalanos célu
szintterulet 60%-an, és

b) irodarendeltetés legfeljebb az épitési Ovezetben épithetd 6sszes altalanos célu szintteriilet 40%-an
|étesithetd.

(2) Vi-3/Iv-9/1, Vi-3/1v-9/2, Vi-3/1V-9/3, Vi-3/IV-9/4 és Vi-3/IV-9/5 jelli dvezetek a lakossag kdzvetlen ellatasat
szolgald oktatasi, nevelési, hitéleti egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatdsi és szolgaltatd intézmények
elhelyezésére szolgal, ahol a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgdlati lakdsokat.

(3) Vi-3/1V-9/4 épitési dvezetben a legkisebb kialakithaté oldalkert mérete 3 méter lehet.

(4) Vi-3/1V-9/6 jeli épitési ovezet a hitéleti intézmények elhelyezésére szolgal, ahol a lakasépités nem
megengedett, kivéve a szolgalati lakasokat.



XIV. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

28. Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgald teriilet (Gksz-2/1V-9)
39.§

(1) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek — az
alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetGek el:

a) védGtavolsagot nem igényld lizemi jellegl tevékenység, raktdrozas, amelyek kdros kdrnyezeti hatdsai a
telekhatarokon belil a hatdlyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi Iétesitmények.

2

-

A (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazo épliletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgdld legfeljebb két lakas helyezhet§ el, egyéb szalldshely sem 6nalléan, sem épiiletben nem alakithatd
ki.

(3) Az épitési dvezetekben — sem oOnalldan, sem a (1) bekezdésben felsorolt éplletekhez csatlakozva — nem

helyezhetd el 6nalld lakdépiilet, és meglévd éplilet lakas célu funkcidvaltasa sem megengedett.

(4) Az 6vezetek terlletén a melléképitmények kozil — amennyiben az épitési ovezet elGirasai masképpen nem
rendelkeznek — kizardlag

a) kdzmli-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmlpdtld mltargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

e) zaszldtartoé oszlop

helyezhet§ el.

(5) A létesitmények mikodéséhez szilkséges szamu parkoldt — beleértve a sajat tulajdonu tehergépjarm(ivek
elhelyezését szolgdld parkoldt is — telken beliil terepszinten — kizdrdlag fasitott parkoldként kialakitva —,
terepszint alatt vagy éplileten beliil kell elhelyezni.

(6) Az épitési dvezetekben az Uj épilet — KOu és Kt-Kéu jel(i dvezetek felé nézé — utca felsli homlokzat
magassaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(7) Az épitési dvezetekben az egyes 6nallé épiileteket ugy kell elhelyezni, illetve az Osszetett rendeltetésd
éplileteket, és az azokkal 6sszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a rakodas fellleteit ugy



kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, illetve kornyezé intézményi f6funkcidju épiletek
rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozza.

(8) Uzemanyagtolté-allomas - az elektromos t6ltéallomasok kivételével - nem helyezhet§ el.
(9) Az épitési 6vezetekben a kozmlvesitettség mértéke teljes.

(10) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

40. §
(1) Gksz-2/IV-9/1 jel(i épitési Gvezetben

a) ingatlanonként egy, szabadonalld épiilet helyezhet6 el, ha a telek a megengedett legkisebb telekméret
tobbszorose, akkor annyi éplilet helyezhet6 el, ahany telekre lenne oszthaté az ingatlan,

b) az altalanos elGirdsai szerinti megengedett Iétesitményeken tulmendéen a bejarathoz kapcsoléddan — az
épitési helyen belil - egy foldszintes épuletben porta, biztonsagi szolgalat, kerékpdrtarold és
kozmdilétesitmény is elhelyezhetd, bejaratonként legfeljebb 50 m’ alapterilettel.

(2) Gksz-2/IV-9/2 jel(i épitési bvezetben

a) ingatlanonként egy, szabadonalld épiilet helyezhets el, ha a telek a megengedett legkisebb telekméret
tobbszorose, akkor annyi éplilet helyezhet6 el, ahany telekre lenne oszthaté az ingatlan,

b) az altalanos elGirdsai szerinti megengedett Iétesitményeken tulmenéen a bejarathoz kapcsoldddan — az
épitési helyen beliil - egy fdldszintes éplletben porta, biztonsagi szolgdlat, kerékpartarold és
kozmdilétesitmény is elhelyezhetd, bejaratonként legfeljebb 50 m’ alapterilettel,

c) az elSkert legkisebb mérete 5 méter,
d) az oldalkert és a hatsdkert legkisebb mérete 6,25 méter,

e) a hatsokert legkisebb mérete 12,5 méter, de barmely épitmény vagy épitményrész nem keriilhet
kozelebb az hatso telekhatarhoz, mint a tényleges magassaganak értéke,

XV. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

s

29. Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidés teriiletek elGirasai (K-Rek/1V-9)
41. §

(1) Az épitési 6vezetekben — amennyiben az egyes épitési dvezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek — az
aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetGek el:

a) kereskedelem, szolgaltatas, szallas

b) sport, valamint

c) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd rendeltetés,
d) iroda,

e) hitéleti

f) szocialis rendeltetés,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb két lakds ingatlanonként.



(2) Az épitési dvezetek teriiletén
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, éplilet
b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazo egyéb rendeltetés( épiilet,
c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
d) Gizemanyag-tolt6allomas
e) lakdépiilet, lakas
nem létesithets, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(3) Az épitési 6vezetekben a kozmvesitettség mértéke teljes.
(4) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.
42.§
(1) A K-Rek/IV-9/1 jel(i épitési dvezet az Aquaworld teriiletének épitési 6vezete, ahol

a) 2000 m’-nél nagyobb legfeljebb 3000 m’ -es brutté szintteriiletii kereskedelmi céld épllet is
elhelyezhetg,

b) az 6vezetben elhelyezhet6 6nallo éplletek legkisebb alapterilete 25 m?,

c) nagy szallitasi forgalmu létesitmények szamara rakododterlletet (rakoddudvart) a kozterilet feldl
takartan, a f6 rendeltetési épilet részeként kell kialakitani.

d) a jogszabalyban elGirt szamu parkold legalabb 50%-at épuleten belil a féldszinten és/vagy pinceszinten
kell elhelyezni.

(2) A K-Rek/IV-9/2 jel(i épitési Ovezet a vegyes, jellemzGen sport funkcidju intézmények épitési Gvezete, ahol
egyéb rekredcidval, kulturdlis, kozosségi, szorakoztatéd funkcidval kapcsolatos, valamint azt kiszolgald
rendeltetés is elhelyezhet6.

30 Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek altalanos elGirasai
(K-Kozl/1v-9)

43. &

(1) A K-Kozl/IV-9 jel(i 6vezetek a Kuls6-Szilagyi at - Megyeri Ut csomdpontja kdrnyékén tervezett intermodalis
kozlekedési csomépont (metrd, el6varosi vasut, kilénszintl vasuti és f6kozlekedési Ut keresztez6dése)
térségének épitési dvezetei, ahol a kozlekedési funkcidkon és azok tGizemi technoldgiain kivil — amennyiben

helyezhetdek el:

a) kereskedelem, szolgdltatas, szallas,

b) kulturadlis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,

c) iroda,

d) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység,

e) kozosségi kozlekedést és sajat igényen fellili kozosségi parkolast (P+R, B+R) szolgald rendeltetés,
f) 6nallé parkoldhaz, mélygaradzs,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiiletekben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb két lakas.



(2) Tobbszintes terlilethasznalatra az alabbi épitési 6vezetekben van lehetdség:

a) K-Kozl/1V-9/1 6vezet, melyen beliil 2,00 szma értéket csak a kozlekedési rendeltetések elhelyezésére
lehet felhasznalni,

b) K-Kozl/IV-9/2 6vezet, melyen belil 2,00 szma értéket csak a kozlekedési rendeltetések elhelyezésére
lehet felhasznalni.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott értékek feletti szma értéket igazgatasi, iroda, kereskedelemi, szolgaltato,
szallas, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetések
elhelyezésére is fel lehet hasznalni.

(4) Az épitési dvezetek teriletén

a) lakdépilet, lakd rendeltetési egység - szolgalati lakas kivételével - nem Iétesithetd,

b) épiletek kiskereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 6000 m’-t.
(5) Az ovezetek teriiletén melléképitmények kozul

a) kdzmli-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmlpdtld mltargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) folyadék- és gaztarolo

e) kerti épitmény, valamint

f) zaszlétarto oszlop

helyezhetd el.

(6) Kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletet legalabb 6 méter szélességgel kell kialakitani, amennyiben a 3/A
mellklet nem tartalmaz erre vonatkozé szabalyozast.

(7) A terileten sorgardzs sem 6nalldan, sem épuletben nem helyezhet§ el.
(8) Uj beépités esetén az elSirt szamu parkold legaldbb 50%-at épiileten belill kell elhelyezni.

(9) A terepszint alatti parkolo-épitmény feletti térszintet legaldbb 50 % mértékben intenziv zoldtet6ként kell
kialakitani.

(10) Az épitési ovezetekben a kozmdvesitettség mértéke teljes.

(11) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.

44.§
(1) A K-Ké6zl/IV-9/1 jel(i épitési bvezetben

a) a kozlekedési funkcidohoz kapcsolddd rendeltetésl épililetek szamara az Gvezetben meghatarozott
szintteriileti mutato 100%-a felhasznalhato,

b) a Kiils6 Szilagyi ut menti telkeken létesils épiletek személybejaratait a féut fel6l is biztositani kell,
tovdbba az éplletek erre tijolt foldszinti homlokzatdnak legaldabb 30%-an kozcélra megnyithatd
helyiségeket kell kialakitani,

c) az épliletek legmagasabb pontja 35,0 m lehet,

d) egy telken legfeljebb két fGéplilet helyezhetd el,



e) az épiletek, épitmények Ujpest Onkormanyzata koézigazgatdsi hatardig is épithetSek, az épliletek,
épitmények a két hatdros 6nkormanyzat kozigazgatasi teriileteit 6sszekotve is kialakithatdak,

f) 4j 500 m?-nél nagyobb szintteriiletet meghaladd beépités kizardlag a tervezett vagy legalabb elsé
Utemben el6varosi vasuti, vagy metrd kapcsolattal rendelkez6 intermodalis kozlekedési csomdpont
kialakitasaval egyidejlileg, vagy azt kovet6en létesithetd.

(2) A K-K6zl/1V-9/2 jell épitési Gvezetben:

a) a kozlekedési funkcidhoz kapcsolddd rendeltetésl épiiletek szamara az Gvezetben meghatarozott
szintteriileti mutato 100%-a felhasznalhato,

b) zartsoru beépitési moédu telkek beépitését ugy kell kialakitani, hogy

ba) a telepitésnél az épiiletek zart sora minden két-két telek utdn, vagy legfeljebb 80 méterenként
legaldbb 18 méter szélességl épliletkdzzel megszakadjon,

bb) a Kils6-Szilagyi ut mentén az épileteket ugy kell kialakitani, hogy azok foldszintjének legaldabb 25 %-
an kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglato létesitmény, illetve kdzforgalmu iroda létesiilhessen,

c) a KiilsG-Szilagyi ut feldl a telkek megkozelitésére teherbejarat, valamint az épiletek elStt rakodotertlet
nem létesithet6, a telkek tehergépkocsival torténé megkdzelitése, rakodoteriilet és teherbejarat
kialakitasa kizarolag a telkeket keleti oldalon hatarold kozterilet, valamint a Kiils6-Szilagyi ut fel6l takart
oldalkert fel6l megengedett,

d) az épuletek legmagasabb pontja 20,0 m lehet.
e) egy telken legfeljebb két fééplilet helyezhet§ el.

(3) A K-K6zl/Iv-9/3 jelli épitési Ovezet kizardlag a tomegkozlekedés jarmlitelepei, karbantartd telepei
elhelyezésére szolgdl, ahol a kdzlekedési tevékenységgel 6sszefliggd épitmények koziil:

a) szolgalati lakdépliilet,
b) a tevékenységet kiszolgald irodahaz,
c) a mikodtetéssel 6sszefliggd szolgaltatasok épitményei,
d) egyéb épitmények (jarm(tarold, karbantarté mihely stb.) helyezhetdk el,
e) zajvédelmi létesitmények.
(4) A K-Kozl/IV-9/3 bvezetben elhelyezhetd éplletek legmagasabb pontja 35,0 m lehet.
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31. Szennyvizkezelési teriiletek elGirasai (K-Sz/1V-9)
45.§
(1) Az épitési 6vezetekben a kozmdlvesitettség mértéke teljes.
(2) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 10. pontja tartalmazza.
46.§
(1) A K-Sz/IV-9/1 jel épitési dvezetben
a) kizardlag szennyvizkezeléssel kapcsolatos épliletek, épitmények, mitargyak,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) 6mlesztett anyagtarolo, folyadék- és gaztarolo,

helyezhetd el.



HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XVI. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

47. 8§
(1) Az ovezeti kod dltal jelolt 6vezetek szabalyozasi jellemzdit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az ovezeti elGirdsokban elGirt szabdlyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabdlyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kilon-kilon és egylittesen is meg kell felelni.

(3) Az oOvezeti elGirdasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, e rendelet kozterilet alakitdsdra vonatkozo
elGirasaival egyitt kell alkalmazni.

XVII. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

31. Kézuti kozlekedési teriiletek (KOu/IV-9, Kt-Kéu/IV-9)
48. §

(1) A KOu-1/1v-9 jeli dvezet gyorsforgalmi utak, ezek csomépontjainak, m(itargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, zajvédelmi |étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/1V-9 jelli 6vezet a Il. rend(i f6Utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak, mdtargyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasuti (villamos) palydk és metrd terepszint alatti és feletti m(itargyainak, kézmd és hirkozlési
épitmények terepszint alatti és feletti mitargyainak, valamint zéldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-4/IV-9 jelli o6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségli gy(ijté utak, ezek csomdpontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura
elemek, kozuti-vasuti (villamos) palydk és metrd terepszint alatti és feletti mitargyainak, kozm( és
hirkozlési épitmények terepszint alatti és feletti mdtdrgyainak, valamint zéldfeliileti elemek elhelyezésére

(4) A Kt-KOu/IV-9/1 jell dvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségli gy(ijté utak kézé nem sorolt gy(jts utak és
kiszolgald (lakd) utak terilete, amely az utak csomépontjainak, mdtargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kdézmi és hirkozlési
épitmények, zoldfellileti elemek elhelyezésére szolgal.

(5) A Kt-KOu/IV-9/2 jelli dvezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kdzutak teriilete, amely az utak
csomopontjainak, mf(itargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és
gyalogos infrastruktura elemek, kozmda és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(6) A KOu-1/IV-9, KOu-3/IV-9, KOu-4/IV-9 és Kt-KOu/IV-9/1 jelli dvezetekben a terepszint alatti beépités
mértéke akar 100% is lehet, azonban kizadrélag az ovezeteknél felsorolt elemek és azok terepszint alatti
elemei, mdtargyai helyezhetGek el.

(7) Az KOu-1/1v-9, KOu-3/1V-9 és KOu-4/1V-9 bvezetbe sorolt féutak teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kozuti gépjarmdforgalom.



32. K6tottpalyas kozlekedési teriiletek (KOk/1V-9)
49. §

(1) A KOk/IV-9/1 jell 6vezet az Ujpest-Kaposztasmegyer intermodalis kdzpont és kérnyezetének kotottpalyas
tomegkozlekedési teriileteinek dvezete, ahol kizardlag kotottpdlyds tomegkozlekedési és vasuti megalld, varo,
az ezekhez kapcsolodo irdnyitdsi, technoldgiai és Gzemi épitmények, valamint az alapfunkciét kiszolgald és
ellatd rendeltetések mellett a tevékenységhez tartozé

a) raktar,

b) szolgdlati intézmény,

c) szolgalati lako- és szallasépilet

d) szolgalati iroda,

e) vendéglatasi és maximum 1000 m? brutté szintterilet( kiskereskedelmi rendeltetés
helyezhetdek el.

(2) Az 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 11. pontja tartalmazza.

XVIII. FEJEZET
ZOLDTERULETEK, FASITOTT KOZTEREK, SETANYOK

33. Zoldteriiletek altalanos elGirasai (Zkp/IV-9, Kt-Z/1V-9)
50. §

(1) Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkoldt létesiteni, valamint épiletet,
épitményt el lehet helyezni.

(2) A zoldteriletek terlletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés utani
id&szakos zdarva tartast.

(3) A zoldteriletek teriletén kizardlag
a) jatszdkert, sportkert, sportpalya, sportlétesitmény, kutyafuttato,
b) kozmdilétesitmény, valamint
c) a balesetveszélyes teriilet
kerithetd le.

(4) Az 6vezetben Iév6 kozmUiépitményeket — az Uzemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe véve —
legalabb 3 m széles zoldsavval kell kérbevenni.

(5) Az 6vezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 13. pontja tartalmazza.

34. Kézparkok teriilete (Zkp/IV-9/Kp, Kt-Z/1V-9/Kp)
51.§
(1) Az 6vezetek teriiletén jatszokert, pihenbkert, illetve sportkert létesithetd.
(2) Az 6vezetek teriiletén kizardlag

a) a zoldteriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,



b) a vendéglatds, pihenés, sportolas - ideértve zart ijaszpalyakat is - és ismeretterjesztés épitményei,
c) nyilvanos illemhelyek,
d) kozmUépitmények,
e) kapuépitmények, kilatok,
f) koztéri mlalkotasok,
g) kizardlag a Farkas-erdd és Megyeri Ut kozotti kozpark esetében haszonallat-tarté épllet, épitmények
helyezheté6k el.
(3) A (2) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithatd ki.

(4) A parkolast terepszinten, fasitott parkoldban kell megoldani. A fasitott parkolét csak a zoldteriletet
igénybevevk szamara elGirt parkold-fér6hely elhelyezése céljabdl lehet Iétesiteni.

35. Kozkertek teriilete (Zkp/IV-4/Kk, Kt-Z/IV-4/Kk)
52. §

(1) Az ovezetek teriiletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m’-nél nagyobb kozkertben sportkert |étesithetd.
(2) Az 6vezet teriletén elhelyezhetd

a) a zoldterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusité pavilon,

c) viragarusitd pavilon,

d) nyilvanos illemhely,

e) a vendéglatas épitményei koziil a cukraszda, fagylaltozo (az tizemi egységek kivételével),

f) kegyeleti hely,

g) kapuépitmény,

h) kozmdépitmény

i) koztéri mdalkotasok.

(3) Az 6vezetben kozhasznalat eldl elzart teriiletet — a (2) bekezdés f) pontjaban foglalt kivétellel — nem lehet
kialakitani.

(4) A (2) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithatd ki.

(5) Az 6vezet teriiletén mélygardzs nem létesithetd.

36. Fasitott sétany (Kt-Z/I1V-9/Fs)
53.§

(1) Az dvezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihend&funkciét szolgald vérosi gyalog- és kerékparutak,
sétanyok dvezete, ahol a kézm(ilétesitményeken, valamint kéztargyakon kiviil az 6vezetben mas épitmény nem
helyezhetd el.

(2) Az 6vezetben a gépjarmiforgalom nem megengedett.



XIX. FEJEZET
ERDOTERULETEK

37. K6zjoléti erdé6teriiletek elGirasai (Ek/IV-9)
54. 8§

(1) Az ovezetekben — amennyiben az egyes Gvezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek — az aldbbi
rendeltetések és épitmények helyezhetGek el:

a) vendéglato épilet,
b) szabadidé eltoltését szolgalod épilet,
c) pihenés, testedzés épitményei,
d) ismeretterjesztés épitményei,
e) a teriilet fenntartasédhoz sziikséges épitmények,
f) turizmust szolgdlé épitmények
g) az erdéteriiletek fenntartasahoz szlikséges szolgalati lakoépuletek
h) tertlet védelmét szolgald épitmények
i) kozlekedési épitmények,
(2) Az 6vezetek teriiletén
a) lakéépuletet (a szolgélati lakdépuletek kivételével)
b) 6nallé intézményi és szolgaltatasi épiletet,
c) kereskedelmi létesitményt,
d) ipari létesitményt,
e) raktarozasi épitményt,

f) Gzemanyagtoltd allomast,
g) banyateriletet

|étesiteni nem lehet.

(3) Az ovezetekben elhelyezhet6 épitmények céljara telket alakitani — ha azoknak az erdéteriileten beliili
elkulonitése sziikséges — az alabbiak szerint lehet:

a) a kialakitando telek mérete nem lehet kisebb 3000 m>-nél,
b) egyenként legfeljebb 300 m’ brutté beépitett alapteriletl épiiletek helyezheték el rajta.

(4) A parkolast terepszinten, fasitott parkoldban kell megoldani. A fasitott parkoldt csak az erdéteriletet
igénybevevbk szamara elGirt parkold-fér6hely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

(5) Az 6vezetekben éplilet kizardlag teljes kozmlivesitettség esetén helyezhetd el.
(6) Az 6vezetekre vonatkozé szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 14. pontja tartalmazza.
55. §

(1) Az EK/IV-9/4 jelii 6vezetben kizardlag kozlekedési épitmények helyezhetSk el, egyéb épilet, épitmény nem
|étesithetd.
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38. Védelmi erdéteriiletek elGirasai (Ev/IV-9)
56. §

(1) Az 6vezetbe az elsédlegesen a velik szomszédos teriiletek kérnyezeti allapotjavitasanak céljara kialakitott,
jellemz&en kdzhasznalatu funkcidval nem rendelkezd erd6teriiletek és az azonos célu erddsitésre alkalmas
terlletek tartoznak, ahol épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Védelmi erdd terilletén gépjarmii varakozéhely nem létesitheté.

(3) Az bvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 15. pontja tartalmazza.

XX. FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

39. Foly6vizek medre és partja (Vf/IV-9)
57.§

(1) Az ovezet teriilete a folydvizek és parti sdvja, valamint az ezekkel Osszefliggs, elsésorban arvizvédelmet,
rekreaciot szolgald |étesitmények teriiletei, ahol Uj épitményként

a) kizardlag az arvizvédelmet, a vizgazdalkodast, rekredciot és a revitalizacidt szolgald
aa) technoldgiai épitmények,
ab) raktarozasi épitmények,
ac) kozlekedési és kozm épitmények,
ad) az lizemeltetést biztosito irodai épuletek,
ae) kerékparos infrastruktarat, rekreaciot, sportot kiszolgalo épitmények

helyezhetdk el.
b) kizérolag a célzott teriletfelhasznédlasnak megfelel6 melléképitmények létesithetdk,
c) egyenként legfeljebb 50 m’ brutté beépitett alapterilet(i épuletek helyezheték el.

(2) Az 6vezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 16. pontja tartalmazza.



NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

40. Hatalyba lépés
56. &

A rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon lép hatalyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését kévetSen indult
tgyekben kell alkalmazni.

41. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
57.§

A Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Ujpest Varosrendezési és Epitési
Szabdlyzatérdl sz6lé 20/2014. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovédbbiakban: UKVSZ) az 1/1. §-t kbvetSen a
kovetkezd 1/). §-sal egészil ki:

,1/). § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févéros IV. keriilet 9. szamu, Ujpest Kdposztasmegyer
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szd16 .../2019. (......) 5Snkormanyzati rendelet hatalya ala
tartozd teriiletre.”

58. §
Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a jarmiivek elhelyezésének helyi
szabdlyairdl, a parkolas biztositasanak modjardl, a parkoldhely-épitési kotelezettségrél és annak megvaltasarol
sz616 13/2011. (11.28.) 6nkormanyzati rendelete a kdvetkezd 1/K. §-sal egészil ki:
",1/K. § E rendelet hatilya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 9. szamu, Ujpest Kaposztasmegyer

Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szd16 .../2019. (......) 6Snkormanyzati rendelet hatalya ala
tartozo teriletre.”.

59.§

Hatalyat veszti Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 28/2005. (XI1.05.)
szamu rendelete a Kaposztasmegyer, ,B” tomb déli teriiletének, az ives Gt, a Megyeri Gt a (76512/327) hrsz
kozterilet és a csatlakozd (1Z besorolasu) intézményteriilet altal hatarolt terilet kerileti szabalyozasi tervérdgl.

60. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 14/2007. (V.30.)
szamu rendelete Ujpest - Kdposztasmegyer BKV végallomas és kdrnyezetének (Ocednarok Ut — kerilethatar —
Szilas-patak — Sporttelep utca altal hatarolt terilet) keriileti szabalyozasi tervérél.

61.§

Hatalyat veszti Budapest Févéros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata KépviselG-testiiletének 4/2012. (1.31.)

62.§

Hatalyat veszti Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata KépviselS-testiiletének 11/2012. (11.28.)
szamU rendelete az Ujpest Ocedn-drok utca — Megyeri Ut keresztez8dés kornyezete (az Ocednarok ut,
(76566/6) hrsz-u kozteriilet, Szilas-patak és a 76544/3 hrsz-uU telek &ltal hatérolt teriilet) épitési szabalyzatardl
és szabalyozasi tervérdl.



63.§

Hatdlyat veszti a Budapest FGvaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 12/2014. (VI1.25.)
szamu rendelete az Ujpest Késa Pal sétany és kornyezetének (a Szilas-patak — a Hajlé utca — a Nadasdy Kalman
utca — a Toéth Aladar utca — a Farkas-erdd utca altal hatérolt teriilet) épitési szabdlyzatardl és szabalyozasi
tervérdl.

64.8

Hatalyat veszti a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 19/2014. (VI1.27.)
szadmu rendelete Ujpest — Kdposztdsmegyer intermodalis kdzpont és kérnyezetének (MAV vasutvonal — Kiilsé

.....

65.8§

(1) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fliggeléke ,,28/2005.(XI1.5.) Kdposztasmegyer ,B” témb déli tertletének, az ives
ut, a Megyeri Ut, a (76512/327) hrsz. kozterilet és a csatlakozd (IZ besorolast) intézményterilet éltal
hatarolt terllet épitési szabalyzata és a hozza tartozo kerileti szabalyozasi terv” szovegrésze.

(2) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fliggeléke ,,14/2007.(V.30.) Kaposztasmegyer BKV végallomas és kdrnyezete
(Ocednérok at — keriilethatar — Szilas-patak — Sporttelep utca altal hatarolt teriilet) épitési szabalyzata és a
hozza tartozé keriileti szabalyozasi terv” szovegrésze.

(3) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,4/2012. (1.31.) ives utca kornyéke keriileti épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve” szovegrésze.

(4) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,11/2012. (11.28.) Ocedndrok u. — Megyeri Gt keresztezédés
kérnyezete (az Ocednarok u., a (76566/6) hrsz-u kézteriilet, a Szilas-patak és a 76544/3 hrsz-u telek &ltal
hatarolt terllet) épitési szabdlyzata és szabalyozasi terve” szbvegrésze.

(5) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fliiggeléke ,12/2014. (IV.25.) Késa sétany és kornyezete (A Szilas-patak, a Hajlo

,,,,,

szabdlyzata és szabdlyzasi terve” szbvegrésze.

(6) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fiiggeléke ,19/2014. (VI. 27.) Ujpest-Kaposztasmegyer intermodalis kdzpont és
kornyezete (MAV vasitvonal — Kiils6 Szildgyi Gt — Toltés utca altal hatédrolt terilet) keriileti épitési
szabdlyzata és szabdlyozasi terve” szovegrésze.



A RENDELET MELLEKLETEI



1. melléklet a ...../2019. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP P az Ocedn-arok — Févaros kozigazgatasi hatara— XV. keriilet
koézigazgatasi hatdra — Szilas-patak altal hatarolt

Dél-Ujpest

Ujpesti lakételep
Ujpest varoskozpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

Kaposztasmegyeri lakotelep




2. melléklet a ...../2019. (.....) onkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
1. Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegti lakoéteriiletek

B C | D E | F G | H I | J K [ L M
Kialakithato telek Szintterileti mutato e .
. , . . Megengedett legnagyobb Beépitési
Kialakithato telek teriilete megengedett b ) . megengedett legnagyobb ) . .
P ; beépitettség mértéke iy magassag (m) Zoldfeliilet
.. (m2) szélessége (m) mértéke . . .
Beépitési (%) 2, 2 (épliletmagassdg) legkisebb
P R D R A (m’/m?) T ot
mad parkolsra mértéke
4 sy 7w as . . 0,
2. Ep'te?' ovezet Legkisebb Legnagyobb min max. Terepszint Terepszint altaldnos fordithato min max. (%)
jele felett alatt ..
tébblet
3. Ln-3/IV-9/1 ‘ szabadonallo 2000 | - 40 ‘ - ‘ 35 ‘ 65 1,5 ‘ 0,6 ‘ 4,5 | 17,0 | 35
2. Nagyvarosias, telepszeri lakoteriiletek
B C | D E | F G | H I | J K | L M
Kialakithato telek Megengedett leznagvobb Szintteriileti mutato Bedpitési
Kialakithato telek teriilete megengedett g' g P g’ gy megengedett legnagyobb p’ .. .
P ) beépitettség mértéke s magassag (m) Zoldfelulet
. (m2) szélessége (m) mértéke . . R
Beépitési (%) 2, 2 (épiiletmagassdg) legkisebb
. I S N AU LLLy 4115 E .
mod parkolsra mértéke
4 sa 7 e ee . . 0,
2. Eplte.5| ovezet Legkisebb Legnagyobb min max. Terepszint Terepszint altalanos fordithato min max. (%)
jele felett alatt .
tobblet
3. Ln-T/IV-9/K KA - - - - KA KA KA 0,5 KA KA KA
4, Ln-T/IV-9/1 szabadonillé = = - - 60 70 1,5 0,5 75" 12,5° 30
5. Ln-T/IV-9/2 szabadonillé = = - - 55 55 2,0 0,5 75" 12,5° 40
6. Ln-T/IV-9/3 szabadonallo - - - - 40 60 3,0 0,5 20,0 30,0 40
KA=kialakult

1 ,
BP/1002/000181-4/2018 lgyiratszamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjin




3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriiletek

B C | D E [ °F G | H I | J K [ 1 M
Kialakithato telek Szintteriileti mutatoé e .
Kialakithato telek teriilete megengedett Meg?n’gedetf Iegr:nag’yobb megengedett legnagyobb Beepl’te5| . .
(m2) szélessége (m) beépitettség mértéke mértéke magassag (m) Zoldfeliilet
Beépitési (%) (mz /mz) (épliletmagassdg) legkisebb
méd """'"""""""""""""""""""""""""""""""'""""""""""'"""""""p'a'r'k'o'l'a,'s'r'a """""""""""" mértéke
4 sa £ e e . . 0/
2. Eplte?l ovezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
jele felett alatt ..
tobblet
Lk-2/1v-9/1 szabadonallé 2000 - 35 - 30 65 1,2 0,5 7,5 12,5 45
4. Lk-2/1v-9/2 csoporthazas 1000 - 25 - 35 50 0,5 0,5 3,5 4,5 45
4. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet
B C | D E | F G | H 1 | J K [ L M
Kialakithato telek Szintteriileti mutatoé e s
Kialakithato telek teriilete megengedett Meg?n’gedetf Iegrjag’y R megengedett legnagyobb Beepl’:e5| . .
(m2) szélessége (m) beépitettség mértéke mértéke magassag (m) Zéldfeliilet
Beépitési (%) (mz /mz) (épliletmagassdg) legkisebb
MOd e |~~~ ==~~~ ~ 1~~~ ==~~~ -~ | e [ = = == === === ===~ I'o'a'ri(b'léé;_é """""""""""" mértéke
4 o e . . 0,
2. Epltefl ovezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
g gnagy
jele felett alatt .
tobblet
Lke-1/1V-9/1 ikres 400 - 25 - 352 50 0,7 0,2 3,5 6,0 50
4, Lke-1/IV-9/2 csoporthazas 300 - 9 - 352 50 1,0 0,3 4,5 7,5 50
Lke-1/1V-9/3 szabadonallé 500 - 12 - 352 50 0,7 0,2 4,5 7,5 50

2 . . .
BP/1002/000181-4/2018 ligyiratszamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan




VEGYES TERULET: INTEZMENY! TERULET

5. Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii teriilet

B C ‘ D E ‘ F G ‘ H I ‘ J K | L M
Kialakithat6 telek Szintterileti mutatoé .. ,
. . . . Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
Kialakithato telek teriilete megengedett b ) L megengedett legnagyobb . .
P ; beépitettség mértéke iy (m) Zoldfeliilet
. (m2) szélessége (m) mértéke . . .
Beépitési (%) 2, 2 (épiiletmagassdg) legkisebb
. (m"/m") A
moéd | bl . mértéke
3 panm . . parkolasra (%)
2. Eplte:q ovezet Legkisebb Legnagyobb min max. Terepszint Terepszint altaldnos fordithato min max.
jele felett alatt .
tobblet
3. | Vi-2/Iv-9/1 szabadonallé 5000 - - - 50 50 1,5 0,75 5,0 16,0 35
4. | Vi-2/Iv-9/2 szabadonallé 2000 - 30 - 25 50 0,8 0,5 4,5 12,0 50
5. Vi-2/IV-9/3 szabadonallo 2000 - 30 - 30 65 1,5 0,75 6,0 16,0 35
6. Vi-2/IV-9/4 szabadonallo 2000 - 30 - 30 65 1,0 0,75 7,5 12,0 35
7. Vi-2/IV-9/5 szabadonallo 2000 - 30 - 40 65 1,75 0,75 7,5 20,5 35
8. Vi-2/IV-9/6 zartsoru 2000 - 30 - 40 65 1,25 0,75 7,5 20,5 35
9. | Vi-2/IV-9/7 szabadonallé 2000 - 30 - 25 50 0,75 0,5 4,5 10,5 50
10. | Vi-2/1v-9/8 szabadonallé 2500 - 30 - 35 60 1,0 0,5 7,5 16,0 50
11. | Vi-2/Iv-9/9 szabadonallé 2000 - 30 - 30 50 1,5 0,5 4,5 20,5 50
12. | Vi-2/Iv-9/10 szabadonallé 2500 - 25 - 40 65 2,0 0,6 6,0 14,5 35
13. | Vi-2/Iv-9/11 szabadonallo 2500 - 25 - 50 65 3,0 1,0 7,5 20,0 35
14. | Vi-2/Iv-9/12 szabadonallé 1000 - 20 - 50 65 2,5 1,0 6,0 14,5 35
15. | Vi-2/Iv-9/13 szabadonallé 5000 - - - 35 50 1,0 0,5 4,5 11,0 35
16. | Vi-2/Iv-9/14 szabadonallé 1000 - 22 - 35 65 1,0 0,5 4,5 11,0 50
17. | Vi-2/Iv-9/15 szabadonallé = - - - 35 65 1,0 0,5 4,5 12,5 50
18. | vi-2/Iv-9/16 szabadonallé 1000 - 25 - 50 60 2,5 0,6 6,0 14,5 25
19. | Vi-2/Iv-9/17 szabadonallo 1000 - - - 45 60 2,0 0,6 6,0 14,5 30
20. | Vi-2/IV-9/18 szabadonallo 1000 - 20 - 50 65 2,5 1,0 6,0 14,5 35
21. | Vi-2/IV-9/19 szabadonallo 1500 - 25 - 45 65 2,5 0,6 6,0 11,0 35
22. | Vi-2/Iv-9/20 szabadonallé 2000 - 30 - 35 50 1,75 0,5 4,5 20,5 50




6. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet

B c | D E | F G | H I J [ M
Kialakithato telek Megenzedett legnagyobb Szintterileti mutato Beépitési magassa
Kialakithato telek teriilete megengedett g’ g P g’ g)/ megengedett legnagyobb P & J " "
, Dy beépitettség mértéke s (m) Zoldfelulet
. (m2) szélessége (m) mértéke . , R
Beépitési (%) 2, 2 (épliletmagassdg) legkisebb
R R R D I (m/m?) | I -y
mod - mértéke
Epitési bvezet Terepszint Terepszint parkolasra (%)
2. P e:s oveze Legkisebb Legnagyobb min max P P altaldnos fordithato min max ’
jele felett alatt .
tobblet
3. Vi-3/IV-9/1 szabadonallé 2000 - 30 - 35 65 1,5 0,25 4,5 14,5 50
4 Vi-3/IV-9/2 zartsoru 800 i i ) 35 50 08 03 45 12,0 40
. P 1000
5. Vi-3/IV-9/3 szabadonallé - 20 - 50 65 1,5 0,5 5,0 14,5 35
. . , 5000
6. Vi-3/IV-9/4 zartsoru - 40 - 40 65 1,0 0,25 4,5 13,5 35
7. Vi-3/IV-9/5 szabadonallo 5000 - 45 - 35 65 0,8 0,25 4,5 7,5 35
8. Vi-3/IV-9/6 szabadonallé 4000 - - - 30 65 0,8 0,25 - 15,0 50
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
7. Gazdasagi, jellemz6en raktarozasra és termelésre szolgdlé teriilet
B c | D E | F G | H I J [ M
Kialakithaté telek Megengedett legnagvobb Szintteriileti mutato Bedpitési
Kialakithaté telek teriilete megengedett g’ g P g’ gy megengedett legnagyobb p' . .
P p beépitettség mértéke L magassag (m) Zoldfelulet
. (m2) szélessége (m) mértéke - 2 .
Beépitési (%) 2, 2 (épliletmagassdg) legkisebb
A T S R R (m/ml) T .
maod parkolisra mértéke
s sa 7 e se . . ‘y
2. Eplte:q Ovezet Legkisebb Legnagyobb min max Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min max (%)
jele felett alatt ..
tobblet
Gksz-2/1V-9/1 szabadonallé 3000 - - 25 - 45 60 1,5 0,0 4,0 14,5 25
Gksz-2/1V-9/2 szabadonallo 3000 - - 25 - 45 65 1,2 0,0 6,0 12,5 25




KULONLEGES TERULETEK

s s

8. Nagykiterjedésii rekreacids és szabadidds teriiletek

B S | D E | F G | H I J [ M
Kialakithato telek Megengedett legnagyobb Szintterileti mutatoé Beépitési
Kialakithato telek teriilete megengedett szélessége g, g ) g’ gy megengedett legnagyobb p’ . .
beépitettség mértéke ., magassag (m) Zoldfelilet
.. (m2) (m) mértéke _ . .
Beépitési (%) 2, 2 (épliletmagassdg) legkisebb
. R A R W .41 B A iy
mod ; mértéke
, Terepszint Terepszint parkolasra (%)
2. | Epitési ovezet jele Legkisebb Legnagyobb min max. altalanos fordithato min max.
felett alatt ..
tobblet
3. K-Rek/IV-9/1 sza:;:m 50000 - - - as5° 65 15 0,5 45 30,0 30°
4. K-Rek /IV-9/2 sza:ﬁ:m 5000 - 50 - 35 60 1,0 0,25 5,0 14,5 20°
9. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriletek
B C | D E | F G | H I | J K [ 1 M
Kialakithato telek Szintterileti mutatoé e s Zoldfelulet
. i , " Megengedett legnagyobb Beépitési .
Kialakithato telek teriilete megengedett b ) Ly megengedett legnagyobb ; legkisebb
, . beépitettség mértéke - magassag (m) .
. (m2) szélessége (m) mértéke - . mértéke
Beépitési (%) 2, 2 (épliletmagassdg)
. (m"/m’) (%)
méd I |~~~ ~ = ~ =~ ~ =~ T =~ = = = = = = = ~ =~ ~ |~ —m—m - - - e T g - - - - - - - - - - -
Terepszint Terepszint parkoldsra
2. | Epitési dvezet jele Legkisebb Legnagyobb min max. P P altaldnos fordithato min max.
felett alatt .
tébblet
2
3. K-Kézl/1V-9/1 zértsord >00 - - - 80° 100 4,0 1,0 6,0 30,0 15°3
4. K-Kéz1/IV-9/2 zértsord 2500 = - - 45° 100 3,5 1,0 6,0 16,5 153
5. K-Koz/IV-9/3 Sza;‘;‘:“ 5000 - - - 45° 55 2,0 0,0 6,0 30,0 10°

BP/1002/000181-4/2018 ligyiratszamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan




K6zMU TERULETEK

10. Szennyvizkezelés teriilete

B C | D E | F G | H I | J K [ L M
Kialakithato telek Megenzedett legnagyobb Szintteruleti mutaté Bedpitési
Kialakithato telek teriilete megengedett & . g ) g , g)’ megengedett legnagyobb P )

P ; beépitettség mértéke L, magassag (m) Z6ldfeliilet

(m2) szélessége (m) ) mértéke (il y QCIELNE

Beépitési (%) (m%/m?) (épuletmagassdg) | |egkisebb

137+ T e R parkolasra """"""""""" mértéke
4 sa r e se . . ‘y
Eplte_5| Ovezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)

jele felett alatt .
tobblet

K-Sz/IV-9/1 - 1500 - - - 10 30 1,0 - 3,0 12,0 50




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

11. Kozuti kozlekedési teriiletek

C

|

D

Megengedett legnagyobb beépitettség

Beépitési magassag (m)

L . Zoldfeliilet legkisebb mértéke
mértéke i .
(%) (épiiletmagassdg) (%)
Beépitési mod
Ovezet jele Terepszint felett Terepszint alatt min. max.
3. | KOu/Iv-9/1
4. | KOu/Iv-9/2 .
s, Kt-KOU/IV-9/1 szabadonallé 5 20 6,0
6. | Kt-KOu/IvV-9/2
12. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
B C | D E | F G
QiSespestert Iegr:ag’yobb Rl Beépitési magassag (m) Zoldfelulet legkisebb mértéke
mértéke - .
(%) (épliletmagassdg) (%)
Beépitésimod  |---------------o--3f B e RECLETETEREEES
Ovezet jele Terepszint felett Terepszint alatt min max

3. | KOk/Iv-9/1

szabadonallé

5 20




ZOLDTERULETEK

13. Koézpark, kézkert, fasitott sétany

A B C D E
Megengedett legnagyobb
beépitettség mértéke & i;i:;iy:::é Zoldfellilet legkisebb
Beépitési mod (%) P (m)g g mértéke
0,
______________________________________ (épiiletmagassdg) (%)
Ovezet jele Terepszint felett | Terepszint alatt
1. Zkp/IV-9/K
RUINEHGs szabadonallé 3 - 6,0 70
2. | Kt-z/Iv-9/Kp
3. Zkp/1V-9/Kk
AL szabadonallé 3 - 6,0 60
4. Kt-Z/IV-9/Kk
5. | Kt-Z/IV-9/Fs szabadonilld 2 - 45 70
ERDOTERULETEK
14. Kozjoléti erdéteriiletek
B c | D E | F G | H I J [ M
Kialakithat6 telek Megengedett leznagyobb Szintterileti mutaté Bedpitési
Kialakithato telek teriilete megengedett g, g a g’ gy megengedett legnagyobb p’
, , beépitettség mértéke L, magassag (m) Z6ldfeliilet
(m2) szélessége (m) ) mértéke o y CleiEtE
Beépitési (%) (m/m?) (épiletmagassdg) | |egkisebb
2T« T I e e e N I R mértéke
Epitési 6vezet Terepszint Terepszint parkoldsra (%)
2. P . Legkisebb Legnagyobb min. max. P i altaldnos fordithato min. max. ?
jele felett alatt ..
tobblet
4, Ek/IV-9/1 - 10000 - - - 0 0 0 - - - 90
5 Ek/IV-9/2 szabadonallo 3000 - 30 - 3 0 0,03 - - 3,0 90
6. Ek/IV-9/3 - 3000 - 30 - - - - 90
7. Ek/IV-9/4 - 1500 - - - - - - 90




15. Véderdok

B C | D E | F G | H I | J K | L M
Kialakithato telek Megenzedett legnagyobb Szintteruleti mutaté Bedpitési
Kialakithato telek teriilete megengedett g' g p g’ gly megengedett legnagyobb p,
. ) beépitettség mértéke L, magassag (m) Z6ldfeliilet
(m2) szélessége (m) ) mértéke (il y SLiEmE
Beépitési (%) (m%/m?) (épuletmagassdg) | |egkisebb
2T < O e R parkolasra """"""""""" mértéke
4 sa r e se . . (y
2. Eplte.5| Ovezet Legkisebb Legnagyobb min. max. Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min max. (%)
jele felett alatt A
tobblet
3. Ev/IV-9/1 - 1500 - 0 - 0 0 0 - 0 ‘ 0 | 90
ViZGAZDALKODASI TERULETEK
16. Folyovizek medre és partja
A B c \ D E \ F G \ H I ] J K | M
Kialakithato telek Merenzedett leznagvobb Szintterileti mutatoé Bedpitési
Kialakithato telek teriillete | megengedett szélessége g' g . g' g,y megengedett legnagyobb p’ " "
Vf beépitettség mértéke L, magassag (m) Zoldfeliilet
. (m2) (m) mértéke - . R
Beépitési (%) 2, 2 (éptiletmagassdg) legkisebb
P S S R R (m/m?) T -y
moéd 3 mértéke
Epitési 6vezet Terepszint Terepszint parkoldsra (%)
2. P . Legkisebb Legnagyobb min max. altaldnos fordithato min max.
jele felett alatt A
tobblet
3. VF/IV-9/1 - - - - - 1 - 0,01 - 0 0 -




3A. melléklet a ...../2019. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Szabalyozasi elemek

3B. melléklet a ...../2019. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek
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A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZG

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, Gvezet hatéra

Epitési 6vezet, dvezet jele

Kotelezé megsziintetd jel

Gyorsforgalmi utak (KOu-1/IV-9/)

Févarosi jelentdség(i II. rendd féutak (KOu-3/1V-9/)
Telepiilésszerkezeti jelentdségi &0t (KOu-4/1V-9/)
Kerilleti jelentdségti kozutak (Kt-KOu/IV-9/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/V-9/2)

Kotottpalyas kbzlekedési teriiletek (KOK/IV-9/1)

Kézpark, kézkert (Zkp/IV-9/Kp, Zkp/IV-9/KK)

Kerileti jelent6ségti zoldtertilet (Kt-Z/IV-9/Kp,
Kt-Z/IV-9/Kk, Kt-Z/IV-9/Fs)

Lakotelepi kozterilet (Ln-T/IV-9/K koztredileti telkei)
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Telek zoldfelliletként kialakitandé/megtartandé része
Koételezden kialakitando védé zoldsav

Epitési telken belilli véddterilet

Telek kozhasznalat céljara atadando része

Telek kizarolag terepszint alatt beépithet6 része

Tervezett gyalogut, gyalogos kapcsolat

Tervezett kerileti jelentdségu kerékparos
infrastrukttra nyomvonala
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Meglévé/ tervezett hid,

EE KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP
7 Uzemanyagtolts-allomas elhelyezésére o Aczél Vérosépitész Bt. A i A
L~~-~~~4X' alialmasy terilet " Helyrajzi szam 1029 Budapest, Badacsony utca4. varosszerkezeti CEYSEE
Javasolt elemek E] Meglévd épitmény 4, , ,
= et Kerlleti Epitési Szabalyzata
Javasolt megsziintets jel 7 7 ’ .
EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - TSZT/FRSZ szerinti elemek es SZ a b a |y0 Z a S I Te rve

TSZT szerinti kerékparos infrastruktura nyomvonala C.D.C.Kft.

(meglévé/tervezett)

GyorsvasUt nyomvonala felszinen

Tervezett gyorsvasuti /vasuti megalldhely

P+R rendszer( parkolasi létesitmény elhelyezésére
PR ot hats
alkalmas terilet hatéra

BlEES

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Ervényes szabalyozasi terv hatéra
(a rendelet hatalya ala tartozo terilet)

E Meglévs szabalyozési vonal
@ Villamos vaganytengely

1114 Budapest, Bartok B. it 61.

.../2019. (.....). sz. rendelet - 3A. melléklet

1 Szelvényezés
]

1.

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

VAROSRENDEZES, EPITESZET

ZOLDFELULET, KORNYEZETVED.

TERVEZOK

Aczél Gabor DLA TTAE 01-0022 || Nemes Zoltdn K1/01-5053
Kerekes Gyérgy TT/E 01-2777 || Dobos Ivett TKI01-5255
Schild Dorottya KOZLEKEDES.

Madrton Melinda Rhorer Addm ] Tk/01-3157
Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM

KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060
Hanczar Zsoltné TEMHTV 012419 | Adorjanné dr. Gyuricza Anna B5COGJ
Ordog-Beke Agnes

Csima-Takacs Judit
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINE N ELLENORIZENDOK!




X
SSER

ﬁ%y
L

7

P

Vi-2/1V-9/16

?/fd
> oA

| Ry TR RTH{EH

SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZG

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, Gvezet hatéra

Epitési 6vezet, dvezet jele

Kotelezé megsziintetd jel

Gyorsforgalmi utak (KOu-1/IV-9/)

Févarosi jelentdség(i II. rendd féutak (KOu-3/1V-9/)
Telepiilésszerkezeti jelentdségi &0t (KOu-4/1V-9/)
Kerilleti jelentdségti kozutak (Kt-KOu/IV-9/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/V-9/2)

Kotottpalyas kbzlekedési teriiletek (KOK/IV-9/1)

Kézpark, kézkert (Zkp/IV-9/Kp, Zkp/IV-9/KK)

Kerileti jelent6ségti zoldtertilet (Kt-Z/IV-9/Kp,
Kt-Z/IV-9/Kk, Kt-Z/IV-9/Fs)

Lakotelepi kozterilet (Ln-T/IV-9/K koztredileti telkei)

[ ] Folyovizek medrének és partianak teriiete (ViIV-9/1)

- Védelmi erddk (Ev/IV-9/1)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelezé elemek

Epitési hely
E Epitési vonal

A telek be nem épithetd része

Telek zoldfelliletként kialakitandé/megtartandé része
Koételezden kialakitando védé zoldsav

Epitési telken belilli véddterilet

Telek kozhasznalat céljara atadando része

Telek kizarolag terepszint alatt beépithet6 része

Tervezett gyalogut, gyalogos kapcsolat

Tervezett kerileti jelentdségu kerékparos
infrastrukttra nyomvonala

- Kozjoleti erddk (EK/IV-9/1, EK/IV-9/2, EK/IV-9/3, EK/IV-9/4)

Gks22/IV-9/1
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Vi-2/1V-9/14

Parkoldlétesitési zona

Meglévé/ tervezett hid,

feltiljaro
ljea ’g Uzemanyagtolt-allomas elhelyezésére
fesweed alkalmas terlet

Javasolt elemek

E Javasolt telekhatar
Javasolt megsziintets jel

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - TSZT/FRSZ szerinti elemek

TSZT szerinti kerékparos infrastruktura nyomvonala
(meglévé/tervezett)

GyorsvasUt nyomvonala felszinen

Tervezett gyorsvasuti /vasuti megalldhely

P+R rendszer( parkolasi létesitmény elhelyezésére

L alkalmas teriilet hatéra

BlEES

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Ervényes szabalyozasi terv hatéra
(a rendelet hatalya ala tartozo terilet)

E Meglévs szabalyozési vonal
@ Villamos vaganytengely

Vi-2/IV-9/4

Zkp/IV-9/Kp

ALAPTERKEPI ELEMEK

E Kertilethatar
[ Teleknatar
Helyrajzi szam
@ Meglévs épitmeny

Vi-2/1V-9/3

Aczél Varosépitész Bt.
1029 Budapest, Badacsony utca 4.

C.D.C.Kft.
1114 Budapest, Bartok B. it 61.
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Budapest FSvaros IV. Keriilet, Ujpest
KAPOSZTASMEGYER LAKOTELEP

varosszerkezeti egység

Kerileti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

.../2019. (.....). sz. rendelet - 3A. melléklet

Szelvényezés
2 ]

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

TERVEZOK

VAROSRENDEZES, EPITESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAJZSZAM J

Aczél Gabor DLA TT1E 01-0022 || Nemes Zoltdn K1/01-5053

Kerekes Gyorgy TTHE 01-2777 || Dobos Ivett TKI01-5255 K ESZ'3A/ 2
Schild Dorottya KOZLEKEDES. —

Marton Melinda Rhorer Addm [ Theio1-3157 LEPTEK

Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM M = 1 4000
KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060 -

Hanczar Zsoltné TETHTV 01-241d| Adorjanné dr. Gyuricza Anna | B5C0GU DATUM
Ordog-Beke Agnes 2018.10.05.
Csima-Takacs Judit
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A SZABALYOZAS ALAPELEME| - KOTELEZG [ Folysvizek medrének és parjanak terilete (ViIV-9/1) Parkolélétesitési z6na ALAPTERKEPI ELEMEK Budapest F8varos IV. Kerilet, Ujpest
e o , E : 3 Kerilethatar
Szabalyozasi vonal PP Meglévé/ tervezett hid 4 4 2
- Kozjoléti erddk (Ek/IV-9/1, Ek/IV-9/2, Ek/IV-9/3, E/IV-9/4) g ,
i L i fellljaro E Telekhatar KAPOSZTAS M EGYE R LAKOTE LEP
Szabalyozasi szélesség Védelmi erddk (EV/IV-9/1) - TP . NS e Lo , . .
Uzemanyagtolté-allomas elhelyezésére o Aczél Varosépitész Bt. k t
’ ¢ Helyreizi szam varosszerkezetll egyseg
Epitési dvezet, dvezet hatéra alkalmas teriilet 1029 Budapest, Badacsony utca 4.
e N A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI Javasolt elemek @ Meglévé épitmeny ,
Ln-3nv-ai2|  Epitési Gvezet, dvezet jele Kételezé elemek . . . Iy 7 o 7
Kotelez6 elemek ] Jevesol et Kerileti Ep|tes| Sza balyzata
Kotelezé megsziintets jel _ ctpitesinely o
4 Javasolt megsziintets jel é S Sza b é | OZ é Si Te rve
; A Epitési vonal 3 i ]
Gyorsforgalmi utak (KOu-1/V-9/) E P EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK - TSZT/FRSZ szerinti elemek y
) A telek be nem épithetd része C ,
Févarosi jelentéségii Il. rend foutak (KOu-3/1V-9/) [:] P TSZT szerinf kerékparos infrastrukidra nyomvonala 1114 Budaﬁ;ifgﬁﬁgw 6L .../2019. (.....). sz. rendelet - 3A. melléklet
Telenilésszerkezet entiséat fout (KGu4IV.9/ Telek zoldfeliiletként kialakitandd/megtartando része (meglévGftervezet) . —
eleplésszerkezeti jelentdsegil f6at (KOu-4/1V-9/) Gyorsvastt nyomvonala felszinen Szelvényezés
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Kerilleti jelentdségti kozutak (Kt-KOu/IV-9/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOu/V-9/2)
Kotottpalyas kbzlekedési teriiletek (KOK/IV-9/1)

Kézpark, kézkert (Zkp/IV-9/Kp, Zkp/IV-9/KK)

Kerileti jelent6ségti zoldtertilet (Kt-Z/IV-9/Kp,
Kt-Z/IV-9/Kk, Kt-Z/IV-9/Fs)

Lakotelepi kozterilet (Ln-T/IV-9/K koztredileti telkei)

Kotelez6en kialakitandd védo zoldsav

Tervezett gyorsvasuti /vasuti megalldhely

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

Epitési telken belilli véddterilet VAROSRENDEZES, EPITESZET

ZOLDFELULET, KORNYEZETVED.

P+R rendszer( parkolasi létesitmény elhelyezésére
alkalmas terilet hatéra

flas

BlEES

Telek kozhasznalat céljara atadando része

Telek kizarolag terepszint alatt beépithet6 része

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
Ervényes szabalyozasi terv hatara

TERVEZOK

Tervezett gyalogut, gyalogos kapcsolat E (a rendelet hatélya alé tartozo teriilet)

Aczél Gabor DLA TTAE 01-0022 || Nemes Zoltdn K1/01-5053
Kerekes Gyorgy TTHE 01-2777 | Dobos Ivett TKI01-5255
Schild Dorottya KOZLEKEDES.

Marton Melinda Rhorer Addm | Thelot-3157
Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM

KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060
Hanczar Zsoltné TEMHTV 012419 | Adorjanné dr. Gyuricza Anna B5COGJ

E Meglévs szabalyozési vonal

Tervezett keriileti jelentdségli kerékparos Ordog-Beke Agnes

infrastrukttra nyomvonala Csima-Takacs Judit

@ Villamos vaganytengely

KESZ-3A/3
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KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINE N ELLENORIZENDOK!
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= =V EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK P .. “
ARAKSERYE _MA i i Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védédvezet hatara
OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN V/\_v 5 Kertieti elévasarasi joggal érintet teriiet hatara és Buda pest FOvaros IV. Kerlet, Ujpest
s Resmsy , 5 T VER yishavis hi O . sorszama A A
. » Régészetileldhely hatara d A _ D Vizbazis hidrogeologiai "B" véddovezet hatara , . KAP ZTA M E YER
“"= 9" (avarosrész teljes teriilete a 66162 szamon nyilvantartott régészeti lelhely része, 7/\— - o L TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEM o , OS S . G ,
melyen beliil tovabbi 5 nyiviantarott leléhely talalhato) " Felszini viz part sévja Revitalizaciot igényl8 vizfolyés 1029?2;' Varogaeg'tesz Bt. A varosszerkezeti egység
, L . i i , , , ) ) udapest, Badacsony utca4.
ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN /:\"V"X Orszagos felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet E Terevezett gyorsvastti vonal felszini szakaszanak ? Y
(XX X J

@ Orszagos jelent6ségl természeti emlék és védett természeti értek:"ex lege" védett forras vedGtavolsaga

L L . A P 7
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa) KOZMUVEK KORLATOZASAI |r__| Meglévé vastitvonal védstavolséga Ke r u I et I E p |t e S I S Z a b a Iyz a t a
Orszagos 6kolégiai haldzat - dkoldgiai folyosd hataralteriilete Szennyvizatemeld L 4 b 4 I L~
(Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatésa) @ EI Autdpalya védGtavolsaga e S SZ a a y0 Za S I Te rve

E Nagynyomasl gazvezeték biztonsagi dvezettel

Orszagos jelentéségli tajképvédelmi terillet Gvezete EGYEB ELEMEK C.D.C. Kft. _ ,
m (TSZT 2015 alapjan) Nagykbzépnyomés(i gazvezeték bizionsagi dvezettel Fwaed delen szabélyozisite hatéra 1114 Budapest, Bartok B. it 61 ./2019. (.....). sz. rendelet - 3B. melléklet
-m Kivalo terméhelyi adottsagu erdteriilet . (i Rt A A Jelentds mértékben Szelvenyezés , , , , , - ,
| , , =] Tomehvezsek i bizonstgiovzet aepisoferits | 4 SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK
HELYI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN e ) . eruleteK sorszammai
HV Vedel <rd ! i) természei teriiet E Szennyviz f6gy(jto-csatorna biztonsagi dvezettel ALAPTERKEPI ELEMEK 1 VAROSRENDEZES, EPITESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAJZSZAM
I— J edelemre érdemes (javasolt) természeti teriile 3 ) - Aczél Gbor DLA | TT/1E01-0022 || Nemes Zoltdn K1/01-5053 KE'SZ 3B /1
AH— (TSZT alapjan) E Egyesitett rendszer(i f6gy(ijt6-csatorna biztonségi dvezettel E Keriilethatér Kerekes Gybrgy | TTiE 012777 || Dobos Ivett TKIO1-5255 -
. . i . . . . , Marton Melinda KOZLEKEDES. —
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN ] Meleud tavhovezetek felzin lt [ Telekhatar % [5chid Borotiye Ty Tamrasr || EPTER .
mﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂm Vizbézis belsé véddovezet hatarafteriilete |:| Felszini viz (patak) & [Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM M=1:4000
E Meglévé tavhévezeték felszin felett i [KBZMOVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 210060 -
e el e s s . . Helvraizi sza Hanczdr Zsoltné TETHTV 012419 | Adorjanné dr. Gyuricza Anna | B5COGJ DATUM
7214 elyrajzi szam
Vizbazis kiills6 véddovezet hatara/terlilete o Grdog-Beke Agnes 20 1 8 100 5 .
Hirkézlési antenna Meglévs épitmeény Csima-Takacs Judit
EI KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINE N ELLENGRIZENDOK!




~

S

OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN
. « Régeészeti leléhely hatara
LT

melyen beliil tovabbi 5 nyiviantarott leléhely talalhato)

ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN
@ Orszagos jelentdségl természeti emiék és védett természeti érték:"ex lege" védett forras

(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa)

Orszagos okoldgiai haldzat - dkoldgiai folyosd hataralteriilete
(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa)

m Orszagos jelentdségii tajképvédelmi terilet vezete

(TSZT 2015 alapjan)

Kivalo termohelyi adottsaga erdéterilet

HELYI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN
I-Hn Védelemre érdemes (javasolt) természeti tertilet
AH (TSZT alapjén)

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

mﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Vizbazis belsé védédvezet hataral/terlilete

Vizbazis kiilsé véddovezet hatara/terillete

(a varosresz teljes terlilete a 66162 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely része,

= —

7 A f\ Vizbézis hidrogeoldgiai "A" védédvezet hatara

- —

A _ _B Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védbdovezet hatara
" Felsziniviz parti sévja

® o\/e %
/.\o ooe0 K
KOZMUVEK KORLATOZASAI

Orszagos felszin alatti vizminéség-védelmi terilet

G Szennyvizatemeld
E NagynyomasU gazvezeték biztonsagi dvezettel
Nagykdzépnyomasu gazvezeték biztonsagi dvezettel
E Termékvezeték (viz) biztonsagi dvezettel

E Szennyviz fégy(ijté-csatorna biztonsagi dvezettel
E Egyesitett rendszerii fogy(jt6-csatorna biztonsagi dvezettel
E Meglévé tavhévezeték felszin alatt

F—— Meglevs tavhovezetsk felszin felett

Hirkdzlési antenna

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

|:| Kerilleti elvasariasi joggal érintett teriilet hatara és
sorszama

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEM

Revitalizaciét igényl6 vizfolyas
E Terevezett gyorsvas(ti vonal felszini szakaszanak
védétavolsaga

= ——] Meglévs vastvonal védétavolsaga

EI Autdpalya vedétavolsaga
EGYEB ELEMEK

E Jelen szabalyozasi terv hatéra

Aczél Varosépitész Bt.
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ALAPTERKEPI ELEMEK

E Keriilethatar

SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK

E Telekhatar 2
|:| Felszini viz (patak) :
Helyrajzi szam

EI Meglévé épitmény

RAIZSZAM

KESZ-3B/2

LEPTEK

M=1:4000

VAROSRENDEZES, EPITESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED.
Aczél Gabor DLA TT/1E01-0022 || Nemes Zoltdn K1/01-5053
Kerekes Gyorgy TTME 012777 || Dobos Ivett TKI01-5255
« Marton Melinda KOZLEKEDES.
*Q | Schild Dorottya Rhorer Adam [ Torot-3157
g Verebély-Papp Tibor OROKSEGVEDELEM
i | KOZMUVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060
Hanczér Zsoltné TEMHTV 012418 | Adorjanné dr. Gyuricza Anna B5COGJ

Ordog-Beke Agnes

Csima-Takdcs Judit

2018.10.05.

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINE N ELLENGRIZENDOK!




Lakkozo ulca (750720

&/
&
&
L/
&

Tulipan kerl

=[]

~_
~

.|

S|

~

~~

R —

<

-

=

~N9

N9

OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

" R lx .
. » Régészeti lel6hely hatara

melyen bellil tovabbi 5 nyiviantarott leléhely talalhatd)

ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN
@ Orszagos jelentdségu természeti emlék és védett természeti érték:"ex lege" védett forras

(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)

Orszagos koldgiai halézat - dkologiai folyosd hatarafterillete
(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa)

m Orszagos jelent6ségli tajképvédelmi terillet Gvezete

(TSZT 2015 alapjan)

Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet

HELYI TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

I—Hn Védelemre érdemes (javasolt) természeti teriilet
AH (TSZT alapjan)

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN
W] vigoazis belss vadsovezet hataralteriilete

Vizbazis kiils6 védéovezet hatara/terilete

==& " (g varosrész teles terilete a 66162 szamon nyilvantartott régészeti lelohely része,

k; _VA Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védbovezet hatara

— -t

——

q A— _]'B Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védédvezet hatara
572 Felszini viz parti savja

® OVO %
/.\0 (XX /‘\
KOZMUVEK KORLATOZASAI

Orszagos felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet

G Szennyvizatemeld
E Nagynyomasu gazvezeték biztonsagi dvezettel
Nagykézépnyomasu gazvezeték biztonsagi dvezettel
E Termékvezeték (viz) biztonsagi dvezettel

E Szennyviz fégy(jté-csatorna biztonsagi dvezettel
E Egyesitett rendszer( fégy(ijt6-csatorna biztonsagi dvezettel
E Meglév tavhévezetek felszin alatt

E Meglévé tavhévezeték felszin felett

Hirkdzlési antenna

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

|:| Kerilleti elévasarlasi joggal érintett teriilet hatara és
sorszama
TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEM

Revitalizaciot igényld vizfolyas
E Terevezett gyorsvasiti vonal felszini szakaszanak
védétavolsaga

E Meglévé vasutvonal védétavolsaga

] Autopalya védctavolsaga
EGYEB ELEMEK

E Jelen szabalyozasi terv hatara
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4. melléklet a .../2019. (........) dnkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmi elhelyezését kell biztositani:

lakételepek

kis- és kertvarosias
lakéteriiletek

vegyes

rendeltetésii
teriiletek

(a)

(b)

(a)

(b)

(a)

(b)

minden lakas és udil6 6ndlld rendeltetési (a) egysége utan

1.b

lakas, tidul&egység emeletraépitése,
tetGtér-beépitése, funkcidvaltasa esetén az Gjonnan létrejove
6nallo rendeltetési (a) egysége utdn

2.a

300 m” bruttd szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé
rendeltetési egység arusitdterének 0-100 m’-ig minden megkezdett
(a) m’, e f5l6tt minden megkezdett (b) m® nettd alapteriilete utdn

10

20

12,5

25

12,5

25

2.b

300 m” brutt szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé
rendeltetési egység arusitéterének minden megkezdett (a) m?
netto alapterilete utan

20

20

20

szallas jellegli - kivéve hajléktalanszallé és id6sek otthona,
didkszalld, didkotthon - 6nallé rendeltetési egység minden (a)
vendégszoba utan

vendéglato 6ndllé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden
megkezdett (@) m* alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség
teriletét is)

6,5

6,5

6,5

bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési
egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd
alapteriiletének minden megkezdett (a) m*-e utan

30

25

25

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység
oktatasi és kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m” netté
alapterulete utan

30

30

30

kulturdlis — a hitéleti |étesitmény kivételével — és kozbsségi
szérakoztato 6nall6 rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, m(ivel&dési
kdzpont, disco, vigadod, kaszind, variete, cirkusz stb.) minden
megkezdett (a) fér6helye utan, valamint ahol a fér6hely szdma nem
allapithaté meg (muzeum, m(ivészeti galéria, levéltar stb.) a
huzamos tartézkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett (b)
m? nettd alapteriilete utan

50

50

50

7.b

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) fér6helye utén,
valamint ahol a féréhely szama nem allapithaté meg a huzamos
tartézkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett (b) m? nettd
alapterilete utan

10

50

10

50

10

50

sportolds, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek
minden (a) féréhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy
részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett (b) férGhelye
utan

7,5

22,5

6,5

19

6,5

19

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési
egységek huzamos tartézkoddasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett (@) m” nettd alapteriilete utéan,

15

12,5

12,5

10.

fekvGbeteg-ellatd egészségugyi 6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett (a) betegagya utan

11.

ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld
helyiségeinek minden megkezdett (a) m*-e utan

250

12.

raktdrozasi 6nalld rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
megkezdett (a) m*-e utan

1500

13.

iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgalé helyiségeinek minden megkezdett (@) m?
netto alapterilete utan

20

20

20

14.

jelentds zoldfeluletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé
rendeltetési egység (allatkert, névénykert, temetd stb.) minden
megkezdett (a) m*e utin

500

500

500




kollégium, didkotthon, didkszall6, id6sek otthona esetében minden

15. (a) féréhely utan

10 10 10

hajléktalanszallo, szallds jellegl 6nalld rendeltetési egység huzamos
16. | tartdzkodds céljdra szolgald irodai helyiségeinek minden 25 25 25
megkezdett (@) m’ nett6 alapteriilete utan.

5. melléklet a ...../20109. (.....) dnkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZER(U
HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B

srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. Lakas, udul&egység Minden lakas és Udil6egység utan 1 db
2. Kereskedelemi egység 0-1000 m’-ig Az arusit tér minden megkezdett 150 m” alapteriilete utan 2 db
3. Kereskedelemi egység 1000 m” felett Az arusité tér minden megkezdett 500 m? alapteriilete utan 2 db
4. | Széllashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utin 2 db
5. | Vendéglatd egység A fogyaszté tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utén 2 db
6. | Also- és kozépfoku nevelési-oktatdsi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m” alapteriilete utan 2 db
7. Fels6foku oktatdsi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m* alapteriilete utan 2 db

8. | Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis egység (szinhaz,

babszinhéz, filmszinhaz stb.) Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

9. | Egyéb miivel6dési egységek (mlzeum, mivészeti galéria, | A  kidllitotér vagy kutatétér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m’ alaptertlete utdn 5 db, de maximum 50 db

10. | Sportolas, strand céljat szolgdlo egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11. |lgazgatasi, ellatd, szolgdltatd, nem fekvébeteg-ellaté | Az iroda- vagy ellaté terilet minden megkezdett 100
egység m? alaptertlete utan 1 db

12. | Fekvébeteg-ellatd gyogykezels egység Minden megkezdett 50 gy utan 1 db

13. | KOzosségi helykozi kozlekedési megélldhely Megalléhelyenként minimum 5 db




6. melléklet a.../2019. (........) 6nkormanyzati rendelethez

KERULETI ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

SORSZAM

HELYRAJZI SZAM

cim

TELEPULESRENDEZESI CEL

1.

76512/181

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszked§ telekstruktdra kialakitasa)

76526/2

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

76526/3

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszked§ telekstruktdra kialakitasa)

76528/5

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedé telekstruktura kialakitasa)

76548/1

Rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedé telekstruktura kialakitasa)

76548/10

Rendezett teleptilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

76548/11

Rendezett teleptilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedé telekstruktura kialakitasa)

76548/12

Rendezett telepilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

76548/13

Rendezett teleptilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

10.

76548/14

Rendezett telepilésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

11.

76549

Rendezett telepilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

12.

76550/3

Rendezett teleptilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

13.

76561/180

Rendezett telepilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

14.

76561/228

Ocean-arok utca 29.

Rendezett telepilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszkedd telekstruktura kialakitasa)

15.

76561/221

Kilsé Szilagyi ut 70.

Rendezett teleptlésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

16.

76561/232

Rendezett telepilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

17.

76565/3

Rendezett teleptlésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszkedd telekstruktdra kialakitasa)

18.

76567/5

Rendezett teleptlésfejl6dés biztositasa (kérnyezé
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)

19.

76567/6

Rendezett telepilésfejl6dés biztositasa (kornyezé
karakterhez illeszked6 telekstruktura kialakitasa)




7. melléklet a .../20109. (........) onkormanyzati rendelethez

JELENTOS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

SORSZAM HELYRAJZI SZAM TERULET LEIRASA
1. 76512/181 Aquaworldtél dél-nyugatra elhelyezkedd
épitési telek
2. 76526/2, 76526/3, 76528/5 Megyeri-Ut és Ocean-arok utca
keresztez6désétél  észak-nyugatra  fekvd
épitési telkek intézményi teriletfelhasznalasba
sorolt telekrészei
3. 76570/1, 76562/3,76564/13, 76564/4, Intermodalis csomépont terilete
76562/1, 76559/2, 76558/3, 76563,
76558/5, 76331/159, 76331/160, 76557/1,
76331/158, 76556/8, 76331/259,
76331/155, 76331/258, (76561/35),
76555/7
4, (76561/69) Kalsé  Szilagyi ut  és  Ocedndrok utca
keresztez6dését6l északra elhelyezkedS épitési
teleknek kiszabdlyozott terlletrész




8. melléklet a .../2019. (........) onkormanyzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG

1. | alséruhazat gyartasa

2. | agybetét gyartasa

9. | csomagolas

10. | egészségiigyi keramia gyartasa

11. | egyéb butor gyartasa

12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa

13. | egyéb keramiatermék gyartasa

14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu ruhazati
" | termékek gyartasa

15. | egyéb mlianyag termék gyartasa

16. | egyéb papir-, kartontermék gydrtdsa

17. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gydartasa

18. | egyéb textildru gydrtdsa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés

19. | elektronikus orvosi berendezés gydrtasa

21. | evBeszkdz gyartdsa

23. | éplletasztalos-ipari termék gydrtdsa

24. | falemezgyartas

25. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhdzat)

27. | gépi meghajtasu hordozhatd kézi szerszamgép gyartasa

28. | haztartasi keramia gyartasa

29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa

30. | hangszergyartas

31. | illdolajgyartas

32. | irodabutor gyartasa

33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitdgép és perifériai)

34. | irodai papirdru gyartasa

35. | jarmuvillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa

36. | jatékgyartas

37. | kerékpar, mozgassériltkocsi gyartasa

38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

39. | konyhabutorgyartas

40. | kotélaru gyartasa

41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgoldsu harisnyafélék gyartasa

42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa

43. | labbeligyartas

44. | lakat-, zargyartas

45. | munkaruhazat gyartasa

46. | miszaki keramia gyartasa

47. | miuszaki textilaru gyartasa

48. | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

49. | nem villamos haztartasi készllék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozd tevékenységek

51. | orvosi eszkoz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkoz gyartasa

53. | parkettagyartas

54 raktdrozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mezdgazdasagi vegyi termékek, mdtragya,
" | nitrogénvegyulet raktarozasa, taroldsa)

55. | sikliveg tovabbfeldolgozas




56. | sportszergydrtas, kivéve Uszdmedence gydrtasa

57. | szamitdgép, periférids egység gydrtdsa
szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok kozil a parkold, parkoldhely, garazs Gizemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezel6je altal zemeltetett, k6zut teriletén vagy a kozut teruletén kivili
kozterileten létesitett, illetéleg kijeldlt varakozéhely

59. | szerszdmgyartas

60. | sz6rmecikk gyartasa

61. | tarolo fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, b6ripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fonasa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | t(zallo termék gyartasa

69. | villamos vilagitéeszkoz gyartasa




