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1. BEVEZETES

A tervezési teriilet — az Ujpesti lakdtelep —Ujpest déli részén,
a GoOrgey Artdr utca — Budapest-Vac vasutvonal — Tél utca —
Pozsonyi utca — Dugonics utca (Budapest-Esztergom
vasutvonal) — Martirok Utja — Aradi utca — Arpad Gt — Istvan
utca altal hatdrolt terileten helyezkedik el. A
varosszerkezeti egységet északi iranybdl Ujpest Kertvaros,
dél felsl Dél-Ujpest, mig nyugati iranybdl Ujpest
varoskozpont kertletrész hatdrolja. Keletrél a XV. kerilettel,
délrél a Xlll. kerilettel hataros.

A tervezési teriiletre vonatkozéan ma Budapest Févaros IV.
keriilet, Ujpest Képvisel6-testiilete altal a Budapest Févaros
IV. keriilet Ujpest Varosrendezési és épitési szabdlyzatardl
sz6l6 20/2014. (VI. 27.) szdmU rendelete (UKVSZ), az
56/2012. (XII. 3.) rendeletével elfogadott, a Gorgey Artar
utca — Rdzsa utca — Dedk Ferenc utca altal hatarolt terlletre
vonatkozd szabdlyozasi terve és a 39/2012. (I1X.28.)
rendelettel elfogadott, az Istvan Ut — Gorgey Artur at —
Bercsényi utca altal hatarolt tdmbre vonatkozé szabalyozasi Ujpesti lakdtelep elhelyezkedése
terve van hatalyban.

Budapest Févaros IV. Keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 185/2015. (IX.24.) szdmu hatarozatéval
fogadta el a kerillet Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat. Ujpest telepiilésfejlesztési koncepcidja az
onkormanyzat fejlesztési szandékait foglalja rendszerbe, melynek keretében meghatdrozza a kerilet
jovGképét és javaslatot tesz a helyi kornyezet, tdrsadalom, gazdasdg és az infrastruktura atfogd
fejlesztésére, a muszaki, az intézményi, valamint a tdji, természeti és okoldgiai adottsdgok fenntarthatd
hasznositasara. Mindemellett fejlesztési feladatokat hataroz meg az egyes keriiletrészek vonatkozasaban,
koztiik az Ujpesti lakdtelepre is. A meghatarozott feladatok megvaldsithatdsagénak alapja a megfelels
rendezési kdrnyezet megteremtése, melyet a kerileti épitési szabalyzat biztosit.

A jovahagyandé munkarészek megalkotdsa soran a hatdlyos rendezési és fejlesztési kérnyezethez vald
illeszkedés mellett kiemelt szempont, hogy jelen keriileti épitési szabalyzat illeszkedjen Ujpest tobbi
keriileti épitési szabdlyzatdhoz. Ujpest varosvezetése 2016-ban Ugy hatdrozott, hogy a fejlesztési
dokumentumokban meghatarozott 10 varosrészre ©6nallé kerileti épitési szabdlyzatot alkot, melyek
Utemezetten, de jelent6s részik egymadssal parhuzamosan késziil. A megfelel6 alkalmazhatdsag és
egyértelm(ség érdekében kiemelt koncepciondlis szempont ezeknek a dokumentumoknak, tehat a 10
Ujonnan készll6 keriileti épitési szabdlyzatnak az egységes felépitése és normarendszere.

A kerlleti épitési szabalyzat feladata a jelenleg hatalyos rendezési tervek altal biztositott lehet6ségek
tovabbi éltetése, illeszkedve a magasabb szintl jogszabalyi kornyezethez és a fejlesztési célkitlizésekhez, a
kialakult allapot figyelembe vételével. A telepllésrendezés kereteit alapvetGen meghatarozd jogszabdlyok
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIIL. térvény (Etv.), valamint végrehajtasi
rendeletei, az orszagos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK), és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.).
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2. JOGSZABALYI KORNYEZET

2.1.Uj telepiilésrendezési hattér, jogszabalyi kérnyezet okozta valtozasok

/////

Megfeleljen az épitett kérnyezet alakitdsdarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.), az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) kormdnyrendelet
(OTEK) és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (a tovabbiakban: Trk.) rendelkezéseinek. Kerileti terveszkozként
Budapest f6varos teleplilésszerkezeti tervének (50/2015. (I. 28.) f6varosi kozgylilés hatarozataval
elfogadva) és a F@vérosi rendezési szabalyzatnak (5/2015. (Il. 16.) févarosi kozgylilés rendeletével
elfogadva) is meg kell felelnie.

A Trk., az Etv. és a telepiiléskép védelmérsl szolé 2016. évi LXXIV. torvény elbirdsai alapjan a
telepiilésrendezés hattere jelenté§sen megvaltozott. Mindezek mellett az OTEK szintén jelentds
valtozasokon ,esett at” az elmult években.

A TSZT 2015 és az FRSZ elfogadasaval hatalyat vesztette a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrél sz616 46/1998.
(X. 15.) F6v. Kgy. rendelet, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrdl sz6l6 47/1998. (X. 15.)
FSv. Kgy. rendelet, és a Budapest Telepiilésszerkezeti terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzat, valamint a Févarosi Szabdlyozasi Keretterv, illetve a Kerlleti Szabdlyozasi Tervek, Kertleti
Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatok sszhangjahoz sziikséges kdvetelményekrdl sz6lé 48/1998. (X. 15.)
FGv. Kgy. rendelet, amelyek a hatalyos kerileti terveszkd6zoknek az alapjat képezték.

A hatalyos TSZT 2017 és az FRSZ dokumentumat a FGvarosi Kozgy(ilés 2017. december 6-an fogadta el, ezzel
maddositva a 2015-ben elfogadott dokumentumokat. Jelen rendezési terv ezekkel a tervekkel 6sszhangban
késziilt.

A telepliléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény egy Uj tervmlifajt vezet be, a telepiilésképi
rendeletet. A torvény 3. § (1) bekezdése alapjan a telepllésképi rendelet
e az épitési tevékenységgel érintett épitmények - ideértve a sajatos épitményfajtdkat is -
telepiilésképhez valé illeszkedését biztositd anyaghasznalatdra, tomegformaldsara, homlokzati
kialakitasara és a zoldfellletek kialakitdasanak maddjara,
o a - teleplilésszerkezet, tdji kornyezet, telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsdg miatt -
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozd teriletekre,
e az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megszlintetésére,
o reklamok, rekldmhordozdk, cégérek és egyéb mliszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazasara, illetve tilalmdra vonatkozé telepiilésképi kovetelményt tartalmazhat.

A telepiiléskép védelmérdl szold torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a kerlleti épitési szabalyzat
teleplilésképi kovetelményeit, valamint az épitészeti orokség helyi védelmérdl szolo, a reklamok,
rekldmhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazdsanak kovetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmardl
sz010, és a teleplilésképi véleményezési, illetve a teleplilésképi bejelentési eljaras sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 6nkormanyzati rendeletet 2017. december 31-ig lehet alkalmazni. A (3) bekezdés alapjan Uj
telepllésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben lehet meghatarozni.

Ujpest Onkormanyzat KépviselS-testiilete 27/2017. (XIl. 18.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a
telepuilésképi rendeletét, jelen rendezési terv ezzel 6sszhangban késziilt.
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A Trk. atmeneti rendelkezései, a 45.§ (1) bekezdése alapjan a 2012. december 31-én hatalyban Iévé,
valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatdnak figyelembevételével készitett és elfogadott telepllésrendezési eszkézok 2018.
december 31-ig alkalmazhatdk.

A magasabb rend( jogszabalyok nem teszik lehet6vé a meglévd, kordbbi jogszabalyi kornyezetben sziletett
UKVSZ és szabdlyozasi tervek mdédositasat, hanem egy Uj jogszabalyi kdrnyezetben késziils, Uj Keriileti
Epitési Szabalyzat megalkotasat teszi sziikségessé.

77

2.2.A KESZ tartalmi elemeit meghatarozé, megvaltozott OTEK elGirasok, fogalmak

2012-ben a korabbiakhoz képest az OTEK fogalom meghatarozasai kozil tobb is megvéltozott, ezért a
kordbban készilt kerileti tervek helyébe 1épd, most késziul6 szabalyzatokban ezek atvezetésérdl, illetve
megfelel6 alkalmazasardl gondoskodni szlikséges.

Szintteriilet-slriiséq — Beépitési slirliséq

A TSZT-ben a szintterilet sirlség fogalmat felvaltotta a beépitési slrlség. A kettd kozotti kiilonbség a
kozteriiletek beszamitasabdl adodik.

,91. Szintteriilet-sliriiség: a beépitésre szdnt teriilet egyes terliletfelhaszndldsi egységein elhelyezheté
épliletek Gsszes szintterliletének és a teriiletfelhaszndldsi egység terliletének viszonyszama.”

,13. Beépitési slirliség: a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének ésszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik 1évé,
telepiilésszerkezetet nem meghatdrozd kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”

Az FRSZ egyik feladata a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési s(irliségének meghatdrozdsa. Az FRSZ
szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terllethasznalat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktura épileten belili biztositasa tovabbra is tamogatott legyen.
Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsd jell altaldnos sirlségi érték az altaldnosan elhelyezhet6
funkcidk szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe vehets, a bsp jel parkolasi siriségi érték viszont
kizardlag az épileten bellli parkolas céljara vehets igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolds éplleten belili tdmogatasa céljabdl keril alkalmazdsra, tehat bdonuszértéket jelent a beépitési
slrlség értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a bs jelli beépitési strliség értéket az OTEK
szerinti meghatdrozassal. A helyi épitési szabalyzat az FRSZ hatarértékeinek kell, hogy megfeleljen, ugy,
hogy az adott terileten bellli épitési telkekre jutd (épitett — tényleges slirliség; épithet6 — tervezett
stirCiség) bruttd szintteriletek 6sszessége ne haladja meg a teleplilésszerkezeti egységre szamitott értéket.

Szinttertilet

A helyi épitési szabdlyzat Ovezeti paraméterként beépitési slir(iséget nem hatarozhat meg, mivel annak
szamitdsanal a kozteriiletek teriletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti el6irdsok pedig csak az abba
sorolt telekre vonatkoztathatdk, a koztertletre nem.

A lehetséges eszkdz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten mdar hagyomanyos paraméter. A szintterileti
mutatd sem a Trk.-ban, sem az OTEK-ban nem definidlt, mindésszesen a BVKSZ alkalmazta, és ennek
megfeleltetve a KVSZ-ekben, KSZT-kben is szerepelt. A nemzetkozi gyakorlatnak megfelel6en a BVKSZ
megsz(inését kovetben is javasolt tovabbéltetni a mutatdt, mivel telekre vonatkozd objektiv és szamon
kérhet6 mutatdérdl van szé a hatdsagi munka megkdnnyitése, és a jogbiztonsdg érdekében — egyuttal jol
kifejezi a kornyezet terhelését is. A helyi épitési szabalyzatban alkalmazandé Uj szintteriileti mutatd az
FRSZ-nek megfelel6en két részbdl kell, hogy dlljon, vagyis szm = szma (altaldnos szintterileti mutatd) +
szmp (parkolas épileten beliili tamogatasa céljabdl meghatarozott szintteriileti mutato).
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Epitménymagassdg — Beépitési magassdg

A beépitési magassag egy Ujonnan bevezetésre keriilt egy gyUjt6fogalom.

»12a. Beépitési magassdg: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkanymagassdg
gylijtéfogalma.”

Az OTEK azon el8irdsa, miszerint ,A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a
megengedett beépitési magassdgot”. Ennek értelmezése azt jelenti, hogy egy-egy épitési szabalyzat csak
egy-egy magassagi tipust alkalmazhat, ez azonban heterogén vdrosszerkezet és beépitési karakter esetén
problematikus lehet. Az FRSZ az OTEK-tél eltéréen (EHAT/112/1/2014. szamU OTEK-tél valé eltérési
engedély alapjan) az 5.§ (2) bekezdésében kimondja, hogy , a KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban
megfelelé, a beépitési magassdg gyljtéfogalma ald tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és
pdrkdanymagassdg vegyesen is alkalmazhatd.”

Jelen tervben a beépitési jellemzéknek és a karakternek legjobban megfelel6 épliletmagassag alkalmazasa
célszerd.

,33. Epiiletmagassdg (,Em”): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilete Gsszegének (F) valamennyi, e feliiletek vizszintesen mért hosszdnak &sszegével (L) valo
osztdsabol (F/L) eredd érték.”

Egyes esetekben sziikséges az éplilet legmagasabb pontjanak meghatarozasa is, (melléképitmény esetében
6,0 m), amelynek a definicidja az OTEK szerint az alabbi:

,32. Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozdshoz, lejtés terepen a lejtéoldali
alacsonyabb terepcsatlakozdshoz, valamely magas ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi
épitési szabdlyzat dltal megdllapitott legfelsé pontja. Ennek meghatdrozdsdndl a teté azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiséget nem tartalmaznak — kupola, saroktorony —
valamint a tetéfelépitmények és az éplilet tetézetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint
tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.”

Zoldfeliileti arany

Meghatdrozasra keriilt a zoldteriletek legkisebb zoldfeliileti aranya: kdzkert esetében 60% (BVKSZ-ben Z-
KK-ra 50% volt), mig kozpark tekintetében 70% (BVKSZ-ben Z-KP-ra 75% volt).

Legkisebb zéldfeliileti datlagérték

Azon teriiletfelhasznéldsi egységekre, ahol az OTEK Budapest viszonylatdban a meglévénél jelentSsen
alacsonyabb legkisebb zoldfelileti aranyt hataroz meg (az épitési telkekre vonatkozdan), a TSZT 2017 egyes
terliletfelhasznaldsi egységekre vonatkozdan legkisebb zoldfeliileti atlagértéket &llapitott meg (Ujpest
lakoételep teriletén Lk-1 és Vi-2 jel( tertletfelhasznalasi egységeken). Egy-egy terlletfelhasznalasi egységen
bellil meghatarozasra keriil§ épitési dvezetek, dvezetek OTEK szerinti legkisebb zéldfeliileti értéke a helyi
épitési szabdlyzatban differencialtan allapithaté meg.

2.1.Az Gj KESZ felépitése

A telepiilésrendezési jogi hattér valtozasa a kerileti terveszkdzokre nem csak az Uj févarosi tervszinteken
keresztil hat, hanem a keriileti teleplilésrendezési terv készitésére és tartalmara is kihatdssal van. A helyi
épitési szabalyzat fogalmat és tartalmi elvarasait a Trk. 11.- 13. §-a, a fGvaros terliletére vonatkozo eltéré
rendelkezéseket a kerileti épitési szabalyzatra vonatkozdan a 20. § tartalmazza.

11. &:

,(2) Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabdlyzat dllapithato meg.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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,(4)A helyi épitési szabdlyzathoz el kell késziteni

a) a megalapozo vizsgdlat épités helyi rendjének megdllapitdsdhoz sziikséges részét, és

b) az alatamaszto javaslatot a (6) bekezdésben és a 16. § (4) bekezdésében foglaltak figyelembevételével.”

,(6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek dsszevonhatok, fejezeten beliil atcsoportosithatok,
bdvitheték, egyes részelemei a teleplilésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési teriilet adottsdgainak
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok. ,,

(7) A helyi épitési szabdlyzat részletes tartalmi kévetelményeit — figyelemmel a 13. § (3) bekezdésében foglaltakra is
—az 5. melléklet tartalmazza.”

12. § ,A helyi épitési szabdlyzat — a kialakult dllapotra, domborzati adottsdgokra tekintettel, a kedvezébb
teleplilésképi illeszkedés érdekében — lehetéséget adhat a szabdlyaitdl valo eltérésre. Ebben az esetben meg kell
hatdrozni az eltérés mértékét és alkalmazdsanak feltételeit, amely nem korldtozhatja a szomszédos telek épitési
jogat.”

13. §:

+(2) A szabdlyozdsi terv kételezd, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és tdjékoztato elemeket tartalmaz. A
szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsdval”.

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb
a) az épitési bvezetek és 6vezetek lehatdroldsat és jelét, tovabbad
b) a mds jogszabadly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett teriileteket.”

20. §:
4(1) A keriileti épitési szabdlyzat a févdrosi telepiilésszerkezeti tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal
dsszhangban késziil. Eltérés igénye esetén a fbvdrosi telepiilésszerkezeti terv és a févdrosi rendezési szabdlyzat
modositdsdrdl elézetesen kell dénteni.”
,(3) A kerlileti épitési szabdlyzatot a kertileti 6nkormdnyzat képviselG-testiilete dllapitia meg.”
,(4) A kerlileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb méretardnyu szabdlyozdsi terv.”
,(5) A kerdileti épitési szabdlyzatban az egyes teleplilésszerkezeti egységekre vonatkozo eldirdsok egy-egy fejezetbe
csoportosithatoak.”
,(6) A kertileti épitési szabdlyzat a 19/A. §-ban foglaltak kivételével:
a) keriilet teljes k6zigazgatdsi tertiletére... készuil.”
A helyi épitési szabalyzat (KESZ) részletes tartalmi kovetelményeit a Trk. 5. melléklete tartalmazza,

figyelemmel a 13. § (3) bekezdésben foglaltakra.

»1. RENDELET

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altaldnos el8irdsok

1.1.2. Kézteriilet alakitdsra vonatkozo elGirdsok

1.1.3. Az épitett kérnyezet alakitdsdra vonatkozo elGirdsok

1.1.4. A tdj és a természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi elGirdsok

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo elGirdsok

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok (tilalmak, telekalakitds, telepiilésrendezési kételezések,
kézteriilet-alakitds)

1.1.8. Kézmdivek elGirdsai

1.1.9. Epités dltaldnos szabdlyai

1.1.10. Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint kévetelményei

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elbirdsai

1.2.2. Beépitésre nem szdnt évezetek elGirdsai

s

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI”

A fentiek szerint a KESZ rendeletének strukturéja az alabbi:
ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET — ALTALANOS ELOIRASOK

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. A rendelet alkalmazasa és hatalya
2. Ertelmezd rendelkezések
Il. FEJEZET — KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kozterileten |évé épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasok
4. Kozterileti zoldfellletekre vonatkozo elGirdsok
5. Kozterilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas
6. Magdanut, kdzhaszndlat céljira dtadott teriletek
lIl. FEJEZET — EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
7. Telekalakitas
8. ElGvasarlasi jog
IV. FEJEZET — KOZMUVEK ELOIRASAI
V. FEJEZET — EPITES ALTALANOS SZABALYAI
9. A beépitésre vonatkozo elSirdsok
10. Bdvités, emeletraépités, tetdtérbeépités
11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozdé elGirasok
12. Aterepszint alatti beépités szabalyai
13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
VI. FEJEZET — KOZLEKEDESI LETESISTMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK
14. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel
15. Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok
VII. FEJEZET — A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI
16. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
17. Asziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
18. A sziikséges autdbusz taroldk biztositasanak szabdlyai

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOITASAI
VIIl. FEJEZET — AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
19. Az épitési ovezetek zoldfellileteire vonatkozé el8irasok
IX. FEJEZET — LAKOTERULETEK
20. Lakoteriletek altalanos elGirasai
21. Nagyvarosias telepszer( lakdteruletek elGirasai (Ln-T)
22. Kisvarosias lakéteriletek elGirdsai (Lk)
23. Kertvarosias lakotertletek elGirasai (Lke)
X. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULET
24. Kiemelt jelent&ségli helyi kbzpont teriiletek altalanos elGirasai (Vt-H)
XI. FEJEZET — VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET
25. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)
26. Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitési teriilet (Vi-1)
27. Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegti terilet (Vi-2)
28. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet (Vi-3)
XIl. FEJEZET — GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
29. Gazdasagi teriletek altalanos elGirasai (Gksz)

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
XII. FEJEZET — AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA
XIV. FEJEZET — KOZLEKEDESI TERULETEK
30. Kozlekedési teriiletek altalanos el6irasai (KOu, Kt-Kk)
XV. FEJEZET — ZOLDTERULETEK ES FASITOTT KOZTEREK
31. Zoldteriletek és fasitott kozterek altalanos eldirasai (Zkp-Kk, Kt-Zkk, Kt-Fk)
32. Kozparkok teriilete (Kt-Zkp)
33. Kozkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-zZkk)
34. Fasitott koztér (Kt-Fk)
XVI. FEJEZET — ERDOTERULETEK
35. Védelmi erdéterilet (Ev)

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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XVII. FEJEZET —

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

36. Kondicionald célq, jelentds zoldfelilet( terilet (Kb-Ez)
NEGYEDIK RESZ — ZARO RENDELKEZESEK

37. Hatdlyba lépés

38. Hatalyon kivil helyez6 rendelkezések

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv, amelynek meghatarozasat, tartalmat és rajzi jel6lés
madjat a Trk. 13. és 20. §-a, valamint a 6. melléklet 2. pontja hatarozza meg.

13. &:

,(2) A szabdlyozdsi terv kételezé6, mds jogszabdly dltal elrendelt, javasolt és tdjékoztato elemeket
tartalmaz. A szabdlyozdsi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt az allami alapadatok felhaszndldsaval.”

»(3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb
a) az épitési 6vezetek és 6vezetek lehatdroldsdt és jelét, tovdabbd
b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett terlileteket.”

20. §&:

~(4) A keriileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb meéretardnyu
szabdlyozdsi terv.”

6. melléklet 2. pontja tartalmazza a szabalyozasi terv elemeinek jeloléseit és jeldlési mdodjait (A —
alapelemek, B — masodlagos elemek, C — védelem, korlatozas, kotelezettségek).

A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
SORSZAM ABRAZOLT ELEM | JELOLES | MEGJEGYZES
! szabalyozési vonal kotelezd jeldlni
’ (tervezett kozteriileti telekhatar) nincs alternativ jelolési lehetéség
2. szabalyozasi szélesség AN szabadon valasztott jelolés
3. épitési Ovezet, Gvezet hatara nincs alternativ jelolési lehetoség
4 épitési ovezet, dvezet jele Ln-SZ /3 telepiilés, keriilet teriiletén egy jelhez kizarolag
’ (a helyi épitési szabélyzatban meghatarozott épitési dvezet, Svezet azonositasa) egyféle 6vezeti paramétersor tartozhat

Kivonat a mellékletbdl!

Az épitési bvezetek jeldlése: Az Uj jogszabalyi kdrnyezetben a KESZ dvezeteinek, épitési dvezeteinek a TSZT

terlletfelhaszndlasi egységeinek elnevezését és jelét kell kovetnie.

A jogszabdlyalkotdsrdl sz6l6 61/2009. (X11.14.) IRM rendelet alapjan az egyes épitési 6vezetek és Gvezetek
szabalyozasi hatdrértékeit tartalmazd tabldzatok a mellékletben keriilnek feltlintetésre. Tovadbba a
szabalyozasi tervlapot javasolt két részre bontani (a tulzottan sok védelmi, korlatozasi elem miatt
olvashatatlannd vélna az ,,egységes” tervlap).

Fentiek alapjan a mellékletek az aldbbiak:

1. melléklet — A telepliilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa
2. melléklet — Epitési dvezetek, dvezetek szabalyozasi hatarértékei
3.a. melléklet — Szabdlyozasi terv — Szabdlyozasi elemek (1:4000 méretarannyal)
3.b. melléklet — Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei (1:4000 méretarannyal)
4. melléklet — Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerl haszndlatahoz

szlikséges, elhelyezend parkoldhelyek szama

5. melléklet — Epitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert hasznalathoz
szlikséges, elhelyezend§ kerékparok szamanak megallapitasa

O 00 N O

. melléklet — Megtartdsra javasolt épitmények,

. melléklet — Tervezett el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

. melléklet — Jelent6s mértékben atépitésre kerilé teriletek

. melléklet — Mihely rendeltetés esetén végezhetd tevékenységek

Flggelék helyett a sziikséges jegyzékeket, valamint a mintakeresztszelvényeket az Aldtdmaszté javaslat

tartalmazza.

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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3.a. melléklet — Szabalyozasi terv

Szabalyozasi elemek
A SZABALYOZAS ALAPELEME! - KOTELEZO

;; Szabalyozdsi vonal
}—! Szabdlyozdsi s2élesseg

|
F os .| Epitési buezet, Svezet hatdra

| | Epitesi ovezet, vezet jele
| —

E I. rendd fautak (KBu-2/1v-2)
Il. rendi féutak (Ku-3/V-2)

Teleplilésszerkezeti jelentdséed gyjiaut (KOu-4/1V-2)

| Forgalml szerepet betéitd gydjrsut (Ke-Kk/1v-2/1)

| Kiszolgale- € laks utak (KE-KK/1V-2/2)
I:l Kézkertek terilate (Kt-Zkk/IV-2, Zkp-Ki/IV-2)
ﬁ Fasitott kiztarsk tarllete (Kt-Fk/IV-2)
- Kozparkok terilete (Kt-Zkp/IV-2)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Kotelezd elemek

e — lavasolt, feitételher kEtStt szabalyozasi vonal
% Epitési hely

% Epitési hely kizarolag terepszint alatt
: Epitési vonal

Atelek be nem épithetd része

Javasolt elemek

e Javasolt megszlntetd jel

3. b. melléklet — Szabalyozasi terv

Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK

E Meglevi/tervezett kotottpalyas kozlekedes - metro

=
e Meglev/tervezett kbtottpalyas kozlekedés - villamos

H- Gyalogos kapesalat

® ® ® 8 gozterileti gyalogos - kerékparos tengely
i

IDA0 Meglévs/tervezett kerékpdros infrastruktira nyomvonala

h—— 1&vE hi 5
— Meglévd hid mdtargy

] E Tervezett aluljaro

. Kizardlag P+R rendszerd parkelasi |ctesitmeny €s hozza
i funkcionalisan kapesoldde létesitmeny elhelyezesere szolgilo
terulet hatara a mimimalisan biztositando kapacitassal

Magashaz elhelyezésére kijelalt terilet, ahol az épiilet
legmagasabb pontja 40,0 méter

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

mmmm lelen szabdlyozdsl tery hatérs

ALAPTERKEPI ELEMEK

I_ Kerulethatar

|— Telekhatar

paze Helyrajzi s2ém

Epllet

i Bontott/bontas alatt |évd épillet
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Ujpesti lakdtelep vérosszerkezete jorészt kialakult, a beépitésre szant teriiletek zome beépiilt, valtozassal
érintett varosszerkezeti egység a Bercsényi témb, az Arpad Gt — Rdzsa utca csomépontjaban 1évé telkek, és
a Viztorony és vasutdllomas kornyezete. A lakdtelep terilete kialakult, de a kozteriiletek korszerd, minden
igényt kielégit6 haszndlata nem biztositott. A teriiletek megujitdsa fontos kihivas, igy tobbek kozott a
differencialt funkcidkinalat biztositasa, a zoldfelliletek megujitasa és a parkoldsi problémak megoldasa
szlikséges.

A szabalyozds els6dleges célja, a kordbbiaknak is megfelelGen, a lakdtelepi kornyezet ,élhet6bbé” tétele. Az
éplletek muiszaki megujitasi lehet6ségének biztositasan tul az uszételkeket koérbedlel6 kozterileteken is
mindségi valtozasok szikségesek. A latszdlag laza beépitési teriileten a sziikségesnél jelentGsen kevesebb
gépkocsi-parkolé és rekreacids célu zoldterilet Iétesiilt. Ez egy specidlis patt helyzet, hiszen a zoldteriletek
rovasara nem poétolhaté a hianyzé kozterileti parkold férGhely és forditva. A tudatos varosépitési
beavatkozas altal |étrejott lakdtelepi egységen belll a telepitési tavolsagok okdn Uj térszint feletti épiletet
elhelyezni csak a lakdtelepet korildlel6 hagyomanyos varosrészek teriletén lehetséges. A kialakult varosi
szOvet szamos, az alapellatast szolgald intézménnyel rendelkezik. Ezek fenntartdsa hosszu tavon is fontos
feladat, igy a szabdlyozasi tervben biztositani kell ezek miikodésének és sziikség esetén bdvitésének
lehetGségét.

Tervezett teleplilésszerkezet

h " == Meghosszabbitott metrd Humanizalt Arpad Gt
., .‘I Villamosvonal Keriileti kézpontrendszer részét kepezd teriiletek
e &——— Atmend forgalmi tengely Alapellatast szolgdlo intézményteriletek
j s Gyalogos tengely Lakotelepi kdrnyezet
-------- Tervezési terulet hatara | Hag\.romé;}vos, karakterdrzd beépités

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
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A tizemeletes tombok kozott helyenként, és a keriletrész peremein megmaradt a korabbi hagyomanyos
Ujpesti beépités. Az Istvan Ut, a Rézsa utca és az Arpad Ut menti folyamatosan s(ris6dS tdmbok varosias
karakterének &rzése mellett kiemelten fontos Istvantelek csendes, kis- és kertvarosias tombjeinek jovébeni
megGrzése, egyedi épitészeti karakterének és hangulatanak védelme. Varosépitészeti feladat a lakdtelep és
a hagyomanyos varosrészek kozti taldlkozdsi pontok és a terek kérnyezetének rendezése. A megfelel6
épitési Ovezetek és paraméterek megvalasztasaval biztositani sziikséges a kilonb6z6 beépitési karakterek
kozotti atmenetet.

A teriiletek atalakuldsahoz elengedhetetlen feltétel a differencidlt hasznalatot szolgadld, a fejlesztést
0sztonz6 szerkezeti kialakitds megteremtése. Az élhet6ség és varoskép javitdsa szempontjabél fontos a
keriletrész kaputérségeinek és kiils6 — belsé kapcsolatainak rendezése. A megfelelS szabdlyozasi kornyezet
meghatdrozasa elsegitheti az Arpad Ut — Rézsa utca csomdpont térségének helyi kdzpontta fejlédését, a
jelenleg hasznalaton kiviili ingatlanok hasznositasat, funkciéval valé megtoltését, az Arpad Ut egységes
szemléletdi megujitdsat. A Rékospalotara vezetS feliiljaré és a Rékospalota — Ujpest vasuti megélld
térségének rendezése, az Istvan Ut — Gorgey Artur Ut — Bercsényi utca hatarolt tdémb Gjragondolasa, Ujpest-
Varoskozponttal vald kapcsolatok erdsitése.

A kozlekedési kapcsolatok javitasa érdekében a szabalyozasi tervben az M3 metrévonal meghosszabbitas
terveit a hatalyos févarosi rendezési tervek alapjan figyelembe kell venni. Melynek tervezett megdll6i

tovabberdsithetik a tervezett varosszerkezeti kozpontok pozicidjat. Tovabbi kozlekedés fejlesztési
beavatkozas a villamos vonal rendezése a Bercsényi tomb kérnyezetében a hatalyos tervek alapjan.

A vdltozdssal érintett, komplex rehabilitaciét igényld teriletek mellett a vdarosrészben taldlhaték,
revitalizaciét igényld teriiletek, melyeken a funkciévaltas illetve hasznositas az elsédleges feladat. Ilyen
terlilet a Clarisseum, a Stefaneum, az Arpad kérhaz és az Ady miivel&dési haz tdmbje.

3.1.Az épitési paraméterek vizsgalt hatarérték konfliktusainak feloldasa

(A hatalyos kerlileti rendezési tervek és a kialakult allapot paramétereinek Gsszevetését a Megalapozd
munkarész 1.8. fejezete tartalmazza. Osszefoglalva elmondhatd, hogy a hatdlyos paraméterek jelent8s
része tovabb éltethetd az Gj KESZ-ben.)

- Telekméret: a kialakult allapot azt mutatja, hogy a kertvdrosias lakdteriletek jelentds részén
kisebb a telekméret, mint a KVSZ-ben meghatdrozott minimalisan kialakitandé teleknagysag. Ez 6nmagaban
nem okoz gondot, ezért a tovadbbiakban is a jelenleg hatalyos tervekben elGirt legkisebb telekméretek
kerlilnek meghatarozasra. A revitalizaciét igényl6 és atalakuldsra tervezett teriileteken a rendezett és egy
id6ben megvaldsuld varosfejlesztés érdekében a meghatdrozott legkisebb telekméretek emelése torténik.
Nem kivanatos ezeken a terileteken a fejlesztések és a telkek elaprézddasa.

- A beépitési mérték: vizsgalata szerint, a teriileten a kialakult beépitettség mértéke alapjan nem
indokolt a megengedett paramétereket emelni, a tulépitett telkek pontszerlien helyezkednek el a
varosrészben. A hatalyos UKVSZ a kisvarosias teriiletek jelentds részén 35-50% kodzott hatdrozza meg a

megengedett legnagyobb beépités mértékét, mely tartomanyon belil a telekmérettel ardnyosan valtozik a
beépithet6ség mértéke. Ez az elSiras a gyakorlatban nehezen betarthatd, ezért — a tobbi vdrosrész
terliletére készUl6 épitési szabdlyzatokhoz illeszkedve — a kordbbi differencidlt megkdzelités miatt a
kialakult allapothoz és a korabbi szabdlyozashoz illeszked6 konkrét paraméter keril meghatarozasra. A
megengedett legnagyobb terepszint feletti beépités mértékét tovabbd névelni sziikséges az Arpad ut menti
teleksavban, ahol a kialakult allapot bizonyitja, hogy a megfelel6 mdszaki kialakitashoz bizonyos esetekben
a 100%-os beépitettség is sziikséges lehet. A 11/2018. (IV. 3.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott UKVSZ
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madositas ezt az épitési lehetbséget mar biztositotta az érintett telkek egy részére, a varosszerkezetileg
azonos helyzetben |1évd tovabbi telkeken is sziikséges ezen el6iras alkalmazasa.

- A szintteriileti mutatd: kialakult dllapot szerinti értékeinek vizsgalata kevés konfliktust mutatott az

épitési ovezetek hatdrértékeihez viszonyitva. Ez f6ként annak készonhetd, hogy a nagyvarosias lakételepen
az UKVSZ kialakult paramétert hataroz meg, a kis- és kertvarosias lakéteriiletek alapteriiletben vannak csak
néhol tulépitve, az épiletek jellemz&en csak F, F+T, F+1 szint magassaguak, igy a szintterileti mutatdk a
hatarértékek (0,7; 1,0 m?/m?) alatt maradnak. A konfliktussal érintett teriiletek mozaikszeriien, kis szamban
helyezkednek el a keriiletrészben. Az Gj KESZ-ben a szintteriileti mutaté értékei nem keriiltek névelésre
(Valtozas a mutatd korszerl meghatarozdsa a 2.2.-es pontban leirtak szerint).

- Epiiletmagassag: ahogy az elébbi pontban is emlitésre keriilt, a kis- és kertvarosias lakéteriileteken

az éplletek jellemzéen csak F, F+T, F+1 szint magassaguak, igy dontéen megfelelnek a megengedett épitési
Ovezeti hatdrértékeknek, a lakdtelep esetében az épililetmagassag vonatkozasdban is kialakult paraméter
kerllt meghatdrozasra. Egyéb épitési dvezetekben (intézményi, gazdasagi stb.) pontszerlien jelennek meg
konfliktusok (pl. Stefaneum mellett hasznalaton kivili épllet), ezek varosképi megjelenése nem kivanatos,
igy a paramétereket itt sem javasolt emelni. Magassagi érték emelés javasolt a KESZ-ben az Arpad ut —
Rozsa utca csomdpont haszndlaton kivili telkein a kozpontképz6 szerepkor és épitészeti hangsuly
érdekében. A teriilet szomszédsagaban |év6 épliletek jellemzéen 33 méter magassaggal rendelkeznek, a
javaslat szerint a fejlesztési telkeken 40,0 méter az épllet legmagasabb pontja, de a 30 méter feletti
éplletrészekre tovabbi alapteriileti méretekre vonatkozé korlatozasok javasoltak.

3.2.Epitett értékek védelme

A varosrészben szdmos védett épilet talalhatd. A févarosi és kerileti telepiilésképi rendeletekben helyi
védetté nyilvanitott éplleteket és a milemlékeket a szabalyozas 3B. melléklete tajékoztatd jelleggel
tartalmazza. Ezek mellett meghatarozasra kertltek, olyan ,megtartasra javasolt épiiletek”, amelyek a
varosszerkezeti egység sajatos arculatdt meghatdrozzak. Az értékvédelemmel érintett és a megtartasra
javasolt éplletekre vonatkozéan a rendeletben néhany el6irds enyhitése szerepel (legkisebb
épiletmagassagot nem kell alkalmazni, parkoléhely-létesitési kotelezettség enyhitése), az épitett értékek
megGrzése és korszer(i hasznalatanak biztositdsa érdekében.

3.3.Beépithetd és atalakuld teriiletek

Ujpesti lakételep alulhasznositott, hasznalaton kiviili teriiletei az Arpad Ut mentén elhelyezkedd egykori,
napjainkban bontas alatt 1évS Ujpesti uszoda és vele szemkozti beépitetlen telek, valamint a Bercsényi
tomb teriilete. Ezeken a teriileteken hatdlyos rendezési tervekkel 6sszhangban (TSZT, FRSZ, hatalyos
szabélyozasi tervek) hatdrozza meg a KESZ a kivanatos funkcidk lehetséges korét és az épitési
paramétereket, ezzel biztositva a korabbi fejlesztés lehetGségeket és a jogfolytonossagot.

1. Arpdd ut — Rézsa utca csomdpont kérnyezete

Az Arpad Gt Rézsa utca csomopont Ujpest lakédtelep tengelyének legfontosabb teriilete. Korabbi
évtizedekben fejlédd ,varoskdzpont” funkcid kialakuldsa megakadt, igy a heterogén beépitési struktura a
mai napig fennmaradt. Az Arpad ut két oldaldn elhelyezkedS két telek formaja és helyzete mdas-mas
beépitési strukturat kévetel meg, ugyanakkor funkcionalis kialakitasban hasonlithatnak egymasra, s6t egy-
egy rendeltetési egység a jov6beni befektet6i szandék figyelembevételével cserélhetd lehet a két éplilet
kozott. Az FRSZ az éplilet legmagasabb pontjaként 45 méteres magassagot is lehet6vé teszi (ezt a
szabalyozasi terv 40 méterre korlatozza), igy az ut két oldalan, megfelel6 tomegalakitds mellett két azonos

UJPESTI LAKOTELEP KERULETI EPITESI SZABALYZATA — ALATAMASZTO JAVASLAT
13



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft

hangsulyu slrlsodés alakulhat ki, amely fokozza a hely ,centrum” jellegét. A csomdpontban kialakuld
intenziv beépités ellensulyozdsara, a kdrnyezeti kondicidk javitasara feltétlentil sziikséges a TSZT alapjan
legalabb 20%-o0s zoldfellleti atlagértéket biztosito zoldfelliletek kialakitasa: gazdagon fasitott kdzhasznalatu
terliletek mellett tet6kertek létesitése is javasolt.

Volt Uszodaépilet teruletének kornyezetalakitdsi terve (hrsz:71509)

Jelenleg, a '70-es évek kdzepén épitett, hasznalaton kiviili Ujpesti Uszoda épiilete bontasa van folyamatban.
KorszerUsitésére a m(iszaki amortizacié miatt nem volt lehet6ség, szerkezeti kialakitdsa nem tette lehet6vé,
hogy atépitéssel, kiegészitéssel Uj funkcidju éplilet j6jjon létre. Az éplilet teljes bontdsa elkerilhetetlen volt.
A felszabaduld terileten tobbfunkcids éplilet kialakitasa javasolt, mely hozzajarul a varoskdzpont tovabbi
fejlédGséhez. A tébbfunkcids haszndlat a tomegalakitasban is lathatd. A foldszinti tomeg 6sszefogja az iroda
funkciéju alacsonyabb és magasabb (40 méteres) épllettomeget. A felsGbb szinteken is taldlhato egy
kapcsolat, amelyben latvany vendéglatas, illetve latvany irodatér rendeltetés javasolt. A foldszinti tomeget
zoldtetbvel, illetve felllvilagitd fellletetekkel javasolt kialakitani, melyek javitjak a kereskedelmi tertletek
energiafelhasznaldsat.

Arpad Ut — Rdzsa utca csomdponttdl délkeletre fekvs telek kornyezetalakitasi terve (hrsz: 71182/16)

A terilet jelenleg nem beépitett. Ezen a teriileten is tobbfunkcids épiilet kilakitasat ajanljuk, amely nagyban
hozzajarul a varoskdzponti funkcidk slirlisodéséhez. Az éplilet tervezett sokoldald haszndlatanak lehet&sége

< e

keril kialakitasra. Tagolt épilettomege illeszkednek a panel szerkezet(i lakéépliletek tomegaranyaihoz.

Kérnyezetalakitdsi javaslat az Arpdd —Rézsa csomdpont kérnyezetére
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Témegmodell az Arpdd — Rézsa csomdpont kérnyezetének kornyezetalakitdsi javaslatdrol

2. Bercsényi témb

Az Istvan Ut — Gorgey Artur utca — Bercsényi utca altal hatarolt haromszog formaju témb jovéjét alapvetden
a kornyezetében sziikséges kozlekedési fejlesztések hatdrozzdk meg. Az Istvdn Ut és a Gorgey Artdr utca
féutvonali Osszekotéséhez és a 12-14-es villamos nyomvonaldnak sziikséges athelyezéséhez a tombbdl
jelentés méretd kozterilleti sav kiszabdlyozasa sziikséges. Az G f6Uti szakasz kozteriileti szélességének 30,0
méternek kell lennie. Az elkészitett beépitési terv a f6évarosi rendezési tervek altal elGirt kozlekedés
fejlesztések megvaldsuldsaval szamol, amely altal az intézmény terilet atalakul és a kornyezé intenziv
kertvarosias, vegyes telepiiléskdzponti és telepszerl lakéteriiletek kdzott megfelel6 dtmenet jon létre a
funkciok és a beépités tekintetében is. A kornyezeti kondiciok javitasdra feltétlenill szilkséges a TSZT

alapjan legaldbb 20%-os zoldfeliileti atlagértéket biztositd zoldfeliiletek kialakitasa.

A hatalyos szabdlyozasi terv alapjan a jelenlegi telekstruktira a témbben teljesen megsziinik, a teljes témb
egy 3000 m2-nél nagyobb telekké alakul at, melyen modern témegformaldsu épiilet alakithatd.
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Kérnyezetalakitdsi javaslat a Bercsényi tomb teriiletére — a hatdlyos KSZT ujragondoldsdval
3. A Faipari Szakkézépiskola kérnyezete

A teriletre jelenleg egy 6nallé KSZT van hatadlyban (39/2012. (I1X.28.) onk. rendelettel jévahagyva). A
szabalyozasi tervben biztositott az iskolatdl északra elhelyezkedd, csomdponti helyzetben |évé hdromszog
terlilet beépitése. A terileten korabban pavilonsor allt, amelyet 2015-ben bontottak el. A telekre
folyamatban van (] szolgaltatéhdz tervezése. Az iskolatdl nyugatra elhelyezkedd teriileten szintén
fejlesztési lehet6séget biztosit a hatdlyos KSZT. Mindkét teriileten az épitési jogok tovabb éltetésre
kerilnek.

4. Egykori sziil6otthon kérnyezete

Az egykori sziil6otthon, Ujpest egyik értékes épiilete, amely jelenleg keriileti helyi védelem alatt all. Az
épllet funkciovaltasa 2017-ben megtortént, jelenleg az egykori hatsékert teriiletén tarsashaz épitése van
elhelyezésére szolgdl. A jelenlegi burkolt sportpalya ,kivett sportteriilet” ingatlanjat a hosszu tdvon
tervezett rendeltetéshez illeszkedve a szabdlyozas fasitott kdztérként hatarozza meg, ahol a kivanatos
kozcélu kozterileti rendeltetések (sportpdlya, kutyafuttato, park, jatszokert, stb.) elhelyezhetdk.

5. Ady Endre Mlivel6dési Hdaz

A mi(ivel6dési haz 2018-ban az Uj piac atadasaval egy id6ben atkoltozott a f6 térre, igy az éplilet bezart, ma
Gzemen kivil van. HosszU tavu hasznositdsara még nincs konkrét fejlsztési szandék, a szabalyozasi terv a
févarosi teleplilésszerkezeti tervhez illeszkedve alapintézményi épitési 6vezetet jelol ki a tertleten.
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6. Viztorony és vasutdllomds kérnyéke

A terilletegység atalakuldsa az M3 metrévonal meghosszabbitasat kdvet6en fog megtorténni. A jelenlegi
tervek alapjan a metrévonal az Arpad ut alatt halad végig, majd a viztorony elétt északra kanyarodik, hogy a
vasutdllomasndl a felszinre megérkezve tovabb haladhasson Kdposztdsmegyer irdnyaba. A tervezett
m(itargyhoz kapcsolddo teriiletigényt beépitésre nem szant dvezetek kijel6lésével biztositja a szabalyozasi
terv.

7. Kérhazak teriilete

Az egykori Arpad koérhaz 1905-ben alapult, Ujpesti Gyerekkdrhazként, majd 1918-ban a felnéttek elltdsara
is alkalmas részekkel bévilt. A betegek elldatasat 2016-ig, bezarasdig biztositotta. Jelenleg nem ismert
konkrét beruhazasi szandék a terlleten, a szabdlyozasi terv a&ltaldnosan, intézményi rendeltetések
elhelyezését teszi lehet6vé. A varosszerkezeti egység masik kérhdza a Karolyi Korhaz Nyar utcai telephelye,
ahol jelenleg 235 dgyon krdnikus belgydgyaszati betegellatds torténik. Az Egészséges Budapest Program
(1333/2016. (VI.4.) Korm. hatarozat) alapjan a kérhaz jovébeli fejlesztési terveinek el6készitése
folyamatban van, a terileten kizarélag egészségligyi, illetve ahhoz kapcsolddé rendeltetések elhelyezését
teszi lehet6vé a terv.

3.4.Az uszoételkes lakételep szabalyozasa

.....

,,,,,

épitési tevékenységre és kornyezetalakitasra kell iranyulnia. A meglévs, és feltehet6en megmaradé
éplletek uUszotelkeire, ahol érdemi beépitési vdltozas nem varhatd a ,kialakult” paramétersor kerilt
alkalmazasra. Eltéré épitési ovezetek csak ellatdst biztositd intézmények és kereskedelmi, szolgaltatéd
|étesitmények szamara lettek meghatarozva.

A ,kialakult” épiiletek korszer(sitésére a szabalyozas lehet&séget ad. Az OTEK 35.§ (8) bekezdése alapjan az
utolagos hdszigetelésre és homlokzatburkoldsra lehet&ség van, emiatt a beépitettség mértéke névekedhet.
Emellett elGirasra keriilt, hogy a beépitettség ndvekedhet a meglévé éplletekhez csatlakozd U erkélyek,
el6tetSk és hulladéktarold épitmények épitése esetén. Ezek mindségi elvardsait a teleplilésképi rendelet
rogziti. A telepilésképi rendelet alapjan a ,modern nagyvdros, lakdtelepek” meghatdrozd teriileten a
legfeljebb négyszintes épiiletek bdvithet6k magastetével. Ujpesti lakdtelep varosrészben nincsenek
négyszintes Uszotelkes épuletek. A kozcéll zoldteriiletek és parkoldhely hidnya miatt a meglévé lakasok
szama nem novelheté.

Az OTEK 7.8 (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznalasi egységek teriileteit kdzteriiletekre és egyéb
(kozterlletnek nem minGsilG) terlletekre kell tagolni. A beépitésre szant terileteket épitési dvezetekbe, a
beépitésre nem szadnt terileteket Ovezetekbe kell sorolni. Ennek megfelel6en, az Ln-T jell
teriletfelhasznalasi egységen beliili kdzteriletek a zoldfellleti boritottsag, a jelenlegi kialakitasuk alapjan
differencialt 6vezeti rendszerbe soroltak. A gyakorlati tagoldsnak készénhet6en lehetéség van a meglévd
zoldfellletek megbrzésére, az 6sszefligg6 parkteriletek védelmére és a sziikséges kozfunkciok telepitésére
is. A zoldfeliilet hidny miatt nincs lehet&ség Uj felszini parkoldk kijelolésére, azonban terepszint alatti
gardzsok szamdra biztositva van az épitési lehetGség a fasitott kozterek terliletén. A terepszint alatti
épitményeket azonban a kialakult allapot szerint 6sszefliggd burkolt terlletek alatt lehet elhelyezni, a teljes
értékd zoldfellletek védelme érdekében. A hazak kozott elhelyezked6 zoldteriletek ,hazankénti
lakokertté” alakitasdra nincs lehet6ség, a kdzcélu zoldfelliletek és a meglévé struktura védelme érdekében.
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4. A FOVAROSI TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL ES FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A KESZ a TSZT 2017-tel és az FRSZ-szel dsszhangban kell, hogy késziiljon a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
20.§ (1) bekezdése alapjan. A TSZT 2017 tobb mddositast is tartalmaz a keriletet érintéen a 2014-ben
elfogadott UKVSZ-hez képest, amelyet a KESZ-nek is kdvetnie kell.

/

a0

Ujﬁesfi /al;ételep terUIetféh/hds_z“ndldsa, TSZ_i'-Zb-i_f o

Ujpesti lakételep évezeti rendszere, UKVSZ

4.1.Az Uj jogszabdlyi kornyezetbdSl adodé altalanos valtozasok az épitési Ovezetek, valamint az
ovezetek kijelolésénél

Az OTEK 7.8 (1) és (2) bekezdése szerint a teriiletfelhasznélasi egységek teriileteit kozteriletekre és egyéb
(kozteruletnek nem mindsiild) teriletekre kell tagolni. A beépitésre szant terlleteket épitési 6vezetekbe, a
beépitésre nem szant terlleteket 6vezetekbe kell sorolni. Az épitési 6vezeteket, 6vezeteket a meglévé vagy
tervezett rendeltetésiik, beépitettséglik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy
Ovezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos érték(i épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.

A kordbbi tervrendszerben a TSZT 2005 lehetdséget adott a teriiletfelhasznalasi egységtdl vald olyan eltéré
keretdvezetek kijelolésére az FSZKT-ban, melyek az OTEK rendszere szerint mas teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolanddk, de a teriletfelhaszndlasi egységgel 6sszeegyeztethet6k. Az Uj tervrendszerben erre
mar igy nincsen lehet6ség, mivel az FSZKT megszlinik, igy — az FRSZ-ben elGirt, egyes aldbbi esetek
kivételével — az épitési dvezeteket és az dvezeteket a KESZ-ben a TSZT 2017-ben meghatérozott, az OTEK
rendszerében eldirt teriletfelhasznalasi egységnek megfelelGen kell kijeldlni.

4.2. Az épitési ovezetek, ovezetek meghatarozasat befolyasolo egyéb elemek

A TSZT 2017 a korabbi szerkezeti tervtdl eltéré metodikai elemeket is tartalmaz, amelyeket a KESZ-ben az
épitési ovezetek kijelolésénél figyelembe kell venni.

o Jelentds valtozassal érintett teriiletek

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a varos belsd tartalékteriiletein a TSZT 2017 meghatérozza a
fejlesztésre kijelolt, jelentés mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezd teriileteket.

A teriletek jelenleg részben hasznalaton kiviiliek, részben alulhasznositottak. A teriletek belsé tagolasat,
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differencialt haszndlatat a kerileti épitési szabdlyzatban kell meghatarozni, a tervezett terilethaszndlattal
O0sszhangban a kozlekedési célu teriletekkel és zoldteriiletekkel egyitt. Nagyobb Osszefliggé teriletek
esetében a TSZT meghatdrozza a tovabbiakban alkalmazandd, illetve alkalmazhaté teriletfelhasznalas
aranyait.

6O

Bercsényi tomb Rézsa utca — Arpdd Ut csomdpont Viztorony és vasutdllomds kozti teriilet

s

Az ide vonatkozo FRSZ eléirasok:

15. § (1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fliggvényében (litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentés vdltozdssal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kévetkezé
feltételeket:

a) a k6z6sségi kézlekedés dltal dllando jelleggel igénybe vett tervezett kézutak legaldbb gydjtéut hdldzati szerepkdrrel
rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvarosias lakoteriiletek lako-pihend Gvezetként tervezett teriiletei és a 10%-ndl nagyobb
keresztiranyu terepesést meghaladd utszakaszok kivételével, a kézuton és a kézforgalom szamdra megnyitott
magdnuton a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz sziikséges kétoldali z6ldsav helyigényét, legalabb 2,0 — 2,0
méter szélességben,

¢) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdteriiletek lakd-pihend 6vezetként tervezett utjain, tovdbbd — a gazdasdgi teriiletek
kivételével — az egyéb mellékutakon (gylijté, kiszolgdlé és lako utak), valamint a kézforgalom szdmdra megnyitott
magdnuton a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,0 méter szélességben, az épitési 6vezettel hatdros oldalon,
d) a tervezett féut vagy gydjtéut hdldzati szerepkérrel rendelkezé kézteriileten 6nallo kerékpdros infrastruktura
(kerékpdrut vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsav) helyigényét, egyiittesen legaldbb 3,0 méter szélességben.

(2)Az 1. mellékletben teriiletileg meghatdrozott, ,infrastruktura fiiggvényében iitemezetten igénybe vehetd, valtozdssal
érintett”, valamint a ,jelentls vdltozdssal érintett” lako- és vegyes teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt teriiletek
tervezésekor biztositani kell a kbvetkezé feltételeket:

a) a tertilet minden egyes épitési telkétél 300,0 méteres sugaru kérén beliil a k6z6sségi kbzlekedési hdlézat legaldbb
egy megdllohellyel rendelkezzen,

b) a telektomb hosszdnak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kézforgalom szamdra megnyitott magadnutat is
figyelembe véve,

¢) a KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe tartozé tervezett kbzuton, annak az épitési 6vezetbe sorolt oldaldn a gyalogos
infrastruktura helyigényét. Ennek legkisebb szélessége legaldbb 2,0 bsd értékkel rendelkezd teriiletfelhaszndldsi egység
esetén méterben azonos a hatdros teriiletfelhaszndldsi kategdria szerinti bsd szamértékét meghaladd egész szam
kétszeresével.

19.§ (5) A belsé zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tébblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet
elvezetésre.

4.3. Az 6vezeti rendszer

Az UKVSZ és a TSZT 2017 kozotti tartalmi, teriiletfelhasznalasi egységeket és dvezeteket érintd eltérések a
kialakult allapotbdl, a fejlesztési szandékok valtozasabdl, az eltérd tervi 1éptékbdl, valamint a metodikai
kiilonbségekbél adédnak.
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Kiemelt jelent6ségii helyi kozpont (Vt-H) és intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1):

A TSZT 2017 kiemelt jelentSségil helyi kdzpont teriiletet jeldl ki Ujpest-Varoskdzpont és a Rézsa utca —
Arpad ut csomépont kdrnyezetében valamint a Bercsényi tomb teriiletén.

Intézményi, jellemz6en zartsoru beépitésl teriilet terlletfelhasznaldsi egységbe a jelentGs kozlekedési
nyomvonalak mentén elhelyezkedd teriiletek tartoznak, ahol az irodafunkcid meghatdrozd, de ezek a
teriiletek részt vesznek a lakossag elldtasaban, kiszolgaldsaban is. llyen teriiletek Ujpest lakételepen az
Arpad ut menti teriletek.

Vt-H/IV-2/K — Arpad Gt — Rdzsa utca csomépont kdrnyékén kialakult helyi kdzponti teriilet
Vt-H/IV-2/1 — Arpad Gt — Rézsa utca csomdpont fejlesztési potencidllal rendelkezd nyugati oldala
Vt-H/IV-2/2 — Arpad 0t — Rézsa utca csomdpont atalakulé keleti oldala

Vt-H/IV-2/3 — Bercsényi tomb terlilete

Vt-H/IV-2/4 — Kassai utca menti tombok

Vi-1/1V-2/1 — Pet6fi utca menti varosias beépités(i tombok

Vi-1/IV-2/2 — Arpad Ut menti teriiletek
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Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegli (Vi-2) és gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltaté
(Gksz-1) teriilet:

Intézményi, jellemz8en szabadonalld jelleg teriileteket sokszin(iség, vegyesség jellemzi.

Ujpest lakdtelep funkciévalto teriiletei és magasabb ardnyu zoldfeliletekkel rendelkezé intézmény teriiletei
jellemzGen idesoroltak. A meghatdrozott s(iriségi értéknek kdszonhetben élhetd, zoldfelliletekben gazdag
kornyezet alakithatd ki.

Ujpesti lakételep kereskedelmi, szolgéltaté teriilete (Gksz-1) a Pozsonyi utca menti benzinkut teriilete.

Vi-2/IV-2/1 — Martirok Gtja menti intézmény terilet

Vi-2/IV-2/2 — Istvantelki ut keleti oldala, atalakulo tertlet

Vi-2/IV-2/3 — Clarisseum teriilete

Vi-2/IV-2/4 — Stefaneum terilete

Vi-2/IV-2/5 — Arpéad Gt menti vegyes teriilet (Stop Shop teriilete)
Vi-2/IV-2/6 — Arpéad Ut — vasitallomas kozti metréépités utdn atalakuld teriilet
Vi-2/IV-2/7 — Gérgey Artur utca menti atalakuld vegyes terilet
Vi-2/IV-2/8 — Faipari Szakkdzépiskola tertlete

Vi-2/IV-2/9 — Gérgey Artur utca menti tervezett szolgaltatd haz terilete
Vi-2/IV-2/10 — volt Arpad kérhaz teriilete

Vi-2/IV-2/EU — Karolyi kérhaz teriilete

Gksz-1/1V-2 — Pozsonyi utca menti benzinkut terilete
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Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3):

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztositd teriletek funkciondlisan kifejezetten azon intézmények
elhelyezését és fejlesztését biztositja, amelyek a szlikebben értelmezett helyi lakossag igazgatdsi, nevelési,
oktatdsi, egészségligyi, szocialis ellatasat szolgaljdk, vagy a helyi jelent6ségl kulturalis, hitéleti és
sportfunkcid szamara nyitnak terlletet. Helyet biztositanak a komplexebb kis helyi kdzpontok
kereskedelmi, szolgdltatasai egységei szamara is. Ezen terilletek helybiztositdsanak kijelolése (j
varosszerkezeti elem a lakételepen. Korabban ezek a teriiletek jellemz&en az L7 keretdvezet részei voltak.
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Vi-3/IV-2/1, Vi-3/IV-2/2, Vi-3/IV-2/3, Vi-3/IV-2/4, Vi-3/IV-2/5, Vi-3/IV-2/6, Vi-3/IV-2/7 - kifejezetten a helyi
lakossdg ellatasat szolgdld intézmények elhelyezésére szolgdld, elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi,
egészséglgyi, szocialis, kulturalis rendeltetések terilete
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Nagyvarosias telepszerii lakoteriiletek (Ln-T):

Nagyvdrosias telepszerl lakoteriletek intenziv beépités(, jellemzGen uUszotelkes lakotelepek. Az éplletek
szintszama altaldban 5 és 11 k6zott mozog. Jellemzd a teriletre, hogy az éplletek kozotti zoldfeliiletek
méretiket tekintve nagyvonallak, és vagy kozteriletek, vagy kozhasznalatuak. Ennek a szell6s karakternek
a megtartasa a terliletek élhetSsége szempontjabdl fontos cél.

A lakéépiiletek uszételkeinek épitési paramétereinél javasolt a kialakult allapotot szerepeltetni, a hatalyos
UKVSZ-hez igazodva. Teriiletiikon kizdrdlag a meglévé épiletdllomany korszer(isitése miatt lehet a
szintterlileti mutatdét, vagy a beépitési mértéket novelni, kialakult zoldfelliletek csokkentése nem
megengedett a teleplilésszerkezeti tervnek megfelel6en.

A lakossdg ellatdsat biztositd kereskedelmi, szolgdltatéd létesitmények Uszételkeinek épitési dvezeteinél a
beépitett alapteriilet novekedése nem megengedett, azonban a magassagi értékek és a szintteriiletek
novekedhetnek a megfelel6 szinvonall szolgdltatasok biztosithatdsaga érdekében.

Atalakuldst tdmogatd épitési paraméterek keriiltek meghatdrozasra a hagyomanyos varosszovetbdl
megmaradt tombok teriletén és a fejlesztési tartalékkal rendelkezé teriileteken.
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Ln-T/IV-2/K — Ujpesti lakételep Uszoételkes kialakult teriilete

Ln-T/IV-2/1 — Zartsorlan beépitett és beépithet lakdtelepi teriiletek

Ln-T/IV-2/11, Ln-T/IV-2/12, Ln-T/IV-2/13, Ln-T/IV-2/14 — A lakételepi hazak kozé ékel6dd, a lakossag ellatasat
szolgald intézményi, kereskedelmi és szolgaltato éplletek teriletei

Ln-T/IV-2/V — A Viztorony telkének terilete
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Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésii teriilet (Lk-1) és kertvarosias, intenziv beépités(i lakoteriilet
(Lke-1):

A kisvarosias terlletek tombjei tulnyomdan keretezé beépitéssel rendelkez6 lakoteriiletek, amelyek
altaldban 3-4 szintesek, vagy amelyek alacsonyabb magassagl beépitéssel rendelkeznek, de a beépitési
mérték meghaladja a 30%-ot. A kertvarosias lakoteriiletek jellemz6en csalddi hazas beépités( teriiletek,
valtozatos beépitési moddal.

Az érintett terlletek korabbi dvezeti rendszerhez illeszkedd paraméterei jellemzéen az Gj KESZ-ben is
megtarthatdak.
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Lk-1/1V-2/1 — Gorgey Artlr utca és Kiss Janos utca menti kisvarosias beépitésii terilet

Lk-1/1V-2/2 — GOrgey Artar utca menti kisvarosias beépitésii tertlet

Lk-1/1V-2/3 — Vasutallomas kornyezetében elhelyezked6 hosszu, keskeny telkes atalakuld kisvarosias terilet
Lk-1/1V-2/4 — Istvantelek kisvarosias terllete

Lk-1/1V-2/5 — Vasut menti kisvarosias magassaggal rendelkezé s(rd, aprotelkes terilet

Lk-1/1V-2/6 — Volt Szll6otthon terilete

Lk-1/1V-2/1 — Ellatast biztositd intézmények szamara kijel6lt terulet

Lke-1/1V-2 — Istvantelek kertvarosias terilete
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Nem kozlekedési céli 6vezetek teriiletei

A zoldfellleti rendszer szempontjabdl meghatarozdak a zold- és erdGteriiletek, és egyéb kondicionald célu
zoldfeltletek (Zkp, Ev, Kb-Ez).

A TSZT-ben lehatarolt zoldterletek kis kiterjedésiik alapjan kézkert dvezetbe sorolédnak (Zkp-Kk).

A KESZ-ben megkiilonboztetésre keriilnek a TSZT szintjén a telepszer( lakdtelepek részét képezd, az
uszotelkeket korulolelé kozpark, kozkert és fasitott koztér jellegl kozterlletek (Kt-Zkp, Kt-Zkk, Kt-Fk jeli
Ovezetek).

A tervezési terlileten erdGteriletként a Dugonics utcai véderd@sav (Ev) keriil szabalyozasra a TSZT alapjan.

A TSZT-vel 6sszhangban kilonleges beépitésre nem szant teriletként a kondicondlé célu, jelentds
zoldfeliiletd teriiletek (Kb-Ez) szabalyozottak (Pozsonyi u. és Arpad Gt menti zarvany teriletek).
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Kozlekedési célu ovezetek teriiletei (KOu-3 , KOu-4 és Kt-Kk)

A Kozlekedési célu kozteriileteket a varos mikodését meghatarozé f6haldzati elemek és a mellékhalozati
elemek egyuttesen alkotjak.

A tervezési teriileten az Arpad ut, az Istvan Ut-Pozsonyi utca, a Rdzsa utca, a Szildgyi utca, a Tél utca és a
Gorgey Artur utca féhalézati elem. Ezen bonyolddik a személygépjarm{ forgalom és a felszini
tomegkozlekedés nagyobb része, itt taldlhatéak a meghatarozé kerékparos nyomvonalak.

A TSZT-ben a Kozlekedési célu kozteruletek az uUtvonalak hierarchikus haldzati szerepének megfelel§
tagolassal rendelkeznek, ennek megfelel6 dvezeti rendszer kialakitasa javasolt a KESZ-ben.

wowv-2— L
-F A=

A KOu-3 6vezet — Arpad ut, az Istvan Ut-Pozsonyi utca, a Rézsa utca, a Szilagyi utca — feladata elsésorban a
kerileten bellli forgalom lebonyolitasa.

A KOu-4 6vezet — Tél utca, Elem utca és a Goérgey Artur utca — meghatéarozo feladata az egyes varosrészek
forgalmanak lebonyolitasa.

A TSZT teriiletfelhaszndlasi rendszerében a helyi Uthalézat —forgalmi szerepet betdlté gydjtéutak, lako-
kiszolgalé utak, 6nallé gyalogos-kerékpdros utak — nem jelennek meg, azok meghatarozésara a KESZ-ben
keril sor, illeszkedve a kdzutak hierachikus rendszerébe a Kt-Kk ovezetekkel.
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Kézmilivek teriiletei (Ln-T/IV-2/K6zmdi, Vi-3/IV-2/Kozm(i, Kt-K6zm(i)

A 72331/10 hrsz.-u terilileten gdznyomasszabalyzé Gzemel, amely szdmara az FRSZ 19. § (1) bekezdése
alapjan kozmliteriletet kell kijelolni (Ln-T/1V-2/K6zmd).

A 70581/12 hrsz.-on (izemel6 vizmligéphdz a telepullésszerkezeti tervben intézményi, helyi lakossag
alapellatasat biztositd terilet (Vi-3) teriletfelhasznalasi egységben szerepel, amely szdmara az FRSZ 19. §
(1) bekezdése alapjan kézm(iteruletet kell kijeldIni (Vi-3/IV-2/Kézm).
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4.4. A KESZ illeszkedése az FRSZ-hez

FRSZ

XXII. KESZ

Il. Fejezet
A beépitési siirliségre vonatkozé elGirasok

4.8

,4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre
vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal régziti a beépitési siriiséget,
amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben)
megdllapitdsra keriil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozdsdnal oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet
megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg a beépitési

sdrliség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

Az el8iras a teljes teriileten teljesul, a
vonatkozé szamitasok az alatamaszté javaslat
részeként szerepelnek. Lasd feljebb, a beépitési
slrlség ellenGrzését.

4. § (2) A beépitési sliriiség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt
értéke

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra
vonatkozo dltalanos siirtiségi értékbdl (a tovabbiakban: bsa), és

b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az
éplileten beliil elhelyezhetd parkoldk szamdra — a kiszolgdld kézlekedési
teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi siiriiségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevddik ssze.”

A KESZ a beépitési siir(iséggel analég médon
hatadrozza meg a szintterlleti mutatd értékét.
Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes bruttd
épitheté szintterllet és a telekterilet
hanyadosa. Az 0Osszes bruttd épitheté
szintterllet értéke altaldanos szintterileti
mutaté értékbdl (szmd) és kizardlag az
épuleten belil elhelyezheté parkoldk— a
kiszolgalé kozlekedési teriileteikkel egyitt —
épuleten belili elhelyezésére igénybe vehet6
parkolasi szintterileti mutatd értékbdl (szmp)
adddik 6ssze.

(szm=szma+szmp)

4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben
és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds
jellemzébeli kiilonbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

A rendelkezés figyelembe vételével keriltek
meghatdrozdsra az épitési dvezetek.

4.5(4)-(7)

A terlletet nem érinti.

4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi
egység hatdra is.”

Figyelembe vételre kerdilt.

Il. FEJEZET
Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos
elGirasok
5.8
»5.8 (1) A5.-12. § rendelkezéseit uj éplilet létesitése, vagy meglévs
éplilet beépitési magassdgat nével6 bévitése sordn kell alkalmazni.”

Figyelembe vételre kerult.

beépitési magassdg gyljtéfogalma ald tartozé épiiletmagassdg,
homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tél vald eltérési engedély alapjdn.”

A teriileten az épliletmagassag fogalma keriilt
alkalmazasra.

5.6(3)-(5)

A teruletet nem érinti.

1. AZ I.-1l. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA TERULETEI
6.§

A terlletet nem érinti.

2. A lll. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA TERULETEI
7.8

alkalmazni a 8. § kiegészit6 rendelkezéseivel.
(1) A teriileten a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg az
egymdssal szemkézt elhelyezkedd és dtfedd utcai homlokzatok kézotti
tdvolsdg és az 1,25-6s érték szorzata, ha a KESZ-ben

a) a beépitési maod zdrtsoruan keriil meghatdrozdsra, és

b) a jellemzé beépitési magassdg a 12,5 métert meghaladja,

de az épiilet nem magasépililet.

Figyelembe vételre kerlilt, az érintett teriletek
szabadonallé beépitési moddal keriltek
meghatarozasra.
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(2a) Magasépililet létesitése esetén az egymdssal szemkézt
elhelyezkedd és atfedé utcai homlokzatok kézott

a) 30 méter-es magassdgot meg nem halado épliletrészek
kézott a (2) bekezdés szerinti,

b)  magashdz 30 méter-es magassdgot meghaladd részeinek
homlokzatdtdl legalabb 30 méter,

c)toronyhdz 30 méter-es magassdgot meghaladd részeinek
homlokzatdtol legalabb 40 méter

tavolsdagot kell tartani.

(2b) Amennyiben az utca két oldaldn eltéré megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg keriil meghatdrozdsra, a (2) és (2a) bekezdés a)
pontja szerinti légtérardnynak azok magassdgi dtlagdra kell
teljestilnie.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkanymagassdg

értékét az egymdssal szemben elhelyezkedd és dtfed6 homlokzatok

kéziil a nagyobb tdvolsdg szerinti értéknek megfelelGen lehet
megadllapitani.”

3. AZ 1., Il. ES Ill. PARKANYMAGASSAGI KATEGORIA
TERULETEINEK KIEGESZiTO RENDELKEZESEI
8.§

Figyelembe vételre keriilt.

4. EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS TERULETEKRE
VONATKOZO BEEPITESI MAGASSAGOK
9.§
9.8 A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett
kisvarosias és kertvdrosias lakoteriileteken a megengedett legnagyobb
beépitési magassdg
a) a hegyvidéki zéndban elhelyezkedd kisvdrosias lakéteriileten —
a kézhaszndlatu épitményre vonatkozé magassdg kivételével
— legfeljebb 9,0 méter lehet,
b) kertvdrosias magassdggal beépiilt kisvdrosias lakoteriileten —
a kézhaszndlatu épitményre vonatkozé magassdg kivételével
— legfeljebb 7,5 méter lehet,
c) Lke-3 jelii sziluettérzékeny,  hegyvidéki
lakéteriileten legfeljebb 6,5 méter lehet.”

kertvdrosias

A teriletet a vasut menti sdvban érinti,
figyelembe vételre keriilt.

5. EGYES DUNAI SZIGETEKRE VONATKOZO MAGASSAGI
RENDELKEZESEK
10. §

A teruletet nem érinti.

6. MAGASEPITMENYEK BEEPITESI MAGASSAGANAK

KORLATOZASAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
11.§

A teruletet nem érinti.

7. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO
MAGASSAGI SZABALYOZAS
12.§

A terlletet nem érinti.

IV. Fejezet
A kozlekedési infrastruktirara vonatkozé rendelkezések
8. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
13. §
,13. 6§ (1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe
sorolt kézuti elemek haldzati szerepe
a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),
b) I. rendti féutak (KOu-2),
c) Il. rendii féutak (KOu-3),
d) telepiilésszerkezeti jelentdséqli gytijt6 utak (KOu-4).”

A terilleten az FRSZ-nek megfelel6en az I.
rend( f6utak teriilete KOu-2/IV-2 jeld
dvezetbe, a |l. rend( futak teriilete KOu-3/1V-
2 jelli 6vezetbe, a teleplilésszerkezeti
jelent&ségli gydjt6 utak KOu-4/IV-2 jel(
Ovezetbe teriilete keriilt.

,13. § (2) Tervezett I. rendii féuthdlozati elem megvaldsitdsa sordn
a) legaldbb 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszetet kell kialakitani,
b) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktura csak 6nalléan
(kerékpdrut vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsav) létesithetd,
a) c) kézteriileti parkold csak szervizitrdl megkézelithetéen, vagy
6ndlloé parkoldsi létesitményként valdsithato meg.”

Figyelembe vételre keriilt.
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,13. § (3) Tervezett Il. rend(i f6uthdlézati elem megvaldsitdsa sordn

a) felszini szakaszon kerékpdros infrastruktira csak 6ndlléan
(kerékpdrut vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsav) létesithetd,

b) szervizut nélkiili kézteriileti parkold csak uttengellyel pdrhuzamosan
alakithato ki.”

A teriletet Uj Il. rendl f6atvonal nem érinti.

,13. & (4) Az |I. és I. rendl féutak teriiletén — az eseti
forgalomkorlatozdsi beavatkozdsok kivételével — nem sziintetheté meg
a kézuti gépjarmiiforgalom.”

Az el6irds a KOu-2/IV-2 és a KOu-3/IV-2 jelli
Ovezet el8irasaiba beépitésre keriilt.

9. KIEMELT JELENTOSEGU GYALOGOS FELULETEK
14. §

A terlletet nem érinti.

10. VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK BELSO KOZLEKEDESEVEL

KAPCSOLATOS ELOIRASOK

A terlletet nem érinti.

15. &
11. A P+R INFRASTRUKTURARA VONATKOZO EL6IRASOK A teriiletet nem érinti.
16. &

(1)-(2)

,16.§ (3) P+R rendszer(i parkoldsi létesitmény és B+R tdrold a kijeldlt
helyszinek mellett mds, funkciondlisan megfelel6 dtszdlldsi kapcsolattal
rendelkezé helyszinen is létesithetd. Funkciondlisan megfelelé a belsé
zona teriiletén kiviil esé
a) metré-, HEV- és regiondlis gyorsvasuti vonalak megalldinak
kijarataitél 300,0 méteres gyaloglasi tdvolsagon belll esé
teriilet, vagy
b) vasutvonalak és kozuti vasut (villamos) vonalak megallénak
végétdl mért 200,0 méteres gyaloglasi tavolsagon belil esé
terilet.”

A rendelkezés figyelembe vételre keriilt a
Gorgey Artur utca — Szilagyi utca
csomoépontjanak kdrnyezetében javasolt P+R
parkolo esetében.

12. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA (KOzUTI VAGY VASUTI)
SZAMARA IRANYADO TERULETBIZTOSITAS
17.§

A terlletet nem érinti.

<7

13. EGYEB ELGIRASOK
18. &
,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a

gyalogos forgalom szamdra kijel6lt, vagy kiépitett szélességet a
biztonsdgos gyalogosfeliilet szamdra kell fenntartani az alabbiak
szerint:

a) a pesti Nagykdruton és az azon beliil elhelyezkedd pesti belvdrosi
teriileten a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu haszndlata
sordn

aa) legaldbb 3,0 méter és

ab) nem kisebb, mint a — berendezési sdv keresztmetszetével
cs6kkentett — meglévd szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a
kézteriileti pavilon elhelyezése esetén,

b) a pesti Nagykdéruton kiviili és a budai oldali tertileteken a
gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb célu haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,

bb) nem kisebb, mint a — berendezési sav keresztmetszetével
csokkentett — meglévd szélesség 50%-a vendéglato terasz, 75%-a
kozterileti pavilon elhelyezése esetén.”

A vendéglato terasz, kozteriileti pavilon
|étesitését a telepliléskép védelmérdl Budapest
Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviseld testiiletének a 27/2017. (XII. 18.)
onkormanyzati rendelete tartalmazza.

»18. § (2) Ingatlan kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletén a kézlekedési
funkciok kéziil csak gyalogos és kerékpdros feliilet, az ingatlanok
kiszolgdldsdt biztosito kapcsolat, valamint kézcélu parkolo létesithet.”

A telepuléskép védelmérdl Budapest F6varos
IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel$
testiiletének a 27/2017. (XII. 18.)
6nkormanyzati rendelete tartalmazza.

,18.§ (3) Gyorsvastti vonal (metré, regiondlis gyorsvastt, HEV) felszini
szakasza mellett a szélsé vagdny tengelyétél mért 12,0 — 12,0 méter
széles sdvon beliil uj éplilet a kézbsségi kiozlekedést kezel§ szervezet
hozzdjaruldsdval létesithetd.”

A teriileten nem taldlhaté gyorsvasuti vonal
felszinen, tovabba annak tervezett
meghosszabbitasa nem tervezett felszinen.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szamdra helikopter leszdllohely csak a K-
Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten, valamint egyéb katonai, rendérségi,

A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast
tartalmaz.
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katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

,18. § (5) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgaldsat
biztosito magdnut — a kertvdrosias lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a
K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek kivételével — csak
kézforgalom szamdra megnyitott magdnatként alakithato ki
Kézforgalom szamdra megnyitott magdnut csak kiszolgdlout,
kerékpdrut vagy gyalogut haldzati szerepet télthet be.”

Uj maganut nem létesithetd a teriileten.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket kiszolgdlo gépjarmiiforgalom
szamdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj zsdkutca akkor
létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds,
katasztrofavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelelé fordulo kialakitdsra
keriil. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb hossza 250,0
méter lehet.”

A szabalyzat zsakutcat nem alakitott ki,
maganut pedig nem létesithetd.

V. Fejezet
A kézm(i infrastrukturara vonatkozoé rendelkezések
19. §
,19. § (1) Minden beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egység tertiletén
a keriileti teleplilésrendezési eszk6zékben ki kell jel6lni az 1 ha-nal
kisebb telekigényli meglévé kézmliteriileteket, tovabba kijeldlheték a
tervezett

a) vizmiigéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6ndllé épiiletként elektromos aldllomdsok,

c) gdzdatadd dllomdsok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré erémiivek,
valamint

e) telephelyenként az 50 MW Gsszes hételjesitményt el nem éré

tavhétermels berendezések elhelyezésére szolgdlo teriiletek is.”

A 72331/10 hrsz.-U terlleten 6nalld telekkel
rendelkez8 gaznyomasszabdlyzé Gzemel, amely
6nallo épitési bvezetet kapott.

A 70581/12 hrsz.-on lizemel§ vizm(igéphaz Vi-
3/IV-2/Kézm(i 6vezeti besorolast kap.

,19. § (2) Beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi egység teriiletén a
kertileti terveszkézékben ki kell jel6lni az 1 ha-ndl kisebb telekigénydi
meglévé kézmditeriileteket, tovabbd kijellhetdk a tervezett

a) vizmligéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) elektromos aldllomdsok,

¢) gdzdtadd dllomdsok

elhelyezésére szolgdlé teriletek is.”

A terlletet nem érinti.

,19. § (3) A beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén
— a (4) bekezdés figyelembevételével — teljes kézmiivesitettséget kell
biztositani.”

A szabdlyzatban elGirdsra kerilt a teljes

koézmivesitettség kotelezettsége.

»19. § (4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor létesithets, ha
nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas kézcsatorna.”

Egyedi szennyvizkezel8 berendezés |étesitését
a szabdlyzat tiltja.

,19. § (5) A bels6 zona kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott
a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén tobblet
csapadékviz csak késleltetett modon kertilhet elvezetésre,

b) infrastruktura fiiggvényében litemezetten igénybe vehetd,
vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén a csapadékvizeket
helyben kell tartani.”

A csapadékviz késleltetett médon torténd
elvezetése egyes teriletek esetében elGirasra
kerilt a rendeletben.

VI. Fejezet
A TSZT ES az FRSZ alkalmazasa a keriileti telepiilésrendezési
eszk6zokben
20.§-21.§

A teruletet nem érinti.
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4.6. A beépitési siirliség és a zoldfelleti atlagérték igazolasa
Az FRSZ tartalmazza az egyes teriletfelhaszndlasi egységekhez tartozd beépitési sirlségek maximalis
hatdrértékeit. Az Osszes, a kertllet terlletén lévd teriiletefelhaszndldsi egységre igaz, hogy a jelenleg
kialakult beépitési strlségek mindenhol az FRSZ-ben meghatdrozott hatarértékek alattiak.

A TSZT zoldfeliilet atlagértéket hatdroz meg azokra a teriiletfelhaszndlasi kategéridkra, ahol az OTEK
Budapest viszonylataban jelentGsen alacsonyabb értéket ir elé az épitési telekre vonatkozdan. A TSZT-ben
meghatarozott teriletfelhasznalasi egységek terlletére vonatkozd legkisebb zoldfeliileti atlagértéket a

e 3 hektarndl nagyobb teriletfelhasznalasi egységek és

o kiterjedésuktdl flggetlenul a jelentds valtozassal és az infrastruktura fliggvényében
ltemezetten igénybe vehetd, valtozdssal érintett teriiletfelhasznalasi egységek esetében
kell figyelembe venni.

A legkisebb zoldfeliileti atlagérték biztositdsatdl akkor lehet eltekinteni, ha egy 3 ha-ndl nagyobb
terlletfelhasznaldsi egységen belil ez az érték ma sem biztositott, és a kialakult beépitési struktura értéket
képvisel, vagy megvaltoztatdsara hosszabb tdvon sincs redlis lehet6ség. Ebben az esetben a
terlletfelhasznaldsi egységen belll kialakult zéldfelileti atlagérték tovdabb nem csokkenthetd.

Az egyes teriiletfelhaszndlasi egységeken bellil meghatdrozott épitési Gvezetek, ovezetek legkisebb
zoldfeliileti értéke a KESZ-ben a TSZT el6irasainak megfelelSen differencialtan keriilt megallapitasra.

A KESZ ovezeti hatarértékeinek megallapitasanal figyelembe vételre keriiltek a ma még hatalyos kerileti

terveszkozokben szereplé hatarértékek és a kialakult allapot. Az Gsszes teriiletfelhasznalasi egység
terliletén a beépitési paraméterek ugy lettek kialakitva, hogy mindenhol az FRSZ-ben meghatarozott

hatdrértékek alatt maradnak, illetve az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre teljesil a TSZT-ben elGirt

legkisebb zoldfellleti atlagérték is. Ennek igazold szamitasait l1asd mellékletben, , A beépitési siirlség és

zoldfellleti atlagérték igazoldsa a teriiletfelhaszndlasi egységenként” fejezetnél.

FRSZ s(ir(iségi értékei
tertletfelhasznalasi alapjan szamitott épithet6 KESZ szerint épithetd
egység szintterilet szintterilet

parkoldsra parkolasra

sorszam terilete jele bs bsa bsp dltalanos | fordithato dltaldanos | fordithatd
1 5610 Vt-H 3 2 1 11220,00 5610,00 8055,38 4027,69 v’
2 162177 Ln-T 2 1,5 0,5 243265,50 | 81088,50 217669,60 | 2416,80 v’
3 25851 Vt-H 3,5 2,5 1 64627,50 25851,00 13105,64 | 25722,25 v’
4 29481 Vi-2 2,25 1,5 0,75 44221,50 | 22110,75 41232,50 | 14049,60 v’
5 62065 Vi-3 1,25 1 0,25 62065,00 15516,25 47044,00 | 14049,60 v’
6 28148 Vi-1 3,5 2,5 1 70370,00 28148,00 69881,00 | 15847,20 v’
7 12556 Vt-H 5,75 4 1,75 50224,00 21973,00 25640,00 | 5128,00 v’
8 163706 Ln-T 2 1,5 0,5 245559,00 | 81853,00 238052,35 | 7085,35 v’
9 6762 Vt-H 5,75 4 1,75 27048,00 11833,50 20256,00 | 8862,00 v’
10 35232 Vi-3 1 0,75 0,25 26424,00 8808,00 21816,60 | 5245,00 v’
11 11566 Vi-2 2,5 1,75 0,75 20240,50 8674,50 16854,00 | 7022,51 v’
12 44283 Lk-1 2,5 1,75 0,75 77495,25 | 33212,25 46310,80 | 7245,80 v’
13 19778 Vi-2 3 2 1 39556,00 19778,00 1047,50 10475,00 v’
14 22693 Ln-T 2,25 1,75 0,5 39712,75 11346,50 37853,00 | 0,00 v’
15 53482 Vi-3 2 1,5 0,5 80223,00 26741,00 7704,83 1435,98 v’
16 38962 Ln-T 2,75 2,25 0,5 87664,50 19481,00 71763,00 | 0,00 v’
17 26117 Vi-1 0 3,25 1,25 84880,25 32646,25 79153,50 | 16972,80 v’
18 12904 Vt-H 5,75 4 1,75 51616,00 22582,00 31900,00 | 6380,00 v’
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19 294817 Ln-T 2 1,5 0,5 442225,50 | 147408,50 430056,80 | 4174,20 v’
20 64489 | Vi-3 1,5 1,25 0,25 80611,25 | 16122,25 70659,90 | 11048,60 v’
21 7253 Vt-H 575 4 1,75 29012,00 12692,75 28392,00 | 12421,50 v’
22 135385 Ln-T 2,25 1,75 0,5 236924,16 | 67692,62 213455,98 | 0,00 v’
23 47089 | Vi3 1,5 1,25 0,25 58861,25 | 11772,25 30593,40 | 4910,60 v’
24 60171 Vi-2 0 2,25 0,5 135384,75 | 30085,50 102045,25 | 25179,40 v’
25 137251 | Lk-1 1,75 1,25 0,5 171563,75 | 68625,50 134915,00 | 21402,60 v’
26 57652 Lke-1 0,8 0,6 0,2 34591,20 11530,40 28615,30 | 8175,80 v’
27 16815 Vi-2 0 1,25 0,5 21018,75 8407,50 19635,00 | 7012,50 v’
28 22530 | Vi-2 2,5 1,75 0,75 39427,50 | 16897,50 29719,00 | 14578,15 v’
29 12868 Vi-2 0 1,5 0,75 19302,00 9651,00 19302,00 | 0,00 v’
30 82828 | Ln-T 2 1,5 0,5 124243,10 | 41414,37 9077,80 | 1566,00 v’
31 2902 Gksz-1 2 2 0 5804,00 0,00 290,20 0,00 v’

4.7. Tovabbi szabdlyozasi elemek

A tervezés soran feliilvizsgalatra keriiltek a hatalyos szabalyozasi tervek és az UKVSZ 5.

mellékletében tartalmazott szabdlyozasi vonalak. ,Szabdlyozasi vonallal” érintett a
Dugonics utca, a Berda Jozsef utca, az Elem utca a csomdpontokhoz, keresztez6désekhez
szlikséges kozterileti szélességek biztositdsa érdekében. Szabalyozasi vonal alkalmazasa
volt szlikséges a metré meghosszabbitas miatti kdzterilet igény biztositasa érdekében az
Arpad Gt és a mentén és az Arpad Ut — Szilagyi utca kozott. A lakdtelep belsejében 1évé
néhany intézmény esetében a telekhatdrok rendezéséhez sziikséges kozterileti és nem
kozterileti hatarvonalak is szabalyozasi vonalakkal lettek meghatdrozva. A Zavodszky
Zoltan utca valds allapotnak megfelel kiszabalyozasa érdekében a 71422/143 hrsz.-u

telket is érinti szabalyozasi vonal.

|II

A ,javasolt, feltételhez kotott szabdlyozasi vonal” olyan terlleteken kerilt meghatdrozasra,
ahol a szabalyozast kizardlag akkor lehet végrehajtani, ha az érintett kozterilet tulajdonosa
és a csatlakozd ingatlan tulajdonosa kozott megegyezés sziletik. llyen szabalyozas ad
lehet&séget az Arpad Uzlethaz bdvitésére, a Karolyi Egyetem bdvitésére a Viola utca
mentén vagy a 71422/36 hrsz.-0 ingatlan Gorgey Artur utca menti kozterileti

telekhataranak rendezésére.

,Epitési hely” kizarélag azokon az épitési telkeken keriilt meghatarozasra, ahol azt a
szomszédsagi viszonyok (volt Arpad Kérhdz, 71422/174 hrsz.-U ingatlan a Kiss Jdnos utca
mentén, Arpad — Rdzsa csomdpont) vagy a telek zoldfeliileti dllomanya (Clarisseum)
indokolja.

Két terileten keriilt meghatdrozasra kotelezd ,épitési vonal”. Az egyik a Viztorony
szomszédsagdban megmaradt zartsord tomb Ures telkének beépitése esetén, annak
érdekében, hogy az Uj épilet homlokzat sikja megfelel6 helyen csatlakozzon a meglévé
éplletek tlizfalaihoz. A masik a vasutallomas kérnyezetében kialakitandd uj P+R parkold
térfaldnak meghatdrozdsa érdekében. A parkold teriiletigénye miatt épliletbontds is
szlikséges lesz, igy a felszakadd tombot épités esetén lezarni sziikséges.

A ,telek be nem épithet6 része” jelolés egyrészt a kert- és kisvdrosias, illetve a
Clarisseummal szomszédos intézményi teriiletek hatsdkertjeiben kerilt meghatarozasra, az
Osszefliggd belsé zoldfeliiletek kialakitasa érdekében. Masrészt a metrd épitéséhez
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sziikséges ml(itargy helyigényének biztositdsa érdekében, ha az épitési telket érint
(Viztorony szomszédsagaban), valamint a Viztorony melletti zartsord témb teriiletén a
meglévé fak védelme érdekében.

I”

A ,javasolt megsziintetd jel” olyan helyzetekben keriilt meghatarozasra, ahol a szabalyozasi
vonal, vagy a javasolt, feltételhez kotott szabdlyozasi vonal alkalmazdsa miatt a

hatramarado telekrészekre mdszaki szempontbdél nem megfelel6ek.

A kozlekedési haldzat részeként feltlintetésre keriltek a ,,meglévé/tervezett kotottpalyas
kozlekedés — metrd és villamos” vonalak, a ,gyalogos kapcsolatok és kozteriileti gyalogos —
kerékparos tengelyek”, a ,meglévé/tervezett kerékparos infrastruktira nyomvonalai”, a
,meglévé hid m(itargyak” és ,tervezett aluljarék”, valamint a ,P+R rendszerl parkolasi
|étesitmény lehataroldsa”.
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5. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Az Ujpesti Lakételep varosrész az eredeti természeti kdrnyezet felszamolasaval jott létre, ezért természetes
vegetacid, természetvédelmi oltalom alatt all6 természeti értékek nem taldlhaté a terileten. A kerliletrész
természeti értékeit a telepilési zoldfelileti rendszer elemei, elsGsorban a lakdtelepekhez kapcsolédd
zoldfelliletek és azok jelentds, fejlett fas szard dllomanya alkotja.

A tervezési terllet nagyrészt kialakult, beépiilt, igy a taji adottsdgok fejlesztése, a tdj rendezése a
zoldfellleti rendszer bévitésével és a mar meglévé értékek megdGrzésével biztosithato.

6. A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

6.1. A zoldfeliileti rendszer fejlesztésének és megdGrzésének alapelvei

e A szabdlyozas altal befolyasolt beavatkozdsokkal el kell érni, hogy a lakételep zoldbe agyazott
jellege tovabb ne csdokkenjen, sét lehetéség szerint novekedjen.

e A Kkis-és kertvdrosias teriletek fejl6dése soran 6sszefiiggd, minél nagyobb zoldfellletek kialakulasat
kell el6segiteni.

o A lehetGségeket figyelembe véve, az atalakuld terlletek hasznositdsa sordan novelni kell a
keriletrész zoldfelileti boritottsagat.

e Bdviteni és fejleszteni kell a keriiletrész fasitott kdzterileteit, kdzterileti zoldterileteit.

e Javitani kell a kertletrészt feltaré utcahdldzat fasitottsdgdat. A szabdlyozassal és a fejlesztésekkel el
kell érni, hogy a kialakult/kialakulé uthalozati hierarchia, a telepuilésrész szerkezeti rendszerében
jatszott szerkezeti szerep az egyes utak fasitottsdganak mértékében, a rendezettség, fenntartottsag
szinvonaldban is tlikr6z6djon. Ezért létre kell hozni a kiemelt varosképi jelent6ségl fasorok
haldzatat az egyéb fasitott utcak kiegészitéseként.

Magadn lakdkertek megérzése és fejlesztése

A keriiletrész magantulajdont lakdtelkei az Istvantelki Uttdl keletre taldlhatok nagy kiterjedésben. A kis- és
kertvdrosias lakokertek zoldfelileti boritottsdga jellemz6en nem éri el a 40%-ot, csupan a Zichy Mihaly
utcatdl északra és a Tavasz és Nydr utcak kozotti tomboket jellemzi kedvez6bb zoldfellleti arany.

A kialakult lakoterileteken altalanos probléma, hogy a telkek beépitettsége magas, kevés mozgdsteret adva
Uj zoldfellletek kialakitasara. A lakoéteriletek zoldfeliileti ardnya sok esetben nem éri el az 6vezetben
megkovetelt nagysagot, ami a kedvezdStlen. A zoldfellleti ardny szamottevé novelésére a mar kialakult
lakSteriileteken csak hosszutavon, a teriiletek atalakuldsa esetén van redlis lehet&ség. A KESZ a kedvezSbb
atalakulds és a jelenleg is megfelel6 zoldfellleti boritottsagu telkek allapotanak megé6rzése érdekében
fenntartja a kordbbi szabalyozdsi eszkdzokben megkovetelt (20-50% kozott valtozd) zoldfeliileti arany
kialakitasat. Epitésigazgatdsi feladat, hogy az egyes telkek atépitése, a lakdhazak feldjitdsa sordn az
engedélyezéseknél kovetkezetesen érvényesiljon a zoldfellleti elGirds és a mai kertfellilet tobblet
beépitéssel és burkolatok létesitésével ne legyen csokkenthetd.

A KESZ a ,telek be nem épithetd része” szabalyozési eszkdzzel biztositja, hogy a jellemzen zartsoru
tombbels6k szabadon hagydsaval osszefliggd zoldfellleti sdvok alakuljanak ki az egyes telkek és tombok
fokozatos atépitése, megujitasa sordn. igy az egyébként egyenként rendkiviil elaprézott, melléképiiletekkel
tagolt magankertek idGével a témbbelséket fellazitd fasitott zondva alakulnak at. A szabalyozas elGirja az
épitési telkek zoldfellleteinek minimalis fasitottsdgi aranyat, ami a magasabb zoldfelileti intenzitds
irdnyaba hat.
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Intézménykertek fejlesztése

Az Ujpesti Lakételep teriiletén szamos intézményteriilet: évoda és bdlcséde, tovabba idSsek klubja és
haziorvosi rendel6k taldlhaté. E teriletek jelent6s fadllomanyukkal meghatarozd szerepet toltenek be a
teriilet kondicionaldsdban, a kornyezetmindség javitasaban. A KESZ az intézményteriiletek kedvezd
zoldfellleti allapotat az 6vezeti paraméterek fenntartasaval és a fasitottsag ardnyanak megkovetelésével
biztositja. A kiemelked6 zoldfellileti, kerttorténeti értékd Clarisseum Osszefliggd zoldfellletit indirekt
madon, az épitési helyek leszlikitésével védi a szabalyozasi terv.

A keriiletrészben jelent&sebb vegyes (intézményi, varoskdzponti) teriiletek kialakitasa az Arpad ut — Rézsa
Ut csomdpontban tervezett, a kordbbi szabalyozasi tervekkel 6sszhangban. Fontos, hogy az itt kialakitdsra
kertl6 intézményteriletek részben kozhasznalatu fasitott koztérként, zoldfelliletként is funkcionaljanak,
javitva a térség kornyezeti kondicidit. Az intézményteriletek s(irl beépitését tetGkertek kialakitasaval kell
ellensulyozni, azok kialakitdsanal térekedni kell a minél vastagabb terméréteg és fas szard novényzet
telepitésére.

6.2. Kozteriileti zoldfeliiletek

Onallé kézparkok, kézkertek

A kategdridba az onalléd zoldterlletként szabalyozott nagyobb kozkertek, kozparkok tartoznak. A
kozelmultban feldjitott Semsey Aladar park rendkivil funkciégazdag (jatszotér, sportpdlya, kutyafuttato,
kiiltéri fitnesz), jo allapotban 1évé zoldterilet, amely méreténél fogva is keriileti jelent6séggel bir. Ennek
megfelelSen a KESZ kozpark (Kt-Zkp) dvezetként szabélyozza.

Az Elem utca és az Istvantelki ut kozott taldlhatd kozkert jelenleg alulhasznositott, feldjitasra szorul,
akdrcsak a mintegy 1 ha nagysagl, Gorgey Ut melletti zoldteriilet. A KESZ e teriileteket kozkertként
szabdlyozza, biztositva azok tavlati fennmaraddasat. A keriletrészben tovabbi zoldterilet kijelolésére nincs
lehetdség, cél a meglévé kozkertek megébrzése és fejlesztése.

A kozkertek és egyéb kodzhasznalatu zoldfellletek feldjitdsa folyamatos program alapjan ltemezetten,
részletes — a lakossag altal is elfogadott — kertépitészeti tervet is magaba foglald kozteriilet alakitasi alapjan,
a megfelel6 anyagi forrasok biztositasaval kell, hogy késziljon.

Lakotelepi zéldteriiletek és fdsitott kdzterek

A varosrész zoldfellleti rendszerének legmeghatdrozobb elemei az Uszotelkes lakdépileteket 6vezd
kozterileti zoldfellletek, amelyek adottsagaikat tekintve a magdnkertek és a zoldteriletek kézé sorolhatok.
A benniik kialakitott rekredciés funkcidk (jatszokertek, sportpalyak) és a kozteriileti besorolasuk miatt
indokolt a zéldteriiletekhez hasonlé szabdalyozasuk, igy a KESZ azokat a meglévé zoldfeliileti ardny és
haszndlat figyelembe vételével kdzkert (Kt-Zkk) vagy fasitott koztér (Kt-Fk) 6vezetekbe sorolja.

Az Ujpesti lakételep zoldfellileteinek aranya alulméretezett sok févarosi lakdtelephez képest (30% koriil
alakul atlagosan) és a zoldfeliiletek fennmaradasa — els6sorban a fokozddod kozterileti parkolasi igények
miatt — er6sen veszélyeztetett.

A TSZT 2017 a lakételepi egységekre vonatkozdan 35%-ban hatdrozza meg a legkisebb zoldfellleti
atlagértéket. Mivel ez az érték az Ujpesti lakdtelep legnagyobb részén ma sem biztositott, és annak
megvaltoztatdsara hosszabb tdvon sincs redlis lehetfség, a TSZT elbirdsa szerint ,a teriletfelhasznalasi
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egységen beliil kialakult zéldfeliileti atlagérték tovabb nem csékkenthet6”. Mindezek alapjan a KESZ a
zoldfelllethianyos terlleteken kialakitott kozterlleti ovezetekben kialakultként rogziti a meglévé
zoldfellleti aranyt, tovabbd a rekredcidos szereppel biréd kozkert oOvezetekben tiltja uj felszini
gépjarmdparkoldk kialakitasat.

A KESZ a zoldteriiletek és fasitott kdzterek beépithetSségét 2%-ban hatdrozza meg, illetve a Semsey Aladar
parkban indokolt az OTEK szerinti 3%-0s beépithetSség fenntartdsa a kiilonboz8 rekredcids funkciok
szamara. A lakdtelepi kozterlleteken biztositott a funkcidkhoz kot6dé épiletek, épitmények
elhelyezhetdsége: igény szerint nyilvanos illemhely (kulturdlt mosdd, pelenkazd), jatszéhaz, tovdbba a
zoldterileti ovezetekben cukrdszda, fagylaltozé is elhelyezhet6. A fasitott koztereken biztositott a parkolasi
hidany kezelésére szolgald létesitmények (mélygarazs, vagy egyéb parkold épitmény) elhelyezése, de azokat
a meglévé 6sszefliggd burkolt fellletek igénybevételével, a zoldfellletek megSrzése mellett kell kialakitani.
A lakételepi kozteriileteken, — a KESZ 4ltal szabott beépithetdség keretei kozott — kioszkok is elhelyezhetsk
(pl. virdg- vagy hirlaparusité céllal), de azok elhelyezhet&ségének részletszabdlyait a teleplilésképi rendelet
tartalmazza.

Fasitott utcdk, fasorok

A kozterileti fasorok a zoldfeliileti rendszer szerves részét képezik. Kiilonos jelentGséggel birnak a s(rl
beépitettségli teriileteken, ahol a kdzhaszndlatu zoldfelliletek ardnya alacsony. A tervezési teriletet érintd,
TSZT-2015-ben kijelolt teleplilésképvédelmi jelent&ségl fasorok jelentGs része csak tervezett, szamottevé
Utsorfa allomany csak a Goérgey A. utca, a Rdzsa utca, a Tél utca és az Arpad Ut keleti szakaszan taldlhaté. A
lakételepeken a fasorok nem valnak el élesen a csatlakozé kozhasznalatu zoldfellletektél.

A KESZ a kozlekedési nyomvonalak altal kdzrezart zoldfeliileteket kiilonleges beépitésre nem szant
Ovezetben sorolja (Kb-Ez), biztositva azok magas zoldfelileti ardnyanak fennmaradasat.

A kozterlleti fasorok tobbsége hidnyos, vagy csak szakaszosan telepitett, igy potlasra, kiegészitésre
szorulnak. A KESZ el&irasai alapjan ahol a meglévé utak szélessége, a kdzm(ivek nyomvonalai megengedik,
ott legalabb egy oldali fasor telepitends, illetve tartandd fenn. Uj kdzut és kézhasznalatra atadott maganut
kialakitasa esetén kétoldali, legaldbb 2-2 m szélességi zoldsavba Ultetett fasor telepitends, a megfeleld,
kézmUimentes élettér biztositdsa mellett.

Uj fasorok telepitésénél csak a kifejezetten vérostlirének mindsiilé fafajok, Utsorfa mindségi faiskolai fai
telepithet6k, 3 oldali tdmrudazdssal, legaldbb 1,25x1,25 m-es (ltetési fahely szabadon hagydsaval. Ahol a
meglévs, hianyos fasorok kiegészitésére van szikség, ott a mar meglévé fak kozul a leggyakoribb
el6fordulasy, az utcaban bevalt fafajt kell kiegészitésként telepiteni. Olyan koronaméretl és formaju
fafajokat kell alkalmazni, melyek az utcaban sziikséges (rszelvényt kényszeres visszametszés nélkil is
tartani tudjak mind az Utpalyan, mind a jardakon.

Fontos megemliteni, hogy a fasorok jelen — nem minden esetben megfelel6 — allapotat nagymértékben
befolyasolta és befolyasolja a vonalas Iétesitmények, kézm(ivek — kiilonos tekintettel a Iégkabelek — és azok
m(itargyainak nem kortltekintd, a fas szard novényeket figyelembe nem vevé telepitése, a javitasi munkak
soran pedig esetenként a meglévé névényzet teljes megsemmisitésére is sor keriil. Az Onkormanyzatnak
lépéseket kell tennie — a fas szaru novények védelmére vonatkozd helyi rendelkezéseivel — ennek
visszaszoritasara, végcélként megsziintetésére.
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7. KOZLEKEDESI JAVASLAT

7.1.K6zuthalézat

77 7

Budapest kozlekedése szempontjabdl a tervezési teriileten ) féuthaldzati elem l|étrehozasa, tovabba a
meglévé elemek — Arpad at, Istvan Gt, Pozsonyi utca, Rézsa utca — kapacitasndvels fejlesztése nem
tervezett. A kerllet déli hatdranal tervezett Korvasut menti korut terilete csak minimalisan érinti majd a

tervezési teriiletet.

Az Ujpesti kozuti kozlekedésben kiemelkedd szerepet betdlté Arpad ut humanizaldsa kézép tavon
elképzelhetd, amely soran a 2x2 forgalmi sdvos keresztmetszet megtartasa Ujpest beépitett teriileteinek
m(ikod6képessége miatt mindenképp sziikséges. A kozterilleti parkolas rovasara nyilik elsésorban
lehetdség iranyhelyes kerékparsavok kialakitdsdra valamint a gyalogos és zold fellletek b&vitésére. A
féutvonalon azonban a forgalom csdkkenése csak a vele parhuzamos nyomvonalon tervezett Korvasut
menti korut kialakitasa utani idészakban varhatd.

A f6utvonal Szilagyi utcai csomoépontjanak fejlesztéséhez sziikséges, korabbi telepilésrendezési tervekben
meghatdrozott teriiletbiztositast javasolt megtartani. A fejlesztés az Arpad ut — Istvantelki ut
csomopontjaba csatlakoztatja majd be a Szildgyi utcat, kedvezéen névelve a csomdpontban kapcsolati

iranyok szamat.

A Rézsa utca 24 méter széles kozteriileti szélességén belll javasolt fenntartani a 2x2 forgalmi savos
keresztmetszetet az Ujpesti kdzlekedésben betoltott feladata miatt. Az Arpad uttdl délre 3,5 m széles
kozéps6é elvdlasztd sdv esetleges megsziintetésével, a keresztmetszet Ujrafelosztdsdval biztosithaté az
iranyhelyes kerékparsavok kialakitasahoz sziikséges feliilet.

Az Istvdn ut 38-40 m széles kozterileti szélessége biztositja a kozépfekvésd villamos palya és 2x2 forgalmi
sav megtartasat. Az Istvan Ut forgalomterhelése északon megoszlik a Gorgey Artur utca és Kiss Erné utca
kozott, azonban jelenlegi kialakitas szerint a Lérinc utcatdl északra a keresztmetszeti szélesség lecsokken, a
kozati forgalomnak a villamos palyat kell hasznalnia kedvez6tlen médon. A Telepilésszerkezeti tervvel
0sszhangban, a korabbi Szabalyozasi tervnek megfelelen javasolt a Il. rend( féuthalézati elemet és a
villamos vonalat a Bercsényi utcan vezetni, ahol emiatt a 30 m széles kozterileti szabalyozas fenntartasa
indokolt.

30,00
3,30 8,00 0 6,40 05 8,00 3,30
150, 3,25 | 325 | T 325 | 325 p.50
q q 1 1
jarda athurkolat villamos palya Gtburkolat jarda
kerékparsav kerékparsav
Y 4 v v Fa Fa N

telekhatir

telekha@r |

A Bercsényi utca javasolt keresztmetszeti kialakitasa 30 méteres szabdlyozasi szélesség esetén
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Az Istvan ut déli folytatdsat jelenté Pozsonyi utca 30-40 m-es kozteriileti szélessége biztositja a
kozépfekvési villamos palya és 2x2 forgalmi sdv megtartdsa mellett kerékparos infrastruktura kialakitasat.

A telepllésszerkezeti jelent&ségl gydjtéut besoroldsi Gorgey Artur utca 18-22 m-es meglévd kozteriileti
szélessége a kozelmultban épilt at, ennek eredményeképpen a kozuti forgalom és a villamos forgalom
kozos fellileten bonyolddik. (A kozterilet szélességének elmaradt novelése miatt a villamos forgalmi
zavaroktol vald flggetlenitését biztositd zart palyas kialakitasara nem kerilhetett sor.) A Bercsényi utca
javasolt atalakitasanak részeként a Bercsényi utca — Gorgey Artlr utca — Kiss Erné utca csomdpontban
jelz6lampas forgalomiranyitas bevezetése javasolt.

Az Istvan ut — Dedk Ferenc utca csomdpontjdnak egy része jelenlegi allapot szerint nem kozterileten,
hanem a 71844 hrsz-u telken helyezkedik el. A terliletet nem javasolt kiszabalyozni, mert a tervezett
koézuthdldzathoz nem sziikséges. A Nyar utca folytatasaként javasolt 12 m széles kozteriletet kiszabalyozni
a Rozsa utcdig. A kialakuld utszakaszon keresztil biztositott a Karolyi Korhaz f6uthalézati kapcsolata.

A tervezési terilet déli hatarat jelent6 Martirok Utja — Berda Jézsef utca — Tél utca — Elem utca tengely
teleplilésszerkezeti jelentGségli gydjtéut besorolasu, fejlesztése nem tervezett. A 20 - 30 m kozo6tt valtozo
kozterileti szélesség biztositja a 2x1 forgalmi savos keresztmetszet kialakitdsat és a meglévé Tél utcai
iranyhelyes kerékparsavok folytatasat a szomszédos kertletek irdnydba.

A szomszédos XIlI. és XV. keriiletekkel a kdzuti kapcsolatok fejlesztése tervezett. A Teleplilésszerkezeti terv
mindkét kerilet irdnydba kiilonszint(i vasuti keresztezést javasol, amelynek készonhet6en a vasuti forgalom
nem okoz id6veszteséget és baleset veszélyt majd a kdzlekedbk szamara.

A tervezési teriilet tavlati f6uthdlozata a Javasolt kozuthalézat tervlapon keriil bemutatasra.

Hosszu tavu fejlesztésként valdsulhat meg a Kérvasut menti korat, amelynek nyomvonala a kerdlet déli, XIlI.
kerilet hataran vezet. Az I. rend(i uthaldzatba tartozé elem a Pozsonyi utcat kiilonszinten keresztezi majd, a
Martirok uatjaval alkotott csomédpontja jelz6ldampds forgalomirdnyitassal kertl kialakitasra a jelenlegi
elképzelések szerint.

A tervezési terileten belil a gy(ijté utak és a lakd-kiszolgald utak halézata mar kialakult, ezek hataranak
madositdsa, szabdlyozdsa nem sziikséges. A kozterilileten 1évd, kdzlekedést szolgald burkolatok fejlesztése
és kiemelt karbantartasa javasolt.

A tervezési terililet mar beépllt, egyes helyszinein azonban a beépités valtozasa varhatd. A Bercsényi utca —
Istvan Ut — Gorgey Artur utca altal hatarolt témb esetében — a villamos vonal athelyezésével 6sszhangban -
a tdmb megujulasa realis. A korabbi lehet6séggel azonos az épithet6 ,hasznos” szintterilet. A javaslat
szerint kdzel 4.000 m? bruttd szintteriletli kereskedelmi felilet és kézel 6.000 m? bruttd szintteriletd
intézmény feliilet (elsGsorban iroda) épithets. A rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges parkoldhelyeket
javasolt mélygarazsban elhelyezni.

A tervezési teriilet kozéppontjaban, az Arpad Ut - Rézsa utca csomépontjahoz kapcsolédé teriileten tobb
mint 25.000 m? brutté szintteriiletd intézmény feliilet (elsésorban iroda), kézel 16.000 m? bruttd
szintterllet(i kereskedelmi feliilet és mintegy 13.000 m? brutté szintteriiletd laké feliilet (mintegy 150 lakas)
épithet6. A korabbi lehetGséghez képest mintegy 20%-al csdkken az épitheté ,hasznos” szintteriilet. A
beépités lakd funkcidja altal keltett forgalom kedvez6 mdédon idében ellentétes irdnyultsagl az intézményi
és kereskedelmi funkciéval szemben. A rendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges parkoléhelyeket javasolt
mélygarazsban elhelyezni. A teriilet beépitésére kedvez6 esetben csak az M3 metrévonal
meghosszabbitasa — és az itt tervezett megalléhely |étesitése — utan keril sor.
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A tervezett ingatlan fejlesztések kovetkeztében varhatéan a forgalom kis mértékben, azonban tovabb
emelkedik. Az Arpad Ut — Rdzsa utca csomoépont kdrnyezetében térténd ingatlan fejlesztések kiszolgalasara
Uj csomoépont nem keriil kialakitasra. Az Arpad Gttdl délre esS ingatlanfejlesztés kozuti kapcsolatait a
meglévé Arpad Gt - Viola utca jelz6ldmpas forgalomiranyitasi csomépont és a Rézsa utca — Munkasotthon
utca jelz6tablds forgalomszabdlyozasi csomépont biztositja. Az Arpad Uttél északra — a volt uszoda
terliletén — torténd ingatlanfejlesztés kiszolgalasat a Rdzsa utcahoz kapcsolédd kiszolgdlout teszi lehetbvé.
A meglévé jelzGtablas csomdpont fejlesztése, jelz6lampds forgalomiranyitds bevezetése javasolt a fejlesztés
keretein beldl.

7.2.K6z0sségi kozlekedés

Budapest kozosségi kozlekedése szempontjabdl a tervezési terlileten Uj halézati elem nem jelenik meg. A
meglévd kotottpalyas kozosségi kdzlekedési vonalak kdzil az M3 metrévonal Kaposztdsmegyerig torténd
meghosszabbitasa régdta tervezett. A tervezési terlilet kdzosségi kozlekedési igényeit meghatarozé moédon
tavlatban is az észak- és dél Pest kozott a belvaroson keresztil kapcsolatot teremté metrévonal biztositja. A
kozuti vasut halézat szerepe elsGsorban a szomszédos keriletek felé irdnyulé kapcsolat biztositasa, az
autobusz-haldzat pedig a nagy kiterjedés(i lakételep esetében rdhordd funkcidt 1at el.

Az Ujpesten kelet nyugati iranyultsaggal megépiilt metré vonal tervezett feltjitdsa 2017 novemberében
elkezd6dott — a végallomdsi funkcié miatt az alagut majdnem a Rdzsa utcdig nyulik — azonban a vonal
Kdposztasmegyerig torténé meghosszabbitdasanak kérdése ismét eltolddott, tovabbra is a jové feladata.

A tervezett meghosszabbitas Ujpest varoskdzponttdl Rakospalota — Ujpest allomasig kéreg alatti vezetéssel
valésul meg. Az meghosszabbitdsra keriil6 nyomvonalon az Arpad Ut — Rézsa utca csomdpontban egy Uj
allomas is éplilne. A gyorsvasuti vonal meghosszabbitasanak kivitelezési munkait — a kéreg alatti vezetésbdl
fakaddan — a felszinrél fogjak elvégezni, igy a tervezett nyomvonal dltal érintett telkeken a megvaldsulasig
nem javasolt Uj éplletet elhelyezni. Az elkésziilt tanulmanytervek alapjan a metréhoz tartozé fold alatti
mdtargyakra vonatkozéan a 71422/40 hrsz.-u telket érintSen kerdlt figyelembe vételre felszini korlatozas, a
Rézsa utcai metrddllomas kozterlleti elhelyezését biztositandd a 71182/16 hrsz.-G ingatlan érintett
szabdlyozassal. A tovabbi m(targyak kozterilet alatt helyezkednek el. A kotottpalyas kozosségi vonal
meghosszabbitasara vonatkozdan engedélyezési tervek nem allnak rendelkezésre.

A tervezési teriletet érinti a Pozsonyi utca — Istvan utca — Gorgey-Artur utca Utvonalon kozuti vasuti
kozlekedés. A Gorgey Artur utcai szakasz 2015-2016-os felljitasanak kdszonhetéen a villamos palya jo
m(iszaki allapotu, a megfelel6 fenntartasi munka mellett Ujbdli feldjitdsa csak hosszu tavon esedékes. Az
Istvan Uti szakasz Arpad Ut és L8rinc utca kozé es6 részének feldjitasi munkai varhatéan a 2017-es évben
befejez6dnek.

A LGrinc utca és Kiss Erné utca kozotti szakaszt — a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — javasolt Uj
nyomvonalon, a Bercsényi utcdban vezetni, igy a jelenlegi Dedk Ferenc utcai kis sugaru iv helyett kedvez6bb
helyszinrajzi nyomvonalvezetés érhet6 el. A fejlesztés eredményeként a gépjarmlvek a villamos pdlya
helyett 06nall6 forgalmi savban kozlekedhetnének. A tervezett jelz6lampas forgalomiranyitasu
csomopontoknak készénhetGen a kdzuti forgalom biztonsagosan keresztezheti a villamos palyat.

A nyomvonal athelyezése egy helyben torténd, teljes vaganymez6t érinté feldjitashoz viszonyitva nem
okozna jelentds koltségnovekedést, azonban a hatasa a forgalom Osszes résztvevGje szamara el6nyoket
biztosit.
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Az Arpad Gt — Istvdn Ut csomdpontban taldlhaté autébusz végallomas tovabbra is tébb viszonylat
végallomasaként szolgalhatja a kozlekedési igényeket a jelenlegi, szegély melletti autdbusz tarolas és
korbejarast biztositandd egyiranyd forgalmi rend megtartasa mellett. A tervezési terlileten kozlekedd
autébusz jaratok szerepe valtozatlan marad.

A tervezési terilet kozosségi kozlekedéssel jelenleg is megfelel6en ellatottnak tekinthet6 a jaratok
megalldinak 300 m-es sugaru korét tekintve, igy tovabbi fejlesztésekre nincs szlikség. A metrévonal
meghosszabbitdsa — amelyre Osszvarosi érdekbdl kerll sor, nem a tervezési teriilet igényei teszik
szlikségesé - kedvezs hatdst eredményez majd a Rozsa utcdnadl tervezett megalldja révén.

7.3.Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A tervezési terilet jelentds részét kozteriletek teszik ki. A gyalogosjarda-hdlézat lényegében teljesen
kiépilt, tobb 0ndllé gyalogosut is taldlhaté. A f6utvonalakon torténd biztonsagos gyalogos atkelés a
jelz6lampas forgalomiranyitdsd csomdpontok kijelolt gyalogos atkel6helyein biztositott.

Az Ujpesti lakételepet feltaréd Nyar, Kirdly, Dedk Ferenc és Szilagyi Jozsef utcdkon a meglévé gyalogos
kapcsolatokat tovabbra is javasolt biztositani a rekredcids funkciok eléréséhez és a gyalogos forgalmat
vonzo létesitmények megkozelitéséhez.

A tervezési teriileten a gyalogos kozlekedés elsGsorban a lakéhely, a kiskereskedelmi valamint az oktatasi,
szocidlis, egészségiigyi és kulturdlis intézmények, illetve a kozosségi kozlekedési megalldhelyek kozott
jelentkezik.

Az Ujpesti lakdtelepen a Gorgey Artur utcaban és a Tél utca Pozsonyi Ut-Rdzsa utca kozotti szakaszan
iranyhelyes kerékparsavok létesiltek. Az Istvantelki Uton és a Berlini utcaban elvdlasztas nélkili gyalog- és
kerékparut talalhato.

A tervezési terlleten tervezett teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos infrastruktira nyomvonalként
jelenik meg az Arpad uti és a Szilagyi utca — Istvantelki Gt — Berlini utca altal alkotott Utvonal. Az Arpad uti
kerékparos Utvonal a Vaci uttdl indulva kapcsolatot biztosit a szomszédos XV. kertlet irdnydba. Az Ujpesti
lakoételep és a kerllet északi része kdzott |étesit kapcsolatot a Szilagyi utcai kerékpdros Utvonal. A tervezési
terlileten az Istvantelki ut — Tél utca Utvonalon keresztiil érhet6 el a meglévé Berlini utcai kerékparos
infrastruktira, amely a szomszédos XIII. kerilet irdnyaba teremt kapcsolatot.

Az észak-déli iranyu Il. rend( f6utvonalak (Istvan Ut, Pozsonyi utca, Rézsa utca) keresztmetszeti kialakitasa
lehetévé teszi kerékparos infrastruktira utdlagos létesitését. A meglévé Gorgey Artdr utcai irdnyhelyes
kerékparsavok folytatasaként az Istvan ut- Pozsonyi utca tengelyen javasolt a kerékparos utvonalat
tovabbvezetni a szomszédos Xlll. kertleti Béke utca felé. Az tervezési teriilet tengelyében elhelyezkedd
Rdézsa utca az Ujpesti lakdtelepen tul a mogottes kertvarosi teriiletet is bekapcsolja a kerékparos haldzatba.
Az észak-déli irdnyu Utvonal a Berlini utcai meglévé kerékparos infrastrukturahoz csatlakozik. A szinvonalas
kerékparos kozlekedés megteremtésének érdekében a Berlini utcai elvalasztott gyalog- és kerékparut
felujitasat rovidtavon javasolt megvaldsitani.

A Tél utcai kerékparos infrastruktura keleti irdnyban torténé meghosszabbitasaval az Elem utcan keresztiil a
szomszédos XV. keriilet, mig nyugati irdnyban a Berda Jozsef utcan keresztiil Ujpest-Varoskapu, az , Eszaki
0sszekot6 vasuti hid” tovabba a Népsziget és Buda valhat elérhet6vé.

Az Ujpesti lakotelepen a kiszolgalé-uthaldzaton a kerékparos kozlekedés biztonsagosan lebonyolédhat. A
lakoterlletek burkolt feliiletein keresztiil a kerékparos halézati elemei elérhetéek. A javasolt
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fejlesztéseknek koszonhetben létrejohet a tervezési terlileten az Osszefliggé kerékpdros haldzatot, a
féuthdlozat mentén a biztonsagos kerékparos kozlekedés feltételei teljestilhetnek.

7.4.Parkolas

Ujpest teriiletén a rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikséges varakozéhelyek meghatarozasat egységes elvek
alapjan kidolgozott, 6ndllé ,,parkoldsi rendelet” szabdlyozta. Ennek az egyes varosrészek telepiilésrendezési
tervekben torténd — lehet6ség szerinti — tovabb éltetése javasolt a jogbiztonsagra torekedve, igy a tervezési
terilet esetében az egykori 13/2011 (11.28.) 6nk. rendelet déli zonajara vonatkozd értékeknek megfeleld
paraméterek keriilnek alkalmazdsa.

A fentiek alapjan az érvényét veszt6 , parkoldsi rendeletnek” megfelelGen a tervezési teriilet varoskézponti,
lakételepi, valamint kert és kisvarosias lakoteriiletek zdéndba tagolddik, ahol az altaldnosan ajanlott
értékekhez képest 0-50%-kal alacsonyabb a megkovetelt parkoldk szama (a lakod funkcid estén azonban az 1
lakds/1 parkold biztositasa indokolt zonatdl fuggetlendil).

A parkoldk létesitése alapvet6en telken belill javasolt, az eltérések és kivételek rendszere szintén
egységesen jelenik meg Ujpest Varoskdzponti teriiletére késziilt telepiilésrendezési tervnek megfelelGen.

A tervezési teriilet nagy részét jelents Ujpesti lakdtelep épitésekor a parkoldk szama elmaradt a jelenleg
kivanatos 1 lakas/1 parkold elldtottsagi szintt6l. A személygépjarm(i elladtottsdg elmult évtizedekben
tapasztalt és a jov6ben varhatd, a nyugati varosokat kozelit6 ellatottsagi értékek miatt a parkolasi probléma
a telepszer( beépités hasznalatat is jelent6s mértékben befolyasolja. Az elmult évtizedek folyaman a
zoldteriilet és kozlekedési felliletek rovasara novekedtek a parkold feliiletek, azonban az igények mindig
meghaladtak a lehet6ségeket.

Az Uszotelkek kozotti kdzterileteken létesilt parkoldk tovabbi bévitése a kialakult zold feltletek karara mar
nem javasolt. A férGhelyszam novelése a meglévé parkold feliletek helyén kialakithatd parkolé lemezekkel,
esetlegesen mélygardzsok épitésével elvben novelhetd, azonban a létesitmények beruhdzdsi, fenntartasi
koltségei miatt lakossagi beruhdzasban megvaldsitasuk nem realis. A lakotelepen a lakdsszam érdemi
novekedése nem varhato.

A tervezési terilet nincsen P+R parkold. A metré vonal meghosszabbitdasa esetén a Gorgey Artur utca —
Szildgyi utca csomopontjanak kornyezetében javasolt minimum 100 férGhelyes létesitmény kialakitdsa. A
metré vonal megalld kornyezetében lévé lakotelepi, tehat kozteriileti parkoldk sok esetben P+R
parkoléként is funkciondlnak, zavarva a lakossagot (ezért mar kdzéptavon varhatéan felmeril a korlatozott
varakozasi 6vezet kijelolése a lakotelep teriiletén).

A fejlesztéssel érintett terileteken amennyiben a beruhazas a meglévd parkoldhelyek megsziintetésével jar
javasolt a parkoldhelyeket pétolni.

Szallas és sport funkcid estében az autdbuszok varakozé helyeit, gazdasagi funkcié estén a rakodd és
tehergépjarmi taroldkat telken belll javasolt kialakitani.

A kerékparok taroldsat — egyrészt a kedvez6 domborzati adottsagok, masrészt a kozlekedés varhatéd
fejlédési irdnya miatt — javasolt a beépités rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges feltételeként
meghatarozni.
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8. KOzmU JAVASLAT

Az Ujpesti lakdtelep esetében harom teriiletet érintéen tervezett jelentésebb ingatlanfejlesztés:

- a hasznalaton kiviili Ujpesti Uszoda épiilete (71509 hrsz) elbontdsat kdvetSen uj, tébbfunkcids
épllet kialakitasdra kerilhet sor, amely hozzajarul a varoskdzpont tovabbi fejlédéséhez;

- az Arpad at — Rézsa utca csomdponttdl DK-i irdnyban fekvd telkek (hrsz: 71182/16 és 71182/17)
jelenleg nem beépitett terlletén tobbfunkcids épilet kialakitdsa tervezett, térszin alatti parkoldval;

- a Bercsényi tomb (Istvan Ut — Gorgey Artur utca — Bercsényi utca altal hatarolt haromszog)
terliletébdl kozlekedés fejlesztés miatt jelentds méretl kozterileti sdv kiszabalyozasa valik szikséges,
ezdltal az intézmény teriilet atalakul és a kornyez6 intenziv kertvarosias, vegyes telepiléskdzponti és
telepszert( lakdteriletek kozott megfelel dtmenet jon létre a funkcidk és a beépités tekintetében is.

8.1.Vizik6zmlivek

Vizellatas

A vizsgalt terllet vizellatasat a Févarosi Vizmdlvek Zrt. altal lGzemeltett vizhdlézati nyomdszona és azok
vezetékei biztositjak. A teriilet ivévizellatasa teljesen kiépdlt. A teriilet ivovizellatasa egyrészt a 20. szamu,
Pesti alapzdna DN800-DN400 mm-es vezetékei, masrészt a 44. szamu Ujpest zéna DN700-DN300 mm-es
vezetékei altal torténik.

A vezetékek épulettsl valé legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérgGjének fliiggvényében valtoznak:

Tavolsag véddszerkezet, illetve fokozott védelem

Vezeték belsé atmérdje (mm)

nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 >,00 nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Ujpesti lakételep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt vizigények az alabbiak szerint alakulnak.

Funkcié Szintteriilet [nm] Vizigény [m3/d]
) Kereskedelem, szolgaltatas 3180 16
Arpad Ut - Rdzsa utfa csp.: Volt Iroda 17 030 34

uszoda teriilet -

Osszesen 20210 50
Kereskedelem, szolgaltatds 5240 26
Arpad Ut - Rdzsa utca csp.: Délkeleti Iroda 21590 43
terllet Lakoteriilet 8250 60
Osszesen 29 840 129
Kereskedelem, szolgaltatds 2292 12
Bercsényi tomb Lakoterilet 5563 39
Osszesen 7 855 51
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Az Arpad Gt — Rézsa utca csomépont: Volt uszoda, illetve az Arpad Gt — Rdzsa utca csomépont: Délkeleti
fejlesztési terlileteken az ivovizigények a meglévé haldzatrdl kielégithetSek. Egyrészt az ivovizellatas
biztosithatd az Arpad Uton taldlhaté DN 300-as (20. szdmu, Pesti alapzéna) ivévizvezetékbdl, mésrészt a
Rézsa utcaban taldlhaté DN 400-as (44. szamu, Ujpest zéna) ivévizvezetékrdl.

A Bercsényi tomb tervezett fejlesztésének ivovizigényei a meglévé haldzatrdl kielégithetGek. Egyrészt az
ivévizellatds biztosithatd az Istvan uton taldlhaté DN 200-as (20. szamu, Pesti alapzéna) ivévizvezetékbdl,
masrészt a Dedk Ferenc utcdban talalhaté DN 400-as (20. szamu, Pesti alapzéna) ivovizvezetékrdl.

A meglévé ivovizvezetékek a vizellatas mellett a tlziviz igényeket is biztositjak. A tlizcsapok elhelyezésének
alapfeltétele egyrészt hogy fold feletti kialakitasiak, masrészt hogy biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi
korzetet.

Az Arpad Gt — Rézsa utca csomdpont: Volt uszoda teriileten a mértékadé tliziviz igény 1800 |/perc, a
varhato jellemz8 érték azonban 1200 I/perc.

Az Arpad Ut — Rézsa utca csomdpont: Délkeleti teriileten a mértékado tiziviz igény 2400 I/perc, a varhatd
jellemz6 érték azonban 1500 |/perc.

A Bercsényi tomb fejlesztési tertileten a mértékadd tlziviz igény 1800 |/perc, a varhato jellemzd érték
azonban 1500 |/perc.

Csatorndzds

A szenny- és csapadékviz elvezetésérél a FGvarosi Csatornazasi M(vek Zrt. (FCSM Zrt.) altal Gzemeltett,

nagy részben egyesitett rendszerl csatornahalézat, kisebb részben elvdlasztott csatornahaldzat

gondoskodik.

Ujpesti lakdtelep esetében a tervezett beépitések alapjan a becsiilt keletkezd szenny- és csapadékvizek az
aladbbiak szerint alakulnak.

Funkcié Szintteriilet Keletkez6 szennyviz | Csapadékviz

[nm] [m?/d] (1/s)
Arpad at - Rézsa utca Kereskedelem, szolgaltatas 3180 15
csp.: Volt uszoda Iroda 17 030 33

teriilet "

eruie Osszesen 20210 50 131
Kereskedelem, szolgaltatds 5240 24
Arpdd ut - Rézsa utca | Iroda 21590 41
csp.: Délkeleti teriilet | | gkoterilet 8250 57

Osszesen 29 840 122 216
Kereskedelem, szolgaltatas 2292 11

Bercsényi tdmb -

Lako 5563 37

Osszesen 7 855 48 99
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Az Arpad Gt — Rézsa utca csomépont: Volt uszoda, illetve az Arpad Gt — Rdzsa utca csomépont: Délkeleti
fejlesztési terlileteken a keletkezd szenny- és csapadékvizek az Arpad Uton taldlhaté meglévs egyesitett
rendszerd @ 120 vasbeton (vb) csatornaba vezethetéek.

A Bercsényi tomb fejlesztési terlleten keletkez6 szenny- és csapadékvizek egyrészt az Istvan Uton talalhaté
@ 80 beton (b), mésrészt a Dedk Ferenc utcdban taldlhaté 80/120 b, illetve a Bercsényi utcdban talalhatd
63/95 b egyesitett rendszer( csatornakba vezethetGek.

8.2.Energiakdzmiivek

Villamosenergia-elldtds

A teriileten lUzemel6 kozép- és kisfeszliltségli hdldzatokat a jelentkezé energiaigényeknek megfelelGen
fejleszteni sziikséges, a tavlati igényeket az aldllomasi tappontok ki tudjdk szolgdlni. A tervezési terllet
villamosenergia-ellatasdnak bazisa a térségben lUzemeld 120/10 kV-os aldllomasok, amelyekbdl induld
10 kV-os kozépfesziiltségli haldzatok flizik fel a fogyasztdi transzformatorokat.

Az Ujpesti lakételep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt villamosenergia-igények az aldbbiak
szerint alakulnak.

Funkcio Szintteriilet [nm] Vill. en. igény [kW]
) kereskedelem, szolgaltatas 3180 400
Arpad ut—Rézsa utca ;g 17 030 1000

csp.: Volt uszoda teriilet -

Osszesen 20210 1400
kereskedelem, szolgaltatas 5240 600
Arpad Gt —Rézsa utca  iroda 21590 1250
csp.: DK-i terilet laké 8250 450
Osszesen 29 840 2300
kereskedelem, szolgaltatas 2292 200
Bercsényi tdmb iroda 5563 250
Osszesen 7 855 450

A 71509 hrsz-U ingatlan fejlesztése kapcsan szlikségessé vélik a 4265. szamu 10/0,4 kV-os, éplletben
elhelyezett transzformator atépitése, amely szamadra a tervezett épileten belll helyet kell biztositani — a
kozteriletr6l torténé folyamatos megkozelithet6ség biztositdsa mellett. Az allomashelyet ugy kell
kialakitani, hogy annak gépkapacitdsa az igényekhez legyen igazitva.

A villamosmdivek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi Ovezetérdl szold
rendelkezéseket, koztlik a biztonsagi Ovezet terjedelmét és a biztonsdgi Ovezetben végezhetd
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabdlyozza. A tervezési teriiletet érinti a MAVIR
Angyalfold aldllomas — Ujpesti ErémU kozott, két egymdstdl fuggetlen nyomvonalon létesitett 120 kV-os
foldkabelhaldzata.

Gdzellatas

Az Ujpesti lakételep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt foldgazigények az aldbbiak szerint
alakulnak.
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Funkcio Szintteriilet [nm] Gazigény [gnm3/6]

) kereskedelem, szolgaltatas 3180 50
Arpad Ut - Rézsa utca

csp.: Volt uszoda terilet iroda 17030 260

Osszesen 20210 310

kereskedelem, szolgaltatas 5240 82

Arpad at - Rézsa utca  iroda 21590 330

csp.: Délkeleti terilet lakd 8 250 115

Osszesen 29 840 527

kereskedelem, szolgaltatas 2292 35

Bercsényi témb iroda 5563 78

Osszesen 7 855 113

A tervezett mddositdsok kapcsdn az Uj fogyasztdsi helyek gazellatdsa a meglévé kisnyomasu gazhdalozatrol
kielégithetGek.

A banyaszatrdl szolé 1993. évi XLVII. térvény végrehajtasardl szolé 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitovezeték, a foldgdz elosztovezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a bdnydszati létesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetiik védelmére,
zavartalan Uzemeltetése, ellendrzése, karbantartdsa, javitdsa és az Uzemzavar-elhdritds biztositasara
biztonsagi szabalyzatban meghatarozott méretl biztonsagi dvezetet kell megallapitani.

A biztonsagi 6vezeten beliil tilos:

. az épitési tevékenység, tovabba barmilyen épitmény elhelyezése (kivéve mds nyomvonalas
|étesitmény);

. a tlizrakds vagy anyagok égetése;

o a klszini szilardasvany-banyaszati tevékenység;

. a kdolaj- és foldgazbanydszati Iétesitmények, a szallitd- és elosztovezeték allagat veszélyeztets
mardé- és tlizveszélyes anyagok kiontése, kiszérasa;

o a robbantasi tevékenység;

o anyagok elhelyezése, tarolasa;

. az arasztasos 6ntozés, tovabba rizstelep, halastd, viztarozd, zagytér létesitése;

o széllitévezeték esetében jarm(ivek allandd vagy ideiglenes taroldsa.

Az elosztévezeték tengelyétSl mért 2—2 méteres, tovabba az energiaellatd, a tavfelligyeleti, a hirkozlési és a
korréziévédelemi kabelek tengelyét6l mért 1-1 méteres biztonsagi 6vezet részben tilos

o fak, valamint a létesitmények, vezetékek épségét veszélyeztet6 egyéb ndvények Ultetése,
o sz616- és egyéb kordonok elhelyezése,

o a 0,6 m-nél nagyobb mélységd talajmdvelés,

. a kézzel végzett régészeti feltaras és egyéb foldmunka végzése, valamint

o a tereprendezés.

Tdvhéellatds

A teriilet jelent8s része tavhével ellatott. Az Ujpesti Erémii kdzelsége révén a haldzat rendelkezik szabad
kapacitassal megjelend uj hGigények kielégités esetén is.
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Az Ujpesti lakotelep esetében a tervezett beépitések alapjan becsiilt h&igények az aldbbiak szerint

alakulnak.
Funkcio Szintteriilet [nm] HGigény [kW]
) kereskedelem, szolgaltatas 3180 410
Arpad Ut - Rdzsa utca iroda 17 030 2220
csp.: Volt uszoda teriilet -
Osszesen 20210 2630
kereskedelem, szolgaltatas 5240 680
Arpad at - Rozsa utca  iroda 21590 2800
csp.: Délkeleti terilet | |aké 8 250 960
Osszesen 29 840 4440
kereskedelem, szolgaltatas 2292 290
Bercsényi tomb iroda 5563 650
Osszesen 7 855 940

A tervezett beépitések higényét a févarosi tdvhéhalbzatrél javasolt biztositani.
8.3.Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas lehetdségei

Ujpesten a megujulé energiaforrasok hasznositdsa — a tavhéhaldzaton jelen 1évé részben megujulé alapu
tavhén kiviil — napelemes rendszerekben, hészivattyus geotermikus rendszerekben, valamint az Eszak-pesti
Szennyviztisztitd Telepen biogdz termeléssel valésul meg. A teljes f6varosi tdvhGhaldzatot tekintve az
értékesitett h6mennyiség 5%-a gyakorlatilag kommundlis hulladékbdl szarmazik. A haldzat hidraulikailag
fliggetlen hékorzeteinek 0Osszekapcsoldsaval Ujabb megujuld energiaforrdsokat hasznositd hdébazisok
keriilhetnek a rendszerbe. Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa Ujpest
terliletén is elGtérbe kerilt, részben a kornyezetkimélé hatasa, részben a kedvezd lizemeltetési koltségei
miatt.

A teriileten napelemek, napkollektorok elhelyezése tovabbi lehet&séget kindl a megujuld részarany
novelésére. F(tés és melegviz-ellatas biztositasara lehetfségként vehets figyelembe a geotermikus energia
hasznositdsa, amely rendszerek lizemeltetése a hagyomanyos flitéshez képest gazdasagosabb.

8.4.Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az 6nkormanyzati intézmények energiaelldtdsa vezetékes energiahordozék hasznositasaval megoldott. A
villamosenergia-ellatdssal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit elégitik ki, a termikus célu
energiaellatasuk foldgaz hasznositasaval biztositott, helyi h6bazis segitségével.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhdzasok, a szigetelések,
homlokfali h6leadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitasok) beruhdazasok, épiletgépészeti
felujitdsok torténtek szinte valamennyi 6nkormanyzati intézménynél. Ezek részben mar megvaldsitasra
keriltek, vagy folyamatban vannak. Az energiahatékonysdg jelentGsebb javitasat szolgalé megujuld
energiaforras hasznositasa széorvanyosan fordul el6, errél teljes lista nem all rendelkezésre. A megujuld
energiahordozdok kozil o©nkormanyzati intézményeknél a napenergia hasznositasa fordul eld,
napkollektorok, illetve napelemek alkalmazdasaval.
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8.5.Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

Budapest, benne a IV. keriilet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A
Budapesti szekunderkdzponthoz tartozd Budapest primer kozpont a keriilet vezetékes tdvkozlési
halézatanak bazisa. A févaros teljes kdzigazgatasi teriilete 1-es kérzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve
nemzetkozi tavhivé haldzathoz. Budapest IV. keriilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga megfeleld,
azaz valamennyi vezetékes tdvkozlési igény kielégitett.

A kiépitett vezetékes tavkozlési hdldozat részben foldalatti elhelyezéssel épiilt, de a vizsgalt varosrész
terlletén, ahol a kisfesziltség(i elosztéhaldzat fold feletti elhelyezésd, ott a vezetékes hirkozlési hdldzat is
részben 6nalld oszlopokra szerelten, részben a kisfesziiltségli haldzat tartdoszlopaira szerelten épiilt ki.

A kedvez6 tavkozlési ellatottsag ellenére Gzemelnek nyilvanos tavbeszél6 helyek, részben 6nallé szabadtéri
|étesitményként, részben és dontéen kereskedelmi, vagy egyéb intézményi célu létesitmények teriiletén
belil elhelyezve.

A kedvez6 misorvétel érdekében kiépitett mUisorelosztd kabelhdldzat all rendelkezésre. Ezt a haldzatot a
vezetékes tavkozlési hadlozattal parhuzamosan részben fold alatt, részben fold felett helyezték el.

A hirkozlési hdlozatokat a szolgdltatdk a piaci igényeknek megfelel6en sajat beruhdzasban fejlesztik.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznélata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Budapest IV. kerilet teriiletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Telenor, Vodafone)
szolgaltatd megfeleld vételi lehet6séget tud biztositani.

A terilet déli részét érint6, nagy magassagu mikrohulldmu pont-pont dsszekottetés gyakorlati magassagi
korlatozast nem okoz.

A tervezési teriileten 6nallé antennatartd szerkezet (torony) elhelyezhetGsége nem javasolt, az antenndkat
azonban a 14/2013. (IX.25.) NMHH rendelet elGirasait figyelembe véve a szolgaltatok az éplletek
tet&szerkezetén elhelyezhetik.
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9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

9.1. Zaj és rezgésterhelés

A tervezési terlileten a rendelkezésre &ll6 stratégiai zajtérkép szerint a teriiletet 4tszelS Arpad Ut és Rozsa
utca, valamint a hatdrold Istvan Ut, Pozsonyi utca, Gorgey Artur utca és Tél utca mentén jelentkezik a
hatdrértékeket meghaladd zajszint nappal és az éjszakai id6szakban egyardnt. A lakdteriletekre vonatkozd
nappali 65 dB hatarértéket a prognosztizalt zajszintek 10-15 dB-el |épik tul a nagyobb forgalmu Utszakaszok
mentén.

A zajkonfliktus kiilldnésen az Arpad Gt menti lakdteriileteket nézve problematikus, de a zajkonfliktus
csokkentése irdnyaba hat, hogy a KESZ az Ut mentén vegyes (intézményi, telepiiléskdzponti) dvezeteket
jelol ki a TSZT 2017-tel 6sszhangban. A terlilet atalakulasaval, a lakdfunkcidk visszaszoruldsaval a jelenlegi
konfliktus mértéke csokkenthetd.

A zajterheléssel érintett Utszakaszok tobbségén azonban a forgalom mértéke szamottevé mértékben nem
korlatozhatd, ezért az érintett lakéteriileteken csak az éplletakusztikai védekezés (homlokzatszigetelés,
nyildszard csere) nyujt lehetGséget a beltéri zaj hatarértékek betartdsara.

A telepllési kérnyezeti zajvédelem kovetelményeit a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616
284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008.
(XI1.3) KVWWM-EUM egylttes rendelet elGirasai hatarozzak meg. A Korm. rendelet szerint a kdrnyezetbe zajt
vagy rezgést kibocsatd létesitményeket gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd terileten,
éplletben és helyiségben a zaj- és rezgésterhelés feleljen meg a jogszabalyi kovetelményeknek. A rendelet
3. melléklete alapjan a vegyes és nagyvarosias lakoteriiletek esetében az elsérendd féutaktdl szarmazoé
kozlekedési zaj terhelési hatarértéke nappal 65 dB éjjel 55 dB.

A teriilet nagyrészt beallt, szamottevd célforgalom névekedésre csak az Arpad Gt — Rzsa Ut csomépontban
tervezett intézményteriletek megépiilése esetén lehet szamitani, ami a zajterhelés fokozddasaval jar(hat).
Atmené forgalmat bonyolité Uj infrastruktira kiépitése a szabalyozas alapjan nem tervezett.

A tervezési terlilet keleti hatdran huzédik a Vac-Szobi vasttvonal, amely az Arpad uttdl délre fekvd csaladi
hazas negyed keleti peremét érinti hatarértéket meghaladd (65-70 dB) zajszinttel. A vasut atépitése,
fejlesztése soran vizsgalni kell zajarnyékold fal kiépitésének szlikségességét, amivel biztosithatd a
lakoteriiletek védelme.

A terllet zajviszonyait befolydsold Uzemi tevékenység a tervezési terliletet nem érinti. Fejlesztési
tartalékkal biré gazdasdagi 6vezet nem taldlhato a teriileten.

9.2. Levegdszennyezés elleni védekezés

A térségben (ahogyan az egész févarosban) az esetenként megnovekvé nitrogén-dioxid (NO,) és a szallé por
(PMyg) koncentracio jelent levegéminGségi problémat. A tobbi — rendszeresen vizsgalt és értékelt —
légszennyez8anyag esetében nincs, vagy kisebb jelent6ségli a probléma, tdbbnyire teljesiiinek a
levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarértékek, illetve a nagyobb egészségligyi kockadzatot hordozd
kisméretl szallé6 por (PM,s) koncentracidt a térségben nem mérik. A tervezési teriileten meghatarozo
légszennyezési forrasként a nagyobb forgalmu utak (Istvan Gt, Arpad at, Gorgey Artur utca, Pozsonyi utca,
Tél utca) értékelhet6k, amelyek mentén a kdposztasmegyerinél kedvezStlenebb értékek valdszintsithet6k.
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Az OKIR adatbazisa alapjan a térség jelentds pontforrdsaként a tervezési terilettdl dél-keletre taldlhatd
Ujpesti Er6m{ és a Chinoin Zrt. Gyégyszergyar emlitendd meg.

A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabdlyokrdl szél6 306/2010. (X11.23.) Korm. rendelet elGirasai
alapjan helyhez kotott légszennyezd forras létesitésekor a levegévédelmi kovetelményeket az
engedélyezési eljdras soran ugy szikséges meghatarozni, hogy annak varhaté leveg6terhelése ne
eredményezze az egészségligyi hatdrértékek tullépését. A vonatkozd immissziés és emisszids
hatdrértékeket a légszennyezettségi hatarértékekrdl, valamint a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirél szoléo 4/2011. (I. 14.) VM rendelet tartalmazza. A tervezési terileten a
kornyezetre jelentGs hatdast gyakorld iparterileti épitési ovezet nem kerdlt kijelolésre.

A beépitésre szant terilletek fejlesztésével a helyi légszennyez6 forrasok bévilésével kell szamolni: a
gépjarml célforgalom novekedésével elsGsorban a nitrogén-oxidok, a szall6 por és a szén-monoxid
kibocsatasanak novekedése varhatd. Hosszu tavon a gépjarmiallomany korszer(isodésével, a hibrid és
elektromos meghajtasu jarmdvek térnyerésével ez a hatas egyre jelentéktelenebbé valhat.

Altaldnos levegSmindség javitd intézkedések kozott sziikséges megemliteni a Zoldfeliileti rendszer
fejlesztése fejezetben targyalt zoldfelllet-szabdlyozasi eszkozoket, amelyek nagyban hozzajarulhatnak a
helyi klima és levegbminGség javuldsahoz. A slrd névénytelepités a mikroklima javitasan tal kilondsen a
szallé por megkotésében fejti ki jotékony hatasat. A kiporzas csokkentése érdekében a telephelyeket szilard
burkolattal, illetve zoldfelllettel kell ellatni.

9.3. Vizvédelem-talajvédelem

A terlleten élGvizfolyas nem taldlhatd, a csapadékvizek tobbnyire zart csapadékcsatorna rendszeren
keresztil keriilnek elvezetésre. A teriileten mara a szennyvizcsatorna halézat kiépitettsége biztositja a
szennyvizek szabalyozott elvezetését és a felszin alatti vizrétegek védelmét. A szennyviz elvezet6 haldzatra
jellemz6en minden ingatlan rakotott. A tervezési teriilet talajadottsagainal fogva, tovabba a Duna és az
ahhoz kapcsolddo ivovizbazisok kozelsége miatt érzékenynek mingsithetd terilet. A 27/2004 (XI1.25) KvwWM
rendelet alapjan Ujpest egész teriilete a felszin alatti viz minésége szempontjabdl a kiemelten érzékeny
kategdridba sorolt.

Mindezek alapjan kiemelten fontos mindennem{ talaj- és vizszennyezéssel jaro tevékenység elkerilése. A
szabadlyozasi terv elGirdsai szerint minden Uj |étesitmény is csak a csatornahaldzatra rakotve létesilhet.

A felszin alatti viz és a foldtani k6zeg mindségi védelméhez szikséges hatarértékeket a 6/2009. (IV. 14.)
KvWM-EUM-FVM egylittes rendelet hatarozza meg.

9.4. Hulladékkezelés

A tervezési teriileten a F6varosi Onkormanyzat az FKF Zrt.-n keresztil biztositja a hulladékkezelési
kozszolgaltatas ellatdsat, vagyis a telepiilési szilard hulladék rendszeres gyljtését, elszallitasat valamint
kezelését. A hulladékrdl szélé 2012. évi CLXXXV. toérvény alapjan megkovetelt haznal torténd szelektiv
hulladékgy(ijtés rendszere kiépllt a kerlletben. Az Udjonnan beépil6 terliletek a meglévd
hulladékgazdalkodasi rendszerbe csatlakoztathatdak. A teriileten keletkezs, a telepiilési hulladékokkal
egyutt nem gy(jthet6 és nem kezelhet6 veszélyes hulladékok elkiilonitett és biztonsagos gyd(ijtésérdl,
taroldsardl és elszallitasardl a hulladék tulajdonosanak gondoskodnia kell. A veszélyes hulladékok gydijtése,
taroladsa és elszallitdsa a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet elGirdsai szerint térténhet.
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10.0TEK-TOL VALO ELTERES

A hatalyos UKVSZ el8irdsai tdbb esetben az OTEK-nal megengeddbb kdvetelményeket allapitanak meg, és a
keriilet teriiletén a kialakult dllapotok is eltérnek az OTEK-ban meghatédrozott elSirasoktdl. A KESZ csak

.....

esetekben lehet8ség van az OTEK-tdl valé eltérésre.

Az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint az OTEK Il.-lIl. fejezeteiben meghatdrozott kdvetelményeknél
megengeddlbb kovetelményeket a teleplilésrendezési eszkdz akkor dllapithat meg, ha

e azt kulonleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

e a3l.§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiiinek, amely szerint

az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési,
teleplilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a taj- és természet- és a mliemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési,
az egészség-, a tliz-, a koz- és mas biztonsagi, az akadadlymentességi kovetelményeknek, valamint a
geoldgiai, éghajlati, illetSleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetéleg
azokat ne befolyasoljak karosan.

.....

1/IV-7/11, Ln-T-1/IV-7/12, Ln-T-1/IV-7/13, Ln-T-1/IV-7/14, Ln-T/IV-2/kdzm{, Ln-T/IV-2/V, Ln-T/IV-2/K) indokolt
eltérni az OTEK-ban meghatarozott beépitési magassag mértékétél.
1. Az OTEK 11. § (1) bekezdése szerint a nagyvarosias lakdteriilet teriiletfelhasznalasi egység 12,5
méteres beépitési magassagot meghaladd épiiletek elhelyezésre szolgal.

1.1. Intézményi, kereskedelmi és szolgaltato épiiletek
A TSZT a mozaikossag elkeriilése érdekében a o e
teruletfelhasznaldsi egységeket nagyobb,
funkcionalisan 6sszefliggs terilleteken hatarolta le.
Ujpesti lakdtelep teriiletén a kialakult beépités

Otszintes - tizszintes lakdéplletekbdl és a kézéttuk - : ' B
elhelyezkeds jellemzéen foldszintes, vagy egy = -
emelettel rendelkezé intézményi, kereskedelmi és -

szolgdltatd funkcioju, a lakdteriletet kiszolgdld :
épliletekbdl all. Utdbbiak jellemzéen ] S L
alacsonyabbak az OTEK-ban meghatarozott Pt 4 g
legkisebb magassagnal. .

o Megengedett épliletmagassag

Epitési dvezet - -

. , OTEK KVSz KESZ

jele a KESZ-ben - - -

legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb
Ln-T/IV-2/11 3,5 4,5 3,5 45
Ln-T/IV-2/12 4,5 7,5 4,5 7,5
>12,5

Ln-T/IV-2/13 4,5 7,5 a5 7,5
Ln-T/IV-2/14 4,5 7,5 4,5 7,5

A lakdteriletek karakterének megdrzése érdekében, és a kialakult allapotnak megfelel6en a hatarértékek
megemelése nem indokolt. Az Ln-T/IV-2/11, Ln-T/IV-2/12, Ln-T/IV-2/13, Ln-T/IV-2/14 Gvezetek esetén a
megengedett legkisebb és legnagyobb épiiletmagassdgot az OTEK-tdl eltéréen, a hatdlyos KVSZ-nek
megfelel6en javasolt elbirni.
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1.2. Viztorony kérnyezete
Az
hasznosithatdsagdnak elGsegitése érdekében, a
mdemléki védelem alatt all6 telek Ln-T/IV-2/V jel(i
Ovezetbe sorolt. Az 6vezet teriiletén lehetdség van

Ujpesti  viztorony funkciévaltdsdnak és

kozosségi funkcidju |étesitmény elhelyezésére,

amely a revitalizalt
fogaddtereként,

Azonban ezen a teriileten nem megengedhet6

viztorony épllet

szolgaltatasokat nyujthat.
Ujpest szimbdlumaval, a viztorony varosképi

megjelenésével konkuralé uj épitmény

elhelyezése.

I -y

Epitési 6vezet jele a

Megengedett éplletmagassag

OTEK

KVvSz

KESZ

KESZ-ben

legkisebb | legnagyobb

legkisebb

legnagyobb

legkisebb

legnagyobb

Ln-T/IV-2/V >12,5

3,0

4,5

3,0**

4,5%*

** A miemléki védelem alatt allé épitmény bévitése esetén a miiemlék magassagaval ndvelhetd érték

A varosfejlesztési céloknak megfeleld hatarértékek meghatarozasa indokolt. Az Ln-T/IV-2/V 6vezet esetén a
megengedett legkisebb és legnagyobb épiiletmagassdgot az OTEK-tdl eltéréen, a hatdlyos KVSZ-nek

megfelel6en javasolt elGirni.

1.3. K6zmi létesitmények

A lakotelep teriletén 6nallé telekkel rendelkezé
talalhatok,
megfelel§ lakossagi ellatdst biztositjak. Ezeket a

kozmdlétesitmények melyek a
rendelet 6nallé 6vezetbe sorolja a bévithetdség és
a hosszu tavu fennmaradas biztositdsa érdekében.
Ezek épiiletmagassaga azonban kozel sem éri el a
nagyvarosias teriletek 12,5 méteres magassagat.

e

- LT T2 kel
L . Megengedett éplletmagassag
Epitési 6vezet jele a - -
. OTEK KVSz KESZ
KESZ-ben - - -
legkisebb | legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb

Ln-T/IV-2/k6zm(i 12,5 125 33.0 45 7,5

n- -2/k6zmi >12, X i

4,5 7,5

A lakoteriletek karakterének megGrzése érdekében, a kialakult allapotnak és a miiszaki lehet6ségeknek
megfelel§ a hatarértékek meghatarozasa indokolt. Az Ln-T/IV-2/k6zm{i Ovezet esetén a megengedett
legkisebb és legnagyobb épliletmagassagot az OTEK-tdl eltéréen, a realitdisoknak megfelelSen javasolt

elGirni.
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2. Az OTEK 2. szamU melléklete szerint az épitési telekre meghatarozhaté megengedett legnagyobb
beépitettség nagyvarosias teriletfelhasznalasi egység teriletén 80%.

2.1. ,Kialakult” uszotelkes lakdtelepi épiiletek l;. .

beépitettségének névelése ( 7| -""‘"-.._ j _! 1Y T}l—j i
Az Ujpesti lakételep nagyvarosias telepszerdi = '{” ' } = ==y e
lakoteriiletei jellemzéen uszételkes _' i . _'_‘_l_; ,}_._-.,_ = ’_,..-l
telekstrukturaban alakultak ki. Ennek megfeleléen =~ ‘. 0 . - __..—' e
ezeken a ,kialakult” lakéterileteken az épitési | I- F ke = '-:-_ Y = : :
telkek beépitettsége jellemzéen 75 — 90% kozotti. #' - . \1_ i B
Az érintett Uszételkes telekstrukturaju terileteken a l] '._ l ’ I l l‘M ';}
ykialakult” paramétersor kerdl alkalmazdsra. A . ',
hatalyos UKVSZ nem hatérozott meg paramétersort o e T T
az érintett telkekre. & .'I g

¢ ! . e

2.1.1. A piaci versenyképesség alapjat, az éplletek korszerlsithet6ségének palettajat szlikitheti a
,kialakult” legnagyobb beépitettség meghatarozasa, ezért attdl szbveges elbirdssal eltérési lehetfséget
javasolt biztositani. A korszer(sithet&ség érdekében javasolt kialakithatdva tenni a lakasokhoz csatlakozé Uj
erkélyeket, amelyek a szintteriileti mutatét nem novelik és a kornyezd kozteriletek haszndlatdt nem
zavarJak llyen programmal korszer(sitették példaul a lll. kerilet, Pinkosdfirdd u. 38. szam alatti épliletet.

Uj erkélyek épitésével korszerdsitett épiilet (Piinkésdfiirdé 38.)

Rendelet tervezet javaslata:

»,28. § (2) Az Ln-T/IV-2/K jell épitési dvezetben a 2. mellékletben jeldlt ,kialakult” legnagyobb
beépitettség kizardlag az alabbi esetekben névelheté:

a) a lakasok korszer(sitéséhez sziikséges Uj erkélyek épitése esetén, az erkélyek legfeljebb a
telekhatartdl mért 1 méteres mélységben és a terepszinttél mért 3,0 méteres magassag
felett a Kt-Fk és Kt-Zkk jell kozterileti 6vezetekbe is atnyulhatnak;”

A varosfejlesztési céloknak megfelel6 el6iras meghatarozasa indokolt. Az Ln-T/IV-2/K jel(i épitési Gvezet
el6irdsait a korszer(sithet6ség érdekében javasolt meghatdrozni.

2.1.2. A lakételep mindennapi Gizemeltetésében problémat okoz, hogy nincs kell6 mennyiségl szabad hely a
lakossagi hulladékgy(jték szamara. A hdaznal 1év6 szelektiv hulladékgyljték megjelenése 6ta, a
tarsashdzakban megnovekedett a kukdk mennyisége. Az egykor ,kukatarolénak” kialakitott helyiségeket
mara gyakran atalakitottak, kerékpartarold, illetve (zlethelyiségként funkciondlnak. Sok esetben a
megoldas a kozteriletekre kihelyezett hulladéktarolds, ez azonban koztisztasagi és lizemeltetési gondokat
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okoz. Lakossagi bejelentések alapjan tobb éplilet esetében igény lenne az Uszételkeken beliil hulladéktarolé
épitmények elhelyezésére, illetve Uj el6tet6k épitésére.
Rendelet tervezet javaslata:

»28. § (2) Az Ln-T/IV-2/K jelli épitési Ovezetben a 2. mellékletben jelolt ,kialakult” legnagyobb
beépitettség kizardlag az aldbbi esetekben ndvelhetd:

b) a lakdépllethez csatlakozd Uj kukatarold épitmény vagy el6tetd épitése esetén.”

Az egészségi kovetelményeknek megfelels, kozérdeket nem sérté elGiras meghatdrozasa indokolt. Az
Ln-T/IV-2/K jelli épitési dvezet elbirdsait a kozérdeknek megfelel6en javasolt meghatarozni.
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11. MELLEKLET

rr rr

A beépitési siiriiség és zoldfeliileti atlagérték igazoldsa

Ujpesti lakételep teriiletfelhaszndldsi eqységei és az igazolds sordn haszndlt sorszémok

FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznaldsi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithaté
1 5610 | Vt-H 3 2 1|11220,00 5610,00
KESZ szerint épithetd

szintterulet

parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Vt-H/IV-2/3 4028 2 1| 8055,384 4027,692
8055,38 4027,69
megfelel megfelel

Zoldfeluleti atlagérték Vt-H: 20%*
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Zoldfeluleti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil kialakult allapot szerint a zoldfellileti atlagérték 35% alatt marad (~34%), azaz a zoldfellleti
atlagérték tovabb nem csékkenthetd. A KESZ ennek megfelelGen a kialakult allapotot rogziti az érintett dvezetekben, illetve az

zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terilete % m?2
Vt-H/IV-2/3 4028 30 1208,4
kézterilet (Kt-Kk) 1582,36 0 0
zoldfeliileti atlagérték 21,54%
*jelentds vdltozdssal érintett teriilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintteriilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
2 162177 | Ln-T 2 1,5 0,5 | 243265,50 81088,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Ln-T/IV-2/K 29557 | kialakult kialakult 202952 0
Ln-T/IV-2/12 1084 1,4 0,2 1517,6 216,8
Ln-T/IV-2/1 K 1777 3 0,5 5331 888,5
Ln-T/IV-2/1S 2623 3 0,5 7869 1311,5
217669,60 2416,80
megfelel | megfelel |

Ln-T/IV-2/1 jelli 6vezetekben a természetbeni dllapotnal nagyobb zéldfellleti aranyt kdvetel meg.

FRSZ szerint épithet6
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
3 25851 | Vt-H 3,5 2,5 1|64627,50 25851,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vt-H/IV-2/4 K 738 2,5 0,75 1845 553,5
Vt-H/IV-2/4 S 3630 3 0,8 10890 2904
Vt-H/IV-3/54* 6532 4 1,75 26128 11431
Vt-H/IV-3/7 K* 479 3,75 1,25 | 1796,25 598,75
VT-H/IV-3/7 S* 2373 4,25 2 | 10085,25 4746
Vt-H/IV-3/4 K* 1406 3 1 4218 1406
Vt-H/IV-3/4 S* 2722 3,5 1,5 9527 4083
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* Ujpest Vdroskézpont vdrosszerkezeti eqyséq KESZ alapjdn.

64489,50

megfelel

25722,25

megfelel

FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
4 29481 | Vi-2 2,25 1,5 0,75 | 44221,50 22110,75
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithatd
Vi-2/IV-2/7 7374 1,5 0,65 11061 4793,1
Vi-2/IV-2/8 18513 1,5 0,5| 27769,5 9256,5
Vi-2/IV-2/9 2402 1 0 2402 0
41232,50 14049,60
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
5 62065 | Vi-3 1,25 1 0,25 | 62065,00 15516,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithatd
Vi-3/IV-2/4 7593 1 0,2 7593 1518,6
Vi-3/IV-2/2 14932 1,5 0,2 22398 2986,4
Vi-3/IV-2/1 16070 0,8 0,2 12856 3214
Vi-3/IV-2/6 6672 | kialakult kialakult 4197 0
47044,00 14049,60
megfelel megfelel
Zoldfeliileti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfellilet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
ovezet jele terilete % m?2
Vi-3/IV-2/1 16070 35 5624,5
Vi-3/IV-2/2 14932 35 5226,2
Vi-3/IV-2/4 7593 20 1518,6
Vi-3/IV-2/6 6672 K ~500
kozterilet (Kt-Fk/IV-2/1) 15135 K -
kozterilet (Kt-Zkk/I1V-2/1) 476 K -
kozterilet (Kt-Zkp/IV-2) 1187 K -
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zoldfeluleti atlagérték 20,73%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
6 28148 | Vi-1 3,5 2,5 1| 70370,00 28148,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vi-1/IV-2/1 K 4828 3 0,8 14484 3862,4
Vi-1/IV-2/1S 6253 3,5 0,8| 21885,5 5002,4
Vi-1/IV-2/2 K 2801 3,5 0,8 9803,5 2240,8
Vi-1/IV-2/2'S 5927 4 0,8 23708 4741,6
69881,00 15847,20
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
7 12556 | Vt-H 5,75 4 1,75 | 50224,00 21973,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Vt-H/IV-2/1 5128 5 1 25640 5128
25640,00 5128,00
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithet6
teruletfelhasznaldsi egység szintteriilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
8 163706 | Ln-T 2 1,5 0,5 | 245559,00 81853,00
KESZ szerint épithet6
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Ln-T/IV-2/V 1879 0,15 0 281,85 0
Ln-T/IV-2/K 37690 | kialakult kialakult 214121 0
Ln-T/IV-2/14 2958 1 0,2 2958 591,6
Ln-T/IV-2/11 1350 | kialakult kialakult 1078 0
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Ln-T/IV-2/1 K 529 2,5 0,75 1322,5 396,75
Ln-T/IV-2/1S 6097 1 18291 6097
238052,35 7085,35

megfelel megfelel

Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil kialakult allapot szerint a zoldfeliileti atlagérték 35% alatt marad (~¥29%), azaz a zoldfellileti
atlagérték tovabb nem csokkenthetS. A KESZ ennek megfeleléen a kialakult dllapotot rogziti az érintett 6vezetekben, illetve
egyes ovezetekben (Ln-T/IV-2/V, Ln-T/IV-2/14, Ln-T/IV-2/1) a természetbeni allapotnak megfelels, vagy annal nagyobb zoldfelileti

aranyt kovetel meg.

FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
9 6762 | Vt-H 5,75 4 1,75 | 27048,00 11833,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vt-H/IV-2/2 5064 4 1,75 20256 8862
20256,00 8862,00
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vt-H: 20%*
zoldfellilet legkisebb zoldfellilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terilete % m2
Vt-H/IV-2/2 5064 20 1012,8
kozterulet (Kt-Fk/I1V-2/2) 1698 30 509,4
zoldfellileti atlagérték 22,51%
*jelentds vdltozdssal érintett tertiilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznaldsi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithaté
10 35232 | Vi-3 1 0,75 0,25 | 26424,00 8808,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
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Vi-3/IV-2/4 3903 1 0,2 3903 780,6
Vi-3/IV-2/1 22322 0,8 0,2| 17857,6 4464,4
Vi-3/IV-2/K6zm(i 56 1 0 56 0
21816,60 5245,00
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terilete % m?2
Vi-3/IV-2/1 22322 35 7812,7
Vi-3/IV-2/4 3903 20 780,6
Vi-3/IV-2/Kézm(i 56 20 11,2
kozterulet (Kt-Fk/IV-2/1) 5906 -
kozterilet (Kt-zkk/IV-2/1) 1588 -
kézterilet (Kt-zkp/IV-2) 1457 60 874,2
zoldfeliileti atlagérték 26,90%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
11 11566 | Vi-2 2,5 1,75 0,75| 20240,50 8674,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Vi-2/IV-2/10 9363,34474 1,8 0,75 | 16854,021 7022,5086
16854,02 7022,51
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
12 44283 | Lk-1 2,5 1,75 0,75 | 77495,25 33212,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Lk-1/IV-2/6 4964 1,5 0,2 7446 992,8
Lk-1/1V-2/2 6835 0,6 0,2 4101 1367
Lk-1/1V-2/1 4463 1,4 0,2 6248,2 892,6
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Lk-1/1V-2/I 2366 1,4 0,2 3312,4 473,2
Lk-1/1V-2/3 K 14792 1,4 0,2| 20708,8 2958,4
Lk-1/1vV-2/3 S 2809 1,6 0,2 4494,4 561,8
46310,80 7245,80
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
13 19778 | Vi-2 3 2 1|39556,00 19778,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vi-2/IV-2/6 10475 0,1 1 1047,5 10475
1047,50 10475,00
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-2: 25%*
zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
ovezet jele terllete % m2
Vi-2/IV-2/6 10475 80 8380
kozterilet (Kt-Kk) 4267 0 0
kozterilet (Kt-Fk/1V-2/1) 5038 K -
zoldfeliileti atlagérték 42,37%
*jelentds vdltozdssal érintett teriilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
14 22693 | Ln-T 2,25 1,75 0,5|39712,75 11346,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Ln-T/IV-2/K 6385 | kialakult kialakult 37853 0
37853,00 0,00
| megfelel | megfelel |
sorszam teruletfelhasznaldsi egység bs | bsa | bsp | FRSZ szerint épithetd |
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szintterilet
parkolasra
terilete jele altaldnos | fordithatd
15 53482 | Vi-3 2 1,5 0,5| 80223,00 26741,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithato
Vi-3/IV-2/K6zm(i 524,93161 1 0]524,93161 0
Vi-3/IV-2/4 7179,89514 1 0,2|7179,8951 1435,979
Vi-3/IV-2/1 10513,0434 0,8 0,2 |8410,4347 | 2102,6087
Vi-3/IV-2/2 9541,97003 1,5 0,2 | 14312,955 1908,394
Vi-3/IV-2/7 6605,50279 2,5 0,5|16513,757 | 3302,7514
Vi-3/IV-2/3 8129,37299 2,5 0,2 | 20323,432 1625,8746
7704,83 1435,98
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terllete % m?2
Vi-3/IV-2/Kézm(i 525 20 105
Vi-3/IV-2/4 7180 20 1436
Vi-3/IV-2/1 10513 35 3679,55
Vi-3/1V-2/2 9542 35 3339,7
Vi-3/IV-2/7 6606 20 1321,2
Vi-3/IV-2/3 8129 35 2845,15
kézteriilet (Kt-Fk/IV-2/1) 3624 K -
kozterilet (Kt-Zkk/I1V-2/2) 2131 60 1278,6
kozterilet (Kt-Kk/IV-2) 5236 - -
zoldfellileti atlagérték 26,19%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithatd
16 38962 | Ln-T 2,75 2,25 0,5 | 87664,50 19481,00
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithaté
Ln-T/IV-2/K 10055 | kialakult kialakult 71763 0
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71763,00 0,00

megfelel megfelel

Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen belil kialakult allapot szerint a zoldfelleti atlagérték 35% alatt marad (~¥26%), azaz a zoldfellileti
atlagérték tovabb nem csokkenthetd. A KESZ ennek megfelelGen a kialakult dllapotot rogziti az érintett dvezetekben.

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

terlletfelhasznalasi egység

sorszam

17

teriilete
26117

parkolasra
fordithato

32646,25

jele bs bsa

3,25

bsp
1,25

altalanos
84880,25

Vi-1

KESZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra
Ovezet jele

teriilete

szmp

altalanos | fordithaté

Vi-1/IV-2/2 K

11421

0,8

39973,5

Vi-1/IV-2/2 S

9795

0,8

9136,8
7836

39180

79153,50 16972,80

megfelel megfelel

sorszam

18

teruletfelhasznalasi egység

teriilete

jele

bs

bsa

bsp

FRSZ szerint épitheté
szintterilet

parkolasra
altaldnos

12904

Vt-H

5,75

1,75

fordithatd

51616,00 22582,00

Ovezet jele

teriilete

szma

szmp

KESZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra

altalanos | fordithaté

Vt-H/IV-2/1

2418

=

12090

Vt-H/IV-2/K

3962

=

2418

19810 3962

31900,00

megfelel

6380,00

megfelel

FRSZ szerint épithet6
teruletfelhasznaldsi egység

sorszam

19

terilete jele

bs

bsa

bsp

szintterdlet

altalanos

parkolasra

294817 | Ln-T

1,5

0,5

442225,50

fordithaté
147408,50

Ovezet jele

teriilete

szma

szmp

KESZ szerint épithet6
szintterdilet

altalanos

parkolasra
fordithato
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Ln-T/IV-2/K 59504 | kialakult kialakult 404423 0
Ln-T/IV-2/11 4125 | kialakult kialakult 3409 0
Ln-T/IV-2/12 6111 1,4 0,2 8555,4 1222,2
Ln-T/IV-2/13 5453 0,8 0,2 4362,4 1090,6
Ln-T/IV-2/14 9307 1 0,2 9307 1861,4

430056,80 4174,20

megfelel megfelel

Zoldfeluleti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil kialakult allapot szerint a zoldfeliileti atlagérték 35% alatt marad (~25%), azaz a zoldfellleti
atlagérték tovabb nem csokkenthetd. A KESZ ennek megfelelGen a kialakult dllapotot régziti az érintett 6vezetekben, illetve az
Ln-T/IV-2/13 és Ln-T/IV-2/14 jel(i 6vezetekben a természetbeni allapotnak megfelels, vagy annal nagyobb zéldfeliileti ardnyt kdvetel
meg.

FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithaté
20 64489 | Vi-3 1,5 1,25 0,25 | 80611,25 16122,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Vi-3/IV-2/1 6158 0,8 0,2 4926,4 1231,6
Vi-3/IV-2/4 15788 1 0,2 15788 3157,6
Vi-3/IV-2/2 21673 1,5 0,2| 32509,5 4334,6
Vi-3/IV-2/3 11624 1,5 0,2 17436 2324,8

70659,90 11048,60

megfelel megfelel

Zoldfeliileti atlagérték Vi-3: 20%

zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terllete % m?2
Vi-3/IV-2/1 6158 35 2155,3
Vi-3/IV-2/4 15788 20 3157,6
Vi-3/1V-2/2 21673 35 7585,55
Vi-3/1V-2/3 11624 35 4068,4
kézterilet (Kt-Fk/IV-2) 7188 K -
kozterulet (Kt-Kk/1V-2) 2058 K -
zoldfeluileti atlagérték 26,31%
megfelel

FRSZ szerint épithetd
sorszam terlletfelhasznalasi egység bs bsa bsp szintterilet
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parkolasra
terilete jele altalanos | fordithaté
21 7253 | Vt-H 5,75 4 1,75 | 29012,00 12692,75
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vt-H/IV-2/2 7098 4 1,75 28392 12421,5
28392,00 12421,50
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vt-H: 20%*
zoldfelllet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
ovezet jele terllete % m?2
Vt-H/IV-2/2 7098 20 1419,6
KOu-3/IV-2 155,3 - -
zoldfelileti atlagérték 20%
*jelentds vdltozdssal érintett teriilet megfelel
FRSZ szerint épithetd
terlletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldanos | fordithatd
22 135385 | Ln-T 2,25 1,75 0,5 | 236923,75 67692,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Ln-T/IV-2/K 22860 | kialakult kialakult 212482 0
Ln-T/IV-2/12 1716,53772 | kialakult kialakult 973,98026 0
213455,98 0,00
megfelel megfelel

Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil kialakult allapot szerint a zoldfeliileti atlagérték 35% alatt marad (~¥27%), azaz a zoldfeliileti
atlagérték tovabb nem csokkenthetd. A KESZ ennek megfelelGen a kialakult allapotot rogziti az érintett dvezetekben.

FRSZ szerint épithetd

sorszam teruletfelhasznaldsi egység bs bsa bsp szintterilet
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parkolasra
terilete jele altalanos | fordithaté
23 47089 | Vi-3 1,5 1,25 0,25 | 58861,25 11772,25
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Vi-3/IV-2/1 5452 0,8 0,2 4361,6 1090,4
Vi-3/IV-2/2 9900 1,5 0,2 14850 1980
Vi-3/IV-2/5 K 776 1,8 0,2 1396,8 155,2
Vi-3/IV-2/5 S 13000 2,2 0,2 2860 260
Vi-3/IV-2/4 7125 1 0,2 7125 1425
30593,40 4910,60
megfelel megfelel
Zoldfeluleti atlagérték Vi-3: 20%
zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele teriilete % m?2
Vi-3/IV-2/1 5452 35 1908
Vi-3/IV-2/2 9900 35 3465
Vi-3/IV-2/5 K 776 35 271,6
Vi-3/IV-2/5S 13000 20 2600
Vi-3/IV-2/4 7125 20 1425
kozterulet (Kt-Zkk/IV-2/1) 1786 K -
kozterllet (Kt-Fk/1V-2/1) 7647 K -
kézterilet (Kt-Kk/1V-2) 1403 0 -
zoldfeluleti atlagérték 20,54%
megfelel
FRSZ szerint épithet6
teruletfelhaszndldsi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
24 60171 | Vi-2 0 2,25 0,5 | 135384,75 30085,50
KESZ szerint épithet6
szintteriilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Vi-2/IV-2/5 19439 2,5 0,5 48597,5 9719,5
Vi-2/IV-2/3 26663 1,5 0,5 39994,5 13331,5
Vi-2/IV-2/2 K 10441 1,25 0,2 | 13051,25 2088,2
Vi-2/IV-2/2 S 201 2 0,2 402 40,2
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102045,25 25179,40

megfelel megfelel
Zoldfellileti atlagérték Vi-2: 25%
zoldfelllet legkisebb zoldfelllet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele terllete % m?2
Vi-2/IV-2/5 19439 35 6803,65
Vi-2/IV-2/3 26663 35 9332,05
Vi-2/IV-2/2 K 10441 30 3132,3
Vi-2/IV-2/2 S 201 20 40,2
kézterilet (Kt-Kk) 3427 0 0
zoldfeliileti atlagérték 32,09%
megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznalasi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithatd
25 137251 | Lk-1 1,75 1,25 0,5 | 171563,75 68625,50
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldanos | fordithatd
Lk-1/1v-2/5 28361 1 0,2 28361 5672,2
Lk-1/IV-2/4 K 55112 1,25 0,2 68890 11022,4
Lk-1/IV-2/4 S 23540 1,6 0,2 37664 4708
134915,00 21402,60
megfelel megfelel
FRSZ szerint épithetd
teruletfelhasznaldsi egység szintterilet
parkolasra
sorszam terilete jele bs bsa bsp altaldnos | fordithaté
26 57652 | Lke-1 0,8 0,6 0,2 | 34591,20 11530,40
KESZ szerint épithetd
szintterilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithaté
Lke-1/I1V-2 40879 0,7 0,2 | 28615,3 8175,8
28615,30 8175,80
megfelel megfelel
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sorszam

27

teruletfelhasznaldsi egység

teriilete jele

bs bsa

bsp

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra
altalanos

16815 | Vi-2

0 1,25

fordithaté

0,5]21018,75

8407,50

Ovezet jele

teriilete szma

szmp

KESZ szerint épithetd
szintterulet

parkolasra

altalanos | fordithaté

Vi-2/IV-2/4

14025

1,4

0,5

19635

7012,5
7012,50

megfelel

19635,00

megfelel

sorszam

teruletfelhasznalasi egység

28

teriilete jele

bs bsa

bsp

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra

altalanos

22530 | Vi-2

2,5 1,75

0,75

fordithatd

39427,50 16897,50

ovezet jele

teriilete szma

szmp

KESZ szerint épithetd
szintterilet

parkolasra

altalanos | fordithaté

Vi-2/IV-2/EU

19261 1,5

0,75

28891,5

Vi-2/IV-2/2 K

662

1,25

0,2

14445,75

827,5

132,4

29719,00 14578,15

megfelel megfelel

terlletfelhasznalasi egység

sorszam

29

teriilete

jele

bs bsa

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

bsp

parkolasra

altalanos

12868 | Vi-2

0,75

fordithaté

19302,00 9651,00

ovezet jele

teriilete szma

KESZ szerint épithetd
szintterilet

szmp

altalanos

parkolasra
fordithaté

Vi-2/IV-2/1

12868 1,5

19302 0

19302,00

0,00

megfelel

megfelel

teruletfelhasznaldsi egység

sorszam

30

teriilete

82829

jele
Ln-T

bs bsa

FRSZ szerint épithetd
szintterilet

bsp

altalanos

parkolasra
fordithatd

2 1,5

0,5

124243,50

41414,50
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KESZ szerint épithetd
szintterdilet
parkolasra
Ovezet jele terilete szma szmp altaldnos | fordithatd
Ln-T/IV-2/K 9824 kialakult kialakult 84384 0
Ln-T/IV-2/14 5663 1 0,2 5663 1132,6
Ln-T/IV-2/Kdzm(i 381 1 0 381 0
Ln-T/IV-2/I12 2167 1,4 0,2 3033,8 433,4
9077,80 1566,00
megfelel megfelel
Zoldfelileti atlagérték Ln-T: 35%
zoldfeliilet legkisebb zoldfeliilet
mértéke legkisebb nagysaga
Ovezet jele teriilete % m2
Ln-T/IV-2/K 9824 K -
Ln-T/IV-2/14 5663 20 1133
Ln-T/IV-2/Kézm( 381 20 76
Ln-T/IV-2/12 2167 K -
kozterulet (Kt-Zkk/IV-2/2) 37892 K
- - ~36 500
kozterllet (Kt-Fk/1V-2/1) 26901 K
zoldfeliileti atlagérték 45,5%
megfelel
FRSZ szerint épithet6
terlletfelhasznaldsi egység szintterdlet
parkolasra
sorszam teriilete jele bs bsa bsp altalanos | fordithato
31 2902 | Gksz-1 2 2 0| 5804,00 0,00
KESZ szerint épithetd
szintteriilet
parkolasra
Ovezet jele teriilete szma szmp altalanos | fordithato
Gksz-1/1V-2 2902 0,1 0 290,2 0
290,20 0,00

megfelel megfelel
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