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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy:  Eszaki Kertvdros KESZ — tdjékoztatds a vizsgdlati és program munkarészekré|

Tisztelt a KépviselS-testilet!

El6zmények:
Az orszAgos épitési szabdlyok alapjan a hatdlyos helyi épitési eldirdsok 2018. év végéig alkalmazha-

jogszabdlyi kérnyezetnek és Uj telepllésképi torvénynek meg kell feleltetni. Ennek megfeleléen az a
déntés sziletett, hogy az Onkormdnyzat az Ujpest TFK 2030-ban lehatdrolt 10 varosrész teriletére 6ndl-
l6an egy-egy KerUleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) készitésével tesz eleget a kdtelezettségnek.

Az U] hatdlyos telepUlésfejlesztési dokumentumokban foglalt célok elérése érdekében, és a hatdlyos
épitésigyi szabdlyozdsi kdrnyezet szerinti hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz készitési kdtelezettségre
tekintettel Ujpest Onkormdnyzat a TFK vdrosrész lehatdroldsaival dsszhangban 2017 évben az utolsd
két varosrész terlletére KESZ tervezés targydban ajanlattételi eljérdst folytatott le, az Eszaki Kertvaros
esetében a nyertes gjdnlattevd, a tervezd az Urbanlis Studid Kft.

Tervezési terUlet:

a Szilas-patak — Baross utca — Foti Ut — MAV 70-71 szadmU vasUtvonal (XV. kerilet kdz-igazgatdsi hatdra)
dlital hatdrolt, ésszességében kdzel 123 ha nagysdgu, meglévd kertvdrosias, valamint telepszerd, pa-
nel nagyvdrosias, és modern, kisvdrosias lakdterllet, melyekbe elszértan gazdasdgi kereskedelmi-
szolgdiltatd, kUldnleges sport, és a Szilas-patak mentén 6sszefiggd vegyes intézményi fejlesztési terlle-
tek ékelédnek.

Az Uj telepUlésrendezési terv készitésének indokai és célja:

1. Az Eszaki kertvdros kialakult vérosrész j6 adottsdgokkal, nagy zdldfelllet( terUletekkel. Legfonto-
sabb fejlesztési kihivast a Szilas-patak menti terllet rehabilitdcidja, a természetvédelem és a gaz-
dasdgi, rekredcids hasznositds szempontjainak dsszeegyeztetése, valamint a patak vizmindségé-
nek javitdsa jelenti. A varosrész sport és szabadidds infrastruktirdjdnak fejlédése érdekében fela-
dat a Tdbor utcai sporttelep fejlesztése.

2. A Szlas-patak menti szabadterlletek rekredcids cél hasznositdsat kell lehetévé tenni a termé-
szetvédelem szempontjait figyelembe véve. A Tdbor-utcai sportkézpont jelentds szerepet vdillal
Ujpest sport és szabadidé kindlatdbdl, fejlesztésérél és folyamatos fenntartdsdrdl atfogd, hosszo
tavy terv alapjan gondoskodni kell. A Tarzan Park a kerUlet csalddbardt jellege miatt is fontos. A
lakétertleteken forgalomcsillapitdssal, a kerékpdros kozlekedés feltételeinek javitdsaval lehet
kedvezdébb kérnyezeti dllapotot biztositani. Tdmogatandd a kdzponthidnyos varosrészben a szol-
gdltatd, intézményi, kiskereskedelmi funkcidk bévilése. A lakdtelep zOldfellleteit egységes, komp-
lex, a funkcidk megoszldsat hatékonyan biztositd terv szerint, folyamatos fenntartds mellett kell
meguijitani. A Szilas-patak és a lakdterlleti zoldfelUletek dllapotdnak megdrzése érdekében szUk-
ség van a haszndldk, a lakdk szemléletformdldsdra, a kérnyezettudatossdg erbsitésére. A kertva-
ros vonzd lakdterlleti jellege tovdbb erdsitendd.

3. A tervezési terlletet a 4. sz. Tdbor utca- Szilas patak- Farkas-erdd akcidtertlet érinti. A Tdbor utcai
sporttelep szdmos sportoldsi igényt kielégitd Iétesitmény, melynek fejlesztése a Tarzan-park kialaki-
tasdval mdar megkezd6dott folytatdsa jelenleg aktudlis. A Szilas-patak sévjdban a kordbbi rekred-
cios fejlesztesek folytatdsa szinteén a tervekben szerepel.

4. A Baross utca és Szilas patak menti Uj beépitésre szdnt terlleten j6 mindségu fejlesztés szabdlyozd-
sanak elékészitése a cél.

Altaldnos célként az aldbbiak fogalmazhatdk meg:

e zOld infrastruktUra megdrzése; e Baross utca - Féti Ut gazdasdgi terllet fej-
e kertvdrosi milié megdvasa, fejlesztése; lesztése;

¢ komplex lakotelep rehabilitacio; e Baross utca keleti oldal fejlesztési terUlet
e UTE-UFC sportterUlet fejlesztése; jovétudatos fejlesztése.

e alulhasznositott terUletek fejlesztése;
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Kiemelt fejlesztési célterlletek
kertvarosias lakoterGletek,
modern, kisvdrosias lakdterletek,
Izz6 lakdtelep,

Tdbor utcai Sporttelep,

Foti Uti gazdasagi terUlet,

a Baross utca tengelye mentén keleti irdnyba hizédéd a

S e ol

alulhasznositott terUlet, valamint
7. aSzilas-patak menti terUletek.

Véleményeztetési eljdrds:

A tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen Terve-
z6k az adatszolgdltatdst kévetdéen a megalapozd vizsgd-
latok, elemzések készitését elvégezték, valamint dsszedlli-
tottak egy elézetes programjavasiatot a szabdlyozdsi
javaslathoz, melyeket a déntéshozatalhoz szives tdjékoz-

tatdsul mellékelUnk.

Eszaki Kertvdros KerUleti Epitési Szabdlyzata tervezésének inditasdval kapcsolatban a telepilésfejlesz-
tési koncepciérdl, az integrdlt telepulésfejlesztési stratégidrdl és a telepUllésrendezési eszkdzokrél, va-
lamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (to-
vdbbiakban: Korm. r.) 37. § (1) bekezdésében foglaltak alapjén a hivatal a terv tdjékoztatdsi szaka-
szat meginditotta, a tervezéssel kapcsolatban az dllamigazgatdsi szervek, terlleti és telepUlési dnkor-
mdnyzatok megadtdk a tervezést befolydsold elhatdrozdsaikat, adatszolgdltatdsukat.

Tovabbd a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé helyi OKT rendelet szerint az Onkormdanyzat meg-
kereste az érintett partnereket irdsban, és a hivatal honlapjdn, valamint a helyi médidban kdzzétett
hirdetmény Utjdn, és a véleménynyilvdnitds lehetséges médjdardl tdjékoztatta az érintetteket, tovdbbd
tervezésinditd lakossagi forumot tartott 2018. janudr 8-dn, az errdl készUlt jegyz&kdnyvet tdjékoztatdsul
mellékeljUk.

Az elkészUlt megalapozd vizsgdlatokban foglaltak a tovdbbtervezés, a varosrendezési javaslatok és a
szabdlyozds rendelet-tervezetének elékészitését alapozzdk meg, az abban foglalt tapasztalatok,
megdllapitdsok figyelembe-vételével készitették el tervezék program javaslataikat a tovdbb terve-
zéshez.

EgyUttal régzitem, hogy a mellékelt anyag részben vizsgdlati, részben program jellegd. A dokumen-
tum a tovdbbtervezés és az dllamigazgatdsi és partnerségi egyeztetések sordn még tovdbb ponto-
sodhat.

Mindezek alapjdn kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az elkészUlt dokumentumokban foglalta-
kat ismerje meg, az elbterjesztést vitassa meg és az aldbbi hatdrozati javaslatot fogadija el.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févdros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat Képvisels-testiletének .../2018.(1V. 26.) hatdrozata
Eszaki kertvaros Kerileti Epitési Szabdlyzata vizsgdlati megalapozé és program munkarészeinek az
elfogaddsardl:
Budapest F8varos IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata képviselé-testilete Ugy dént, hogy:

1. Elfogadja a tervezés alapjdnak az eléterjesztés melléklete szerinti Eszaki kertvaros Kerileti Epi-

tési Szabdlyzata megalapozd, valamint program javaslat munkarészei dokumentdcidkban
foglaltakat.

2. A Képviseld-testilet a megalapozd vizsgdlat, valamint program javaslat ismeretében felkéri a
Polgdrmestert a tervezési és egyeztetési folyamatok folytatdsdra.

Felelbs: polgdrmester
Hatdridd: folyamatosan

Ujpest, 2018. dprilis ....
Wintermantel Zsolt
polgdrmester
Mellékletek:
1. Eszaki Kertvaros KESZ megalapozé munkarészeinek digitdlis dllomdanya
2. Eszaki Kertvdros KESZ program javaslat  digitdlis dllomdanya

3. Eszaki Kertvdros KESZ tervezésindité lakossagi férum jkv.

Az elbterjesztést Szesztai Gydrgy féépitész készitette.
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