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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testilet részére

Targy: javaslat oktatdsi célu ingatlanrész bérbeaddsdra

Tisztelt KépviselS-testilet!

2016 folyamdn a Kdroli Gdspdr Reformdtus Egyetem részérél mar érkezett megkeresés a 1042
Budapest, Arpdd Ut 161-163. sz&dm alatti, volt Arpdad Uti Iskola ingatlan bérletre, azonban az épU-
let — helyszini bejdrdson tapasztalt — rossz mUszaki dllapota és az egyetem pénzigyi forrdsainak
hidnya miatt nem kerUlt sor szerzédéskdtésre. 2017. évben Onkormdnyzatunk sajdt forrdsbdl kivil-
rél teliesen felljitotta az iskoldt, amely sordn az épUlet Uj kUlsé szigetelést kapott, korszerd nyilds-
zArék kerUltek beépitésre, ezen kivUl felljitottdk a teljes tetdszigetelést is.

2017-ben Ujpest Onkormdnyzat Képviselé-testilete a 104/2017. (V.25.) szdmU hatdrozatdval hoz-
z4jérult, hogy az Arpad Iskola ,, A" épUletszdrmya, tornaterme, szolgdlati lakdsa, konyhdja és
ebédldje kb. 5339 m2 hasznos alapterllettel bérbeaddsra kerUljdn a Csillagberek Waldorf Ala-
pitvdny részére. Az épUletrészben a bérld Waldorf rendszer( altanos iskola és évoda elhelyezését
tervezi.

A Kdroli Gaspdr Reformdatus Egyetem a tavalyi év folyamdn ismételten azzal fordult Onkormdny-
zatunkhoz, hogy a Viola utcai épUlet mdr nem elegendd a karok elhelyezésére, ezért Uj helyisé-
geket keres a Tanitoképzd Féiskolai Kardnak Pedagdgiai Intézete szdmdra. Onkormdnyzatunk
felmérte a kotelezd és dnként vdllalt feladataibdl eredd ingatlan-szikségletét. Ennek alapjdn
megdllapithaté, hogy a feladataink elldtdsdhoz nincs szUkség az Arpad Iskola ,,B” és ,,C" ingat-
lanrészére.

Ujpest Onkormdnyzat Képviselé-testilete 211/2017. (XI1.14.) hatdrozatdban kifejezte abbéli szan-
dékat, hogy az Arpdd Iskola megmaradt ingatlanrészét a meghatdrozott feltételek teljesilése
esetén a Kdroli Gdspdr Reformdtus Egyetem részére bérbe kivanja adni, egyben felkérte a pol-
gdrmestert, hogy folytassa le a bérbeaddshoz szUkséges targyaldsokat, készitse elé a bérleti szer-
z6dést, majd a bérleti jogviszony feltételeit az Onkormdnyzat vagyonrendeletének megfeleléen
terjessze a Képviseld-testlletet elé.

A Kérelmezével folytatott egyeztetések alapjan az Arpdad Uti iskolaépUlet megfeleld elhelyezést
biztositana a Pedagdgiai Intézetének. A bérbe adandd épUletrész hasznos alapterilete cca.
1730 m?, 633 m? pedig kb. 1,6 m belmagassdggal bird pinceszint. A bérleményben a tervek sze-
rint 2019. elejétdl indulna az oktatds 527 {6 nappali és 434 {6 levelezd tagozatos hallgatd szdmda-
ra. Az épUletrész oktatdshoz szUkséges belsd kialakitdsa, felljitdsa, ideértve a gépészeti felljitd-
sokat is, a bérlemény egésze vonatkozdsdban a bérlé feladata lenne, amit a sajdt kdltségén és
a bérbeaddval szembeni megtéritési (beszdmitdsi) igény nélkUl kdteles elvégezni.

A bérleti szerz&dés megkdtése 2027. augusztus 31. napjdig terjedd hatdrozott idétartamra tor-
ténne. Az ingatlant a bérlé alaptevékenységként kizardlag felsdoktatdsi célra, illetve azzal Gssze-
f0ggd tevékenységekre haszndlhatja, ettdl eltérd eseti tevékenység az Onkormdnyzat hozzdjdru-
ldsaval végezhetd. A mikddés feltételeit, az épllet fenntartdsdval, karbantartdsdval és Uzemel-
tetésével egyUtt jaré valamennyi koltséget a bérld koteles biztositani és viselni, ezzel kapcsolat-
ban az Onkormdanyzat felé megtéritési igényt nem tdmaszthat.
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A bérlé - figyelemmel az dltala folytatni kivant tevékenységre és a vdallalt beruhdzdsaira is - ked-
vezményes bérleti dij megdllapitdsat kérte. Az egyeztetések alapjdn a bérlé vdllalja, hogy az
ingatlanrész belsd feltjitdsdnak idétartama alatt, azaz a birtokba addsdnak napja és az oktatdsi
tevékenység tényleges megkezdésének idépontja, de legkésdbb 2019. augusztus 31. napja ko-
z6tti idBszakban a havi bérleti dij &sszege 20.000,- Ft/hénap + AFA, az oktatdsi tevékenység tény-
leges megkezdésének idépontjdat, de legkésdbb 2019. szeptember 1. napjdt kdvetden 890.000.-
Ft/hénap + AFA 6sszegU bérleti dijat fizetne, amely 2020. szeptember 1-jétél kezd8déen az infla-
cionak megfeleléen emelkedne. Ez a bérleti dij fajlagosan megegyezik az épllet tdbbi részét
bérlé Csillagberek Waldorf Alapitvany diltal fizetett dsszeggel. Emellett a bérlé fizetné a bérle-
mény karbantartdsdat, teljes rezsikdltségét is.

A Bérlé a bérleményben - figyelemmel az abban fenntartani és mdkoédtetni kivant egyhdzi fenn-
tartdsu felsGoktatdsi intézményre — a nemzeti felséoktatdsrél szold 2011. évi CCIV. térvény szerinti
jogszabdlyban eldirt dllami feladatot fog ellétni, igy az ingatlan hasznositdsa vonatkozdsdban a
nemzeti vagyonrdél szold 2011, évi CXCVI. térvény 11. § (17) bekezdés b) pontja alapjdn melléz-
hetd a versenyeztetés.

A bérleti szerz8dés megkdtése a Budapest Févaros IV. kertlet Ujpest Onkormanyzata vagyondrdl
és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szold 48/2012. (X1.30.) dnkormdnyzati
rendelete 39-40. §-a alapjdn kedvezményes hasznositdsnak mindsul, amelyre a 29. § (2) bekez-
dés b) pontja alapjan nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabdlyait, a déntés meghozatala a
39. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn a KépviselS-testllet hatdskdrébe tartozik. A Bérlemény bér-
beaddsdra a nem lakds célidra szolgdld helyiségek bérletérdl és bérbeaddsdnak szabdlyairdl
sz6l6 26/2004. (X.07.) dnkormdnyzati rendelet 42. §-a alapjdn kedvezményes bérbeadds kereté-
ben kerUl sor. Az intézmény mikddéséhez az Onkormdnyzat tovabbi tdmogatdst nem nyuit.

Javaslom a Tisztelt Képviseld-testlletnek, hogy az iskolaingatlan emlitett feltételekkel torténd

bérbeaddsdhoz jaruljon hozzd.

Ujpest, 2018. marcius 13.

Dr. Molnar Szabolcs
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Hatdarozati javaslat:

1. A Képviselé-testilet egyetért azzal, hogy az Onkormdnyzat, mint bérbeadd a Budapest, IV.
ker. 71329/23 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1042 Budapest, Arpdad Ut 161-163.
szam alaftt taldlhatd, kivett iskola, udvar megjeldlésy ingatlan meghatdrozott részét (,,B” épU-
letszarny, aula kb. 2362 m2 hasznos alapterllettel) a Kdroli Gaspdr Reformdtus Egyetem részé-
re bérbe adja az aldbbi feltételekkel:

a bérleti jogviszony az ingatlanrész birtokba addsdnak napjdtdl kezdédden 2027. augusz-
tus 31. napjdig tartd hatdrozott idétartamra jon létfre,

a belsé feluUjitdsok és atalakitdsok, ideértve a gépészeti felljitdsokat is, a bérlemény egésze
vonatkozdsdban a bérlé feladata, amit Gtemezve, a sajat kéltségén és a bérbeaddval
szembeni megtéritési (beszdmitdsi) igény nélkll kbteles elvégezni,

az ingatlant a bérlé alaptevékenységként kizardlag felséoktatdsi célra, illetve azzal dssze-
fUggo tevékenységekre haszndlhatja,

a mUkodés feltételeit, a bérlemény fenntartdsaval, karbantartdséval és Uzemeltetésével
egyUtt jard valamennyi koltséget a bérlé kodteles biztositani és viselni, ezzel kapcsolatban
az Onkormdnyzat felé megtéritési igényt nem tdmaszthat,

a bérlé a bérlemény utdn kedvezményes bérleti dijat kbteles fizetni, melynek mértéke a
birtokba adds napja és az oktatdsi tevékenység tényleges megkezdésének idépontja, de
legkésébb 2019. augusztus 31. napja kdzdtti idészakban 20.000,- Ft/hdnap + AFA, az okta-
tdsi tevékenység tényleges megkezdésének idépontjat, de legkésédbb 2019. szeptember 1.
napjat kdvetéen 890.000,- Fi/hénap + AFA, amely 2020. szeptember 1-jét8l kezdédden az
infldcionak megfeleléen emelkedik. A Bérld szerz&déskdtési dijat nem fizet. Emellett a Bérld
fizeti a bérlemény karbantartdsdat, teljes rezsikdltségét is,

a bérlemény bérbeaddsdra kedvezményes hasznositds (bérbeadds) keretében kerdl sor.

2. A Képviselé-testilet felnatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerzdédés megkdtésére, a szik-
séges jognyilatkozatok és intézkedések megtételére.

3. A Képviselb-testilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy amennyiben a bérlének a jévében
a bérleménnyel kapcsolatban bdarmilyen lejart fizetési kdtelezettsége keletkezne az Onkor-
mdnyzat felé, Ugy a bérleti szerz6dést, az abban foglaltaknak megfeleléen mondja fel.

Felelds: polgdrmester
Hatdridé: folyamatos
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