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Megjegyzés: A rendelet-tervezet véleményezésre szant verzidja a konnyebb értelmezhetéség érdekében
labjegyzetezve tartalmazza az OTEK aldli felmentés megadasa esetén beiktatandé rendelkezéseket.
Természetesen a végleges jovahagyasra kerll6 anyag ilyen, és ehhez hasonlé megjegyzéseket nem fog

tartalmazni (nem tartalmazhat!).
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
.../20178.(.... ....) szamu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
3. szamu, Ujpest varoskdzpont varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjiban, és az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVI. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:



ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

1. Arendelet alkalmazasa és hatalya

1. §

E rendelet hatdlya Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatdsi teriiletén az 1. sz. mellékletben
lehatarolt 3. szamu varosszerkezeti egység: Ujpest varoskdzpont teriletére terjed ki.

A rendelet hatdlya ala tartozd teriileten teriletet felhasznalni, épitési munkat végezni, valamint
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozterlleteket érinté barmilyen rendezést
végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozo jogszabalyok elGirasai alapjan lehet.

A rendelet hatdlya ala tarozé terileten

a) a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szél6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel,

c) aTelepllésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyutt kell alkalmazni.

E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvény(
jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

A rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehatarolasa;

b) 2. melléklet: Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei;

c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;

e) 4. melléklet: Az épitmények, 06nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsitaroldk szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 06nalld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezendd kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Méhelyrendeltetés aseténvégezhetégazdass Megtartasra

javasolt épiletek;




h) 7. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Mlhely rendeltetés esetén végezhet§ gazdasagi tevékenységek

2. Ertelmezd rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvédelem alatt 1évd épiilet: a miemlék, a févarosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyed védett

érték
3.2. F6épiilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatarozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé épiilet.

4.3. Gyalogos jardafelulet: a jardanak kizardlag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe veheté —
berendezési-, valamint z6ldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozterileti parkoldsra
még részlegesen sem vehetd igénybe.

5:4. Keriileti jelent6ségli kerékparos infrastruktira: meglévé kiszolgdld utakon forgalomtechnikai
eszkozokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

6:5. Miihely rendeltetés: épiiletben vagy épitményben kialakitott, kizdrdlag a 7. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgaldé fGhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m’t, és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakoteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

7-6. Kdzhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errdl sz616 kiilon szerz6dés keretei kdzott — kdzhasznalat
szamara — korlatozas nélkil vagy idGbeli korlatozassal — megnyitott része.

&.7. Lakételepi kézteriilet: az Uszotelkes telepszerl lakotelepek kozterileti telkeinek 6sszteriilete.

10:8.  Melléképiilet: a f6 épiiletet kiszolgdld, kiegészit funkcidju 6nalld épillet:
a) jarmdtarold (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-tarold),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szarito,
c) mdhely
d) tuzel6anyag, szerszamkamra,
e) sport funkcidju épilet, épitmény.
13:9. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt

kialakitott, parkolds céljara kialakitott 6nalld6 épitmény, vagy éplletrész, amely épilet alatt is
|étesithetd.

12:10. Onallé parkolasi létesitmény: nem kozlekedési teriiletbe tartozd, egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken jarmdtdrolds céljara szolgald, terepszint alatti, valamint feletti épitmény
(mélygarazs, parkoléhaz).



13:11. Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legaldbb két szomszédos oldalhatdra mentén kozut,
vagy kozhasznalat céljara atadott maganut hatarol.

14:12. Sorgarazs: egymas mellé sorolt tobb egységhbdl allo, 6nalld gardzsépitmény.
15:13. Szintteriileti mutatd (szm): az Osszes épithet6 szintteriilet és a telekterilet hanyadosa,

melynek értéke altaldnos szintterlleti mutatd értékbdl (szmad) és — kizardlag az épileten belil
elhelyezheté parkoldk és azok kiszolgdld kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehetd — parkolasi
szintterileti mutato értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

16:14. Szocialis bérlakas épitése: olyan U] lakdépiilet épitése vagy mar meglévé épiiletben olyan
lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépilet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, allami vagy O©nkormanyzati tamogatasbol
finanszirozzak, és a tdmogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszoruldé vagy mas hatranyos
helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése Gtjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakds kialakitasara az Onkormanyzat
Képvisel6-testilete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében keril sor

17:15. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladé méret(, legaldbb
kétszer iskolazott fa.
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3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozo elGirasok

4. §

(1) A kozteruleten, vagy k6zhaszndlat céljdra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm(i- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozterlleten, vagy kézhaszndlat céljara dtadott teriileten épitmény kizardlag akkor helyezhet§ el, ha a
kornyez6 épliletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek
rendeltetésszerd hasznalatat nem korlatozza.

64(3) ElGkert nélkiili meglév6 beépités esetén a kozterilet fel6l az éplletbe vezet6 kiilsé lépcsé

kozterlleten részben, vagy egészben akkor létesithetd, ha a szabdlyos szélességli 1épcs6 és a
gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egyiittes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozterileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jdardafeliilet marad.

| A(4) El6kert nélkiili Uj beépités esetén a kozteriilet fel6l el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jardafeliilettel rendelkezé kozterlleten nem létesithetd.

| £8}(5) Kozterileten kutyafuttaté egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazd épiilet
telekhataratdl mért 50 m tavolsagon beliil nem alakithato ki.

| {9}(6) A terepszint alatt az aluljaréhoz csatlakozéan, annak részeként kereskedelmi és szolgaltatd
épitmények is kialakithatok.



#9}(7) Az aluljarébdl a szomszédos Ovezetekben megvaldsuld ©6nallé épiletben kialakitott,
kozforgalmu kereskedelmi és szolgdltatd o6nallé rendeltetési egységek kozvetlen megkozelitése
kialakithato.
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4. Kozteriileti zoldfeluletekre vonatkozo elGirasok
5 &

“34(8) A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, illet6leg a kozforgalom szamara atadott
maganutak mentén a kornyezethez ill6, dtsorfa minGségli faegyedekbdl all, varostlir6 novényzetet
kell telepiteni. Az Ultetéssel egy id6ben az o6ntdz6haldzat kiépitésérdl, de legaldbb az o6ntozés
lehet&ségérél gondoskodni kell.

@249) A KOu és Kt-KOu/IV-3/1 ovezeti jelli kozlekedési teriileteken a kozlekedési és a
kdézm(ilétesitmények helyigényének biztositasdval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett8l csak
ott lehet eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a kbzlekedés biztonsagat, vagy ahol a
meglévd kozm(ihaldzat a telepitést nem teszi lehetévé.

433(10) A Kt-KOu/IV-3/2 6vezeti jel(i utcdk, valamint a Kt dvezeti jel(i terek legalabb egyik oldalan
fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévé kdzm(ihaldzat nem teszi lehetévé.

£4(11) Uj kozterlletek megnyitasanal és kialakitasandl biztositani kell az Gtpalyaval parhuzamos
kétoldali fasor kialakitasanak lehet&ségét. Meglévé és beépitett telektombon keresztlil megnyitott
kozterlletek kialakitdsanal ett6l csak abban az esetben lehet térni, amennyiben a meglévé

k6zm(ihaldzat, valamint a kialakithatd kozteriilet mérete nem teszi lehetévé a fasor(ok) lltetését,.

#6)(12) Kozterileten létesitend6 10 férGhelynél nagyobb gépkocsi-varakozdhely csak fasitott
parkoloként kerilhet kialakitasra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén |étesitendd
parkoldkat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas




(1) Kozteriilet felett az egyes épitményeket 6sszekodtd, vagy konzolosan tulnyuld épitményrészt kialakitani

kizardélag a szabalyozasi tervlapon ,kozterilet feletti épiletrész” elemmel jelolt terilet felett lehet, az
alabbi feltételekkel:
a) az épitményrészek parkdnymagassaganak értékét — amennyiben az 6sszekotott épitmények
parkdanymagassaga nem azonos — az alacsonyabb épiilet parkanymagassagahoz igazodva kell
meghatarozni,

b) akozterllet feletti épitményrészek kizardlag atkozlekedés céljara létesithetdk,

c) a kozterillet feletti épitményrészek bruttd szintteriletének értékét a kapcsolodd épitési
ovezetekben megengedett bruttd szintterileti érték szamitasa soran mindkét kapcsolédd
épitési Ovezetbe sorolt ingatlanhoz egyenl6 részben kell beszamitani,

d) az épitményrészek alatti — a rendezett terepszinthez viszonyitott — szabad belmagassag
legalabb 6,0 m kell legyen,

e) azépitéshez a kozterilet tulajdonosanak, kezel6jének hozzajaruldsa sziikséges.
(2) Kézteriilet ald épitményrész a KOu-2/1V-3/% és KOu-3/1V-3/2 jel(i dvezet mentén nem nyulhat.

(3) Kozteriileti elSlépcsé felett a kozterileti gyalogos (rszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(ikité es6védd elbtetd létesithetd.
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(1)

(2)

(3)

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriiletek
7. 8§
Telektomb belsé feltarasara, annak kiszolgalasara maganut alakithat ki az alabbiak szerint:
a) kizdrdlag kiszolgald ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithaté ki;
b) a maganut telkének minimalis szélessége

ba) kizardlag laké épitési Ovezetbe sorolt tombok kiszolgald Gtja esetén 10 m,

bb) intézményi vagy gazdasagi épitési ovezetbe sorolt telektomb kiszolgalo utja esetén
12 méter,

bc) gyalogut esetén 4 méter.

A kozhasznalat céljara — idGbeni korlatozassal vagy korlatozas nélkll — atadott arkad, atjaro és athajto
terlletére a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Cferas A 30,0 méternél
, kdzforgalom szamadara megnyitott maganut zsakutcaként

o
7

hosszabb

torténd kilakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas,

katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a-megfelelé-fordulékialakitdsrakerilvisszafordulasi lehet§séget

kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

1. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)

7. Telekalakitas
9:8. 8§

Kozterileti szabdlyozassal, valamint maganut kialakitassal érintett teleknek a szabalyozasi terv szerint
kozteriletté, vagy magdanutta valé részén 4ll6 (a szabalyozasi terv alapjan bontandd) épiilet
szintterllete nem novelhetd.

Arendelethatdlyaald-tartezdA terlleten Uj nyulvanyos telek nem alakithatd ki.

Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatar alakitandd ki. Az érintett telken UGj épiletet
elhelyezni, meglévG6t boviteni kizardlag a telekalakitast kdvetSen lehet.

A kilonbo6z6 épitési 6vezetekbe, vagy 6vezetekbe sorolt telkek nem egyesithetdk.
Lakoépiilet elhelyezése céljabdl Gj uszotelek nem alakithato ki.

Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges terilethasznalatnak megfelelé telekalakitas — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a rendelet 2.
mellékletében az adott épitési dvezetre, valamint dvezetre meghatdrozott paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken |év6 épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsdkertekre
vonatkozé elGirasoknak, valamint a jogszabalyban elGirt védGtavolsagoknak,

c) a telekalakitds eredményeként kialakuld valamennyi telek 6nallé kozm(i-ellatasa biztosithato,
tovabba

d) atelkeket kozmUivezeték nyomvonala nem érinti.

A kozmlellatast szolgadlé mérnoki épitmények, miitargyak szamara, az épitési Gvezetre, Gvezetre
meghatarozott "a kialakithaté legkisebb telek” terilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
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elGirasoktol eltéré - miszakilag sziikséges - méret( telek kialakithatd, de kizarélag abban az esetben,
ha

a) akoézmlberendezés részére kialakitott 6nalld telek kozteriilethez vagy maganuthoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik,

b) a telekalakitast kovet&en valamennyi érintett telek megfelel a jelen rendelet 2. mellékletében
az adott épitési Gvezetre, valamint 6vezetre elGirt paramétereknek, és

c) akozizemi berendezés elGirt védGtavolsaga nem korlatozza a telekalakitassal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévé éplleteinek rendeltetésszerl hasznalatat és az Ovezeti elGirdsoknak
megfeleld fejlesztését
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8. Eldvasarlasi jog
9. §

(1) Az 1997. évi LXXVIII. tdrvény 25.§ (1) bekezdése szerinti Keriileti Onkormanyzatot illetd elévasarldsi

jogokat a 3/B. mellékleten ,el8vasarldsi joggal érintett ingatlan” elem jeldli.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepilésrendezési célokat és azok megvaldsitdsdhoz sziikséges ingatlanokat e

rendelet 7. szamu melléklete tartalmazza.

IV. FEJEZET
KOzMUVEK ELOIRASAI

10. &
(1) A—rendelet—hatdlya—ald—tartez6A terlleten egyedi szennyviztisztitd koézmdlpodtldé mdltargy nem

alkalmazhatd, még dtmenetileg sem.

(2) Arendelet hatdlya ala tartozo teriileten terepszint feletti tdvhévezeték nem létesithetd.

6)(3) Feleslegessé valt kézm(ihaldzatot, szolgdltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,

felhagyott vezeték, vagy |étesitmény nem maradhat sem a féldben, sem a fold felett.

A(4) Kozterileten felszin alatti megujuld energia-hasznositds mlitargyai, épitményei barhol
elhelyezhetGk.

8}(5) Minden 25 m? vizszintes tetéfelileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 mz-enként)
valamint 25 m® burkolt feliiletenként (kotelez6 zoldfelllet feletti terdletrél) 1 m® eséviztarold
(ciszterna) kialakitasa szlikséges telken belil, amely tulfolydjabol fékezetten vezethet6 ki a kozterdiileti
befogaddba a csapadékviz meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetd darok, él6viz kezelGi
hozzajarulas vagy befogaddi nyilatkozat szerint.

{9}(6) Teljes kozmdvesitettség energia kozmdiveinél a gdz vagy tdvhé kozlzemi vagy kozcélu
szolgaltatasai egyedi, megujuld energiaforrasok felhasznalasaval is biztosithatdk.
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#9}(7) A nagyvizimeder-él mentett oldalan, a mentett oldalon 110 m-es sdvban, fakaddvizzel
veszélyeztetett terlileten a mértékadd arvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével

végezhetd.
{1(8) A Vt-M/IV-3/K, Vt-M/IV-3/1, Vt-M/IV-3/2, Vt-M/IV-3/3, valamint Vt-M/IV-3/4 jelli épitési

Ovezetekben Uj beépités esetén a tobblet csapadékviz csak késleltetett médon keriilhet elvezetésre.
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V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

77

2.9. A beépitésre vonatkozé el&irasok*
11. §

(1) Zartsoru beépitési mod szerint beépitett, vagy beépithetd teriileteken az épitési vonal azonos a
kozterlleti telekhatarral (meglév6é szabalyozasi vonallal), amennyiben az épitési Gvezet elGirdsai
masképp nem rendelkeznek, vagy a szabdlyezdsiterv3/A. melléklet masképpen nem jeldli, ahol az

éplilet hatraléptetése, kozterilet felé nyitott udvar és épiletkdz kialakitasa — a telek belseje felé —
megengedett, oly mddon, hogy

a) azépllet homlokzatanak legalabb a 75%-at az épitési vonalra kell elhelyezni,

b) az épiilet hatraléptetése a telek oldalhataratél mért 3,0 méter széles savjaban nem

megengedett.

(2) Az oOvezeti elGirasokban parkdanymagassaggal szabalyozott telkeken a magassagi érték az épitészeti
koncepcionak megfelel6en 20%-al meghaladhato a telekhataroktél 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzat
hosszanak maximum 25%-an.

(3) A lakd és vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telkein — a két kozterilet k6zott atmend telek és az

Ovezeti elGirds eltérd szabalyozdsa kivételével — minden legkisebb kialakithaté telekméret utdn

legfeliebb egy f6éplilet |étesithetd.

3}4) Az épitési hely meghatarozasakor az OTEK el6-, oldal- és hatsékertekre vonatkozd el8irasait
kell betartani az Ovezeti elGirdsok eltér6, valamint a szabdlyozdsi—terv—kiegészit63/A. melléklet

rendelkezésének hidnyaban.

4)(5) A hatsokert mértéke, amennyiben a szabalyozasi terv masképp nem jeléli 0 m-re
csokkentheté

a) zartsoru beépités esetében ott, ahol a kialakult tézfalakhoz — a t(izfalak takarasa érdekében —
csatlakozni kell, valamint

b) abban az esetben, ha a telek 100 %-os beépitettsége megengedett.

{53(6) Az el6kertben — a jogszabalyban szereplé melléképitményeken, valamint személybejarat elGtti
fedett el6téren tulmenden — sem 6ndll6 épitményként, sem éplilet részeként nem helyezhet6 el Idbon
allé kerti tetd.

B47) Kozterileti telekhataron, valamint az el6kert felé sorgardzs nem helyezhet6 el.

A(8) Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei
—amennyiben az épitési dvezet elGirasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési dvezetben

el6irt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel§ telekterllet mértékéig (terilet-hanyadra)
alkalmazhatdk.

! OTEK eltérés megadasa esetén az alpont az aldbbi paragrafussal egésziil ki:

elGirdsai mdsképp nem rendelkeznek — a beépités mértéke a féldszinten elérheti a 100 %-ot, ha ezeken a szinteken intézmény,
kézintézmény, vagy jarmiitdrolo keriil kialakitdsra, de az e feletti emeletek szintenkénti brutté alapteriilete és a telek tertiletének ardanya
nem lehet nagyobb az 6vezetben meghatdrozott megengedett beépités mértékénél.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 100%-0s beépités esetén, valamint a terepszint alatti beépités kihaszndltsdgatdl fiiggéen — az évezet eltérd, vagy
kiegészit6 rendelkezései hidnydban — az épitési dvezet teriiletén eldirt teljes értékdi legkisebb zéldfeliilet zéldtetdvel is biztosithatd.”

17



8}9) Arendelet-hatdlyaald-tartezdA terileten izemanyagtoltd allomas sem 6nalld éplletben, sem
0nalléd rendeltetési egységként nem létesithet, meglév6é épiilet hasznalati mddjat ilyen célra
megvaltoztatni nem lehet.

{9)(10)

épiileten belll urnatarolasra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke) sirhely, krematdrium

—Onélléan, vagy

kialakitdsa kizardlag akkor megengedett, amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai arrdl kialon
rendelkeznek.

406)(11) A-rendelet-hatdlyaald-tartezoA terlleten haszondllat-tartd épllet, épitmény nem helyezheté

el.

P

9:10. Bdvités, emeletraépités, tetGtérbeépités
12. §

(1) Meglévé éplletnek az ingatlan beépitettségét novel6 bbvitése az épitési dvezetre vonatkozo elGirasok
keretei kozott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bGvités eredményeként kialakulé beépités madja illeszkedik a kdrnyez6 ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint
b) a kozvetlenll szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznédlatat nem zavarja és nem

korlatozza a lehetséges fejlesztését.

(2) Az épitési helyen részben vagy egészben kiviildllé épilet esetén annak kizardlag a telek meglévé
beépitési mértékét nem noveld bévitése megengedett.

(3) Az értékvédelem barmely fajtaja ala vont épitészeti érték, valamint a 6. sz. melléklet szerinti épilet

esetén a legkisebb beépitési magassagra vonatkozé elGirast nem kell alkalmazni.

8}4) Az épitési helyen alapteriiletének egy részével kivil allé, vagy egyéb okok miatt bontanddénak
itélt meglévé magastetds lakdépilet tetStere kizardlag abban az esetben épithet6é be, ha nem
eredményezi Uj rendeltetési egység létrejottét.
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10:11. A féldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozé elGirasok
14-13. §

(1) A KOu, Kt-KOu/IV-3/1, Kt-E és Kt-Z jel( jelli dvezetek mentén, amennyiben az épitési dvezet el8irdsai
masképp nem rendelkeznek

a) a Vi-1, Vi-2, Vt-H és Lk-1 jell épitési ovezetekbe tartozd telkeken, tébbszintes épiletek
foldszintjének utcavonalon alld kozterilet felSli szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a

homlokzat szélességének legaldbb 40 %-an kereskedelmi-, szolgdltato- vagy vendéglatd

létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény céli hasznositasra lehetfség
legyen,

a1b) Uj éplilet létesitése, vagy meglévd épllet hasznalati mddjanak megvaltoztatasa esetén lakas
foldszinti padldszint magassaga a kozteriilet mentén

ba) elSkert nélkili, utcavonalon allo, és a 3 m szélességet el nem éré méretl elGkerttel
rendelkezd beépités esetén a Vi és Vit jell épitési ovezetekben legalabb 3,0 m, az Lk-1 jeld
épitési 6vezetekben legalabb 0,9 m kell legyen,

bb) 3 m szélességet meghaladd méretli elGkert esetén a Vi és Vt épitési Ovezetekben legalabb
3,0 m kell legyen, az Lk-1 jel(i épitési dvezetekben 0,0 m is lehet:,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épilt lakdépilet eredeti  nyildszard renddel és

vakolatarchitekturaval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épliletkontiron
belll 0,0 mis lehet.

(2) Amennyiben az épitési ovezet elGirasa masképp nem rendelkezik, a telekre elSirt 300 fér6helyszamot

el nem ér6 parkoldszam esetén kozterilet fel6li épilethomlokzaton létesitett garazskapuk Gsszes

hossza — a teremgardzs-bejaratot is ide értve — az éplilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a,
de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

11:12. A terepszint alatti beépités szabalyai
15:14. 8

(1) A terepszint alatt beépithet§ teriiletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével — tgy kell
kialakitani, hogy

a) az elSkertben — az jogszabdlyban megengedett épitményeken tilmenden — csak éplletben,
épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarolo, a lakdasokhoz tartozo tarold-
helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatsé telekhatartdl mért legaldbb 6 méteres sdvban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsav maradjon. Az elGirastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazdsa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a szabdlyozasi terven — amennyiben az épitési dvezet elGirasai masképp nem
rendelkeznek — a ,telek be nem épithetd része” elemmel jel6lt teriilet alatt nem létesithetd.

12:13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

16:15. 8§
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Hatsokertben Ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) 6sszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének 50 %-a.

Melléképlilet—az—épitési-helren—belil—vagy—a—hatsékertben— az épitési Ovezetre vonatkozd egyéb

elGirasok keretei kozott— — az épitési _helyen belll vagy a mlihely és a sport funkcié kivételével a

hatsékertben helyezhet6 el.
Meglévd beépités esetén melléképiiletben gépjarm(tarolokat ugy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken all6 melléképiiletekkel tombositett formaban épiiljenek,

b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kozlekedd feliilet csak a sziikséges mérték(i legyen,
és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

Az egyes telkeken melléképiilet az ovezeti elGirasok keretei kozott, legfeljebb a telek teriiletének 10 %-
at nem meghaladd beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal létesithet6 ugy,
hogy az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

A-szabdlyezasi-tervenA 3/A. mellékleten a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt teruleten
melléképiilet nem létesithetd.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

13-14. A kotottpalyas kozlekedési létesitményekkel 6sszefliggd szabalyok
1716. §

A metrévonal mUtargyainak véd&savjaban (a mutargy szélétél 12,0 — 12,0 méteren belll) épitmény
csak a metrd kezelGjének hozzdjaruldsat kovetGen, a biztonsagi kovetelmények betartasaval
helyezhet§ el. A véd8savok abrazolasat a rendelet 3B. melléklete tartalmazza.

Epitési dvezet telkén 1évS metré felszini mitargyak (szell6z6k) atépitése, épiileten térténd atvezetése
megengedett a m(itargy kezel6jének a hozzajarulasaval.

A Budapest — Esztergom vasutvonal széls6 vaganyatdl szamitott 50 m-en beliil épitmény csak a MAV-
val, vagy annak jogutddjaval tortént egyeztetés alapjan, a biztonsagi kdvetelmények betartdsaval
|étesithetd.

14.15. P+R parkold létesités szabalyai
18:17. 8

A 3.A mellékleten kijelolt P+R rendszerl parkoldsi Iétesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten
belil kell az el&irt minimalis befogaddképességli parkolasi létesitményt elhelyezni.

A 3.A mellékleten kijelolt P+R rendszerl parkoldsi Iétesitmények elhelyezésére alkalmas teriileten
legaldbb az eldirt személygépjarmi befogaddképesség 20%-anak megfelel6 kerékpar B+R rendszer(
taroldsanak lehet6ségét is biztositani kell.

15-16. Egyéb elGirasok
19:18. 8

Rendszeres forgalom szamadra helikopter leszalléhely nem létesithetd.
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VII. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

16.17. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
20:19. 8
A rendelet hatdlya ald tartozo teriilet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a

személygépjarmi elhelyezés, parkoldhely-létesitési kotelezettség szempontjabdl harom kategdridra
oszlik:

a) KVdroskozponti teriiletek: a Vt-M, Vt-H, Vi-1 és Vi-2 jell épitési dvezetek;

b) Lakoéteriletek: Lk-1 jelli épitési 6vezetek;

c) Vegyes teriiletek: az a)-b) pontokban fel nem sorolt épitési 6vezetek.

A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatdrozott esetek kivételével az ingatlanon belil kell teljesiteni.

A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitendGk. Vegyes rendeltetési
épiilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiilénb6z6 rendeltetésekhez tartozd egyedi
parkoldhely szamokat 6sszesitve kell meghatdrozni.

A szadmitdssal kapott parkoldhely értékek szdmdanak minimadlis mértékénél tobb parkoldhely is
kialakithaté.

Az 1 hektdr feletti zoldteriiletek kivételével a beépitésre nem szant Ovezeteken elhelyezendd
rendeltetések esetében nincs parkoldhely létesitési kotelezettség.

2%:20. 8§

A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthato.

A parkolohely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili — 500 m-en beldli
kozterileti felszini-parkoldban,—parkelasi-létesitményben és parkold épitményben, vagy 6nallé nem
kozterlleti parkeldsi-létesitménybenparkold épitményben torténd — parkolassal valé kivaltasara,
valamint pakoldhely |étesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben meghatarozottak szerint —

van mad.

A parkoldéhely-létesitési kotelezettség koztertleti megvalhatosaganak feltételeit a kézteriileti
parkoldsrdl sz616 helyi rendelet szabalyozza.

A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken bellli akdr teljes kor( teljesitésétél a kozteriileti

parkoldsrdl sz6l6 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) meglévg, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bbvitenek, amelynek 6nallo, személygépjarmi behajtdsra alkalmas
kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitdssal, bdvitéssel Gsszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithaté ki;

b) meglévd éplilet atalakitasanal a telekre vald be- és kihajtas miszakilag nem biztosithaté, vagy
forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

c) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beliili
parkolast m(iszakilag nem teszik lehetévé;
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d) a telek kizarélag meglévs, vagy a keriileti szabalyozasi tervben tervezett gyalogos utcardl
kozelitheté meg gépjarmdvel;

e) a telken értékvédelem barmely fajtaja ald vont épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a
parkolohely-létesitési kbtelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;

f) atelken a 6. mellékletben felsorolt épiilet all, és az nem teszi lehetévé a parkoldhely-létesitési

kotelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

f)g) a telken meglévs értékes vagy védelem alatt |év6 novényzet talalhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

gth) egyhazi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;

hA}i) meglévé bolcséde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatasi 6ndllé rendeltetési egység fejlesztés
torténik;

Hi) _meglévlé épiteten—belil—nem fekvbbeteg ellatd egészséglgyi egység vagy, létesitmény
fejlesztés torténik;

k) meglévd sportolds céljat szolgdld 6nallé rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés

torténik;

I)  meglévs strandolds céljat szolgadld 6nalld rendeltetési egység vagy, |étesitmény fejlesztés

torténik;
km) a mar meglévd uszotelken elhelyezked6 épiilet esetében az épllet bévitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

Hn) az Lk-1 jel kisvarosias zdartsoru, vagy kialakult beépitési mdéddal szabalyozott épitési dvezetek
terliletén, valamint kizardlag azon zartsoru beépitési moddal szabalyozott Vt-H és Vi-1 jell
épitési ovezetek teriiletén, ahol a lakéfunkcid is megengedett, a meglévé épiilet kozterilet
fel6li épllettraktusdban, valamint a féldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztése
torténik legfeljebb 200 m’ alapterileten.

(5) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken belili mértékének legfeljebb 50%-nak teljesitésétsl a
kozterileti parkoldsrol szold helyi rendeletben szabdlyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

a) U] szocidlis bérlakas épitése, meglévs bévitése torténik;

b) 4jbolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

Bjc) Uj nem fekvibeteg ellato egészségligyi létesitmény fejflesztésépités torténik;
€}d) Uj sportolas céljat szolgalo telken 6nalld rendeltetési egység fejlesztésépités torténik;
ee) Uj strandolds céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység fejlesztésépités torténik;

ejf) Lk-1 kisvarosias, jellemz6en zartsord beépitésti lakoterileten a koztertlet fel6li
épulettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztés torténik 200 m? feletti
alapterileten.

(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoldhely-letésités teljesitése aldl

kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 12 %-a, de legfeliebb 9 parkoldhely lehet;

(7) Emeledszerkezetes parkolo-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoléhely
a) a)kizarolag épileten beliil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabol
kizardlag az 6nallé gépjarm( hasznalatot biztositd létesithetd;
b) az5a 4. szamu melléklet szerinti minimalisan el8irt szamu parkoléhelyek legfeljebb 20 %-anak
mértékéig létesithetd;
c) az5a 4. szamu melléklet szerinti minimdlisan elSirt szamu parkoléhely szamon fellli mértékre
vonatkozdan szambeli korlatozas nélkil l1étesithetd;
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d) 06nallé parkoldhazban, 6nallé teremgarazsban korlatozas nélkil |étesithetd.

17:18. A sziikséges kerékpartaroldok biztositasanak szabalyai
22:21. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarold-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A legaldbb 5 6nallé rendeltetési egységet tartalmazd épiiletek, valamint a legaldbb 15 db
kerékpartarold-létesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nalld helyiséget kell
kialakitani, oly mdédon, hogy az kdzos haszndlatu helyiséghdl — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetleniil megkozelithetd legyen.

(3) A (2) bekezdés szerinti helység alapteriilete

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 68 m?,
b) 2321-35 kdz6tti szamu kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legaldbb 10 m®, tovabba

e}—36-50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 10-m’tovdbba

d) 51-65 kdzbtti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 14 m’,

e)  66-80 kdzotti szamu kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legaldbb 16 m?,

f)  81-100 kézotti szamu kerékpar elhelyezési kbtelezettség esetén legaldbb 18 m?,

g) 101-200 kozétti szamu kerékpar elhelyezési kitelezettség esetén legalabb 24 m’, tovabba
h) 201-nél tébb kerékpar elhelyezési kbtelezettség esetén legaldbb 30 m*

kell legyen.
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MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIII. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

23:22. 8
(1) Az ovezeti kod altal meghatarozott épitési 6vezetek szabalyozasi jellemzéit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az 6vezeti elGirdasokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egyuttesen is meg kell felelni.

18:19. Az épitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkozo elGirasok

24-23. 8§

(1) Az egyes épitési dvezetekben
aldbbiak—szerintkeHkialakitanizaz_elbirt mértékd legkisebb zoéldfeliilet nem burkolhaté le, tarolasi,
Uzemi célra nem hasznalhato.

(2) A 3/A. mellékleten  telek zoldfeluletként kialakitandd/megtartandd része” elemmel jeldlt teriileten

a) a meglévé fadllomanyt meg kell tartani, pusztulas esetén potolni kell,
b) atelekhatar melletti zoldfeluleten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

25:24. 8§

(1) AlekéteriletenA lakoterlleti épitési Ovezetek teriletén elhelyezhet6 épllet - a lakdterileteken
elhelyezhet6 rendeltetéseken tul — mihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Alakoéteriileti épitési 6vezetek teriiletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,

b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgalé 6ndllo raktarozasi
helyiség,

sem 0nallé éplletben, sem 06nalld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épiilet

hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az éplletben lévd lakasok és kozos helyiségek nem a lakhatassal Gsszefliggé célra vald rendeltetés-
modositasa csak abban az esetben valdsithatd meg, ha ez a meglévd lakdsok rendeltetésszer(

hasznalatat nem zavarja (jelentds Ugyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatasdhoz a
jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.
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(4) Lakéteriileten kizarélag a Kt-KOu/IV-3/1 6vezet menti teleksorban helyezheté el 1000 m’-t meghaladd,

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

de legfeljebb 2000 m?’ brutté szintteriilet( 6nallé kiskereskedelmi épllet.

Vegyes rendeltetés( épiiletben kereskedelmi, vagy szolgaltaté rendeltetést elhelyezni, vagy ilyen célra
helyiséget atalakitani csak az épulet(ek) foldszintjén lehet.

Lakoterileten — az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltéré rendelkezések hianydban - a
melléképitmények koziil:

a) kozmu-becsatlakozasi mdtargy,

b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) épitménynek-mindstlé-antennatarté-szerkezet-zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

Lakoteriilet barmely telkén — amennyiben az épitési 6vezet elirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépulet helyezhetd el.

26:25. 8§

Uj, vegyes rendeltetésl épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladé mértékben kialakitandd parkold
szam esetén a nem lakas rendeltetési 6nallo rendeltetési egységekhez tartozo tébb mint harom darab
parkolot — a lakasokhoz tartozé parkoloktdl elkiilonitve — ugy kell elhelyezni, hogy azok kozteriletrél
vagy kozhaszndlatra atadott magdanteriletrél kozvetlenil megkdzelithet6k legyenek.

Meglévé beépités esetén a melléképiletben létestlé gépjarmltarold(ka)t — az épitési Ovezetre
vonatkozé egyéb elbirdsok keretei kozott, a helyszin adottsdgainak megfeleléen — az épitési helyen
bellil vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszer( haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

X. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

(1)

(2)
(3)

(4)

e

19:20. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai (Lk)
2/-26. 8

Az épitési ovezetek terliletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatd rendeltetés(i
egység csak az épiilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

Uj épllet elhelyezése esetén a melléképiiletek kozul kizardlag jarmiitarold létesithetd.
Az épitési 6vezetekben
a) 0nallé parkoldhaz,
b) emeleti teremgarazs
nem létesithetd.
A Kt-KOu/IV-3/1 és Kt-Z jel(i jel(i 6vezetek mentén létesiilé toébbszintes épiletek foldszintjének
utcavonalon allé kozterilet fel6li szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének

legaldbb 40 %-an kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglatd létesitmények elhelyezésére, valamint
iroda és intézmény célu hasznositasra szolgdlé helyiséget kell kialakitani,
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(5)

Két kozterilet kozott atmend telek beépitése esetén két fGépiilet is elhelyezhetd a hatarold utcak felé

ugy, hogy mindkét épiilet a hatarold utcdban kialakult beépitéshez igazodjon.

A(6) Az épitési ovezetekben a kozmdlvesitettség mértéke teljes.

£H7) Uj beépités esetén a rendeltetésekhez elSirt szamu parkolé legalabb 60 %-at épiileten belil (a

pinceszinten vagy az épllet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazsépllet — a mar beépitett telkek
kivételével — nem |étesithetd.

{9}(8) A telkek legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett legkisebb telekméret haromszorosanak

megfelel6 mértékéig vonhatdk 6ssze.

20:21. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1/1V-3)
28:27. 8

Az Lk-1/1V-3 jel(i épitési 6vezetek teriilete a hagyomanyos, kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépités,
tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban lakdépliletek elhelyezésére szolgal.

elgirt legkisebb telekméretnek megfelel6 telektertlet mértékig (terilet-hanyadra) alkalmazhaték.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.
29:28. 8

Az Lk-1/1V-3/1 és Lk-1/1V-3/2 jel( épitési vezet telkein

e}—aztrendi{elsédleges)az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15
mei e

a)  mélységl, valamint a

méteren tul, a telek hatsékertje irdnydba

aa) a telek szélességének legfelijebb 50%-a lehet, és

ab) ahol azt a szabdhyezdsitervjeldli—3/A. melléklet a ,telek be nem épithet6 része”

.....

hatdrdig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsdkert felSli épitési hely—hatdrvonaldig

terjedhatarvonalig terjedhet, tovabba az—épitési—hely—szélessége—legfeljebb—a—telek
(losséad 50%-a ] _
ac) amelyen épulet, épiletrész legfeliebb csak a 15 m mélységli épitési hely

kihasznalasaval egy id6ben, vagy azt kdvetben létesithetd;

e}b) a hatsdkert mérete legalabb 6,0 m;

ejc) a hatsdkertben és a ,telek be nem épithet6 része” elemmel jelolt tertileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfelllet alakithato ki;

f}d) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvalédsitani;

g}e) az épliletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zartsorl beépités a mar meglévg éplletek,
beépitett lakotelkek haszndlatat korlatozna, az uj épiilet tavolsaga az oldalhatartél nem lehet
kevesebb
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ea) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz6 parkanymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
eb) nyilaszard nélkili homlokzat esetén 4 m-nél;

A}f) meglévé beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra

vonatkozé elGirasait nem kell figyelembe venni;

z - - Jeueplte5| ovezet telkein minden m, saro telek eseten m” telekterulet utan egy
(2) Az Lk-1/1V-3/1 jelii épitési 6 lkein minden 60 m’ k telek sn 45 m” telekteril ]

lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kézteriletfelbli-eépiletiraktusban—vagy—a

féldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével.

(3) Az Lk-1/1V-3/2 jel(i épitési dvezet telkein minden 75 m?, sarok telek esetén 60 m” telekteriilet utan egy

lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a kézteriletfeléliépilettrakiusban—vagy—a

foldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével.

(4) Az Lk-1/1V-3/3 jell épitési Gvezetben

a)

b)

c)

sz

— terepszint alatti teremgardzs, valamint a lakasokhoz tartozd tarolé-helyiségek kivételével —
nem helyezhet6 el még abban az estben sem, ha az 6vezetre elGirt beépitettség mértéke ezt
lehet6vé tenné;

a meglévd éplletek beépitettséget ndvelS bbvitése nem megengedett;

meglévé magastetd beépitése——a—teté—meglévé—kentirjain—beldl— kizardlag a meglévd

rendeltetések bévitése céljabdl megengedett.

XI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: VAROSKOZPONT TERULETEK

21.22. Mellékkdzpont teriiletek (Vt-M/IV-3)

30:29. 8§

(1) A Vt-M/IV-3 jelii épitési 6vezetek Budapest f6kozpontjanak tehermentesitésére szolgalo, telepiilési

szintl rendeltetést magaba foglald épuletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek a mellékk6zponti

terlleteken az aldbbi rendeltetések helyezhetGk el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

i)

iroda,

kereskedelem, szolgdltatas, szallas,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetés,
kulturalis, koz6sségi szorakoztatd rendeltetés,

szallashely, vendéglatas,

sport, valamint

nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

lako rendeltetés, amennyiben az 6vezeti elGirdsok megengedik.

(1) Az épitési ovezetek teriiletén —amennyiben az épitési Ovezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek —

a)

nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, éptlet
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b) ipari, nagykereskedelmi funkciéju, ©ndll6 rendeltetési egységet tartalmazdé egyéb
rendeltetési épllet,

c¢) nem af6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség

d) felszin feletti 6nallé gépkocsi-térold
nem létesithets, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(3) Az ovezetek teriiletén melléképitmények koziil

a) kozmu-becsatlakozasi mdtargy,

b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

e)

zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

(4) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy
kiegészit6 funkcidju onallé épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetek teriiletén uj éplilet |étesitése esetén

a) afoldszinten Uj laké rendeltetés nem létesithetd;

b) lakds emeleti padldszint magassaga +6— amennyiben az Ovezeti el6irdas masképpen nem
rendelkezik — legaldbb +3,50 m felett lehet.

(6) Uj, tobbszintes épiilet |étesitése esetén —amennyiben az Gvezeti elirdas masképpen nem rendelkezik —
a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80 %-at a férendeltetés(i épileten beliil,
valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az aldbbiak szerint:

a) arendeltetésekhez tartozd el8irt szamu gépkocsi taroldk legaldbb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakdsos, lakédominans, épulethez tartozé parkoldk 100%-a féldszinten
elhelyezheték.

(7) Az épitési ovezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

(8) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.
34-30. 8
(1) AVt-M/IV-3/K jell épitési bvezet a MAHART-hazak (lakdépiletek) épitési dvezete, ahol

a) a meglévé telkek terlletén a telek f6 rendeltetését kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidju épilet
— terepszint alatti teremgarazs, valamint a lakasokhoz tartozd tarolé-helyiségek kivételével —
nem helyezhet6 el még abban az estben sem, ha az dvezetre elGirt beépitettség mértéke ezt
lehetévé tenné;

b) a meglévé éplletek bGvitése nem megengedett;

c) meglév6 magastets beépitése —a-teté-meglévékenturain-beli—az Ovezeti elGirdsok keretei
kozott megengedett. Emeletrdépités, emeletraépitéssel jard tetStér-beépités akkor sem
|étesithetd, ha azt az Ovezetre elGirt épitménymagassag értéke egyébként lehetvé tenné.

(2) AVt-M/IV-3/1 jel(i épitési bvezetben
a) af6rendeltetést kiszolgald és kiegészit6 funkcidju 6nallo épliletek nem helyezheték el;

b) a lakdfunkcid is megengedett, de az épiletek foldszintjén — a meglévé lakd funkcion tul —
lakas céljara helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani) nem lehet.
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(3) AVt-M/IV-3/2 jelli épitési bvezetben

a)

b)

c)

a lakoéfunkcid is megengedett, de az épuletek foldszintjén, az éplilet kdzterulettel hataros,
illetve telken belil kézhasznalat céljara atadott tertlettel hatdros részén csak intézményi,
kereskedelmi-szolgaltatd funkcid helyezhet6 el, lakas céljara helyiségeket kialakitani, vagy
ilyen célra meglévé rendeltetési egységet atalakitani nem szabad;

az éplletek pinceszintjén csak gépkocsitarold, valamint a lakasokhoz tartozé tarold-helyiségek
helyezheték el;

kereskedelem-szolgaltatas legfeljebb a foldszinten és els6 emeleten alakithato ki.

(4) AVt-M/IV-3/3 jelli épitési bvezet vegyes beépitésii varoskbzponti teriilet épitési dvezete, ahol

a)

b)

d)
e)

f)

magashaz is |étesithetd, oly médon, hogy

aa) az épulet legmagasabb pontja — a rendezett terepszinttél mért — legfeljebb 45 m lehet;

ab) a magasépiilet 30,0 méterm feletti — 6nallé kozlekedd maggal rendelkezé — szintjeinek —
tobb ilyen éplletrész esetén kilén-kiilon is megfelelve — bruttd alapterileteibél szamitott
atlagérték maximuma 750 —m?’, valamint legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl szamitott
atlagérték maximuma 45 m lehet.

kereskedelem-szolgaltatas legfeljebb a féldszinten és els6 emeleten alakithato ki, vendéglatas
a legfelsd szinten is kialakithato;

Uj épulet létesitése esetén a lakdfunkcid is megengedett, azonban az épiletek foldszintjén
kizardlag csak intézményi funkcid, kereskedelmi rendeltetés létesithetd;

0nallé parkolasi létesitmény is |étesithetd;

a rendeltetési egységek, valamint létesitmények miikddéséhez sziikséges szamu parkold 100
%-at — beleértve a vendégparkoldkat is — terepszint alatti épiletrészben/épitményben kell
elhelyezni;

300 féréhelyet meghaladd befogaddképességli garazs l|étesités esetén legfeljebb két,

g)

homlokzatonként legfeljebb 7,5 m szélességl gardzskapu |étesithetd;

lakds emeleti padldszint magassaga +6,50 m felett |étesithetd;

£}h) az épitési dvezet terlletén elGirt teljes értékli legkisebb zoldfeliilet — a terepszint alatti

beépités kihasznaltsagatol fliggben — zoldtetbvel is biztosithatd, amelyet a kialakitandé teljes
érték( legkisebb zoldfelillet — akdr 100%-nyi — nagysagaval egyenértékli — OTEK alapjan
szamitott — 81 cm termdéréteg feletti, hdaromszintes novénydllomanyu intenziv zoldtet6ként
kell kialakitani.

(5) AVt-M/IV-3/4 jel(i épitési Gvezetben

a)

a meglévd telkek teriiletén

aa) a telek f6 rendeltetését kiszolgdld vagy kiegészitd funkcidju épilet nem helyezhetd el még
abban az esetben sem, ha az 6vezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetdvé tenné;

ab) a meglévé lakdéplletek bévitése nem megengedett;
Uj épilet létesitése esetén

ba) 6nalld parkolasi létesitmény is |étesithetd;

bb) a lakéfunkciéo nem megengedett;

bc) a rendeltetési egységek, valamint |étesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkold
100 %-at épuleten beldl kell elhelyezni.

(6) A Vt-M/IV-3/U jell épitési dvezet az intenziv beépitésd, jellemzben uszételkes lakdtelepek kialakult,

lakdépuletekkel beépiilt teriilete, ahol

a)

az 6vezet meglévd telkein melléképilet, melléképitmény nem helyezhetd el még abban az
esetben sem, ha az Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné;
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b) a jarmlvek elhelyezését és tarolasat az Ovezet ,lakdtelepi kézteriilet” elemmel jeldlt

e

teruletén, az 6vezeti elGirdsokat figyelembevéve lehet megoldani;

c) az ovezet ,lakdtelepi kézteriilet” elemmel jelolt teriiletén megengedett épitmények

e

elhelyezésére a rendelet kozteriileten 1évé épitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasait az
d) és e) pontokban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni;

d) azovezet ,lakételepi kézteriilet” elemmel jel6lt teriiletén
da) park,
db) jatszotér, a jatszétérhez kapcsolddd, azt kiszolgalo épiilet, valamint
dc) sportpalya, gyalogut, kerékparut,
de) felszini parkolo,

df) terepszint alatti jdrm(tdrolé (mélygarazs, beépitettséget nem novel6 mddon kialakitott
parkoldlemez),

dg) lakdépuletekhez kapcsolddé szelektiv hulladékgydijté épitmények

|étesithetdk

e) a ,lakotelepi kézteriilet” elemmel jelolt teriileten

ea) a terepszint feletti beépités mértéke nem haladhatja meg a ,lakdtelepi kézteriilet”
osszteriletének 5%-at, és

eb) egy éplilet bruttd alapterilete legfeljebb 50 m’ lehet, tovabba
ec) az épllet megengedett legnagyobb épililetmagassaga 4,5 m lehet.

f) az épitési Ovezet teriletén a telkekre és az épitményekre vonatkozd szabalyozasi
hatarértékeknek a telepszer( lakodterilet Uszotelkeinek és a hozzajuk kapcsoldédd lakotelepi
kozterileteknek az 6sszteriiletére kell érvényesiilnie.

22.23. Kiemelt jelent8ségii helyi kézpont teriilet (Vt-H/IV-3)
32.31. 8

(1) A Vt-H jel( épitési dvezetek Ujpest hagyomanyos keriiletkézpontjanak épitési dvezetei, amelyek
elsésorban lakd és olyan telepilési szintli rendeltetést magaba foglald épiletek elhelyezésére
szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elBirdsai masképp nem rendelkeznek a mellékkézponti
terlleteken az aldbbi rendeltetések helyezheték el:

a) igazgatasi, iroda,

2 OTEK eltérés megadasa esetén az alpont az alabbi paragrafussal egésziil ki:
poee §
(1) A Vt-H jelli épitési 6vezetekben az udvar lefedése megengedett, de kizdarélag abban az esetben, ha
a) a lefedendd udvarban megérzésre érdemes fds névényzet nem taldlhatd, illetve a meglévé értékes névényzet megfelelé védelme
biztositott,
b) a lefedés az érintett helyiségek haszndlatat nem korldtozza, illetve biztositani lehet, hogy azok tovdabbra is megfeleljenek a hatdlyos
épitési elGirdsoknak.
(2) Az udvar lefedésére livegtetével vagy legaldbb 75 %-ban kertészeti elemekkel tetékertként kialakitott lefedéssel keriilhet sor. A
tetékert kialakitdsdval egyiitt gondoskodni kell az annak fenntartdsdt biztosito kiegészitd berendezések (locsolo-hdlozat, illetve vizelvezetés)
megvaldsitdsdrol is.

(3) Tébb szintet lefedd udvar csak livegtetss megolddssal létesithetd.

(4) Az udvar lefedése nem szamitando bele a beépités mértékébe, illetve a szintteriileti mutato értékébe, ha az udvar teljes teriilete
a gyalogos forgalom szamdra megnyitott, kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletrész.

(5) Udvar lvegtetdvel térténd lefedése esetén a telekre eldirt kitelezd zéldfeliilet legkisebb mértékét nem kell érvényesiteni.”
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b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis rendeltetés,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd

e) sport, valamint

f) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

g) egyéb lakd rendeltetés.

(3) Az épitési ovezetek teriiletén — amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek —

(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(1)

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallo ipari, raktarozasi, épllet

a) ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 6nallé rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetésd épllet,

b) nem a fé rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség
c) felszin feletti 6nallé gépkocsi-tarold
nem létesithets, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
Az 6vezetek teriletén melléképitmények kozil
a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmdlpdtld mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
¢) hulladéktartaly-tarolo,
d) kerti épitmény, valamint
e) épitménynek minGsild antennatarto szerkezet, illetve zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetési épileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald vagy
kiegészitd funkcidju 6nallé épllet nem helyezhetd el.

33-32. 8§

Uj beépités esetén az épiiletek foldszintjén, az épiilet kdzteriilettel hatdros, illetve telken beliil
kozhasznalat céljara atadott teriilettel hataros részén lakdas nem létesithetd, ilyen célra meglévé
rendeltetési egységet atalakitani nem szabad.

Uj épiilet létesitése esetén az épiilet(ek) pinceszintjén csak gépkocsi-, kerékpartarold, valamint a
lakdsokhoz, 6nallé rendeltetési egységekhez tartozo tarolé-helyiségek helyezhetdk el.

Uj épllet létesitése esetén az épiiletek kozteriilettel hataros féldszintjének
a) aKt-E/IV-3/Bt és KOu-3/IV-3/2 6vezetek menti részének legalabb 50 %-at
b) egyéb kozteriiletek menti részének legaldbb 30%-4at

portdlszerien megnyitott homlokzattal, illetve kirakatként kell kialakitani.
34.33. 8

Uj, tobbszintes épiilet |étesitése esetén — amennyiben az dvezeti elSirds masképpen nem rendelkezik —
a rendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legalabb 80 %-at a férendeltetés(i épileten beliil,
valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az aldbbiak szerint:

a) arendeltetésekhez tartozo elGirt szamu gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell
elhelyezni;
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b) a legfeljebb 8 lakdsos, lakddominans, épilethez tartozé parkoldk 100%-a féldszinten
elhelyezheték.

(2) Az épitési ovezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.
(3) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.
35.34. §

(1) A Vt-H/IV-3/K1 és Vt-H/IV-3/K2 jel(i épitési Gvezetek a Szent Istvan téren taldlhatd Polgarmesteri
Hivatal és az Egek Kirdlynéja templom kialakult és hosszu tdvon megmarado intézmények terileteinek
épitési ovezete, ahol

a) alakasépités nem megengedett, kivéve legfeljebb két szolgalati lakas;
b) tovabbi épiiletek, épitmények elhelyezése nem megengedett, kizardlag a meglévd épiletek
bbvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolddé funkcidk kialakitdsa és bévitése megengedett;

c) a meglévé telkeken melléképiilet nem helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az
Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné.

(2) A Vt-H/IV-3/S1 jelii épitési 6vezetben a lakéfunkciéo nem megengedett.

.....

ahol

a) kizardlag kereskedelmi-, vendéglatd- és szolgdltatd funkcidk, a Iétesitmények hasznalatat
kiegészit6 egyéb rendeltetési egységek, valamint egyéb kdzosségi célu rendeltetési egységek
helyezheték el, a lakasépités nem megengedett;

b) a szabdlyozasi terven, az épitési helyen belil meghatarozott ,eltér6 magassdggal
szabdlyozott épitési hely” elemmel jelolt terlleten az éplilet legmagasabb pontjanak
magassaga 20,0 méter lehet.

c) az épllet(ek) parkanymagassaga a szomszédos épiiletekhez csatlakozd legalabb 3 méteres
savban a csatlakozd homlokzat megengedett legnagyobb épiilet magassag értékénél
magasabb nem lehet.

(4) AVt-H/IV-3/S3 specialis épitési ovezet teriletén

a) kizardlag kereskedelmi-, vendéglatd- és szolgdltatd funkcidk, a Iétesitmények hasznalatat
kiegészit6 egyéb rendeltetési egységek, 0Onalld parkoldsi |étesitmény, valamint egyéb

kozosségi célu rendeltetési egységek helyezhetbk el-;adakasépités-rnerm-megengede
b) alakdsépités nem megengedett.
(5) AVt-H/IV-3/54° és Vt-H/IV-3/S5° jelii specilis épitési dvezet teriiletén
a) U] épllet létesitése esetén lakas emeleti padldszint magassaga +6,50 m felett lehet;

| b) az épitési Ovezet terlletén elGirt teljes érték(i legkisebb zoldfelilet — a beépités
kihasznaltsagatdl fuggben — zoldtetGvel is biztosithatd, amelyet a kialakitandd teljes értéku
legkisebb zoldfeliilet — akar 100%-nyi — nagysagaval egyenérték(i — OTEK alapjan szamitott —
81 cm termdréteg feletti, hdaromszintes novényallomanyu intenziv zoldtet6ként kell
kialakitani:;

b)c) a gépkocsi taroldkat terepszint alatt kell elhelyezni.

(6) AVt-H/IV-3/1, Vt-H/IV-3/2 és Vt-H/IV-3/6 jelli épitési bvezetek teriletén

® OTEK eltérés megaddsa esetén a bekezdés az alabbi alponttal egésziil ki:
,b) a féldszint 100%-os beépitése akkor megengedett, ha a féldszinti teriilet legaldbb 60 %-a, amely kézvetleniil a kézteriilethez
kapcsolddik, kereskedelmi vagy szolgdltatd rendeltetésd helyiség;”
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a)

a férendeltetési éplletet kiszolgalod és kiegészit6 funkcidju 6nallo épiletek nem helyezhet&k
el;

b}—az hrendi-{elsédleges}az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merélegesen mérve 15

b)

m-ig-terjed;

mélységd, valamint a

<)

d)

e)

f)
g)

h)

méteren tul, a telek hatsokertje irdnyaba

ba) a telek szélességének legfelijebb 50%-a lehet, és

bb) ahol azt a szabdhyezdsitervjeldli—3/A. melléklet a ,telek be nem épithet6 része”

hatérdig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsokert felSli épitési hely—hatd .
terjedhatdrvonalig teriedhet, tovébbd az—épitési—hely—szélessége—legfeljebb—a—telek

bc) amelyen épilet, épiletrész legfeliebb csak a 15 m mélységli épitési hely

kihasznaldsaval egy id6ben, vagy azt kdvetben létesithetd;

a hatsokert mérete legalabb 6,0 m;

a hatsokertben és a ,telek be nem épithetd része” elemmel jelolt terileten melléképiilet,
melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfelllet alakithato ki;

saroktelek esetében a telek teljes terllete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembevéve (csatlakozas) kell megvaldsitani;

06nallo garazséplilet — a mar beépitett telkek kivételével — nem létesithetd;

meglévé beépités esetén a 2. melléklet legkisebb megengedett beépitési magassagra
vonatkozé el8irdsait nem kell figyelembe venni;

Az 6vezetben a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-3/1 6vezet menti teleksorban helyezhetd el 1000
m’-t meghaladd, de legfeljebb 3000 m? bruttd szintterilet( 6nallé kiskereskedelmi épllet.

(7) A Vt-H/IV-3/3 jelii épitési dvezet Szent Istvan térrel hataros telkeinek féldszintjén csak intézményi,

kereskedelmi-szolgaltato rendeltetési helyiség alakithatd ki.

XIl. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENY TERULETEK

2324, Intézményi teriiletek altalanos elGirasai (Vi)

36:35. 8§

(1) A Vi épitési Ovezetek teriletei tébb 06ndllé rendeltetési egységet magaba foglald, elsGsorban

igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetésl épiletek elhelyezésére szolgalnak,

amelyben olyan épitési Ovezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcid is megengedett.

foglaltakon tul — az intézményterileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)

e)

iroda,

kereskedelem, szolgdltatas, szallas,

kulturalis, kozosségi szérakoztatd rendeltetés,
hitéleti rendeltetés,

sport, valamint
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f)  nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletekben a tulajdonos és a személyzet

szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

h) nem szolgdlati lakds, amennyiben az 6vezeti el§irdsok megengedik.
(3) Az épitési ovezetek teriiletén
a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi rendeltetés,
b) ipari, nagykereskedelmi funkciéju, 6nallé rendeltetés,
¢) nem af6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi rendeltetés,
nem létesithets, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.
(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények kozil

a) kozmu-becsatlakozasi mdtargy,

b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény, valamint

zaszlotartd oszlop

e)

helyezhetd el.

(5) Az épitési bvezetek tertletén — amennyiben az dvezeti el6irds masképpen nem rendelkezik — 2000 m’-

nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd szintteriletl éplilet nem létesithetd.

(6) Uij, tobbszintes épiilet |étesitése esetén —amennyiben az Gvezeti el8irdas masképpen nem rendelkezik —

a rendeltetéshez tartozo személygépkocsi-parkold legalabb 80 %-at a férendeltetés(i épileten beliil,

valamint terepszint alatti épitményben kell elhelyezni, az alabbiak szerint:

a) arendeltetésekhez tartozé elGirt szamu gépkocsi tarolok legalabb 50%-at terepszint alatt kell

elhelyezni;

b) a legfeljebb 8 lakdsos, lakédominans, épilethez tartozé parkoldk 100%-a féldszinten

elhelyezheték.

(7) Az épitési ovezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

24.25. Intézményi, jellemz&en zartsord beépitésii teriilet (Vi-1/I1V-3)
37.36. §

(1) AVi-1/IV-3 jell épitési ovezetek teriiletén 6vezetek teriletén

a) a megengedett épliletek f6 rendeltetését kiszolgald és kiegészitd funkcioju 6nallé épiletek

nem helyezhetdk el;

b) a lakéfunkcid is megengedett, de az épiiletek foldszintjén — a meglévé lakd funkcién tul —

lakas céljara helyiségeket kialakitani (vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani) nem lehet.
(2) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.

38:37. 8§

(1) A Vi-1/Iv-3/1 és Vi-1/IV-3/2 jel(i épitési Ovezetek telkein Uj épllet létesitése esetén az épiletek
kozterulettel hataros foldszintjének utcavonalon all6 kozterilet felli szakaszait Ugy kell megvaldsitani,

hogy
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a) aKt-Z/IV-3/Fk és KOu-3/IV-3/2 dvezetek menti részének legaldbb 50 %-atan
b) egyéb kozteriletek menti részének legalabb 30%-atan

portalszerden—megnyitott—heomlolkzattal—illetve kirakatként—kel—kialakitani-kereskedelmi-

szolgaltatd- vagy vendéglato létesitmények elhelyezhetGsége, valamint iroda és kdzintézmény céld

hasznositasa biztositott legyen.

25-26. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/I1V-3)
39.38. 8

(1) A Vi-2/1V-3/I1Z jell épitési Gvezet terllete a varosszerkezetben vald elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelent@s zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) 500 mt meghaladd bruttd szintteriletl kereskedelmi célu épiilet, vagy épllet részét képezé
rendeltetési egység nem helyezhet6 el;

b) a létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkoldt terepszinten is el lehet helyezni-de

i irblas fast kolként kialakitva,

(2) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.

XIl.  FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

26-27. Kereskedelmi szolgaltato teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)
40:39. 8

(1) Az épitési bvezetekben — amennyiben az egyes épitési ovezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek
— az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetGek el:

a) védé6tavolsagot nem igényl6 Gzemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos kornyezeti
hatasai a telekhatarokon belil a hatdlyos hatarérték alatt maradnak,

b) kereskedelem,

c) ellatas, szolgaltatas,

d) kutatas, fejlesztés,

e) intézmény,

f) irodai,

g) szocialis,

h) parkolasi létesitmények.

(2) Egy telken belll az (1) bekezdésben felsorolt barmely rendeltetést tartalmazé épiiletben a tulajdonos
és a személyzet szamara szolgald legfeljebb két lakds helyezhetd el.

(3) Az épitési bvezetekben — sem 6nalléan, sem az (1) bekezdésben felsorolt épiiletekhez csatlakozva —
nem helyezhetd el lakdépiilet, és meglévd épilet lakas célu funkcidvaltdsa sem megengedett.

(4) Az 6vezetek teriiletén a melléképitmények koézll — amennyiben az épitési dvezet elSirdsai masképpen
nem rendelkeznek — kizardlag

a) kozmu-becsatlakozasi mtargy,

b) kozmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
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c) silé, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
d) épitménynek-mindstilé-antennatartd-szerkezet-zaszlotarto oszlop

helyezhetd el.

(5) A létesitmények mikodéséhez szilkséges szamu parkolét — beleértve a sajat tulajdonu
tehergépjarm(ivek elhelyezését szolgalo parkoldt is — telken bellil terepszinten—kizarélagfasitott
parkelokentkinlakitva—terepszintalativagy-epitetenbelibkell elhelyezni.

(6) Az épitési Ovezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jeli oOvezetek felé néz6 — utca feléli
heomlokzatmagassdgaparkanymagassaga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(7) Az épitési Ovezetekben az egyes 0Onallé éplileteket ugy kell elhelyezni, valamint az &sszetett
rendeltetésl éplleteket, és az azokkal 6sszefliggd, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas feliileteit ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kornyezé lako- vagy
intézményi féfunkcioju éplletek rendeltetésszerl haszndalatat ne korlatozza.

(8) Az épitési ovezetekben a kozmdivesitettség mértéke teljes.

36



(1)

27-28. Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2/1V-3)
4140. 8§

A Gksz-2/1V-3 jelli épitési bvezetek jellemz&en a szabadon alléan beépitett vagy beépithetd gazdasagi
teriletek épitési bvezetei.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.
4241, 8

A Gksz-2/IV-3/2 jel(i épitési dvezet teriletén 3000 m>-nél nagyobb kiskereskedelmi célu bruttd
szintteriletd épllet nem létesithetd.

A Gksz-2/IV-3/EN jel( épitési ovezet teriilete kizardlag az energiaszolgaltatds létesitményeinek
elhelyezésére szolgdl, ahol kizardlag a tevékenységhez sziikséges épitmények, tovdbba a
tevékenységhez szorosan kot6dd, azt kiszolgald

a) szolgdlati lakas,

b) iroda,

c) raktar,

d) jarmdtarold

épitményei helyezhetdk el.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIV. FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

(1)
(2)

(3)

43:42. 8
Az Ovezeti kod dltal jelolt ovezetek szabdlyozasi jellemzgit a 2. melléklet tartalmazza.

Az 6vezeti elGirdsokban elGirt szabalyozasi jellemz&ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak egyuttesen is meg kell felelni.

Az Ovezeti elGirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitasara vonatkozo
elGirasaival egyutt kell alkalmazni.

XV. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

(2)

28.29. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai (KOu, Kt-KOu)
44-43. §

A KOu-2/IV-3/1 jelli 6vezet az |. rend(i f&Gtvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdépontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktdra elemek, kozuti-vasati (villamos) palyak__és metrd terepszint alatti és feletti

mitargyainak, kozm( és hirkozlési épitmények; terepszint alatti és feletti mdtargyainak, valamint
zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A KOu-3/IV-3/2 jelti dvezet a Il. rendl féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
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infrastruktira elemek, kozuti-vasati (villamos) palyak__és metrd terepszint alatti és feletti

mUtargyainak, kdzm( és hirkozlési épitmények; terepszint alatti és feletti mdtdrgyainak, valamint

zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-2/1V-3 és KOu-3/IV-3 jelli 6vezetekben a terepszint alatti beépités mértéke akdr 100% is lehet,
azonban kizardlag az (1) és (2) bekezdésben felsorolt elemek és azok terepszint alatti elemei,

mdtargyai helyezhetGek el.

3}(4) A Kt-KOu/IV-3/1 jel(i dvezet a telepiilésszerkezeti jelent&ségli gy(ijt6 utak éskdzé nem sorolt
gyljt6 utak és jelentGsebb kiszolgdlé (lakd) utak terllete, amely az utak csomédpontjainak,

mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, k6zm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

4)(5) A Kt-KOu/IV-3/2 jel(i 6vezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kdzutak teriilete, amely
az utak csomopontjainak, mutargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk,
kerékpdros és gyalogos infrastruktira elemek, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(6) Az KOu-2/IV-3 és KOu-3/IV-3 dvezetbe sorolt f6utak teriiletén — az eseti forgalomkorldtozasi

beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd meg a kdzuti gépjarmdiforgalom.

(7) _A Vt-M/IV-3/K, Vt-M/IV-3/1, Vt-M/IV-3/2, Vt-M/IV-3/3, és Vi-M/IV-3/4 jell épitési dvezetekben és
Ovezetek mentén Uj beépités esetén — a gazdasagi teriiletek kivételével — az egyéb mellékutakon

(gylijts, kiszolgdld és lakd utak), valamint a kdzforgalom szamdara megnyitott maganuton a gyalogos

infrastruktura helyigényét legaldbb 2,0 méter szélességben, az épitési Ovezettel hatdros oldalon

biztositani kell.

{5)8) Az Ovezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.
XVI. FEJEZET
ZOLDTERULETEK
29-30. Zoldteriletek altalanos elGirasai (Zkp, Kt-Z)
45-44. 8

(1) Az ovezetek teriletén elhelyezhetd

a) azoldterilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusito kioszk,

c) virdgarusito kioszk,

d) nyilvanos illemhely,

e) avendéglatas épitményei kozll a cukraszda, fagylaltozé (az lizemi egységek kivételével),

f)  kegyeleti hely.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt épitmények szdmara 6nalloé telek nem alakithatd ki.

(3) Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolét Iétesiteni, valamint épuletet,
épitményt - kbztargyak kivételével - elhelyezni csak kozteriilet alakitdsi terv alapjan lehet.

(4) A zoldterilletek teriletén kizardlag a

a) jatszdkert, sportkert, kutyafuttato,
b) kegyeleti hely,

c) kozmilétesitmény, valamint
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(5)

(6)

d) abalesetveszélyes terilet
kerithet6 le.

A zoldteriletek terlletét a (6) bekezdésben foglalt kivétellel kozhasznalat el8l elzarni nem lehet,
kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés utdni id6szakos zarva tartast.

Az 6vezetben kozhasznalat eldl elzart terilet kizardlag a (1) bekezdés f) pontjaban foglalt rendeltetés
szamara alakithaté ki, de a kozhasznalat el6l elzart terilet a kozkert 6sszteriletének 10%-at nem

haladhatja meg.

9)(7) Az oOvezetben |évé kdzmUépitményeket — az lzemeltetéshez sziikséges megkozelitést

figyelembe véve — legaldbb 3 m széles, kertépitészeti eszk6zokkel—takartan kialakitott zéldsavval kell
kialakitanikdrbevenni.

46}(8) Az Ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)
(4)

(1)

(1)

30.31. Kodzparkok, kdzkertek teriilete (Zkp/IV-3/Kp, Zkp/IV-3/Kk)
46:45. §

A Zkp/IV-3/Kp jelli 6vezet a legaldbb 1 ha nagysagu, 80 méternél nagyobb oldalméretii kbzhasznalatu
koztertleti zoldterulet (kozpark) dvezete.

Az Ovezet teriiletén 6nallé terepszint alatti mélygarazs is |étesithetd.
47-46. 8

A Zkp/IV-3/Kk jel(i 6vezet a jellemz6en 1 ha-nal kisebb teriiletl, egy meghatédrozott f6 funkciét (jaték,
sport, pihenés stb.) szolgalé zoldterllet (kbzkert) vezete.

Az Ovezet teriletén jatszékert, pihendGkert, a 3000 m’-nél nagyobb kozkertben sportkert létesithetd.
Az Ovezet teriiletén mélygarazs nem létesithetd.

Az Ovezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkoldt csak a
zoldteriletet igénybe vev6k szamara elGirt parkold-férShely elhelyezése céljabdl szabad létesiteni.

31:32. Fasitott koztér, sétany (Kt-z/IV-3/Fk, Kt-Z/IV-3/Fs)
48:47. §

A Kt-Z/IV-3/Fk jelii 6vezet a szilard burkolattal ellatott, kbzlekedési-, séta- és pihendfunkcidt szolgald
varosi kozterek ovezete.

49:48. 8§

A Kt-Z/IV-3/Fs jelii 6vezet a szilard burkolattal ellatott, séta- és pihenéfunkciot szolgald varosi
gyalogutak, sétanyok oOvezete, ahol a kozmlilétesitményeken, valamint koztargyakon kivil az
Ovezetben mas épitmény nem helyezhetd el.
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XVIl.  FEJEZET
EGYEB KOZTERULETEK

32.33. Burkolt kdztér (Kt-E/IV-3/Bt)

[2\[(1)
=7

Az-Svezetrevonatkozd-szabdlyezdsihatdréridkeketad melléldet O pontis-tartalmazza-
51:49. 8§

(1) A Kt-E/IV-3/Bt-1 jel(i 6vezet a szildrd burkolattal ellatott, séta- és pihen&funkciét szolgald, valamint az

idegenforgalom fogadasara — dllandd, vagy id&szakos jelleggel — szervezett jelents |étszam

fogaddasara, rendezvények biztonsdgos lebonyolitdsdra alkalmas varosi diszterek, rendezvényterek

Ovezete, ahol az alabbi épitmények helyezheték el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)
i)

a koztér funkcidhoz és a rendezvénytér kialakitdsahoz-, miikodtetéséhez szilkséges épitmény,
kozlekedési és kozm(i épitmény,

terepszint alatti 6nallé gépjarm tarold,

kereskedelmi épiilet,

szolgaltatd épiilet,

vendéglato épiilet,

emlékm(,

koztéri mlivészeti alkotas, valamint

utcabutor.

(2) A Kt-E/IV-3/Bt-2 jelli 6vezet Ujpest Varoskdzpont metrééllomas felszini teriiletének dvezete, ahol az

alabbi épitmények helyezheték el:

a)
b)

c)

kereskedelmi, szolgdltatd, kozosségi kdzlekedést kiszolgdld iroda éplilet,
kozlekedési és kozm(i épitmény,

emlékm(,

koztéri mlivészeti alkotas, valamint

utcabdutor.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

33.34. Hatalyba lépés

52:50. 8§

Ez a rendelet——a—{2)}-bekezdésbenfoglaltkivétellel— a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba,

rendelkezéseit a hatalybalépését kovetben indult tigyekben kell alkalmazni.
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34-35. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
53.51. 8

A jarm(vek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolds biztositdasanak madjardl, a parkoléhely-épitési
kotelezettségrél és annak megvaltdsardl szolé 13/2011. (11.28.) 6nkormdnyzati rendelet a kovetkezd
1/C. §-sal egészul ki:

,1/C. & E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest Févaros IV. keriilet 3. szamu, Ujpest varoskdzpont

Varosszerkezeti egység Kerlileti Epitési Szabalyzatardl szdl6 .../ 2017———}-Snrkermanyzati-rendelet

rendelet hatalya ala tartozd teriletre.”.
55.52. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 23/2005
£—711/2008 (Ill. 28.) szamu rendelete a Budapest IV. keriilet — , Ujpest— 3. szamu varosszerkezeti
egység (Vaci ut; — Jozsef Attila utea;u. — Attila utea, Karelyiu. — Dedk Ferenc u. — Istvan wteaut — Kirdly u.
— Kassai u. — Munkasotthon u. — Berda Jézsef u. — Martirok Utja — vasutvonal altal hatérolt terilet—az

egykeri-Welfner—majdTanesiesBérgyar—tombie—) kerlleti szabdlyozdsi tervénekterve és a hozza

,,,,,

56:53. 8§

Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,23/2005%7)-11/2008.(111.28.) 3. szamu szerkezeti egység
(VAci ut;_ — Jozsef Attila wtea;u. — Attila vtea,Karehpiu. — Dedk Ferenc u. — Istvan wteaut — Kirdly u. —
Kassai u. — Munkasotthon u. — Berda Jozsef u. — Martirok utja — vasutvonal altal hatarolt terilet—az
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A RENDELET MELLEKLETEI

43



1. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

UJPEST VAROSKOZPONT P> A Viaci Gt — Jozsef Attila utca — Attila utca — Dedk Ferenc utca — Istvan ut
— Kiraly utca — Kassai utca — Munkasotthon utca — Aradi utca — Berda Jozsef utca — Martirok ttja és
a vasutvonal altal hatarolt teriilet

Dél-Ujpest
Ujpesti lakételep

Ujpest varoskdzpont

e

Karolyi varosnegyed

v

Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

o ® N o

Kaposztasmegyeri lakdtelep




2. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésti lakoteriilet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A B C D F G
. ] ] T Szintterileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithat6 L. P P megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke s Py : .. .
. p . telek mértéke (épiilet=E Zoldfelulet
Kialakithaté (%) 2, 2 . R
. megengedett (m“/m°?) pdrkdny=P) legkisebb
I telek legkisebb . ; =
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) , p . le 12 , .
. szélessége Terepszint . altalanos fordithato (%)
Epitési dvezet Terepszint alatt . . .
N (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
(szmp)
K* s** K s K s K s K s K | s K s
1. | Lk-1/1V-3/1 zértsoru (2) 800 1000 18 22 55 756_01 75 80 2,0 2,5 0,75 0,8 P=8,0 P= 25 20
10,0
2. | Lk-1/1v-3/2 zartsoru (2) 800 1000 18 22 50 756_01 75 80 1,5 2,0 0,75 0,8 P=5,0 P=8,0 25 20
3 Lk-1/1V-3/3 szabadonallo (SZ) 2000 25 35 60 1,75 0,75 = E=12,5 35

**S: saroktelek

*K: k6zbensd telek

! OTEK eltérés megadasa esetén 75%-ra médosul.




VEGYES TERULET: VAROSKOZPONT TERULET

2. Mellékkézpont teriilet

A B C D E F G
Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
t- telek beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m)
Kialakithato i e mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
megengedett (%) 2, 2 . .
telek lerkisebb (m“/m?) pdrkdany=P) legkisebb
AnitESi Mo legkisebb g . parkolasra mértéke
Beépitési mad . szélessége
teriilete (m®) (m) Terepszint Terepszint altalanos fordithaté (%)
Epitési 6vezet jele felett alatt (szmad) tobblet min. max.
(szmp)
K* S** K* S** K S K S K S K S K S
1. Vt-M/IV-3/K kialakult (KA) = - 45 75 3,0 0,75 KA KA 35
2. Vt-M/IV-3/1 zartsoru (2) 1000 18,0 65 80 3,0 1,5 P=11,0 P=14,5 25
3. Vt-M/IV-3/2 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 65 80 80 80 3,5 4,0 1,5 2,0 P=11,0 P=14,5 25 20
. , P=24,0
4, Vt-M/IV-3/3 zartsoru (2) 1000 20,0 70 100 5,5 2,5 P=14,5 £\ p=4s5 15
5. Vt-M/IV-3/4 szabadonalld (S2) 1000 20,0 75 85 4,0 1,5 P=11,0 P=14,5 15
6. Vt-M/IV-3/5 zartsoru (2) 500 15,0 65 85 2,0 1,0 = £=10,5 20
7. | vt-m/Iv-3/0 szabadonallé (SZ) = - 25 50 1,75 0,75 K K 50

*K: k6zbensé telek

**S: saroktelek
KA=kialakult




3. Kiemelt jelent6ségii helyi k6zpont teriilet

A B C D E F G
o ] Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté Beépitési magassag
t- Kialakithaté . . My megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke s P - .. ..
. ; , telek o mértéke (épiilet=E Zoldfeluilet
Kialakithat6 (%) 2, 2 . .
. megengedett (m“/m?) pdrkdany=P) legkisebb
P telek legkisebb . . haB:
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) p P . le1s . .
szélessége Terepszint . altalanos fordithato (%)
& oo ) Terepszint alatt , L .
Epitési 6vezet jele (m) felett (szmad) tobblet min. max.
(szmp)
K* | s+ K | s K s K s K | s K | s K | s
1. | Vt-H/Iv-3/K1 kialakult (KA) 2000 KA 80° 100 3,5 0,5 = KA 10°
2. | vt-H/IV-3/K2 kialakult (KA) 2000 - 50 80 1,25 0,5 = KA 20
3. | Vt-H/Iv-3/s1 zértsord (2) 400 18 802 100 23,5 0,5 = P=11,0 10*
-~ 21 _ P=14,5 32
4. Vt-H/IV-3/S2 szabadonallo (SZ) 2000 35 80 100 4,25 2,5 P=11,0 L p=20, 10
5. | Vt-H/IV-3/S3 szabadonallé (S2) SzT SzT 80% 100 2,25 1,5 - P=11,0 10%
6. Vt-H/IV-3/54 zartsoru (2) 1000 20 80 100 4,0 1,75 P=11,0 P=14,5 10
7. | Vt-H/IV-3/S5 zértsoru (2) 1000 20 80 100 3,5 1,75 P=8,0 P=11,0 10
78. | Vt-H/IV-3/1 zartsoru (2) 800 1000 18,0 22,0 60 75 75 80 2,25 3;02, 0,75 1,0 P=8,0 P=11,0 25 20
75
[89. | Vt-H/IV-3/2 zartsoru (2) 800 1000 18,0 22,0 50 75 75 80 2,0 2,5 0,75 1,0 P=8,0 P=11,0 25 20
91 Vt-H/IV-3/3 zartsoru (2) 700 1000 16,0 20,0 75 80 100 100 3,0 3,5 1,25 2,0 P=11,0 P=14,5 10 10
0.
10 Vt-H/IV-3/4 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 65 80 80 100 3,0 3,5 1,0 1,5 P=8,0 P=12,5 20 10
1.
41 Vt-H/IV-3/5 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 70 80 80 100 3,25 4,0 1,25 1,75 P=11,0 P=14,5 20 10
j12.
2 Vt-H/IV-3/6 zartsoru (2) 300 - 80 80 3,0 1,0 P=8,0 P=11,0 10
j13.
3 Vt-H/IV-3/7 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 65 80 80 100 3,75 4,25 1,25 2,0 P=11,0 P=14,5 10 10
14.
=

*K: kozbensé telek

**S: saroktelek

KA=kialakult
SZT=szabdlyozasi terv szerint

% OTEK eltérés megaddsa esetén 100.
® OTEK eltérés megaddsa esetén nincs eldirt érték (—)



4. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet

A B C D E F G
Beépitési magassag
Szintterdileti mutaté (m)
(]
VI - 1 Kialakithaté Meg?ngedetf Iegrjagy obb megengedett legnagyobb (épiilet=E
beépitettség mértéke s i . .
i ; , telek o mértéke pdrkany=P Zoldfelulet
Kialakithat6 (%) 2, 2 P .
. megengedett (m“/m?) épiilet legmagasabb legkisebb
e . telek legkisebb . o y
Beépitési mod N 2 legkisebb pontja=ELP) mértéke
teriilete (m”) h P <
szélessége parkolasra (%)
(m) Terepszint . altaldnos fordithato
s . Terepszint alatt , .\ .
Epitési 6vezet jele felett (szma) tobblet min. max.
(szmp)
K* S** K S K S K S K S K S K S
1. Vi-1/IV-3/1 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 65 80 80 100 2530 | 245 0,8 1,0 P=8,0 P=11,0 20 10
4 5
3.5
2. Vi-1/IV-3/2 zartsoru (2) 800 1000 18,0 20,0 65 80 80 100 3,03,5 325 1,25 1,5 P=11,0 P=14,5 20 10
6 7
40
3. Vi-1/IV-3/3 zartsoru (2) 800 18,0 60 75 2,25 0,75 P=8,0 P=11,0 25
4, Vi-1/IV-3/4 zartsoru (2) 1200 2000 25,0 30,0 45 60 1,75 0,75 P=5,0 P=11,0 25
5. Vi-1/IV-3/5 . , _ P=14,5
zartsoru (2) 1500 20,0 45 75 80 80 2,25 3,5 0,75 1,25 P=14,5 L p=2s 25 20
*K: kozbensd telek
**S: saroktelek
5. Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegii teriilet
A B C D E F G
Beépitési magassag
Szintterileti mutato (m)
[ ]
V I - 2 Kialakithaté Mgizni?:te:g Ienﬁr;:tgg':)ebb megengedett legnagyobb (épiilet=E
Kialakithat6 telek g (‘yf mértéke parkdny=P Zoldfeliilet
Beépitési méd telek megengedett . (mZ/mZ) épiilet legmagasabb legkisebb
P legkisebb legkisebb pontja=ELP) mértéke
teriilete (m?) szélessége parkolasra (%)
Eoitési vezet iele (m) Terepszint Terepszint altalanos fordithato min max
P ) felett alatt (szma) tébblet :
(szmp)
1 Vi-2/IV-3/1Z szabadonallé (SZ) 12000 - 15 15 0,8 0,5 - E=20,0 50
o ’ ’ E’ P—QQ,







GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

6. tablazat: Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgdlo teriilet
A B C D F G
. ] ] e T Szintterileti mutato Beépitési magassag
Kialakithato B e e e ae megengedett legnagyobb (m) i
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°?) pdrkény=P) legkisebb
legkisebb legkisebb Terepszint Terepszint altalanos parkolasra mértéke
c o . teriilete (mz) szélessége felett alatt (szma) fordithaté . (%)
Epitési ovezet jele (m) tébblet min. max.
K S K S K S
(szmp)
1. | Gksz-2/IV-3/1 zartsoru (2) 2500 30 45 60 1,75 0,0 = E=11,0 25
2. | Gksz-2/IV-3/2 zartsoru (2) 1500 45 45 60 65 80 1,75 | 2,25 0,0 = E=11,0 25
3. | Gksz-2/IV-3/EN szabadonalld (SZ) 5000 40 30 30 1,25 0,0 = E=11,0 25




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

7. Kozlekedési teriiletek (KOu, Kt-KOu)

A B C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelulet
0, Vs . =’ .
Beépitési méd (%) (épiilet=E) Ieg,klstzbb
mértéke
. . %)
o . Terepszint Terepszint . (
Ovezet jele felett alatt min. max.
|| 1. | Kbu-2/Iv-3/2 ~ s ~ _ Eeas _
[[ 2. | kKBu-3/1v-3/2
3. | Kt-KOu/IV-3/1 .
4. | Kt-KOu/Iv-3/2 B > 20 B E=4,> B
8. Kozpark, kozkert, fasitott koztér, fasitott sétany (Zkp, Kt-2)
A B D E
Megengedett legnagyobb Beepltesilmn)lagassag
beépitettség mértéke L . Zoldfelulet
(épiilet=E .
Beépitési méd (%) drkdny=P) legkisebb
P P y= mértéke
. . (%)
Bvezet jele Terepszint Terepszint min. max.
felett alatt
1. | Zkp/IV-3/Kp szabadonillé (SZ) 3 25 - E=4,5 70
2. | Zkp/IV-3/Kk szabadonallé (SZ) 3 - - E=4,5 60
3. | Kt-z/IV-3/Fk szabadonallé (S2) 5 30 - E=4,5 20
4. | Kt-Z/IV-3/Fs - = = - - 20
9. Egyéb kozteriletek: (Kt-E)
A B D E
Megengedett legnagyobb Beepltes(lmn;agassag
beépitettség mértéke [ P Zoldfeluilet
(épiilet=E R
Beépitési méd (%) drkdny=P) legkisebl
P L Y= mértéke
. . Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele e e min. max.
1. | Kt-E/IV-3/Bt-1 szabadonallé (S2) 5 80 - E=4,5 15
2. | Kt-E/IV-3/Bt-2 szabadonallé (S2) 58 = - E=6,0 20

3A. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — Szabalyozasi elemek

3B. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

® OTEK eltérés megaddsa esetén az érték 15%-ra modosul.

SZABALYOZASI TERV - Védelmek, korlatozasok, kételezettségek
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Budapest Févaros IV. Kerilet, Ujpest
UJPEST VAROSKOZPONT

3. sorszamu varosszerkezeti egység
Kerileti Epitési Szabalyzata
és Szabalyozasi Terve

3/A. melléklet a .../2018. (.....). 0k. rendelethez

Sazont stvan tor

Kt-E/IV-3/Bt-1

o Jf  VHHIV-3/S5

/gt

N
\\k{

VE-HIV

Mukasotthon g
<o .
= o -

A SZABALYOZAS ALAPELEMEI - KOTELEZG

Szabalyozasi vonal

Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatara

Epitési vezet, dvezet jele

Févarosi jelentdség(i . rendd foutak (KOu-2/1V-3)
Févarosi jelentdség(i Il. rend foutak (KOu-3/IV-3)
Keriileti jelentségti kdzutak (Kt-KOWIV-3/1)
Egyéb utak, utcak (Kt-KOU/IV-312)

Burkolt kztér (Kt-E/IV-3/Bt)

Kozpark (Zkp/IV-3/Zkp)

Kozkert (Zkp/IV-3/Zkk)

Fasitott koztér (Kt-Z/IV-3/Fk)

Fasitott sétany (Kt-Z/IV-3/Fs)

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Kotelez6 elemek

Kételezd megsziintetd jel
7/ epitsihely
| Kozterilet feletti épiletrész

Eltéré magassaggal szabalyozott épitési hely

o

A telek be nem épithetd része
Epitési vonal
Telek zoldfellletként kialakitandé/megtartandd része

Meghatarozott méret

Javasolt elemek

E Javasolt telekhatar
Javasolt megsziintet6 jel
Javasolt gyalogat

EGYEB SZABALYOZAS| ELEMEK - IRANYADO

Kerileti jelentdségli kerékparos infrastruktura nyomvonala - tervezett

@ Kotottpalyas tsmegkozlekedss - villamos (megléve)

EE Kotottpalyas tomegkozlekedés - metro (meglévéitervezett)

E Meglévé vastitvonal felszinen

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO

Telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala -meglévé
Teleplilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala - tervezett

FRSZ SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK - IRANYADO
E P+R rendszer( parkolasi létesitmény elhelyezésére alkalmas
terllet hatara és minimalis féréhelyszama

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

E Jelen szabalyozas hatara
El Metro felszin alatti mfitargy

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL, A MERETEK A HELYSZINE - N ELLENGRIZENDO K1

VAROSRENDEZES, EPMTESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAIZSZAM B
Aczél Gabor DLA TT/E 010022 |[ Nemes Zoltan [Ki/01-5053 - .
Kerekes Gydray TrtE 012777 || Dobos Ivett [ w0t 525 KESZ-3A E Kerilethatar
Marton Melinda KOZLEKEDES. — 4

§ Schild Dorottya Rhorer Adam TTomiam || LEPTEK .. E Telekhatar

& [Verebély-Papp Tibor! OROKSEGVEDELEM M—14000 L

& [k6ZMOVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 210080 72143 | Helyrajzi szam
Hanczar Zsoltné [ emunvorzetd [Adorjanné or. Gyuricza Anna__| 85006) DATUM
Ordog-Beke Agnes 2018 .03 -07. Meglévé épitmény
Csima-Takacs Judit |

ALAPTERKEP| ELEMEK
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JELMAGYARAZAT
OROKSEGVEDELEM - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

Kﬂﬁﬂﬂﬂl Keriileti helyi védett érték
ﬂ@]ﬂ]]l Févarosi helyi védett rtgk

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK - MAS JOGSZABALY ALAPJAN

POZETZEN . PR

s $ Orszagos vizmindség-védelmi dvezet -

Wenessene#  Szennyvizek szempontjabodl érzékeny vizgyjtdteriilet (a teljes tervezési teriilet)

I:I Nagyvizi mederkezelési terv altal érintett terlilet

Fakadovizzel veszélyeztetett terllet
5%

R Py s PR avs -
5] Szennyviztisztito-telep véddtavolsaga

.............

KOZMUVEK KORLATOZASAI

GKN Nagykézépnyomasi gazvezeték biztonsagi dvezettel
- Nagyatmérdjii vizvezeték és véddtavolsaga
Egyesitett rendszer( fégy(ijté-csatorna biztonsagi Gvezettel
132 kV-os nagyfesziiltségu foldkabel

A Hirkézlési antenna

NN

Meglévo tavho vezeték felszin alatt

K

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

|

Elévasarlasi joggal érintett telek hatara és terilete

TSZT SZERINTI SZABALYOZASI ELEMEK

Teleplilésképvédelmi jelent8ségli meglévd fasor

|l

/\/ Budapest Févéros IV. Keriilet, Ujpest
UJPEST VAROSKOZPONT
nggcuzdéalp\g%sae;ggrz‘f&m 3. sorszamu varosszerkezeti egység EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK

\ Kertleti Epitési Szabélyzata froe o sl szavlyozisienhaar
éS Sza bélVOZéSl Terve % 6. melléklet szerinti ingatianok

Meglévo gyorsvasuti vonal (metro) térszin alatti mtargya és
E——— térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja (BKV adatszolgaltatas)

Telepilésképvédelmi jelentdségii tervezett fasor

1114Budacﬁgs't,cé§rftt&<s.m61. 3/B. melléklet a .../2018. (.....). 6k. rendelethez

SZABALYOZASI TERV - VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK E Meglévé gyorsvasdti vonal (metrd) térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja

VAROSRENDEZES, EPFTESZET ZOLDFELULET, KORNYEZETVED. RAIZSZAM (TSZT szerinti)
Aczél Gabor DLA TTHE 010022 || Nemes Zoltan [kiro1-5053 KE’sz_3 B } 3}
Kerekes Gyorgy TT/E 012777 || Dobos Ivett | Tot-255 ALAPTERKEPI ELEMEK

 [Marton Melinda KOZLEKEDES. | TErTEx

39 [ Schild Dorott: Rhorer Ada TKo01-3157 . )

E Vortebdly Pap Toor T M=1:4000 I:I Kertlethatar

=

KOZMUOVEK, HIRKOZLES dr. Haris Andrea 21-0060 -

anczar Zsoltné 2 orjanné dr. Gyuricza Anna__| 85C0GJ DATUM E Telekhatar
Ordbe-eke Ages 2018.03.07.
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4. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

1 db személygépjarmi elhelyezését kell biztositani:

A B C
. " . vegyes
varoskozponti P B o
" lakéteriilet rendeltetésii
teriiletek o
teriilet

(a) (b) (a) (b) (a) (b)

1.a | minden lakds és tdul6 6ndllé rendeltetési (a) egysége utan 1 1 1

lakas, tidul&egység emeletraépitése,
1.b |tetStér-beépitése, funkcidvaltasa esetén az Ujonnan létrejové 6nalld 1 1 1
rendeltetési (a) egysége utan

300 m? brutté szintterilet alatti kereskedelmi, szolgaltato 6nallé rendeltetési
2.a |egység arusitéterének 0-100 m’*-ig minden megkezdett (a) m’, e félétt 10 20 12,5 25 12,5 25
minden megkezdett (b) m’ nett6 alapteriilete utan

300 m” brutt szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé
2.b | rendeltetési egység arusitSterének minden megkezdett (a) m” nettd 20 20 20
alapterilete utan

szallds jellegl - kivéve hajléktalanszallo és idések otthona, didkszallo,

3 didkotthon - 6nall6 rendeltetési egység minden (a) vendégszoba utédn 2 2 2
vendéglato 6nallé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden

4, megkezdett (@) m” alapteriilete utdn (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét 6,5 6,5 6,5
is)
bolcséde, alap- és kozépfokl nevelési, oktatasi 6ndllé rendeltetési egység

5 minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme nettd alapteriiletének minden 30 25 25
megkezdett (a) m’-e utdn

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatdsi 6nallo rendeltetési egység oktatasi és 30 30 30

kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (@) m’ nett6 alapteriilete utan

kulturalis — a hitéleti Iétesitmény kivételével — és kdzosségi szorakoztatd
6nallé rendeltetési egység (szinhdz, babszinhaz, filmszinhaz, operahaz,
koncert-, hangversenyterem, mivel6dési kbzpont, disco, vigadd, kaszing,
7.a | variete, cirkusz stb.) minden megkezdett (a) fér6helye utdn, valamint ahol a 5 50 5 50 5 50
féréhely szama nem allapithatéd meg (muzeum, mivészeti galéria, levéltar
stb.) a huzamos tartdzkodasra szolgélé helyiségek minden megkezdett (b) m’
netto alapterilete utan

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) férGhelye utan, valamint ahol a
7.b | fér6hely szdma nem dllapithaté meg a huzamos tartézkoddsra szolgald 10 50 10 50 10 50
helyiségek minden megkezdett (b) m nett6 alapteriilete utan

sportolds, strandolds céljat szolgdld 6néllé rendeltetési egységek minden (a)
8. féréhelye utan, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett 7,5 22,5 6,5 19 6,5 19
sportlétesitmény minden megkezdett (b) férGhelye utdn

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nalld rendeltetési egységek
9. huzamos tartdzkoddsra szolgélé helyiségeinek minden megkezdett (a) m’ 15 12,5 12,5
netto alapterilete utan,

fekvGbeteg-ellatd egészségugyi 6nallé rendeltetési egység minden

10. . A
0 megkezdett (a) betegdgya utan 4 4 4

ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szerel helyiségeinek minden

11. 2 , - - 250
megkezdett (a) m“-e utan
raktarozasi 6nalld rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden

12. 2 i - - 1500
megkezdett (a) m“-e utan
iroda, és egyéb 6nalld rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgald

13. O - 2 . . X 30 30 30
helyiségeinek minden megkezdett (@) m* netto alapterilete utan

14, je}entos zol(.i.fe'luletet |geny|o'!<ozosseg| kulturalis 6nallé rendezltetesll egység 500 500 500
(allatkert, névénykert, temetd stb.) minden megkezdett (@) m*-e utan

1. kollégium, diakotthon, didkszalld, id6sek otthona esetében minden (a) 10 10 10

féréhely utan

hajléktalanszallo, szallas jellegl 6nallé rendeltetési egység huzamos
16. |tartozkodas céljara szolgélé irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) m’ 25 25 25
netto alapterilete utan.




5. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B

srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. | Lakas, udulGegység Minden lakas és Udiil6egység utan 1 db
2. | Kereskedelemi egység 0-1000 m’-ig Az arusit tér minden megkezdett 150 m? alapteriilete utan 2 db
3. | Kereskedelemi egység 1000 m’ felett Az arusit tér minden megkezdett 500 m” alapteriilete utan 2 db
4. | Szdllashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
5. | Vendéglato egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete utén 2 db
6. | Alsé- és kdzépfoku nevelési-oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m” alapteriilete utan 2 db
7. | Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m” alapteriilete utan 2 db

8. | Egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis egység (szinhaz,

babszinhaz, filmszinhaz stb.) Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db

9. | Egyéb m(ivel6dési egységek (mizeum, mivészeti galéria, | A  kidllitotér vagy kutatétér minden megkezdett 500
levéltar stb.) m’ alapterilete utdn 5 db, de maximum 50 db

10. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db

11. |lgazgatési, ellatd, szolgaltatd, nem fekvébeteg-ellaté | Az iroda- vagy ellaté terilet minden megkezdett 100
egység m?’ alapteriilete utan 1 db

12. | FekvGbeteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 gy utan 1 db

13. | Kozosségi helykozi kozlekedési megalldhely Megalldhelyenként minimum 5 db




6. melléklet a ...../2018. (.....) dnkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

A B C D
S.SZ. hrsz cim rendeltetés megjegyzés
1. 70334 Arpad at 30. (Berzeviczy | lakéépiilet épilt:  1870. kordl, romantikus
u.2.) stilusban, egykor fogadd
2. 70256/2 | Attila u. 5/A. lakéépilet épulet 1900. koril, eklektikus stilusban
(Jozsef A. u. 14.)
3. 70543 Berda Jézsef u. 10. | lakdéépllet épult: 1925. korul, késé szecessszids
(Temesvari u. 1.) stilusban, Ujpest varosa
beruhazdsaban
4. 70512 Csanyi Laszlo u. 23. lakoépiilet épllt: 1930. kéril, modern stilusban
70496/3 | Csényi Laszlo u. 32. gyarépllet épult: 1890. korul, egykori szeszgyar
egylttesének maradéka
6. 70042 Dedk Ferenc u. 23 lakoépiilet épdlt: 1890. koral, eklektikus stilusban,
Sz8nyi Istvan szil6haza
70043 Deak Ferenc u. 25. lakoépiilet épdlt: 1935. koéril, modern stilusban
70051 Istvan u. 26 kavéhaz épllt: 1920 koriil, szecesszids stilusban
70317 Jozsef Attila u. 29. lakéépiilet épiilt: 1900 korul, eklektikus stilusban
10. | 70310 Jozsef Attila u. 41. lakoépiilet épilt. 1900 koriil, eklektikus stilusban
11. | 70244 Karolyi Istvan wu. 24. | lakdépilet épiilt: 1900. koriil, eklektikus stilusban
(Berzeviczy u. 20.)
12. | 70196 Karolyi Istvan u. 28. lakoéépiilet épiilt: 1900. koril, eklektikus stilusban
13. | 71812 Kassai u. 40. lakéépiilet épiilt: 1910. kortil, eklektikus stilusban
(Jozsef A. u. 70.)
14. | 70288 Kemény Gusztav u. 3. | lakdépilet épiilt: 1900 korul, eklektikus stilusban
(Jozsef A. u. 46., Szt. | (vegyes
Istvan tér 8.)
15. | 70167 Lérinc u. 22. villa épdlt: 1910 koral, eklektikus stilusban
16. | 70294 Szent Istvan tér 4. (Jozsef | lzlet - portal készalt:  1910. koral, eklektikus
A.u.54.) stilusban
17. | 70507 Temesvari u. 11. | lakdépilet épilt 1920. koriil, késG szecesszios
(LOrantffy Zs. u. 1.) stilusban
18. | 70200 Venetidner u. 16. lakoépilet - | épilt: 1910. kordl, eklektikus stilusban
(Karolyi u. 36.) mozaik
19. | 70318 Jozsef Attila utca 27. lakoéépiilet épiilt: 1900. koriil, eklektikus stilusban




7. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C

SRSZ. HRSZ. cim TELEPULESRENDEZESI CEL
1. 70173 Dedk Ferenc u. 3. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
2. 70174 Attila u. 33., Deak Ferencu. 1 rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
3. 70175 Attila u. 31. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
4, 70176 Attila u. 29. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
5 70178 L6rinc u. 4. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
6. 70179 L&rinc u. 6. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
7. 70157/1 Deak Ferenc u. 15. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
8. 70157/2 Templom u. 10. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
9. 70170 Templom u. 6/A. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
10. 70169 Templom u. 6/B. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
11. 70039 Templom u. 9. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
12. 70038 Templom u. 7. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
13. 70037 Templom u. 5., L6rinc u. 26. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
14. 70036 L6rinc u. 28. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
15. 70029 L&rinc u. 38. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
16. 70027 L6rinc u. 44. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
17. 70192 L&rinc u. 3.; Berzeviczy Gergely u. 23. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
18. 70193 Berzeviczy Gergely u. 21. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
19. 70191 L&rinc u. 5. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
20. 70190 Lérinc u. 7. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
21. 70015 Lérinc u. 27., Templom u. 3. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
22. 70007 Szent Istvan tér 23., Mady Lajos u. 2/A. védett mdvi érték, telepiiléskép megdvasa
23. 70008 Szent Istvan tér 22. védett mvi érték, telepiiléskép megdvasa
24, 70010 Szent Istvan tér 20. telepiiléskép megdvasa
25. 70011 Szent Istvan tér 18. telepiiléskép megdvasa
26. 70012 Szent Istvan tér 17. telepiiléskép megdvasa
27. 70013 Szent Istvan tér 16. telepiléskép megdvasa
28. 70014 Szent Istvan tér 15., Templom u. 1. telepiléskép megdvasa
29. 70207 Karolyi Istvan u. 46., Templom u. 2. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa




30. 70206 Templom u. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
31. 70244 Karolyi Istvan u. 24., Berzeviczy Gergely u. 20. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
32. 70248 Attila u. 19., Karolyi Istvan u. 22. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
33. 70242 Karolyi Istvan u. 17., Berzeviczy Gergely u. 18. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
34. 70250 Attila u. 15. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
35. 70251/1 Attila u. 13. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
36. 70251/2 Attila u. 11., Liszt Ferenc u. 2. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
37. 70223 Venetianer u. 13. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
38. 70222 Venetianer u. 11. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
39. 70221 Venetianer u. 9. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
40. 70298 Szent Istvan tér 1., Istvan ut 12., Jozsef A. u. 60. | védett mdlvi érték, telepiiléskép megdvasa
41. 70296 Szent Istvan tér 2. védett mvi érték, teleplléskép megdvasa
42. 70297 Jozsef Attila u. 58. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
43, 70295 Szenti Istvan tér 3., Jozsef Attila u. 56. védett mvi érték, teleplléskép megdvasa
44, 70294 Szenti Istvan tér 4., Jozsef Attila u. 54. teleptiléskép megdvasa

45, 70291 Jbzsef Attila u. 48/A. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
46. 70305 Jozsef Attila u. 49. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
47. 70303 Arpéd ut 64. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
48. 70334 Arpéd ut 30., Berzeviczy Gergely u. 2. telepiléskép megdvasa

49, 70413/4 Arpad at 5., Léwy lzsak u. 8. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
50. 70461 Csanyi LaszI6 u. 8. rendezett telepuiilésfejl6dés biztositasa
51. 70462 Csanyi Laszl6 u. 10. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
52. 70452 Csanyi Laszl6é u. 13. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
53. 70451 Csanyi LaszI6 u. 15. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
54. 70447 Bocskai u. 20. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
55. 70442 Temesvari u. 8. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
56. 70440 Temesvari u. 4. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
57. 70476 Lorantffy Zs. u. 2., Temesvari u. 15. rendezett telepuiilésfejl6dés biztositasa
58. 70479 Lorantffy Zs. u. 6. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
59. 70480 Lorantffy Zs. u. 8. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
60. 70481 Lorantffy Zs. u. 10. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
61. 70484 Lorantffy Zs. u. 12. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
62. 70485 Lorantffy Zs. u. 14. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa




63. 704383 Arpad ut 33/B. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
64. 70486 Arpad ut 33/C. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
65. 70522 Temesvari u. 5., Bocskai u. 17. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
66. 70523 Temesvari u. 3. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
67. 70543 Temesvar u. 1., Berda Jézsef u. 10. telepiiléskép megdvasa

68. 70542 Berda Jozsef u. 12. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
69. 70541 Berda JOzsef u. 14. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
70. 70540 Berda Jozsef u. 16. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
71. 70539 Berda Jozsef u. 18. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
72. 70538 Berda Jozsef u. 20. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
73. 70537 Berda Jozsef u. 22. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
74. 70536 Berda Jozsef u. 24. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
75. 70535 Berda Jozsef u. 26., Aradi u. 4. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
76. 70534 Aradi u. 6. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
77. 70533 Aradi u. 8. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
78. 70532 Aradi u. 10., Bocskai u. 35. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
79. 70531 Bocskai u. 33. rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
80. 70530 Bocskai u. 31. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
81. 70529 Bocskai u. 29. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa
82. 70527 Bocskai u. 25. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
83. 70526 Bocskai u. 23. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
84. 70525 Bocskai u. 21. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
85. 70524 Bocskai u. 19. rendezett telepilésfejl&dés biztositasa




8. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

A
TEVEKENYSEG
1. alséruhdzat gyartasa
2. agybetét gyartasa
3. aramelosztd, -szabdlyozo késziilék gyartasa
4, bér, sz6rme kikészitése
5. bdérruhazat gyartasa
6. csap, szelep gyartasa
7. csapagy, erbatviteli elem gyartasa
8. csiszoldtermék gyartasa
9. csomagolas
10. egészségligyi kerdmia gyartasa
11. egyéb butor gyartasa
12. egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. egyéb keramiatermék gyartasa
14 egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gyartasa, kivéve a kézi kétést, horgolasu ruhazati
) termékek gyartasa
15. egyéb mianyag termék gyartasa
16. egyéb papir-, kartontermék gyartasa
17. egyéb ruhdzat, kiegésziték gyartasa
18. egyéb textildru gydrtasa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltdru- és csipkekészités, kézi himzés
19. elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. emel6-, anyagmozgatd gép gyartasa
21. evleszkoz gyartdsa
22. élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. épliletasztalos-ipari termék gyartasa
24, falemezgyartas
25. fels6ruhdazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. flit6berendezés, kemence gyartasa
27. gépi meghajtasu hordozhatd kézi szerszamgép gyartasa
28. haztartasi keramia gyartasa
29. haztartasi villamos készlilék gyartasa
30. hangszergyartas
31. illdolajgyartas
32. irodabutor gyartasa
33. irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
34. irodai papiraru gyartasa
35. jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. jatékgyartas
37. kerékpdr, mozgassériltkocsi gyartasa
38. konfekcionalt textildru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. konyhabutorgyartas
40. kotélaru gyartasa
41. kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésd, horgoldsu harisnyafélék gyartdsa
42. kotott, hurkolt kelme gyartdsa
43. labbeligyartas
44, lakat-, zargyartas
45, munkaruhdzat gyartasa
46. mUszaki kerdmia gyartasa




47. mdszaki textilaru gyartdsa

48. nem szGtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

49, nem villamos haztartdsi késziilék gyartasa

50. nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

51. orvosi eszkoz gyartasa

52. papir csomagoldeszkdz gyartasa

53. parkettagyartas

5a. raktarozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mez&gazdasagi vegyi termékek, mitragya,
nitrogénvegydulet raktarozasa, tarolasa)

55. sikliveg tovabbfeldolgozas

56. sportszergyartds, kivéve iszdmedence gyartasa

57. szamitogép, periférids egység gydrtasa
szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatasok koziil a parkold, parkoldhely, garazs Gizemeltetése,

58. kivéve a kozut kezelGje altal lzemeltetett, kdzut teriletén vagy a kozut teriletén kivili
kozterileten létesitett, illetleg kijelolt varakozdhely

59. szerszamgyartas

60. sz6rmecikk gyartasa

61. tarold fatermék gyartasa

62. testapolasi cikk gyartasa

63. textil-, ruhazati, bGripari gép gyartasa

64. taskafélék, szijazat gyartasa

65. textilszalak fondsa

66. textilszovés

67. textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. t(izallé termék gyartasa

69. villamos vilagitdeszkoz gyartasa
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