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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy:  Dél-Ujpest KESZ — tdjékoztatds a vizsgdlati és program munkarészekrdl

Tisztelt Képvisel&-testilet!

El6zmények:
Az orszAgos épitési szabdlyok alapjan a hatdlyos helyi épitési eldirdsok 2018. év végéig alkalmazha-

jogszabdlyi kdrnyezetnek és Uj telepUlésképi torvénynek meg kell feleltetni. Ennek megfeleléen az a
déntés sziletett, hogy az Onkormdnyzat az Ujpest TFK 2030-ban lehatdrolt 10 varosrész terlletére dndl-
l6an egy-egy KerUleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) készitésével tesz eleget a kdtelezettségnek.

Az Uj hatdllyos telepUlésfejlesztési dokumentumokban foglalt célok elérése érdekében, és a hatdlyos
épitésigyi szabdlyozdsi kérnyezet szerinti hatdlyos telepUlésrendezési eszkdz készitési kdtelezettségre
tekintettel Ujpest Onkormdnyzat a TFK vdrosrész lehatdroldsaival dsszhangban 2017 évben tovabbi
hdrom vdrosrész terUletére KESZ tervezés targydban ajdnlattételi eljdrast folytatott le, a Dél Ujpest
vdrosrész esetében a nyertes ajdnlattevd, a tervezd a Compart Studiod Kft.

Tervezési terUlet:

Budapest IV. kerUlet Ujpest Elem u. — Tél u. — Pozsonyi u. — vasUtvonal (XIIl. kerlet hatéra) — XV. kerilet
kézigazgatdsi hatdara (MAV 70. és 71 vasUtvonal dltal hatdrolt terilet, dsszességében kdzel 110 ha
nagysAagu, jellemzéen meglévd, mikddd gazdasdgi kereskedelmi-szolgdltatd és iparterilet, melybe
egy-egy kert- és kisvdarosias lakoterlet, valamint egy varosi kdtdttpdlyds tomegkdzlekedést kiszolgdld
terUlet ékelédik, és amelyet a Tél utca menti részben meglévd, részben Uj beépitésre szant vegyes
intézményi terllet hatdrol északrél.

Az Uj telepUlésrendezési terv készitésének indokai és célja:

1. Dél-Ujpest esetében a legfontosabb kihivast a haszndlaton kivili és alulhasznositott terlletek, ki-
emelten Istvdntelek fejlesztése, és az innovdcids kapacitdsok helyi gazdasdgba térténd bevondsa
jelenti. Ezzel pdrhuzamosan szUkséges az épitészeti értékek megdvdsa, a zoldfellleti ardny néve-
lése és a talajszennyezett terlletek kdrmentesitése. Feladat a szegregdcidval veszélyeztetett teri-
leteken térténd beavatkozds és a zarvdny lakbterlletet intézményi irdnyu funkcidvdaltdssal, vagy
mds eszkdzzel integrdini a kerUlet életébe. A vdrosrész északi lakdterllete (Tél utca és Athéni utca
kdzott) telekrdl telekre alakul &t.

2. A célok elérése érdekében bdviteni kell a gazdasdgi telephelykindlatot a barnamezds, alulhasz-
nositott ingatlanok bevondsdval, 6szténdzni kell az Uj befektetések, Uj beruhdzdsok dél-vjpesti te-
rUletre érkezését. A terUletek Ujrahasznositdsdnak feltétele a megkdzelitési lehetéségek megfeleld
biztositdsa. A meglévd észak-déli irdnyU kdzutak kedvezden hasznosithatdk. A térségi kdzlekedési
kapcsolatok tdmogatdsdnak eredményeként megvaldsuld Kérvasit menti kdrit teheti azonban
ismét vonzévda a megujuldsra vard terlleteket. A meglévd vasuti kapcsolatok is jelentkezhetnek
kedvezd adottsagként (iparvagdny kapcsolat biztositdsa). Térekedni kell az értékek megdvdasdra,
az épitett 6rokség értékes elemeiben meg kell taldini a lehetéséget, és nem teherként kezelni. Az
azonositott talajszennyezés kezelése kiemelt feladat, de gondoskodni kell a tovdbbi potencidlis

alulhasznositott, rendezetlen kdzdsségi céll zoldfelUletek fejlesztése.

3. Dél-Ujpest kiemelt terllete az Ujpesti HéerémU, mely fontos vdarosizemeltetési terllet. Az erémU
dltal ellatott tAvhé kérzetek: Kdposztasmegyer, Ujpest Varoskdzpont és Angyalfdld. A tdvhszol-
gdltatdsban az erémy a hétermelésen kivUl biztositja a tavfitési keringetést is. Az erémivet 1910-
ben épitették, akkori épUletdllomdanya mdra ipartérténeti emlék. A fokozatos fejlesztések dital az
erémuy Uzemi terUletei a déli terUletekre hizddtak, a Tél utca menti eredeti éplletegyUttese to-
vabbi vizsgdlatokra szorul mind védelemre javaslds, mind hasznositas ertelmében.

4. A tervezési terllet nyugati peremét akcidterllet érinti.
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5. Fontosabb helyszinek:
Tél utca menti tdtmbok és )
jelentés Uzemi terGletek, a SANOFI, a remiz, az erédmU, valamint a MAV Istvantelki fémuUhelye.

Véleményerztetési eljdrds:

A tervezési szerz6désben foglaltaknak megfeleléen Tervezdk az adatszolgdltatdst kovetéen a meg-
alapozd vizsgdlatok, elemzések készitését elvégezték, valamint dsszedllitottak egy eldzetes program-
javaslatot a szabdlyozdsi javaslathoz, melyeket a déntéshozatalhoz szives tdjékoztatasul mellékellnk.
Dél-Ujpest Kerlleti Epitési Szabdlyzata tervezésének inditdsaval kapcsolatban a telepilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiak-
ban: Korm. r.) 37. § (1) bekezdésében foglaltak alapjdn a hivatal a terv tdjékoztatdsi szakaszdt meg-
inditotta, a tervezéssel kapcsolatban az dllamigazgatdsi szervek, terGleti és telepUlési dnkormdnyzatok
megadtdk a tervezést befolydsold elhatdrozdsaikat, adatszolgdltatdsukat.

Tovabbd a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szélé helyi OKT rendelet szerint az Onkormanyzat meg-
kereste az érintett partnereket irdsban, és a hivatal honlapjdn, valamint a helyi médidban kézzétett
hirdetmény Utjdn, és a véleménynyilvdnitds lehetséges médjardl tdjékoztatta az érintetteket, tovdabbd
tervezésinditd lakossagi forumot tartott 2018. janudr 8-dn, az errdl készUlt jegyz&kdnyvet tdjékoztatdsul
mellékeljUk.

Az elkészUlt megalapozd vizsgdlatokban foglaltak a tovdbbtervezés, a varosrendezési javaslatok és a
szabdlyozds rendelet-tervezetének elékészitését alapozzdk meg, az abban foglalt tapasztalatok,
megdllapitdsok figyelembe-vételével készitették el tervezék program javaslataikat a tovdbb terve-
zéshez.

EgyUttal régzitem, hogy a mellékelt anyag részben vizsgdlati, részben program jellegd. A dokumen-
tum a tovdbbtervezés és az dllamigazgatdsi és partnerségi egyeztetések sordn még tovdbb ponto-
sodhat.

Mindezek alapjdn kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az elkészUlt dokumentumokban foglalta-
kat ismerje meg, az elbterjesztést vitassa meg és az aldbbi hatdrozati javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testiletének .../2018.(lll. 29.) hatdrozata
Dél-Ujpest Kerileti Epitési Szabdlyzata vizsgdlati megalapozé és program munkarészeinek az elfoga-
ddsardl:

Budapest F8varos IV. kerUlet Ujpest Onkormdnyzata képvisels-testilete Ugy dont, hogy: )
1. Elfogadja a tervezés alapjdnak az eléterjesztés melléklete szerinti Dél-Ujpest KerUGleti Epitési

Szabdlyzata megalapozd, valamint program javaslat munkarészei dokumentacidkban foglal-
takat.

2. A Képvisel6-testilet a megalapozé vizsgdlat, valamint program javaslat ismeretében felkéri a
Polgdrmestert a tervezési és egyeztetési folyamatok folytatdsdra.

Felel8s: polgdrmester
Hatdridd: folyamatosan

Ujpest, 2018. marcius ...

Wintermantel Zsolt
polgdrmester
Mellékletek:
1. Dél-Ujpest KESZ megalapozé munkarészeinek digitdlis dllomdnya
2. Dél-Ujpest KESZ program javaslat  digitdlis dllomdanya
3. Dél-Ujpest KESZ tervezésinditd lakossagi forum jkv.

Az elbterjesztést Szesztai Gyorgy féépitész készitette.
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