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Budapest Fgvaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
KépviselG-testiiletének
..../2018.(.... ....) szamu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
4. szamd, Ujpest Karolyi Varosnegyed Varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatardl

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmér6l szolé 1997. évi LXXVII. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

l. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1. Arendelet alkalmazasa és hatdlya
1. §

(1) E rendelet hatalya Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest kozigazgatasi tertletén az 1. sz. mellékletben
lehatérolt 4. szamU varosszerkezeti egység — Ujpest Karolyi Varosnegyed — teriiletére terjed ki.

(2) A-rendelet-hatdlya—ald-tartezéA terlleten terlletet felhasznalni, épitési munkat végezni—arra-hatdsigi
engedélyt—adni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozterileteket
érinté barmilyen rendezést végrehajtani csak a jelen rendelet és a hozza tartozé mellékletek, valamint a
vonatkozé jogszabalyok alapjan lehet.

(3) 3Jelenrendeleteta-hatdlyaald-tarezdA terileten

a) a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel

c) aTelepllésképi helyi 5nkormdnyzati rendeletben foglaltakkal

egyltt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvényi
jogszabalyoknak megfelel6en—é g 5 i refes e s

Asferkalisanalcfinelombesdtelavel kell eljarni.
2. §
(1) A szabdlyzatrendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A teleplilésszerkezeti egységek terileti lehataroldsa
b) 2. melléklet: Epitési bvezetek és dvezetek szabélyozési hatarértékei
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3/A. melléklet: Szabalyozési terv — Szabalyozasi elemek

3/B. melléklet: Szabdlyozasi terv — Védelmek, korldtozasok, kotelezettségek

4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(i
haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezend6 személygépkocsitaroldok szama

5. melléklet: Az épitmények, 0nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(
hasznalatahoz szlikséges, elhelyezendd kerékpartarolok szama

6. melléklet: Ke%éleﬁ—véde#em%e‘&gwﬁavasolt éplletek

7. melléklet: EIGvasdrlasi joggal érintett ingatlanok

8. melléklet: JelentGs mértékben atépitésre kerild terlletek

9. melléklet: Mlhely-rendeltetés esetén végezhet6 gazdasagi tevékenységek

Megjegyzés [MM1]: KvKESZ EVET -on
elhangzottaknak megfelelGen javitva




2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban

Megjegyzés [KZ2]: az tj TKV alapjan a
telepilésképi kovetelményekrél
tdjékoztatas adasi és szakmai konzultacio
» TKR

Megjegyzés [MM3]: KVKESZ EVET -on
elhangzottaknak megfeleléen javitva

1. Ertékvédelem alatt 1évé épiilet: a miiemlék, a févérosi helyi egyedi és a keriileti helyi egyed védett

érték
4.2. FGéplilet: az Ovezet rendeltetése szempontjabdl meghatdrozd, a f6 rendeltetési egységeket
tartalmazé épllet.

5.3. Gyalogos jardafeliilet: a jardanak kizardlag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehet§ —
berendezési-, valamint z6ldsav keresztmetszetével csokkentett — része, amely kozterileti parkolasra
még részlegesen sem vehet6 igénybe.

&:4. Keriileti jelent6ségili kerékparos infrastruktira: meglévé kiszolgadlé utakon forgalomtechnikai
eszkozokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

75. Mhely rendeltetés: épuletben vagy épitményben kialakitott, kizdrdlag a 9. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljdra szolgald féhelyiségek Osszes
alapterilete nem haladja meg a 150 m’t és a gazdasagi tevékenység végzése soran kielégiti a
lakoteriiletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

8.6. Kdzhasznalat céljara atadott teriilet: Telek - errdl sz6l6 kiilon szerz&dés keretei kozott — kbzhasznaélat
szamara — korldtozas nélkul vagy idGbeli korlatozassal — megnyitott része.

[ Megjegyzés [MM4]: Tkr.

16.7. Melléképiilet: a f6 épiletet kiszolgalo, kiegészit6 funkcidju 6nalld épililet:

a) jarmitarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csonak- és kertimunkagép-tarold),
b) haztartassal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosdkonyha, szarito,
c) mdhely
d) tlzelGanyag, szerszamkamra,
e) sport funkcidju épuilet.
118. Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt

kialakitott, parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy éplletrész, amely épilet alatt is
|étesithetd.

[ Megjegyzés [MM5]: Tkr.

9. Onall6 parkoldsi létesitmény: nem kozlekedési teriiletbe tartozd, egy helyrajzi szdmon nyilvantartott

telken jarmlitarolds céljdra szolgdld, terepszint alatti, valamint feletti épitmény (mélygarazs,

parkoldhaz, parkoldlemez).

13-10. Saroktelek: Az az épitési telek, amelyet legaldbb két szomszédos oldalhatara mentén kozut,
vagy kozhasznalat céljara atadott maganut hatérol.



14:11. Sorgarazs: egymds mellé sorolt tobb egységbdl 4ll6, 6ndllé gardzsépitmény.

15:12. Szintteriileti mutatd: Az Gsszes épithetd szintteriilet és a telekterilet hanyadosa, melynek
értéke altalanos szintterileti mutatd értékbdl (szmd) és — kizardlag az épuleten belil elhelyezheté
parkoldk és azok kiszolgalo kozlekedési teriiletei szamara igénybe vehet6 — parkolasi szintterileti
mutaté értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

16:13. Szocidlis bérlakas épitése: olyan Uj lakdéplilet épitése vagy mar meglévé épiletben olyan
lakas kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépllet felépitése vagy a lakas kialakitdsa koltségeit 50 szazalékot
meghaladé mértékben eurdpai unids, allami vagy O©nkormanyzati tamogatasbdl
finanszirozzak, és a tdmogatds nyujtasanak célja a szocialisan raszorulé vagy mas hatranyos
helyzet(i személyek lakhatasi feltételeinek javitdsa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakdépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitdsara az Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete dltal elismert szocialis bérlakas-épitési program keretében keril sor

1714, Utsorfa: 220 cm toérzsmagassagot és 18 cm torzskdrméretet meghaladé méret(, legaldbb
kétszer iskoldzott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten Iévé épitmény elhelyezésére vonatkozé elGirdasok
4. §

(1) A kozterlleten vagy kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztdrgyak nem
akadalyozhatjak a jarmi- és gyalogoskozlekedést.

(2

Kozterlleten vagy kézhaszndlat céljdra dtadott tertileten épitmény kizardlag akkor helyezhetd el, ha a
kornyezé épiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, illetve rendeltetési egységeinek

rendeltetésszerd hasznalatat nem korlatozza.




[ Megjegyzés [MM6]: Tkr.

H(3) El6kert nélkili meglévé beépités esetén a kozterilet fel6l az éplletbe vezetd kilsé lépcsd
kozterileten részben, vagy egészben akkor létesithet6, ha a szabdlyos szélességl 1épcsé és a
gyalogosok biztonsagat szolgdld korlat egylittes szélessége mellett is legaldbb 1,5 m-es, kozterileti
parkoldsra még részlegesen sem igénybe vehet6 gyalogos jdrdafeliilet marad.

2(4) ElGkert nélkili Uj beépités esetén a kozterilet fel6l el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb
gyalogos jdrdafeliilettel rendelkezé kozterlleten nem létesithetd.

33(5) Kozterlleten kutyafuttatd egészségligyi és hitéleti rendeltetést tartalmazd épllet
telekhataratél mért 50 m tavolsagon belil nem alakithato ki.



(1)

()

(3)

(4)

(5)

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkoz6 elGirasok
5. §

A kozuti kozlekedésre szant kozterileteken, illet6leg a kozforgalom szamara dtadott maganutak
mentén a kérnyezethez ill6, utsorfa minGségl faegyedekbdl 4lld, varostliré novényzetet kell telepiteni.
Az Ultetéssel egy id6ben az Ontoz6haldzat kiépitésér6l, de legaldbb az 0Ontozés lehetGségérdl
gondoskodni kell.

A KOu és Kt-KOu/IV-4/1 bvezeti jell kdzlekedési teriileteken a kdzlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositdsaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsdgat, vagy ahol a meglévé
koézm(ihaldzat a telepitést nem teszi lehet6vé.

A Kt-KOu/IV-4/2 bvezeti jelli utcak, valamint a Kt dvezeti jel(i terek legaldbb egyik oldalan fasor
telepitésérdl kell gondoskodni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni, ahol a novényzet kihelyezése
veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol azt a meglévd kozmiihaldzat nem teszi lehetévé.

Uj kdzteriiletek megnyitasanal és kialakitasanal biztositani kell az Utpalyaval parhuzamos kétoldali fasor
kialakitasdanak lehet&ségét. Meglévs és beépitett telektombon keresztil megnyitott kozteriletek
kialakitasanal méekek—[esetbenamennviben\a meglévé kézmiihaldzat, valamint a kialakithaté kdzterilet
mérete nem teszi lehet6vé a fasor(ok) Ultetését, ettél el lehet térni.

Kozterlleten létesitendd 10 féréhelynél nagyobb gépkocsi-vdrakozohely csak fésitott parkoldként
kerulhet kialakitdsra, kivéve a jardavonal mellett, az Utszegély mentén létesitendd parkoldkat.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tilnyulas

6. §

Megjegyzés [MM7]: tartalmi véltozas
nincs, csak atfogalmazas a Allami féépitészi
egyeztetés(ek) alapjan (KVKESZ EVET)

[ Megjegyzés [MM8]: Tkr-ben.




53(1) Kozterilet ala épitményrész nem nyulhat.
63(2) Kozterileti el6lépcsé felett a kozteriileti gyalogos Grszelvény magassagat szerkezeti elemmel

nem sz(ikit6 es6védé elStetd |étesithetd.

6. Maganut, kozhasznalat céljara atadott teriiletek

2(1) Telektomb belsé feltarasara, annak kiszolgaldsara magdnut alakithato ki az aldbbiak szerint:

a) kizardlag kiszolgald ut vagy gyalogut szerepkorrel alakithaté ki;

b) a maganut telkének minimalis szélessége — amennyiben a 3A. melléklet masképpen nem jeldli
eaba) kizardlag lako épitési Gvezetbe sorolt tombok kiszolgald utja esetén 10 m,
ebbb) intézményi vagy gazdasagi épitési dvezetbe sorolt telektomb kiszolgald Utja esetén 12
méter,
eebc) gyalogut esetén 4 méter.
332) A kodzhaszndlat céljara — idGbeni korlatozassal vagy korlatozas nélkil — atadott arkad, atjard és
athajto teriiletére a kozterlletekre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Beépitésre szant }terﬂleteket\ kiszolgald gépjarm(iforgalom szamara is szolgald, 30,0 méternél hosszabb

Uj zsdkutca akkor létesithet§, ha a végén a tehergépjdrmlivek szamdra (hulladékszallitas,

[ Megjegyzés [MM9]: Tkr-ben. J

Megjegyzés [MM10]: Magasabb
jogszabaly elGirja, sziikségtelen.

Megjegyzés [MM11]: Magasabb
jogszabaly elGirja.

Megjegyzés [MM12]: BFO véleménye
alapjan beszurva (FRSZ szerinti)

katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelel6 forduld kialakitdsra kertil. A zsdkutcaként
kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.
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1. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELGIRASOK

7. Telekalakitas

8 §

241) Kozterileti szabalyozassal, valamint maganut kialakitdssal érintett teleknek a szabdlyezasi
terv3/A. melléklet szerint kozteruletté, vagy maganutta valo részén allé (a szabdlyozasi terv alapjan
bontandd) épiilet szintterllete nem novelhetd.

332 Ajelenrendelet-hatdlyaald-tartezdA terlleten Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

“4(3) Ovezet, épitési 6vezet hatdra mentén telekhatar alakitandé ki. Az érintett telken Uj épiiletet
elhelyezni, meglévét bdviteni kizardlag a telekalakitast kovetSen lehet.

53(4) A kulonbo6z6 épitési Ovezetekbe, vagy ovezetekbe sorolt telkek nem egyesitheték.
635 Lakdéplilet elhelyezése céljabol Gj Gszotelek nem alakithatd ki.

A6 Tiz évnél régebben fennalld, a tényleges terllethasznalatnak megfelelé telekalakitds — az
érintett tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek megfelel a jelen rendelet 2.
mellékletében az adott épitési Ovezetre, valamint Ovezetre elSirt paramétereknek,

b) a kialakulo telkeken Iévé épuletek helyzete megfelel az elG-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé elGirasoknak, valamint a jogszabalyban elgirt véd&tavolsagoknak,

c) a telekalakitas eredményeként kialakuldé valamennyi telek 6nallé kozm(-ellatasa biztosithatd,
tovabba

d) atelkeket kozmiivezeték nyomvonala nem érinti vagy.

£}7) A kozmdellatdst szolgdlé mérndki épitmények, miitdrgyak szamadra, az azekra—vonatkezd

t-épitési Gvezetre, Ovezetre meghatdrozott "a

kialakithaté legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység elSirdsoktdl eltérd -
mUszakilag szlikséges - méreti telek kialakithatd, de kizédrdlag abban az esetben, hal

a) a kozmUberendezés részére kialakitott 6nalld telek kézdthezkozterilethez vagy maganuthoz
kozvetlen kapcsolattal rendelkezik, és

b) a telekalakitast kovetéen valamennyi érintett telek megfelel a jelen-rendelet 2. mellékletében
az adott épitési Ovezetre, valamint Ovezetre elGirt paramétereknek, kivéve—a—kézizemi

Skrés
c) akoziizemi berendezés elGirt védGtavolsaga nem korldtozza a telekalakitdssal érintett tovabbi
tel(k)ek meglévé épuleteinek rendeltetésszerli hasznalatat és az Ovezeti elGirdsoknak

megfeleld fejlesztését.

£6)(8) A 3:/B. mellékleten terlletileg meghatarozott ,jelentds mértékben atépitésre kertls
teriiletek” elemmel jeldlt teriileteken telket alakitani, utakat és kozmUiveket kiépiteni az 6nkormanyzat
kiilon jogszabalyaban rogzitett szabdlyok szerint lehet.
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Megjegyzés [MM13]: Magasabb
jogszabaly

Megjegyzés [MM14]: Atfogalmazva a
KVKESZ-ben elfogadottaknak megfelelGen
(rendeletek kozotti egyértelmi 6sszhang
biztositdsa)




8. El6vasarlasi jog
9. §
(1) Az 1997. évi LXXVIIl. Arendezetttelepilésteflédésbiztositisa—érdekébentorvény 25.8 (1) bekezdése

szerinti Keriileti Onkorményzatot illeté el6vasarldsi jogokat a 3B3/B. mellékleten ,elSvasarldsi joggal
érintett ingatlan” elemmeljeldt—telkekre—vonatkozdan—a—Kerileti-Onkormanyzatot—az1997—elem
el6licw L . KA i g :

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepllésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat e
rendelet 87. szdmu melléklete tartalmazza.

V. FEJEZET
KOzMUVEK ELGIRASAI

10. §
(1) A—rendelet—hatdlya—ald—tartezéA terlleten egyedi szennyviztisztitd kozmdlpdtldé miitargy nem

alkalmazhatd, még dtmenetileg sem.

(2) Arendelethatdlyaald-tartezdA terlileten Uj terepszint feletti tdvhévezeték nem létesithetd, a meglévé
terepszint feletti tavhGvezetékek terepszint ala torténd athelyezésérdl azok dtatakitdsa-eseténfelljitdsa

vagy atépitése sordn — a tdvhészelgdltatd ogszabdlyban—fogla eltétele enndlidsa

#“4(3) Feleslegessé vélt kozmUihaldzatot, szolgaltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,
felhagyott vezeték, vagy |étesitmény nem maradhat sem a foldben, sem a fold felett.

(4) L’-\ Vi-1/IV-4/1, Vi-1/IV-4/2, Vi-1/IV-4/3, Vi-1/IV-4/4, Vi-1/IV-4/5, Vt-M/IV-4/1, Vt-M/IV-4/2, Vi-2/IV-4/2,
és Vi-2/IV-4/10 jelii épitési 6vezetekben (j beépités esetén a tdbblet csapadékviz csak késleltetett
modon keriilhet elvezetésre.\

(5) Minden 25 m? vizszintes tetéfellleti vetiletként (zoldtetd kialakitasa esetén 50 mz—enként) valamint 25
m? burkolt feliletenként (kotelez6 zoldfelllet feletti teruletrél) 1 m? eséviztarold (ciszterna) kialakitasa
sziikséges telken belll, amely tulfolyéjabdl fékezetten vezethetd ki a kozteriileti befogaddba a
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Megjegyzés [MM15]: Tkr-ben.

|

Megjegyzés [MM16]: BFO - FRSZ 19.§
(5) b) - kiegészult
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(6)

(7

csapadékviz meglévé csapadékviz csatorna, nyilt vizelvezetS arok, él6viz kezel6i hozzajarulas vagy
befogaddi nyilatkozat szerint.

Teljes kdzmdivesitettség energia kozm(veinél a gaz vagy tdvhé kozizemi vagy kozcélu szolgaltatasai
egyedi, megujuld energiaforrdsok felhaszndlasaval is biztosithatdk.

A nagyvizimeder-él mentett oldaldn, a mentett oldalon 110 m-es sdvban, fakaddvizzel veszélyeztetett
terlleten a mértékadd drvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével végezhetd.

V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

(1)

()

(3)

(4)

(5)

9. A beépitésre vonatkoz6 elGirasok
11. §

Zartsoru beépitési mdéd szerint beépitett vagy beépithetd teriileteken az épitési vonal azonos a
koztertleti telekhatarral (meglév6é szabdlyozasi vonallal), amennyiben az épitési Ovezet elGirasai
masképp nem rendelkeznek, vagy a szabdlyezdsi-terv3/A. melléklet masképpen nem jeldli, ahol az
épulet hatraléptetése, kozterilet felé nyitott udvar és éplletkéz kialakitasa — a telek belseje felé —
megengedett, de—azépiilethomlokzatdnaklegaldbb—a Vs deiidelnnmal e el o boesn gy
médon, hogy

a) az épilet homlokzatanak legaldabb 75%-at az épitési vonalra kell helyezni,

b) az épilet hatraléptetése a telek oldalhatdrdtél mért 3,0 méter széles sdvjdban nem
megengedett.

Az Ovezeti el6irasokban parkdnymagassdggal szabalyozott telkeken a magassagi érték az épitészeti
koncepcionak megfelel6en 20%-al meghaladhatd, a telekhataroktdl 1,5 m-nél tavolabb esé homlokzat
hosszanak maximum 35%-an.

Az épitési hely meghatarozasakor az OTEK elS-, oldal- és hatsdkertekre vonatkozd el8irasait kell

betartani az Ovezeti elGirdsok eltér§, valamint a szabdhrezdsi—terv3/A. melléklet kiegészité

rendelkezésének hianyaban.

Az el6kertben — a jogszabalyban szerepl6 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tulmenéen — sem 0nallé épitményként, sem épllet részeként nem helyezhetd el l1abon allé
kerti tetd.

Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési dvezetben
el6irt legkisebb telekméret kétszeresének megfelel§ telekteriilet mértékéig (terulet-hanyadra)

alkalmazhatdk.

A6 Kozterileti telekhataron, valamint az el6kert felé sorgardzs sem-éndHéan,sem-épileten-belit

117 A I

(8)

nem helyezhet6 el.

—Onalléan, vagy

épuleten belul urnataroladsra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke)_sirhely, krematérium

kialakitasa kizarélag akkor megengedett, amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai arrél kildn
rendelkeznek.

A teriileten haszondllat-tarté épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.
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(1)

()

(3)

(1)

10. B4vités, emeletraépités, tetGtér-beépités
12. §

Meglévé épiiletnek az ingatlan beépitettségét noveld bdvitése az épitési Gvezetre vonatkozd elSirdsok
keretei k6zott abban az esetben lehetséges, ha

a) a bdvités eredményeként kialakulo beépités mddja illeszkedik a kornyez6 ingatlanok kialakult
vagy atalakul6 beépitéséhez, valamint

b) a kozvetlenll szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat indekelatlanul-nem zavarja
és nem korldtozza a-tehetséges fejlesztését.

Az épitési helyen részben vagy egészben kiviilallé épllet esetén—annak—kizardlag —a telek
beépitettségétmeglév6 beépitési mértékét nem novel§ ——emeleti szinten torténd bdvitése

megengedett:..

Védettvagy-védelemrejavasoltAz értékvédelem barmely fajtdja ald vont épitészeti érték, valamint a 6.
sz. melléklet szerinti épillet esetén a legkisebb beépitési magassdgra vonatkozd elGirast nem kell

alkalmazni.

11. A foldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok
14:13. 8

A KOu és a Kt-KOu/IV-4/1 jelli 6vezetek mentén
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a) a Vi és Lk-1 jell épitési ovezetekbe tartozd telkeken, tobbszintes épuletek foldszintjének
utcavonalon allé kozterilet felSli szakaszait Ggy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat
szélességének legaldbb 40 %-an kereskedelmi-, szolgdltatd- vagy vendéglatd létesitmények
elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény célu hasznositasra lehet6ség legyen,

b) j éplilet létesitése, vagy meglévs épllet haszndlati mddjanak megvaltoztatdsa esetén lakas
foldszinti padldszint magassaga a kozterilet mentén
ba) el6kert nélkiili, utcavonalon all6, és a 3 m szélességet el nem éré méret( elSkerttel
rendelkezd beépités esetén a Vi épitési dvezetekben legaldbb 3,0 m, az Lk-1 jell épitési
ovezetekben legaldbb 0,9 m kell legyen,
bb) 3 m szélességet meghaladd méretl elGkert esetén a Vi épitési dvezetekben legalabb 1,5
m kell legyen, az Lk-1 jel(i épitési 6vezetekben 0,0 m is lehet-,

Kézteritetbc) az igazolhatdan 1950 eldtt épult lakdépilet eredeti nyildszard renddel és
vakolatarchitekturaval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épuletkonturon

bellil 0,0 m is lehet.

(2) Amennyiben az épitési 6vezet elSirdsa masképp nem rendelkezik, a telekre elSirt 300 férGhelyszamot el
nem érd parkoldszam esetén kozterilet felli épulethomlokzaton létesitett gardzskapuk Gsszes hossza
— a teremgarazs-bejaratot is ide értve — az épiilet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de
telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai
15-14. §

(1) A terepszint alatt beépithetd teriletet — a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével — gy kell

kialakitani, hogy

a) az el6kertben — az jogszabdlyban megengedett épitményeken tul — csak épiletben, épilet
alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakdsokhoz tartozé tarolé-helyiség
megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatsé telekhatéartdl mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsdv maradjon, az elGirastol eltérni csak ott szabad, ahol
ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke
Aem—indokolja, vagy a csatlakozasi szabalyok alkalmazdasa nem teszi lehet6vé az
érvényesitését.

(2) Terepszint alatti beépités a szabdlyezdsi—terven3/A. mellékleten — amennyiben az épitési Gvezet
el6irasai masképp nem rendelkeznek — a ,telek be nem épitheté része” elemmel jeldlt teriilet alatt
nem létesithetd.

(3) Terepszint alatti beépités a szabdhrozési—terven3/A. mellékleten a ,telek zoldfeliiletként
kialakitandé/megtartando része”, a ,kotelez6 véd6zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithetd része”
elemekkel jelolt terllet alatt nem létesithetd.

13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése
16:15. §

(1) Hatsokertben ujonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) 6sszevont szélessége nem
lehet nagyobb, mint a hatso telekhatar szélességének 50 %-a.
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(2) Melléképiilet—az—épitési-helyen—belilvagy—a—hatsékertben— az épitési dvezetre vonatkozd egyéb
el6irdasok keretei kozott— az épitési helyen belll vagy a mihely és a sport funkcid kivételével a
hatsokertben helyezhet6 el.

(3) Meglévs beépités esetén melléképliletben gépjarmitarolokat ugy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken allé6 melléképiiletekkel lehetéleg-tombositett formaban éplljenek,

b) a megkozelitését biztosité — telken bellli — kozlekedd felilet a—leheté—legkisebbesak a
sziikséges mérték( legyen, és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképilet az 6vezeti elGirasok keretei kozott, legfeljebb a telek tertletének 10 %-
at nem meghaladd beépitett alapterilettel, legfeljebb 3,0 m parkdnymagassaggal létesithetd ugy,
hogy az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) A-szabdlyezdsi-tervenA 3/A. mellékleten a ,telek zoldfeliiletként kialakitand6/megtartandé része”, a
,kotelez6 véd6zoldsav”, valamint a ,telek be nem épithet6 része” elemekkel jelolt terlleten
melléképiilet nem létesithetd.

Rendszeres forgalom szamara helikopter leszalldhely esak—a—K-Rept—KO—K-Eii-ésK-Hon—terilleten;

VI. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

15. A sziikséges parkoldhelyek biztositasanak szabalyai
18:17. 8

(1) A—rendelet—hatdlya—ald—tartoz6A terllet — az egyes épitési Ovezeteknek megfeleltetve — a
személygépjarm(  elhelyezés, parkoldhely-létesitési kotelezettség szempontjabdl négyhdrom
kategoriara oszlik:

a) Kozponti teruletek: a Vt-M, Vi-1, Vi-2 jell, valamint a kilonleges beépitésre szant épitési
ovezetek;

b) Lakoteriletek: Lk-1 és Lk-2 jel(i épitési ovezetek;

c) Vegyes teriletek: az a)-c) pontokban fel nem sorolt épitési Gvezetek.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, a
rendeletben meghatarozott esetek kivételével az ingatlanon belil kell teljesiteni.

(3) A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitendSk. Vegyes rendeltetési
épilet esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kiillénb6z6 rendeltetésekhez tartozé egyedi
parkoléhely szamokat 6sszesitve kell meghatarozni.
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(4) A szamitassal kapott parkoldhely értékek szamanak minimdlis mértékénél tobb parkoldhely is
kialakithaté.

(5) AAz 1 hektdr feletti zoldterlletek  kivételével a  beépitésre nem szant terilet-
fethasznaldsokenfelhasznaldsok ovezetein elhelyezend6 rendeltetések esetében nincs parkolohely

|étesitési kotelezettség.
(6) A Gksz-2/IV-4/3 jelli épitési bvezet terlletén legalabb 200 féréhely tobblet parkolot kell kialakitani.
19:18. §

(1) A parkoldhely-létesitési kotelezettség — az (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben — részben, vagy teljes
egészében pénzben megvalthatd.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasara, telken kivili — 500 m-en belili meglévé
vagy—tjonnantétestlé-kozterlleti parkoldban_és parkold épitményben, vagy 6nalld nem kozterileti

mélygardazsban,—vagy-parkold-gardzsban- épitményben torténd — parkolassal vald kivaltdsara, valamint
pakoldhely létesitési engedmény igénybevételére — a rendeletben meghatérozottak szerint —van maéd.

(3) A parkoldhely-létesitési kotelezettség j ord jesitésétd i b
ha:kozterlleti  megvdlthatdsdganak feltételeit a kdzteriileti parkoldsrél — sz6lé6  helyi rendelet
szabdlyozza.

(4) A parkoléhely-létesitési kotelezettség telken beluli akar teljes korl teljesitésétSl a kozteriileti

parkoldsrdl sz616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

hjc) meglévd, lakds célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald éplletet lakds célu
rendeltetési egységgel bdvitenek, amelynek 6nalld, személygépjarm(i behajtasra alkalmas
kozteriileti kapcsolata nincsen, és az az 4atalakitdssal, bd&vitéssel 0Gsszefliggésben
ésszerfenm(szaki szempontbdl nem alakithatd ki—valamintazEpittetétslakialakitds—nem
. ‘ol
e i bérlakasdnitése—megtivibivitésetorténiks

fd) meglévé épulet atalakitdsanal a telekre valé be- és kihajtas muiszakilag nem biztosithatd

és/vagy, valamint forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhetd;

kje) a telek geometriai méretei (keskeny telekszélesség vagy kis telekmélység) a telken beldli
parkoldst mdszakilag nem teszik lehet6vé;

Hf) a telek kizarolag meglévd, vagy a kerlleti szabdlyozasi tervben tervezett gyalogos utcérdl
kozelitheté meg gépjarmdvel;

g) a telken értékvédelem alatt lév6,—vagy—értékvédelemrejavasolt épilet dll, és az nem teszi

lehet8vé a parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitését;

#mh) a telken a 6. mellékletben felsorolt épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a parkolohely-

létesitési kotelezettség telken belili teljes kor( teljesitését;
A}) a telken meglévs értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet taldlhatd, és az nem teszi
lehet6vé a parkolohely-l1étesitési kotelezettség telken bellli teljes kord teljesitését;
o}) egyhazi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos fejlesztés torténik;
£1k) bélcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység fejlesztés torténik;
el) meglévé nem fekvGbeteg ellatd egészségligyi egység vagy, létesitmény fejlesztés torténik;

m) meglévé sportolas;_céljdt szolgdlé 6nalld rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés

torténik;
#n) meglévs strandolds céljat szolgdld 6ndllé rendeltetési egység vagy, létesitmény fejlesztés
torténik;

sjo) a mar meglévé Uszotelken elhelyezked6 épllet esetében az épllet bévitése, vagy a
rendeltetési egységeinek, valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;
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Hp) az Lk-1 jel( kisvarosias épitési ovezetek terlletén, valamint kizdrélag azon zartsoru beépitési
madddal szabalyozott vegyes intézményi (Vi-1 és Vi-2) 6vezetek teriletén, ahol a lakofunkcid is
megengedett, a meglévé épllet kozterilet fel6li épulettraktusaban, valamint a féldszinten
kialakitott nem lako egység fejlesztése torténik legfeliebb 200 m’ alapteriileten.

(5) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beldli mértékének legfeliebb 50%-nak teljesitésétél a

kozteriileti parkoldsrdl sz616 helyi rendeletben szabalyozottak szerint lehet eltekinteni, ha:

b) dj nem fekvGbeteg elldatd egészségligyi létesitmény épités torténik;

c) Uj sportolas céljat szolgald telken 6ndllé rendeltetési egység épités torténik;

d) Uj strandolds céljat szolgald 6nalld rendeltetési egység épités torténik;

e) Lk-1 kisvarosias, jellemz8en zartsoru beépitési lakodterileten a  koztertlet feldli
épllettraktusban, a foldszinten kialakitott nem lakd egység fejlesztés torténik 200 m? feletti
alapterileten.

43(6) A (4) és az (5) bekezdésben fel nem sorolt egyéb esetekben a parkoldhely-letésités teljesitése
alol adhaté-kedvezmény mértéke legfeljebb a kiszamitott parkoldigény 1512 %-a, de legfeljebb 169
parkoldhely lehet.

S3(7) ParkelégépenEmelbszerkezetes parkold-berendezésen, parkoldgépen biztositott parkoldhely

a) kizarodlag éplleten belll, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabol
stillyesztetten, kizdrdlag az 6nalld gépjdrmU haszndlatot biztositdé médon Iétesithetd;

b) az S5—szdmtid. melléklet szerinti minimalisan el8irt szdmu parkoldhelyek legfeljebb 20 %-anak
mértékéig létesithetd;

c) az 5—szamud. melléklet szerinti minimalisan elGirt szamu parkoldhely szamon fellli mértékre
vonatkozéan szambeli korlatozas nélkil létesithetd;
d) ©6nallé parkolohazban, 6nallé teremgarazsban korlatozas nélkal létesithetd.

16. A sziikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai
20:19. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd kerékpartarolo-létesitési kotelezettséget az 5. melléklet
tartalmazza.

(2) A legalabb 5 6nallé6 lakd rendeltetési egységet tartalmazd épiiletek, valamint a legaldbb 15 db

kerékpartarolo-létesitési kotelezettségii funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallo helyiséget kell

kialakitani, oly médon, hogy az kdzos haszndlatu helyiségb8l — foldszinten, magasféldszinten, vagy
pinceszinten — kdzvetlenlil megkdzelithetd legyen.

(3) A(2) bekezdés szerinti helység alapterilete

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 68 m’,
b) 2321-35 kdz6tti szdmu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 10 mz, tovabba
b}—36-50 kozotti szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 10-m’tovabba

C) ...... meakezde 0 M erékp alhelvezé &talaze dg asetdn ao

d) 51-65 kozdtti szamu kerékpar elhelyezési kbtelezettség esetén legalabb 14 m’,
e) 66-80 kozdtti szamu kerékpar elhelyezési kbtelezettség esetén legalabb 16 m?,

f)  81-100 kdzdtti szamu kerékpar elhelyezési kbtelezettség esetén legaldbb 18 m’,

g) 101-200 kozotti szdmu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legaldbb 24 mz, tovabba

18



h) 201-nél tébb kerékpar elhelyezési kételezettség esetén legaldbb 30 m”
kell legyen.
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MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VII. FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

21:20. 8

(1) Az Ovezeti kod dltal jeléltmeghatdrozott épitési Ovezetek szabdlyozasi jellemzGit a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Az ovezeti elGirasokban elGirt szabalyozasi jellemz&ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyltt kell alkalmazni és azoknak kiilén-kilon és egylittesen is meg kell felelni.

17. Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozé elGirasok

22:21. 8

(1) Az egyes épitési Gvezetekben
aldbbiak—szerintkell kialakitani:az_elbirt mértékd legkisebb zoldfelilet nem burkolhatd le, tarolasi,
Uzemi célra nem hasznélhaté.

(2) A szabdlyezasi-terv3/A. mellékleten ,kotelez6en telepitends véd6zoldsav” elemmel jeldlt teriletén 1
sor nagy koronaju varostlir6 lombhullaté fa telepitend6 6-6 m-es tGtdvolsaggal, a véd6zoldsav
telekhatar fel6li kiils6 szélén 1 sor cserjesdv telepitendd, a szabad feliiletek flivesitendék.

(3) A—szabdlyozdsi—tervenA 3/A. mellékleten ,telek zoldfeliletként kialakitandd/megtartand6 része”

elemmel jelolt tertleten

a) a meglévé faallomanyt meg kell tartani, pusztulds esetén pétolni kell,
b) atelekhatar melletti zoldfeliileten 1 sor cserjesavot kell telepiteni és fenntartani.

VIIl.  FEJEZET
LAKOTERULETEK ALTALANOS ELGOIRASAI

2322, 8

(1) A fakéteridetenlakoterileti épitési ovezetek teriletén elhelyezhet§ éplilet - a—lakéteridetekenaz
elhelyezhetd rendeltetéseken tul — mihely rendeltetést is tartalmazhat.

(2) A lakéterlleti épitési Ovezetek terlletén

a) ipar, raktarozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6ndllé rendeltetési egységet szolgdld 6nallé raktarozasi
helyiség,
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(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

c) Uzemanyagtoltd allomas
sem 6nallé épliletben, sem 6nalld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévé épllet
hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Az épuletben Iévé lakdsok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefligg6 célra vald rendeltetés-
modositasa csak abban az esetben valdsithaté meg, ha ez a meglév6 lakdsok rendeltetésszer(
hasznalatdt nem zavarja (jelent8s Ugyfélforgalom, zaj, hulladék), és a tevékenység folytatasahoz a
jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

Lakoteriileten kizarélag a KOu, valamint a Kt-KOu/IV-4/1 dvezet menti teleksorban helyezhet6 el 1000
m’-t meghaladd, de legfeljebb 1500 m? brutté szintteriiletd 6nallé kiskereskedelmi épulet.

Lakéterileten — az egyes épitési Ovezetekre vonatkozd eltéré rendelkezések hianydban — a
melléképitmények kozil:

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) koézmlipotlé mitargyak kozul ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény,

e) Epiménynekminbsiléantennatartd-szerkezet z4szIotarté oszlop

helyezhetd el.

Lakéterilet barmely telkén — amennyiben az épitési Gvezet elGirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépulet helyezhetd el.

24-23. 8

Uj, vegyes rendeltetés(i épiiletben, 10 féréhelyszamot meghaladd mértékben kialakitandé parkold
szam esetén a haremndttébb,-nem lakds rendeltetésli 6nallé rendeltetési egységekhez tartozd, tobb
mint harom darab parkolét — a lakdsokhoz tartozé parkoldktol elkilonitve — gy kell elhelyezni, hogy
azok kozterlletrél vagy kozhasznalatra atadott magdnteriletrél kozvetlenlil megkozelithet6k
legyenek.

Meglévs beépités esetén a melléképiiletben létesulé gépjarm(itarold(ka)t — az épitési Ovezetre
vonatkozd egyéb elGirdsok keretei kdzott, a helyszin adottsagainak megfelel6en — az épitési helyen
belll vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarold elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszerl haszndlatat, valamint lehetséges fejlesztését ne korlatozza.

IX. FEJEZET
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

(1

(2)
(3)

(4)

18. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos elGirasai (Lk)
25:24. 8

Az épitési ovezetek teriletén lakdéplletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltato rendeltetési
egység csak az épilet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek kdzl kizardlag jarm(itarold létesithets.

Két kozterilet kozott atmend telek beépitése esetén két f6épiilet is elhelyezheté a hatarold utcdk felé
ugy, hogy mindkét épilet a hatdrold utcédban kialakult beépitéshez igazodjon.

Az épitési Ovezetek telkein — a két kozterilet kozott atmend telek kivételével — egy fGépilet
|étesithetd.
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(5) Az épitési 6vezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

(6) Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakasokhoz el@irt szamu parkold legalabb 60 %-at épiileten

belll (a pinceszinten vagy az épllet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazsépllet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.

(7) A telkek legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett legkisebb telekméret négyszeresének megfelelé

(4)

(5)

(6)

(1)

mértékéig vonhatdk Gssze.

19. Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitésii lakéteriilet (Lk-1/1V-4)

26-25. 8

elGirt legkisebb telekméretnek megfeleld telekteriilet mértékig (tertilet-hanyadra) alkalmazhatok.

Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

27-26. 8

Az Lk-1/IV-4/1, Lk-1/IV-4/2, Lk-1/1V-4/3 és Lk-1/IV-4/5 jelii épitési 6vezetek telkein

a) a hatsokert mérete legalabb 6,0 m;

b}—azt+rendi{elsédleges)az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott mer6legesen mérve 15
m-ig terjed;

b) mélységl, valamint a H—+rendi-{masedlages}15 méteren tul, a telek hatsdkertje irdnydba
aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és
ab) ahol azt a 3/A. melléklet a ,telek be nem épithetd része” elemmel jeldli, ott az aa)
pont szerinti épitési hely 5 Lol 5 i fst jeléh—a be

nem épithetd teriilet hatdrdig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsokert fel6li épitési

hatarvonalig terjedhet, tovabba

ac) amelyen épulet, épuletrész legfeljebb csak a 15 m mélységli épitési hely

kihasznalasaval egy id6ben, vagy azt kbveten létesithetd;

7

ehc) a-hatsékertbenterileten melléképilet, melléképitmény nem létesithetd, kizardlag zoldfelllet
alakithato ki;

e}d) saroktelek esetében a telek teljes terllete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabdlyai szerint kell megvaldsitani;

f)e) az éplletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévd épuletek,
beépitett lakotelkek haszndlatdt korlatozna—Ebben—az—esetben, az Uj épllet tavolsaga az
oldalhatartdl nem lehet kevesebb

faea) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézg parkdanymagassag
értékénél, de legaldbb 4 m-nél,
fbeb) nyilaszard nélkili homlokzat esetén 4 m-nél;

£}f) meglévd beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozo elGirasait

nem kell figyelembe vennis;.

(2) Az Lk-1/1v-4/1és Lk-1/1V-4/5 jel(i épitési dvezet
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(3)

(4)

(1)
()

(3)

(4)

(1)

a) telkei a jelentés kozlekedési nyomvonalak (Féti ut, Megyeri Ut, Baross utca) mellett
elhelyezkedd, atalakulé — jelenleg jellemz6en — lakoteriletek, amelyek elsGsorban
kereskedelmi-, szolgdltato-, irodai funkcidk elhelyezésére szolgdlnak, ahol a lakéfunkcio
megtartasa és/vagy létesitése is lehetséges:

aa) Uj beépités esetén a foldszinten lakdas nem helyezhetd el, amennyiben a sziikséges
szamu gépjarmd elhelyezés terepszint alatt keril kialakitasra, ugy a nem kozterilet fel6li
épllet-traktusokban laké rendeltetés és helyisége elhelyezhetd,

ab) meglévé éplilet kozteriletre nézé foldszintjén lakas céld funkcidvaltas nem
lehetséges;

b) telkein minden 75 m?, sarok telek esetén 60 m” telekteriilet utdn legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a kozterilet felSli épulettraktusban vagy a
foldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével.

Az Lk-1/1V-4/2 és Lk-1/1V-4/3 jelii épitési 6vezetek telkein minden 90 m?, sarok telek esetén 60 m’
telekterilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység helyezhets el, a kozterilet feldli
épulettraktusban vagy a foldszinten kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével.

Az Lk-1/IV-4/4 jelii épitési dvezet teriilete jellemz&en a lakossdg kozvetlen ellatasat szolgadld meglévd
és hosszu tdvon megmarado kozintézmények teriileteinek épitési Gvezete, ahol

a) alakasépités nem megengedett, kivéve a szolgélati lakasokat;
b) kizardlag a meglév6 épuletek bévitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolédd funkcidok
kialakitasa és bGvitése megengedett;

20. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet (Lk-2/1V-4)

28:27. 8
Az épitési Ovezetek terlletei a varosrész laza beépités(i kisvarosias lakoteriletei.

Az Ovezetek meglévs telkein melléképilet — a terepszint alatti teremgarazs kivételével — nem
helyezheté el még abban az esetben sem, ha az 6vezetre el8irt beépitettség mértéke ezt lehetévé
tenné.

A jarm(ivek elhelyezését és tarolasat:

a) az Ovezetben elhelyezhet6 éplletekben,
b) terepszint alatti jarm(itaroléban,
c) felszini parkoloban

lehet megoldani.

Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.
29-:28. §
Az Lk-2/IV-4/1 jelii épitési dvezet

a) atobb lakdépulettel szabadon alldan beépitett, sajat telkes, lakdpark-jellegl teriletek épitési
ovezete, ahol minden legkisebb kialakithato telekterulet utan egy éplilet épithetd;

b) telkein minden 90 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet6 el, a kozterilet fel6li épllettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési egységek
kivételével.
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(2) Az Lk-2/Iv-4/2 jell épitési oOvezet a tobb lakdépiilettel beépitett,

sajat telkes, telepszer(
lakoterileteket foglalja magaba, ahol

a) tovabbi éplletek, épitmények elhelyezése nem megengedett;
b) a meglévs telkeken melléképlilet nem helyezhet6 el még abban az esetben sem, ha az

Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné;

c) magastet6t létesiteni kizardlag meglévé lakds bévitése

céljébél,—az—egész—(eg-yu-t-teer-e-‘ [ Megjegyzés [MM22]: Tkr-ben.

TS )

rHehetséges: megengedett.

24



X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

21. Intézményi teriiletek altalanos elGirasai (Vi)
30-29. §

(1) A Vi jelG épitési ovezetek teriiletei tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, elsGsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis rendeltetésl épuletek elhelyezésére szolgdlnak,
amelyben olyan épitési 6vezet is meghatarozhatd, ahol a lakéfunkcid is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes épitési dvezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben
foglaltakon kiviil — az intézményteriileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a) iroda,

b) kereskedelem, szolgaltatas, szallas,

c) kulturalis, kozosségi szérakoztatd rendeltetés,

d) hitéleti rendeltetés,

e) sport, valamint

f)  nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység,

g) a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épliletekben a tulajdonos és a személyzet
szamadra szolgdld legfeljebb két lakas,

h) nem szolgdlati lakds, amennyiben az 6vezeti elGirasok megengedik.

(3) Az épitési bvezetek teriletén

a) nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épilet

b) ipari, nagykereskedelmi funkcioju, o©Onall6 rendeltetési egységet tartalmazd egyéb
rendeltetési éplilet,

c) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallé rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség

d) Uzemanyagtoltd allomas

nem |étesithetd, meglévs épulet hasznalati mddjat ilyen célra megvaltoztatni csak akkor lehet,
amennyiben az épitési Ovezet elbirasai arrdl kiilon rendelkeznek.

(4) Az 6vezetek terlletén melléképitmények kozul

a) kozmU-becsatlakozasi mdtargy,

b) kozmdlpdtld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény, valamint

e) épitménynek minGsul6 antennatartd szerkezet, valamint zaszlétartd oszlop
helyezhet§ el.

(5) Uj, tobbszintes éplilet létesitése esetén — amennyiben az 6vezeti elSirds masképpen nem rendelkezik —
a férendeltetéshez tartoz6 személygépkocsi-parkolé legalabb 75 %-at épitményben kell elhelyezni.

(6) Az épitési bvezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.
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22. Intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1/1V-4)
31:30. §

(1) AVi-1/1v-4/1 és Vi-1/IV-4/2 jel(i épitési dvezetek a Vaci Ut melletti talakulé teriiletek épitési 6vezetei,
amelyek els6sorban kereskedelmi-, szolgaltato-, irodai funkcidk elhelyezésére szolgalnak, ahol a
lakasépités is megengedett az alabbiak szerint:

a) Uj beépités esetén a foldszinten, tovabba az emeleti szinteken a Vaci Ut menti épitési hely 10
m széles savjaban lakds nem alakithatd ki;

b) meglévé épllet Vaci Utra néz6 oldaldn lakas célu funkcidvaltds nem lehetséges;

c) az épuletek Vaci uattal kozvetlenil nem érintkez6 oldalan lakds csak a hatalyos
jogszabalyoknak megfelel6 kornyezeti feltételek biztositdsa esetén létesithetd;

d) minden 45 m? telekteriilet utan legfeljebb egy lakas helyezhet6 el;

e) melléképilet nem létesithetd.

(2) AVi-1/1v-4/3 és Vi-1/1V-4/4 jel(i épitési dvezetek telkein

ff—aztrendi{elsédleges)az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott merSlegesen mérve 15
m-ig-terjed;

a) mélységl, valamint a H-
méteren tul, a telek hatsdkertje irdnyaba
aa) a telek szélességének legfeljebb 50%-a lehet, és

ab) ahol azt a szabadlyezasi-tervjeloli—3/A. melléklet a ,telek be nem épithet6 része”
elemmel jelélteriietig;jeldli, ott az aa) pont szerinti épitési hely a be nem épithetd teriilet
hatdrdig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsékert fel@li épitési hely-hatarvonaldig
terjedhatdrvonalig terjedhet, tovabba az-épitési-helyszélessége-nem-haladhatja-megatelek
. . 50%

ac) amelyen épulet, épuletrész legfeljebb csak a 15 m mélységi épitési hely
kihasznalasaval egy id6ben, vagy azt kbvetSen létesithetd;

gib)a hatsdkertben melléképilet, melléképitmény nem létesithets, kizardlag zoldfelllet
alakithato ki;

hjc) saroktelek esetében a telek teljes teriilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek
beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani;

Hd) az épliletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zértsoru beépités a mar meglévé épuletek,
beépitett lakdtelkek hasznalatat korlatozna, ez esetben az Uj épllet tavolsaga az oldalhatartél

|b—\
(O3}

nem lehet kevesebb
ea) nyilaszarokkal kialakitott homlokzat esetén az oda néz8 parkdnymagassag értékénél,
de legalabb 4 m-nél,
eb) nyildszaro nélkili homlokzat esetén 4 m-nél;
fje) _meglévs beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozo elGirasait
nem kell figyelembe venni.

(3) A \Vi-1/1V-4/3 jell épitési dvezet telkei jelentds kdzlekedési nyomvonal (Féti Gt) mellett elhelyezkedd,
atalakuld — jelenleg jellemzGen — lakdteriiletek, amelyek elsGsorban kereskedelmi-, szolgéltato-, irodai
funkcidk elhelyezésére szolgédlnak, ahol a lak6funkcié megtartdsa és/vagy létesitése is lehetséges az
alabbiak szerint:

a) Uj épllet létesitése esetén foldszinten lakas nem helyezhetd el;
b) meglévd épllet kozterlletre nézd foldszintjén lakas célu funkcidvaltds nem lehetséges;
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

()

(1)

c) telkein minden 75 mz, sarok telek esetén 45 m’telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhets el, a kozterilet fel6li épulettraktusban kialakitott nem
lako rendeltetési egységek kivételével.

A Vi-1/1V-4/4 jelii épitési 6vezet telkein minden 110 mz, sarok telek esetén 75 m? telekteriilet utén
legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet6 el, a koztertlet fel6li éplilettraktusban
kialakitott nem lako rendeltetési egységek kivételével.

A Vi-1/1V-4/5 jelii épitési 6vezet a tobb lakdépulettel, telepszerlien beépitett kialakult lakéterilet
ovezete, ahol

a) tovabbi éplletek, épitmények elhelyezése nem megengedett;

b) a meglév telkeken melléképlilet nem helyezheté el még abban az esetben sem, ha az
Ovezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehet6vé tenné;

c) magastet6t létesiteni kizardlag meglévé lakds bdvitése céljdbdl,—az—egész—egyiittesre

a elepre)-kiterjedéegységes-épi eti-konecepeid-alapjanfehetséges: megengedett.

Vi-1/1V-4/6 jel(i épitési dvezete, ahol

a) alakasépités is megengedett;

b) az ovezet telkein minden 60 m? telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési
egység helyezhetd el, a kozterilet fel6li épllettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési
egységek kivételével.

A Vi-1/1V-4/7 jelii épitési dvezetek telkein minden 75 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy
egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozterilet felli épulettraktusban kialakitott nem lako
rendeltetési egységek kivételével.

Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatarértékeket a 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

23. Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2/1V-4)
32-31. 8

A Vi-2/IV-4 jelli épitési Ovezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények elhelyezésére
szolgdlnak, els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgald
épliletek szamara.

Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatdrértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
33-32. §

A Vi-2/IV-4/1 és Vi-2/IV-4/2 jel(i épitési dvezetek a jelenleg jellemz8en termelési és/vagy raktarozasi
tevékenységet folytato telephelyek atalakuld teriileteinek épitési dvezetei.

Az épitési Ovezetek telkein

} ;

a) Ujlakas vagy lakéépilet a hatalyos jogszabalyoknak megfelel§ kornyezeti feltételek biztositdsa

esetén |étesithetd;

a4b) a Gksz-1 6vezetek telekhataratol mért 35 m-es savon lakas, (dulS rendeltetés nem helyezhetd
el;

bjc) Gj beépités esetén a Baross utca mentén a foldszinten lakas nem létesithetd;

€}d) az atalakulds (funkcidvaltds) bekovetkezéséig
da) az ovezetben a jelenlegi termelési és/vagy raktarozdsi tevékenység folytathatd, a
kornyezetvédelmi kdvetelmények betartasaval.
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(3)

(4)

(5)

(6)

7)

(8)

(9)

db) a meglévé funkcidhoz kapcsolddd fejlesztések csak abban az esetben valdsithatdk meg,
amennyiben a jelenlegi kornyezetterhelés mértéke nem novekszik.

A Vi-2/IV-4/1 jelii épitési dvezet telkein a Labdarugé utca fel6li elékert legkisebb kialakithaté mérete
20,0 m, melynek legalabb 50 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

A Vi-2/IV-4/2 jelii épitési dvezet telkein laké rendeltetés kizardlag az Attila utca, a Langlet Waldemar
utca és a Karolyi Istvan utca menti telekhataroktdl mért 50 m-es sdvon belill helyezhetd el.

A Vi-2/IV-4/3 és a Vi-2/IV-4/4 jeli épitési bvezet jellemzBen a lakossdg kdzvetlen ellatasat szolgald
meglévd és hosszU tavon megmarado kozintézmények terileteinek épitési 6vezetei, ahol

a) alakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakdsokat;
b) kizardlag a meglév6 épiletek bdvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsoldédd funkciok
kialakitasa és bGvitése megengedett.

A Vi-2/IV-4/3 jelli épitési dvezet hitéleti |étesitménnyel beépitett ingatlanan
a) urnotareldsraszelgdlé-helyiséga lakdsépités nem megengedett, kivéve a szolgdlati lakdsokat;
b) kizardlag a meglév6 épiletek bdvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolédd funkcidk
kialakitdsa és bévitése megengedett;
¢) urnatdrolasra szolgdld helyiség

ca) meglévé épuleten belll—vagy, Uj terepszint alatti &éndlé—épitményben Onalldan vagy
meglévé épllethez csatoltan, valamint Uj terepszint feletti épitményben, 6nalléan vagy

meglévé épilethez csatoltan alakithatd ki,

cb) épuleten kivil — a templom kertjében — a temetkezéssel kapcsolatos épitmények koziil

kizardlag, 6ndllé urnafal valamint urnatdroldsra szolgdld épitmény helyezhet6 el 10 m-es
el6kert megtartasaval, koztertlet fel6l nem lathaté urnatdrold kialakitassal.

A Vi-2/IV-4/4 jel(i épitési dvezetben

a) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithaté elékert 0,0 m,
b) a Baross utca menti legkisebb kialakithaté oldalkert mérete legalabb 7,5 m, az ingatlanon a
tovabbi legkisebb kialakithaté el6- és oldalkertek mérete 3,75 m.

A Vi-2/IV-4/5 és Vi-2/IV-6 jelli épitési dvezetek a Megyeri Ut menti intézményi teriiletek épitési
Ovezetei, ahol a lakdsépités nem megengedett.

A Vi-2/IV-4/6 jelli épitési dvezetben

a) els6sorban 6ndllé parkoldsi |étesitmény—{parkeléhdz—parkeldlemez} elhelyezésére szolgil,

ahol a parkolasi Iétesitmény kialakitasaig szintbeli parkolé alakithatd ki;

b) a parkold rendeltetésen tul kizardlag kereskedelemi, szolgaltatd és iroda rendeltetés
helyezhet6 el;
c) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithaté elékert 0,0 m.

A Vi-2/IV-4/7 jel(i épitési bvezetben

(éniiletiek)is Ietesithetsik):

a) sportolasi célu létesitmények (fedett és nyitott sportpalydk), szalldshely-, iroda és kulturalis

rendeletetés, valamint az azokat kiszolgald |étesitmények, 6néllé parkoldhaz valamint lakd

rendeltetés is |étesithetd;

ejb) Uj épllet épitésekor a meglévs lakdépilethez épitészetileg illeszkedd tomegl és aranyud
épulet(ek) épithetd(k);
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£)c) minden 60 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet§ el, a kozterilet fel6li épllettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési egységek
kivételével;

g}d) -az Iranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithato el6kert 0,0 m.

(10) A Vi-2/IV-4/8 jelli épitési OGvezetben — a volt Vagdohid értékes épuleteinek megtartasaval és
hasznositasaval — elsGsorban sportoldsi célu |étesitmények (fedett és nyitott sportpalydk), szallashely-,
iroda és kulturalis rendeletetés, valamint az azokat kiszolgélo létesitmények elhelyezésére szolgél, ahol
Uj épulet létesitése esetén

a) az Uj éplleteknek illeszkednitk kell a Vagéhid megtartott és felujitott éplleteinek Iéptékéhez
és épitészeti karakteréhez;

b) a férendeltetéshez tartozd személygépkocsi-parkold legaldbb 50%-at az éplleten beldl,
pinceszinten vagy foldszinten kell biztositani.

(11) A Vi-2/1V-4/9 jel(i épitési Gvezet az atalakuld intézményi teriiletek épitési 6vezete, ahol

a) Uj lakas vagy lakdépilet csak a hatdlyos jogszabalyoknak megfelelé kornyezeti feltételek
biztositasa esetén létesithetd gy, hogy minden 90 mz', sarok telek esetén 60 m” telekteriilet
utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el, a kozterilet feldli
épulettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési egységek kivételével;

b) Gj, nem lakd rendeltetés Iétesitése esetén a meglévé lakdépuletek lakhatasi feltételei nem
romolhatnak;

c) a meglévd épuletekhez melléképllet, melléképitmény nem helyezheté el még abban az
esetben sem, ha az dvezetre elGirt beépitettség mértéke ezt lehetévé tenné;

d) a meglévd lakdépiletek — U lakdst nem eredményezé — tetStér-beépitéssel vald bévitése
megengedett, amennyiben azt a miszaki adottsagok lehet6vé teszik;

e) azlranyi Daniel utca felé a legkisebb kialakithaté elkert 0,0 m.

(12) A Vi-2/1V-4/10 jel(i épitési 6vezet a Baross utca menti atalakulé intézményteriletek dvezete, ahol

a) els6sorban sportolasi célu létesitmények (fedett és nyitott sportpalydk), szallashely-, iroda és
kulturalis rendeletetés, valamint az azokat kiszolgalé |étesitmények helyezheték el;
b) alakasépités is megengedett, de
ba) Uj beépités esetén a Baross utca mentén a foldszinten lakds nem létesithetd,
bb) minden 75 m’ telekteriilet utan legfeljebb egy lakas vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet§ el, a koztertlet feldli épulettraktusban kialakitott nem laké rendeltetési
egységek kivételével;
c) a kialakithatd legkisebb telekteriilet kétszeresét meghaladd méreti telken Uj épllet kizérdlag
a szabadonalld beépitésre vonatkozd elGirdsok szerint is létesits;
d) Uj épllet létesitése esetén a parkolast a laké rendeltetéshez legaldbb 75 %-ban, a nem lakd
rendeltetéshez legaldbb 50%-ban az éplileten belll, pinceszinten vagy foldszinten kell
biztositani.

(13) A Vi-2/1V-4/11 jel(i épitési 6vezet jellemzSen a lakossag kozvetlen ellatasat szolgald oktatési, nevelési,

ahol a lakasépités nem megengedett, kivéve a szolgalati lakasokat.
(14) A Vi-2/1V-4/12 jel(i épitési dvezet az Attila utca menti atalakuld intézményterilet, ahol

a) alakasépités is megengedett;

b) nem lakoé rendeletetés(i éplilet létesitése esetén az épitési 6vezet meglévé lakdépiileteinek
lakhatasi feltételei nem romolhatnak;

c¢) minden 45 m’ telekterilet utan legfeljebb egy lakds vagy egyéb rendeltetési egység
helyezhet§ el.
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(15) A Vi-2/1V-4/13 jel(i épitési dvezet a vérosrész atalakuld, hagyomdnyosan kialakult laza beépitési
kisvarosias lakdterileteinek tertlete, ahol lakéfunkcid elhelyezése tovdbbra is megengedett. Az épitési
Ovezetben

—aztrendi{elsédleges)az épitési hely a kialakult épitési vonalra allitott mer6legesen mérve 15
m—g—keﬂ(-ﬂ»

a) mélységl, valamint a

I

méteren tul, a telek hatsdkertje iranyaba

aa) a telek szélességének legfeliebb 50%-a lehet, és

ab) ahol azt a szabdlyezasitervjeldhi—3/A. melléklet a , telek be nem épithetd része”

hatardig, egyéb esetben az OTEK szerinti hatsokert fel6li épitési hely-hatdrvonaldig

terjedhatdrvonalig terjedhet, tovabba azépitési-helyszélessége-nem-haladhatja-megatelek
. . 50%-4t.

ac) amelyen épilet, épiletrész legfeliebb csak a 15 m mélységl épitési hely

kihaszndldsdval egy id6ben, vagy azt kdveten létesithetd;

ejb)a hatsdkertben melléképilet, melléképitmény nem létesithetS, kizardlag zoldfelllet
alakithaté ki.

£)c) saroktelek esetében a telek teljes terlilete épitési hely, de a beépitést a szomszédos telkek

beépitését figyelembe véve, az illeszkedés szabalyai szerint kell megvaldsitani.

g}d) Az éplletek zart sora akkor szakithaté meg, ha a zartsoru beépités a mar meglévd éplletek,
beépitett lakoételkek hasznalatat korldtoznd. Ebben az esetben az Uj épilet tdvolsdga az
oldalhatartdl nem lehet kevesebb

ea) nyilaszardkkal kialakitott homlokzat esetén az oda nézé parkanymagassag értékénél,
de legaldbb 4 m-nél,
eb) nyildszard nélkili homlokzat esetén 4 m-nél.

hje) Uj beépités esetén a jogszabalyokban elGirt szamu parkold legaldbb 60 %-at éplileten belll (a
pinceszinten vagy az épllet foldszintjén) kell elhelyezni, 6néllé garazsépiilet — a mar beépitett
telkek kivételével — nem létesithetd.

#f) _meglévs beépités esetén a 2. melléklet minimum beépitési magassagra vonatkozé elGirasait
nem kell figyelembe venni.

#g) _minden 75 m?, saroktlek esetén 60 m’ telekteriilet utdn legfeljebb egy lakas vagy egyéb
rendeltetési egység helyezhets el, a kozterllet fel6li épilettraktusban kialakitott nem lakd
rendeltetési egységek kivételével.

(16) A Vi-2/1V-4/14 jelii épitési dvezet terllete egészségligyi létesitmények, kérhazak, szanatdriumok,
nevelési, oktatdsi, szocidlis, mi(vel6dési, szdllas és ezekhez kapcsoldddan irodarendeltetés
elhelyezésére szolgal, ahol

a) kizardlag a meglévé éplletek bdGvitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolddd funkcidk
kialakitasa és bGvitése megengedett;

e)b) az épitési Ovezet be nem épitett terliletén az intézmény kertje alakithato ki, és parkoldi
helyezheték el, a gépjarm(itarolds felszini parkoléban, valamint — ha az a meglévé értékes fak
megtartasa mellett lehetséges — mélygarazsban is biztosithatd.

(17)|A Vi-2/1V-4/15 jeld épitési dvezet teriiletén a meglévd f6 rendeltetést kiszolgald raktdrozasi funkcid
kialakitdsa és bévitése, valamint a meglév6 6nalld raktarozasi funkcidju rendeltetési egység bbvitése

megengedett.\
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£A(18) Vi-2/IV-4/EN jel(i épitési 6vezet terllete kizardlag az energiaszolgaltatas létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.

XI. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: TELEPULESKOZPONT TERULETEI

24. Mellékkozponti teriiletek altalanos elGirasai (Vt-M)

34-33. 8

(1) A Vt-M jelli épitési ovezetek Budapest f6kozpontjanak tehermentesitésére szolgald, telepilési szintl
rendeltetést magdba foglalé épiletek elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Amennyiben az egyes épitési Ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek a mellékkozponti
terileteken az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

i)

iroda,

kereskedelem, szolgéltatas, széllas,

hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségugyi, szocialis rendeltetés,

kulturalis, koz0sségi szorakoztato rendeltetés

szallashely, vendéglatds

sport, valamint

nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi rendeletetés (K+F)

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazo épuletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgdld legfeljebb két lakas,

lakd rendeltetés, amennyiben az 6vezeti elGirdasok megengedik.

(3) Az épitési bvezetek teriletén

a)
b)

c)
d)
e)

nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épulet

ipari, nagykereskedelmi funkcidju, 0©nall6 rendeltetési egységet tartalmazé egyéb
rendeltetés( épiilet,

nem a f6 rendeltetést vagy az 6nall6 rendeltetési egységet szolgald raktarozasi helyiség
lzemanyagtoltd allomas

felszin feletti 6nallé gépkocsi-tarold

nem létesithet8, meglévs épllet hasznélati modjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az ovezetek teriiletén melléképitmények kozil

a)
b)
c)
d)
e)

kozmii-becsatlakozasi mitargy,

kozm(ipdtlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
hulladéktartaly-tarold,

kerti épitmény, valamint

épitménynek mindsll6 antennatarté szerkezet, valamint zaszlétarté oszlop

helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetési épileteken kivil egyéb, azokat kiszolgalo vagy
kiegészitd funkcidju 6nalld épllet nem helyezhetd el.

(6) Az épitési ovezetek teriiletén a foldszinten lakas nem létesithetd.

(7) A terileten a talajviz meglévé — altalaban a Duna felé, de magas vizéllds esetén azzal ellentétes —

aramlasat fenn kell tartani, ennek érdekében
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a) a szint alatti épitményeket (pinceszintek, szint alatti parkoldk stb.) talajvizszivargokkal kell
ellatni az épitmény védelmén tulmenden a talajviz dtdramlasat is biztosité médon,

b) az épitési helyen kivili — be nem épithetd — terlleteken az eredeti talajt meg kell tartani, az
ut- és koézm(-épitéseket, a talaj visszatoltéseket, tomedékeléseket megfelel§ vizateresztd
képességli szemcsés talajjal kell végezni.

(8) Az Attila utcardl a teriilet gépjarmi kiszolgalasa nem lehetséges, onnan csak a kilonleges jarmivek
(katasztrofavédelem, tlizolto, mentd gépjarmiivek), valamint legfeljebb 300 lakashoz tartozé parkoldk
szdmdra alakithato ki kézutcsatlakozas.

(9) A Liszt Ferenc utca Duna-6bol felé meghosszabbitott tengelyében 23.00 - 6.00 6ra kozoétti idGben
korlatozhatd, kézforgalom el6tt megnyitott gyalogos atkotés a kozuti lrszelvény felett megengedett

a) a Vdci uti kilonszintl keresztezése legfeljebb 12,0 m szélességben,

b) a Karolyi Istvan és Jozsef Attila utca kozott megnyitandd kozut kilonszint(i keresztezése
legfeljebb 20,0 m szélességben, de a sziikséges — természetes vagy mesterséges —
megyvildgitasarol gondoskodni kell.

(10) A maganutak terlletén megfelel6 miszaki megoldassal a szint alatti gépjarm( tarolo kozlekedési
rampai és annak épitményei is elhelyezhetdk.

(11) Gépjarmdparkold, valamint rendszeres aruszallitasra szolgald tehergépkocsi rakodd csak felszin alatt
és/vagy épuletben helyezhet§ el az alabbi kivételekkel:

a) alako funkciohoz tartozé parkoldhelyek csak épiiletben — altaldban szint alatti taroldban (u.n.
mélygarazsban) — helyezhet6k el,

b) egyéb létesitményekhez a sziikséges parkolo-mennyiség legfeljebb 10 %-ig felszini parkold is
|étesithet6.

(12) Transzformator allomas csak épliletben, vagy térszint alatt helyezhet6 el.
(13) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatdrértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.
(14) Az épitési 6vezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

35:34. 8

(1) a Vt-M/IV-4/1 —jel(i épitési 6vezet a Vaci Ut menti, magas intenzitasl, zartsord beépitésii mellék-
kozponti terilet épitési dvezete, ahol

a) alakasépités nem megengedett;

b) 5000 m’-nél nagyobb kiskereskedelmi célu brutté szintterilet(i épilet nem helyezhet6 el;

c) az épitési vonal megegyezik a szabalyozasi vonallal (kozterlleti telekhatarral), ahol épiiletet
elhelyezni az alabbiak szerint lehet:
ca) az épiilet homlokzatanak legaldbb 60%-at az épitési vonalra kell helyezni,
cb) az épulet hatraléptetése, kozterilet felé nyitott udvar és épuletkoz kialakitasa — a telek
belseje felé — az épitési vonal legfeljebb 40%-an megengedett;

d) a Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitott tengelyében a kozhasznalat céljara
megnyitott gyalogos atkozlekedést biztositani kell legaldbb 12,0 m szélességben, és azt az
épulet valamely hasznalati szintjén 108-109 mBf magassagok kozott kell kialakitani ugy, hogy
arrdl a csatlakozo rendeltetések, épllet(ek) felé kozvetlen bejarata legyen;

e) 300 fér6helyet meghaladé befogaddképességli gardzs |étesités esetén legfelijebb két,
homlokzatonként legfeljebb 7,5 m szélességli gardzskapu létesithetd;

e)f) az épitési Ovezet teriletén elGirt teljes értékli—{atd—nem—épitett) legkisebb zoldfelilet — a
terepszint alatti beépités kihasznaltsagatdl fliggben — zoldtetSvel is biztosithatd, amelyet a
kialakitandé teljes érték( legkisebb zoldfelulet — akar 100%-nyi — nagysagdval egyenértékl —
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OTEK alapjan szamitott — 81 cm termdréteg feletti, haromszintes novényallomanyd intenziv
zoldtet6ként kell kialakitani;

Hg) szint alatti beépités zard, valamint épllet kdzbensé — foldszint, 1. emelet feletti —
zar6fodémén kialakulé udvarteriileteket diszkertként, legaldbb 30 %-ban novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely feliletbe a névényzet a faja, fajtaja kifejlett
habitusanak megfelel§ vizszintes vetilettel szamithato be.

(2) A Vt-M/IV-4/2 jelii épitési bvezet vegyes beépités(i varoskdzponti teriilet épitési dvezete, ahol

a) aszabalyozési terven ,Epitési hely Mh” elemmel jelslt teriileten beliil magashaz is létesithetd,

aa) az épulet legmagasabb pontja — a rendezett terepszinttSl mért — legfeljebb 56 m lehet;

ab) a magasépilet 30,0 méter feletti — 6nallé koézlekedé maggal rendelkezé — szintjeinek —

tobb ilyen épiletrész esetén kiilon-kilon is megfelelve — bruttd alapterileteibdl szamitott
atlagérték maximuma 900 m’, valamint legnagyobb alaprajzi kiterjedésébdl szamitott

atlagérték maximuma 50 m lehet.

b) 3000 m>nél nagyobb kiskereskedelmi célu brutté szintterilet(i épllet nem helyezhet6 el;

c) a Liszt Ferenc utca Duna-6bdl felé meghosszabbitott tengelyében a koézhasznalat céljara
megnyitott gyalogos atkozlekedést biztositani kell, legaldbb 12,0 m szélességben, és azt az

épulet valamely hasznalati szintjén 108-109 mBf magassagok kozott kell kialakitani ugy, hogy
arrdl a csatlakozo rendeltetések, épllet(ek) felé kdzvetlen bejarata legyen;

d) minden 28 m? telekteriilet utan legfeljebb egy lakas helyezhet6 el;

e) az Attila utca fel6li homlokzatok megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga 14,5 m;

f) épllet, éplletrész — az erkély, a parkany valamint a kémény, a tetdszerelvények és az 1,0 m’t
meg nem halado fellleti reklamhordozdk kivételével — nem nyulhat tul

fa) az épitési hely hatarara allitott 138,00 mBf. magassagig emelkedd fuggbleges sik,
fb) a fliggsleges sik 138,00 mBf. vonalatdl az épitési hely felé, 12,0 m magasséagig emelkedd
45° alatt vont sik,
fc) és a ferde sikok 150,0 mBf. vonalat 6sszekot6 vizszintes sik
altal meghatdrozott fellleten;

g) a magasépllet épitési helyén éplilet, éplletrész — az erkély, a parkany valamint a kémény, a
tet6szerelvények és az 1,0 m’-t meg nem haladé felllet( rekldmhordozdk kivételével — nem
nyudlhat tul

ga) az épitési hely hatarara allitott 1655,0 mBf. magassagig emelkedé fliggbleges sik,
gb) és a fugg6leges sikok 1655,0 mBf. vonalat 6sszekotd vizszintes sik
altal meghatdrozott fellleten;

h) az épitési Ovezet teriiletén elGirt teljes értéki{aldnem—épitett)legkisebbérték( legkisebb
zoldfellilet — a terepszint alatti beépités kihasznaltsagatdl fuggéen — zoldtetGvel is
biztosithatd, amelyet a kialakitandd teljes értéki legkisebb zoldfeliilet — akar 100%-nyi —
nagysagaval egyenérték( — OTEK alapjan szamitott — 81 cm termdréteg feletti, haromszintes
noévényallomanyu intenziv zoldtetéként kell kialakitani;

i) szint alatti beépités zard, valamint épilet kozbensé — foldszint, 1. emelet feletti —
zaré6fodémeén  kialakuld udvarteriileteket diszkertként, legaldbb 50 %-ban novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely fellletbe a névényzet a faja, fajtaja kifejlett
habitusanak megfeleld vizszintes vetiilettel szamithato be;

j) az Attila utca felé esé be nem épithetd elSkertekben fasort kell Iétesiteni arra alkalmas
legalabb kézepes lombkoronaju megfeleld fafajbol;

k) a homlokzati zoldfeliiletek is az ingatlan zoldfellletének részét képezik, azok nem
szlintethet6k meg.
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(3) A Vt-M/IV-4/3 jel(i épitési dvezet a varosias, zartsory, lakdépiletekkel beépiilt teriilet épitési dvezete,
ahol Uj épilet, épitmény elhelyezése, az épiletek bdvitése, valamint a zoldfellletek csokkentése nem
megengedett.

(4) A Vt-M/IV-4/4 jelli épitési dvezet terlletén

a)

b)
c)

d)

nem létesithet6:

aa) Uj lako rendeltetés a meglévs védettaz értékvédelem barmely fajtdja ala vont, valamint
védelemrejavaseolta 6. melléklet szerinti éplletek rendeltetésvaltasa és bévitése kivételével,
valamint

ab) 1500 m? brutté szintteriiletet meghaladé kereskedelmi rendeltetés.

a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo legfeljebb két szolgélati lakas kialakithato;
meglévé épuleteken kizardlag a funkcidvaltdssal kapcsolatos belsé atalakitasok, bévitések
megengedettek;

az épitési Ovezet teriletén elGirt teljes értéklii—{aldi—nem—épitett) legkisebb zoldfellilet — a
terepszint alatti beépités kihasznaltsagatdl fliggben — zoldtetSvel is biztosithatd, amelyet a
kialakitando teljes értékd legkisebb zoldfelllet — akar 100%-nyi — nagysagaval egyenérték( —
OTEK alapjan szamitott — 81 cm termdréteg feletti, haromszintes névényallomanyd intenziv
zoldtet6ként kell kialakitani;

szint alatti beépités zard, valamint épilet kozbensé — foldszint, 1. emelet feletti —
zar6fodémén  kialakuld udvarteriileteket diszkertként, legaldbb 50 %-ban novényzettel
fedetten kell kialakitani és fenntartani, amely feltletbe a névényzet a faja, fajtaja kifejlett
habitusanak megfeleld vizszintes vetiilettel szamithato be.

XIl.  FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

25. Kereskedelmi szolgdltato teriiletek dltalanos elGirasai (Gksz)

36-35. §

(1) Az épitési ovezetekben — amennyiben az egyes épitési ovezetek elGirasai masképp nem rendelkeznek —
az alabbi f6 rendeletetések és épitmények helyezhetdek el:

()

(3)

(4)

a)

b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

védbtavolsagot nem igényld Gizemi jellegl tevékenység, raktdrozas, amelyek karos kérnyezeti
hatdsai a telekhatdrokon beliil a hatalyos hatarérték alatt maradnak,

a kereskedelem,

ellatas, szolgaltatas,

a kutatas, fejlesztés,

intézményi,

irodai,

szocialis,

parkolasi létesitmények.

Az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgdld legfeljebb két lakds helyezhetd el.

nem helyezhet6 el lakéépiilet, és meglévé épllet lakas céld funkcidvaltdasa sem megengedett.

Az 6vezetek teriletén a melléképitmények kozil — amennyiben az épitési 6vezet elGirdsai masképpen

nem rendelkeznek — kizardlag
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(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(1)

()

(3)

(4)

a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) koézmlipotldé miitargyak kozul ciszterna, csapadékviz tartaly,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) sild, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

e) épitménynek mindsil6 antennatartd szerkezet, zészlétarté oszlop
helyezhet§ el.

A létesitmények miikodéséhez szikséges szaml parkoldt — beleértve a sajat tulajdond
tehergépjarm(ivek elhelyezését szolgald parkoldt is — telken bellil terepszinten — kizardlag fasitott
parkoldként kialakitva —, terepszint alatt vagy éplleten belil kell elhelyezni.

tolt6allomas, automosd nem helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetekben az egyes 0Onalld épuleteket ugy kell elhelyezni, valamint az Gsszetett
rendeltetési éplleteket, és az azokkal 6sszefliggs, telken beliili gazdasagi forgalmat, a szallitas és a
rakodas feluleteit Ggy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos és kdrnyez6 lakéd- vagy intézményi
féfunkcioju épliletek rendeltetésszer haszndlatat ne korlatozza.

Az épitési Ovezetekben a kozmlivesitettség mértéke teljes.

26. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1/1V-4)
37-36. §

A Gksz-1/1V-4/1 és Gksz-1/1V-4/2 jel(i épitési dvezetek a vegyes és lakddvezetekbe ékel6dé munkahelyi
terliletek épitési dvezetei—aholazépileteketa-szomszédosteltkek-bedpitésénekfigyelembe vételéve
kell-elhelyezni, .

Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

27. Gazdasagi, jellemz8en raktarozasra és termelésre szolgal6 teriilet (Gksz-2/1V-4)
38:37. §

A Gksz-2/1V-4 jelii épitési Gvezetek jellemz8en a szabadon éll6an beépitett vagy beépithets gazdasagi
teruletek épitési Gvezetei.

A Gksz-2/1V-4/1 jeli épitési bvezet teriiletén

a o ornRY petartasava v oktata v oooes o

a) aPintér Jozsef utca és a Megyeri Ut mentén a legkisebb kialakithaté el6kert mérete 0,0 m;
b) Uj magashaz nem létesithets, meglév6 magashazon annak magassagat noveld fejlesztés nem
végezhetd.

A Gksz-2/1V-4/2 és Gksz-2/IV-4/5 jelli épitési 6vezetekben a Baross utca mentén a legkisebb
kialakithato elGkert mérete 0,0 m.

A Gksz-2/1V-4/3 jel(i épitési Gvezet terlletén

a) azaldbbirendeltetések helyezheték el:
aa) iroda,
ab) igazgatas,
ac) kereskedelem, szolgdltatas,
ad) nem zavard hatasu egyéb gazdasagi rendeletetés,
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ac) 6nallé parkolasi létesitmény-{parkeléhdz)..

b) a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének 45% feletti része kizardlag o6nalld
parkoléhaz épitésére hasznalhato fel;

c) parkoldhaz létesitése esetén az épulet Vaci ut fel6li homlokzatat zéldfelllettel boritottan kell
kialakitani;

d) kizardlag Ujonnan létesitett tobbszintes épllet foldszintjén (izemanyagtolt6-allomas,
autdmoso létesithetd;

e) Uj épllet létesitése esetén a parkolast legaldbb 60%-ban az épileten belil, pinceszinten vagy
foldszinten kell biztositani;

f)  atertlet kiszolgalasa céljabdl a Vaci Gtrdl Uj gépkocsi-behajté nem létesithetd.

(5) A Gksz-2/1V-4/4 jell épitési bvezet teriiletén

a) a Baross utca mentén a legkisebb kialakithat6 el6kert mérete 0,0 m;
b) az el6irt kornyezeti feltételek betartasaval nevelési-oktatasi tevékenység is végezhetd.

(6) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

Xill.  FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK

28. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp/1V-4/1)
39:38. 8

(1) A K-Sp/IV-4/1 épitési Ovezet az UTE Szusza Ferenc stadionja, edz6pdlyai és egyéb
sportlétesitményeinek épitési Ovezete, ahol kizdrélag az alabbi f6 rendeltetések és a hozzdjuk
kapcsolddo létesitmények helyezhet6k el:

a) sport,

b) széllashely-szolgéltatas,

c) kereskedelem-szolgdltatas,

d) iroda,

e) szolgalatilakas,

f)  parkolasi létesitmények-{terepszintfeletti-ésalattiegyardnt).

(2) A tervezett szabdlyozas szerinti telekalakitas végrehajtasa nélkil barmely meglévé épllet atalakitasa,
bévitése lehetségesmegengedett.

(3) Az épitési dvezetben a kozm(ivesitettség mértéke teljes.

(4) Az épitési dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza.
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HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

XIV.  FEJEZET

AZ OVEZETI ELGIRASOK ALKALMAZASA

(1)
()

(3)

40-39. 8
Az 6vezeti kdd altal meghatarozott 6vezetek szabdlyozasi jellemzgit a 2. melléklet tartalmazza.

Az Ovezeti elGirdsokban elGirt szabélyozasi jellemzéket a mellékletek szerinti szabalyozési tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kilén-kién-és-egylittesen is meg kell felelni.

Az bvezeti elGirdsokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a jelen rendelet kozterilet alakitasara vonatkozd
elGirasaival egyutt kell alkalmazni.

XV. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

(1)

| @

(3)

(4)

(5)

29. Kozlekedési teriiletek (KOu/IV-4, Kt-KOu/1V-4))
41.40. §

A KOu-2/IV-4/1 jelii 6vezet az |. rendl féutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomépontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozm( és hirkozlési épitmények, zoldfelileti
elemek elhelyezésére szolgil.

A KOu-3/IV-4/2 jelli ovezet az Il. rendl f6Utvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomdpontjainak,
mdtérgyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozati-vasuti (villamos) palydk, kozmd és hirkozlési épitmények, zoldfelleti
elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-KOu/IV-4/1 jelii dvezet a keriileti jelentSségli gy(jté utak és telepiilésszerkezeti szempontbdl

jelentds kiszolgdlo (lakd) utak teriilete, amely az utak csomdpontjainak, mitargyainak, csapadékviz
elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek, kézm( és
hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

A Kt-KOu/IV-4/2 jelli 6vezet a mas kozlekedési dvezetbe nem sorolt kdzutak teriilete, amely az utak
csomopontjainak, m(itargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kézm( és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére
szolgal.

Az KOu-2/IV-4 és KOu-3/IV-4 bvezetbe sorolt fSutak teriiletén — az eseti forgalomkorldtozési

(6)

beavatkozésok kivételével — nem sziintethets meg a kézuti [gépjarmforgalom!.

A Vi-1/IV-4/1, Vi-1/IV-4/5, Vt-M/IV-4/1, Vt-M/IV-4/2, Vi-2/IV-4/2, és Vi-2/IV-4/10 jelli épitési

Ovezetekben és Ovezetek mentén Uj beépités esetén — a gazdasagi terlletek kivételével — az egyéb

mellékutakon (gy(ijtd, kiszolgald és lakd utak), valamint a kézforgalom szamara megnyitott maganiton

a gyalogos infrastruktira helyigényét legalabb 2,0 méter szélességben, az épitési dvezettel hatdros

oldalon]

BH7) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 9. pontja tartalmazza.
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XVI.  FEJEZET
ZOLDTERULETEK

(1)

()

(3)

(4)
(5)

(6)

(1)

()
(3)

(4)

(5)
(6)
(7)

30. Zéldteriiletek altalanos el&irasai (Zkp/IV-4)
42:41. §

Az ovezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolot létesiteni, valamint éplletet,
épitményt - koztargyak kivételével - elhelyezni csak kozterulet alakitasi terv alapjan lehet.

A zoldteruletek teriletét kézhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés
utani idGszakos zarva tartast.

A zoldteriletek teriletén kizérdlag a

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttatd,
b) kozmdilétesitmény, valamint

c) abalesetveszélyes teriilet
kerithetd le.

A zoldteriiletek hataran és teriiletén csak attort kerités létesithetd.

A zoldteruletek teriletén a tényleges zoldfelllet — fasitott koztér esetén a faegyedek — 6ntozését
biztositani kell.

Az 6vezetben lévé kozmiiépitményeket — az lzemeltetéshez szlikséges megkozelitést figyelembe véve —
kertépitészeti eszkozokkel, takartan kell kialakitani.

31. Kozkertek teriilete (Zkp/I1V-4/Kk)
43:42. 8

A Zkp/IV-4/Kk jelli dvezet a jellemzS8en 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél kisebb telekszélesség(i
zoldterlletek dvezete.

Az Gvezet terlletén jatszokert, pihendkert, a 3000 m>-nél nagyobb kozkertben sportkert 1étesithetd.
Az 6vezet teriiletén elhelyezhet6

a) azoldterllet fenntartdsahoz sziikséges épitmény,

b) hirlaparusité paviterkioszk,

c) virdgarusitd pavitenkioszk,

d) nyilvanosillemhely,

e) avendéglatas épitményei kozil a cukraszda, fagylaltozé (az Gizemi egységek kivételével),
f)  kegyeleti hely.

Az 6vezetben kdzhasznalat eldl elzart terlletet — a (3) bekezdés f) pontjaban foglalt kivétellel — nem
lehet kialakitani.

A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithato ki.
Az 6vezet teriletén mélygarazs nem létesithetd.

Az 6vezetben a parkoldst terepszinten, fasitott parkoldban kell megoldani. A fasitott parkoldt csak a

zoldteriletet igénybe vevék szamara elSirt parkold-féréhely elhelyezése célidbdl szabad létesiteni.

A8 Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatdrértékeket az 2. melléklet 10. pontja

tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

32. Hatdlyba lépés
44:43. 8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 30. napon [ép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetSen
indult Ggyekben kell alkalmazni.

33. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
45-44. §

A jarmUvek elhelyezésének helyi szabalyairdl, a parkolds biztositdsanak mddjardl, a parkolohely-épitési
kotelezettségrél és annak megvaltasardl szold 13/2011. (11.28.) dnkormanyzati rendelet a kévetkezd 1/B. § -
sal egészil ki:

»,1/B. § E rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest F6varos IV. kerilet 4. szamu, Kérolyi Varosnegyed
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 .../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelet
hatalya ald tartozo tertletre.”

46-45. 8

A Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiletének Ujpest Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatardl sz616 20/2014. (VI. 27.) 6nkorméanyzati rendelet (a tovébbiakban: UKVSZ) az 1. §-t
kovetéen a kévetkezs 1/B. §-sal egésziil ki:

»1/B. § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest F6varos IV. kerilet 5. szamu, Kéarolyi Varosnegyed
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 .../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelet
hatalya ald tartozo teriiletre.”

47-46. 8

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 23/2005 (X.
7.) szamu rendelete a Budapest IV. keriilet — Ujpest, Vaci Gt, Jozsef Attila utca, Attila utca, Karolyi Istvan
utca dltal hatérolt terlilet — az egykori Wolfner, majd Tancsics Bérgyar tombje — kerlleti szabdlyozasi
tervének jévahagyasarol.

48-47. 8

Hatalyat veszti a Budapest F6varos IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels -testiiletének 3/2010. (1. 1.)
szamu rendelete Budapest, IV. keriilet — Ujpest Labdarigé utca — Iranyi D. utca — Baross utca — Fiilek utca
altal hatarolt terilet épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

49:48. §

Hatalyat veszti a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 40/2012.
(1X.28.) 6nkormaényzati rendelete a Budapest IV. kerilet, Ujpest, Véci Gt — Féti Ut — Czuczor u. — Pintér J. u.
altal hatarolt terilet keruleti épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének jovahagyasarol .

50:49. 8

(1) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,23/2005.(X1.7.) Vaci ut, Jozsef Attila utca, Attila utca, Karolyi
Istvan utca altal hatarolt teriilet — az egykori Wolfner, majd Tancsics BSrgyar tombje épitési szabalyzata
és a hozza tartozo kerileti szabalyozasi terv” szovegrésze.
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(2) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fliggeléke ,,3/2010. (I1.1.) Labdarugd utca — Iranyi Daniel utca — Baross utca
— Fllek utca altal hatérolt teriilet épitési szabalyzata és a hozza tartozo kerileti szabalyozasi terv”
szovegrésze.

(3) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fuggeléke ,40/2012. (IX.28.) Vaci Ut — Foti Gt — Czuczor u. — Pintér J. u. altal
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1. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA
UJPEST KAROLYI VAROSNEGYED P Vici Gt — Foti ut — Attila utca — Jozsef Attila utca altal hatarolt
teriilet

Dél-Ujpest
Ujpesti lakételep
Ujpest varoskdzpont
Karolyi varosnegyed
Ujpest kertvaros
Eszaki kertvaros
Megyer kertvaros

Ujpesti Duna-part

© ® N o U R WD R

Kaposztasmegyeri lakételep

10. Székesd(ild és Megyeri hidf6




2. melléklet a ...

../2018. (.....) dnkormanyzati rendelethez

e

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

1. Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitésti lakoteriilet

A B C D F G
' ] ] Ty m—— Szintterileti mutaté Beépitési magassag
Kialakithato J . My megengedett legnagyobb (m)
beépitettség mértéke .y Py < .. .
. p , telek mértéke (épiilet=E Zoldfelilet
Kialakithaté (%) 2, 2 . R
. megengedett (m“/m?) pdrkdany=P) legkisebb
e telek legkisebb X . LR
Beépitési mod . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m”) p P . le 12 P .
. szélessége Terepszint . altalanos fordithato (%)
Epitési dvezet Terepszint alatt ; . .
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele (szmp)
p
K* s** K | s K s K s K s K | s K s
1. | Lk-1/1v-4/1 zartsoru (2) 800 1000 18 40 65 70 80 1,5 2,5 0,9 1,2 P=6,0 P=10,5 30 20
2. | Lk-1/IV-4/2 zértsoru (2) 500 400 14 45 65 70 75 1,25 2,0 0,8 1,0 P=4,0 P=7,5 30 25
3. | Lk-1/Iv-4/3 zartsoru (2) 400 500 14 50 65 80 1,25 0,5 P=4,0 P=7,0 25 | 20
4. | Lk-1/1v-4/4 szabadonallé (S2) 1500 - 50 80 2,0 1,0 E=6,0 E=10,5 30
5. | Lk-1/Iv-4/5 zartsoru (Z) 800 1000 18 45 65 70 80 1,5 2,5 0,9 1,2 P=6,0 P=9,0 30 | 20

*K: kézbensé telek
**S: saroktelek




2. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet

A B C D E F G
- Gleti - Bedoitési P
o ] Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté eépitési magassag
Kialakithato beépitettsée mértéke megengedett legnagyobb (m)
Kialakithato telek g ('y? mértéke (épiilet=E Zéldfelilet
Bedpitési mod telek megengedett . (m?%/m?) pdrkdny=P) legkisebb
P legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési 6vezet teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté . (%)
; . .. min. max.
jele (m) felett alatt (szmd) tébblet
(szmp)
1. | Lk-2/1v-4/1 szabadonallé (SZ) 2000 35 30 65 1,2 0,8 P=7,5 P=12,5 40
2. | Lk-2/1v-4/2 szabadonallé (SZ2) 1200 - 35 50 1,3 0,65 P=7,5 P=12,5 45
VEGYES TERULET: INTEZMENYI TERULET
3. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet
A B C D E F G
- ileti - Bednitési -
. o ] Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté eépitési magassag
- Kialakithato .. . (o x megengedett legnagyobb (m)
I beépitettség mértéke . P < . .
) , , telek mértéke (épiilet=E Zoldfeliilet
Kialakithat6 (%) 2, 2 . .
. megengedett (m“/m?) pdrkany=P) legkisebb
e telek legkisebb . - W
Beépitési méd . 2 legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (m®) . . . 1 . .
. szélessége Terepszint . altalanos fordithaté (%)
Epitési 6vezet Terepszint alatt ! .. .
X (m) felett (szma) tobblet min. max.
jele
(szmp)
K* k¥ K | S K S K S K S K S K S
1. | Vi-1/Iv-4/1 zartsoru (2) 1000 800 22 55 75 80 2,5 3,5 1,0 1,5 E=10,5 E=14,5 25 20
2. | Vi-1/Iv-4/2 zartsoru (2) 1500 30 40 55 50 60 2,0 3,0 1,2 1,3 E=10,5 E=24,0 30 25
3. | Vi-1/Iv-4/3 zartsoru (Z) 1000 30 40 55 50 60 1,5 2,5 1,0 E=10,5 E=14,5 30 25
4. | Vi-1/\v-4/4 zartsoru (Z) 800 - 40 55 50 60 1,0 1,5 1,0 E=10,5 E=14,5 | 30 | 25
5. | Vi-1/Iv-4/5 szabadonallé (S2) 1000 25 40 50 2,0 0,8 E=7,5 E=13,0 30
6. | Vi-1/Iv-4/6 zartsort (2) 800 15 50 80 2,0 1,0 E=6,0 E=10,5 25
7. | Vi-1/Iv-4/7 zartsoru (2) 800 15 40 70 1,5 0,5 E=6,0 E=10,5 30

*K: kézbensé telek
**S: saroktelek




4. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet

A B C D E F G
. . ] ] e LT Szintterileti mutato Beépitési magassag
V I - 2 Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) i
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
telek megengedett (m“/m?) pdrkdny=P) legkisebb
Beépitési mod legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté (%)
Epitési ovezet jele (m) felett alatt (szma) tobblet min. max.
(szmp)
K* | s** K | s K s K s K s K s K s
1. | Vi2/Iv-4/1 zértsord (Z) 800 15 40 | 65 | 70 | 80 | 1,5 | 225 | 0,75 | 1,0 E=6,0 E=105 | 30 | 20
kialakult (KA)
2. Vi-2/IV-4/2 zartsoru (2) 2000 - 50 80 2,5 1,5 P=6,0 P=12,5 35
3. Vi-2/IV-4/3 szabadonallo (SZ) 1000 20 50 65 2,25 1,1 £=6,0 E=14,5 35
4. Vi-2/IV-4/4 szabadonallo (SZ) 1000 20 45 65 1,4 0,75 P=4,5 P=7,5 35
5. Vi-2/IV-4/5 zartsoru (Z) 3000 30 50 80 2,0 1,0 P=6,0 P=12,5 25
6. Vi-2/IV-4/6 szabadonalld (S2) 3000 - 80 100 2,0 1,0 P=6,0 P=14,5 10
7. | vi-2/iv-a/7 szabadonall6 (SZ) 2500 25 40 65 2,0 1.00,75 E=6,0 £=14,5 35
8. Vi-2/IV-4/8 szabadonalld (S2) 15000 - 40 50 2,0 1,0 E=4,5 E=14,5 35
9. | vi-2/Iv-4/9 zértsord2) 800 15 406550 7080 1252015 0,50,75 P=6,0 P=7,5 302025
kialakult (KA)
10. | Vi-2/IV-4/10 zartsoru (Z) 2500 35 40 70 1,5 1,2 P=6,0 P=12,5 30
11. . zartsoru (2)
Vi-2/I1V-4/11 kialakult (KA) 1000 - 50 65 2325 1,15 P=6,0 P=14,5 30
12. | Vi-2/IV-4/12 szabadonallé (SZ) 2000 22 50 80 2,5 1,0 P=7,5 P=12,5 30
R Vi-2/1v-4/13 zartsor( (2) 800 | 1000 | 15 2 50 | 75 | 75 | 80 | 1,5 | 20 | o5 | 075 | P=45 P=8,0 | 25 | 20
kialakult (KA)
14. | Vi-2/IvV-4/14 szabadonallo (SZ) 2000 40 35 50 1,25 0,5 P=4,5 P=12,5 40
15. | Vi-2/IV-4/15 szabadonallé (SZ) 5000 35 50 70 2,0 0,7 E=16,0 2530
16. | Vi-2/IV-4/EN szabadonallé (S2) 2000 40 50 60 1,15 0,75 E=5,0 E=14,5 25

*K: kézbensé telek
**S: saroktelek
KA=kialakult




VEGYES TERULET: TELEPULESKOZPONT TERULETEI

5. Mellékkozpont teriilete

A B C D E F G
. ] ] e LT Szintterileti mutato Beépitési magassag
Vt- M Kialakithaté e e e e megengedett legnagyobb (m) i
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m?) pdrkdny=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithaté min max (%)
(m) felett alatt (szmad) tébblet ) )
(szmp)
1. | vt-m/Iv-4/1 zZértsoru (2) 3000 30 80 100 4,0 2,0 E=12,5 £=30,0 15
2. Vt-M/IV-4/2 szabadonallé (Sz) 1500 20 80 100 4,0 2,0 E=12,5 E=45,0 10
3. Vt-M/IV-4/3 zartsoru (2) 1000 15 80 100 4,0 1,5 E=7,5 E=17,5 10
4, Vt-M/IV-4/4 kialakult (KA) 2000 - 70 80 3,0 1,0 = P=14,5 25
KA=kialakult
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
6. Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato teriilet
A B C D E F G
' ] ] St bk Szintterileti mutato Beépitési magassag
Kialakithat6 e megengedett legnagyobb (m) )
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m?) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | Gksz-1/1v-4/1 kialakult (KA) 1500 20 45 60 1,25 0,0 E=4,0 E=7,5 25
zartsoru (Z)
2. | Gksz-1/Iv-4/2 kialakult (KA) 3000 30 45 80 2,0 0,0 E=6,0 £=12,5 20
zartsoru (2)




7.

tablazat: Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet

A B C D E F G
. ] ] e LT Szintterileti mutato Beépitési magassag
Kialakithaté beépitettség mértéke megengedett legnagyobb (m) i
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfeliilet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m?) pdrkdny=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési bvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
1. | Gksz-2/Iv-4/1 szabadonall6 (SZ) 5000 35 45 60 2,0 0,0 E=4,0 £=20,0 25
2. | Gksz-2/Iv-4/2 szabadonallé (S2) 3000 25 45 60 1,50 0,0 E=4,0 £=14,5 25
3. | Gksz-2/1v-4/3 szabadonallé (S2) 5000 - 55 60 2,0 0,0 E=12,5 E=30,0 25
4. | Gksz-2/IV-4/4 szabadonallo (SZ) 5000 35 60 80 2,0 0,0 E=4,0 E=20,0 20
5. | Gksz-2/IV-4/5 szabadonallé (S2) 1500 22 45 60 1,0 0,0 E=4,0 E=11,0 25
KULONLEGES TERULETEK
8. Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
A B C D E F G
' ] ] St bk Szintterileti mutatoé Beépitési magassag
Kialakithat6 el megengedett legnagyobb (m) ]
Kialakithaté telek (%) mézrtékze (épiilet=E Zoldfelulet
Beépitési mod telek megengedett (m“/m°?) pdrkdany=P) legkisebb
legkisebb legkisebb parkolasra mértéke
Epitési dvezet jele teriilete (mz) szélessége Terepszint Terepszint altalanos fordithato min. max. (%)
(m) felett alatt (szma) tobblet
(szmp)
szabadonallo (S2) . 5
1. K-Sp/IV-4/1 kialakult (KA) 5000 - 35 80 1,5 0,75 — E=14,5 40
KA=kialakult

! OTEK eltérés megadasa esetén 15%-ra médosul.
2 OTEK eltérés megaddasa esetén 20%-ra médosul.




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

9. Kozlekedési teriiletek (KOu)

A

C D
Megengedett legnagyobb Beépitési magassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelulet
0, Vs . =’ .
Beépitési mod (%) (épiilet=t) Ieg!( |s?_bb
mértéke
. X Terepszint Terepszint . (%)
Ovezet jele felett alatt min. max.
1. | KOu-2/Iv-4 114 ‘_
2. | KOu-3/Iv-4 szabadonalld (S2) 5 E=6,0
3. | Kt-KOu/IV-4/1 14 ‘
4. | Kt-KOu/IV-3/2 szabadonalld (S2) 5 20 E=6,0
10. Zoldteriiletek (Zkp)
A B D E
Bedpitési .
Megengedett legnagyobb eepltesilmn)lagassag
beépitettség mértéke L " Zoldfelulet
(épiilet=E .
Beépitési mod (%) drkdny=P) legkisebb
P P y= mértéke
. . (%)
Buezetjele Terepszint Terepszint min. max.
felett alatt
1. | zkp/Iv-4/Kk szabadondll6 (SZ) 3 = - E=4,5 60




3A. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK

3B. melléklet a ...../2018. (.....) dnkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV — VEDELMEK, KORLATOZASOK, KOTELEZETTSEGEK



4. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ
SZUKSEGES, ELHELYEZENDO SZEMELYGEPKOCSITAROLOK SZAMA

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A B C
. " . vegyes
varoskozponti P AT
" zP lakéteriilet rendeltetésii
teriiletek .
teriilet

(a) (b) (@) (b) (a) (b)

l.a | minden lakas és Gdul6 6ndll6 rendeltetési (a) egysége utan 1 1 1

lakas, tidulSegység emeletraépitése,
1.b |tetStér-beépitése, funkcidvaltdsa esetén az Ujonnan létrejové 6nalld 1 1 1
rendeltetési (a) egysége utan

300 m? brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgdltatd 6nalld rendeltetési
2.a | egység arusitéterének 0-100 m*-ig minden megkezdett (a) m?, e félott 10 20 12,5 25 12,5 25
minden megkezdett (b) m” nett6 alapteriilete utan

300 m” bruttd szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgéltaté 6nallé
2.b | rendeltetési egység drusitdterének minden megkezdett (@) m’ nett6 20 20 20
alapterilete utan

szallas jelleg - kivéve hajléktalanszallé és idGsek otthona, didkszallo,

. 2 2 2

3 didkotthon - 6ndll6 rendeltetési egység minden (a) vendégszoba utan
vendéglato 6nallé rendeltetési egység fogyasztoteriletének minden

4. megkezdett (@) m” alapteriilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét 6,5 6,5 6,5
is)
bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység

5. minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme netto alapteriletének minden 30 25 25
megkezdett (@) m*-e utdn

6. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység oktatasi és 30 30 30

kutatasi helyiségeinek minden megkezdett (a) m? netté alapteriilete utan

kulturalis — a hitéleti 1étesitmény kivételével — és kdzosségi szoérakoztatd
0nallé rendeltetési egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhdz, operahaz,
koncert-, hangversenyterem, m(iveldési kbzpont, disco, vigadd, kaszino,
7.a |variete, cirkusz stb.) minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a 5 50 5 50 5 50
féréhely szama nem allapithaté meg (muzeum, muivészeti galéria, levéltar
sth.) a huzamos tartézkoddsra szolgdlé helyiségek minden megkezdett (b) m”
netto alapterilete utan

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a) férGhelye utan, valamint ahol a
7.b | féréhely szama nem dllapithaté meg a huzamos tartézkoddasra szolgalo 10 50 10 50 10 50
helyiségek minden megkezdett (b) m> nett6 alapteriilete utan

sportolas, strandolds céljat szolgal6 6nallo rendeltetési egységek minden (a)
8. féréhelye utén, lelatéval rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett 7,5 22,5 6,5 19 6,5 19
sportlétesitmény minden megkezdett (b) féréhelye utan

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellato egészségligyi 6nélld rendeltetési egységek
9. huzamos tartdzkodésra szolgélé helyiségeinek minden megkezdett (a) m” 15 12,5 12,5
netto alapterilete utan,

fekvGbeteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden

10. . h 4 4 4
0 megkezdett (a) betegdgya utan
ipari (Uzemi) 6nall6 rendeltetési egység gyarto, szerel6 helyiségeinek minden
11. 2 . - - 250
megkezdett (a) m“-e utan
raktarozasi 6nalld rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden
12. 2 ! - - 1500
megkezdett (a) m“-e utdn
13 iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra szolgald 30 30 30
" | helyiségeinek minden megkezdett (@) m? netté alapteriilete utan
jelent6s zoldfellletet igényl6 kozosségi kulturdlis 6néllé rendeltetési egység
14. (4llatkert, névénykert, temetd stb.) minden megkezdett (a) m*-e utan =0 =0 L0
1s. kollégium, didkotthon, didkszallo, idGsek otthona esetében minden (a) 10 10 10

féréhely utan

hajléktalanszallo, széllas jellegl 6nallo rendeltetési egység huzamos
16. |tartozkodas céljara szolgald irodai helyiségeinek minden megkezdett (a) m’ 25 25 25
netto alapterilete utan.




5. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ

SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

A B

srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama

1 Lakas, UdUilGegység Minden lakas és GdulGegység utan 1 db

2. Kereskedelemi egység 0-1000 mZ—ig Az arusitd tér minden megkezdett 150 mzalapterulete
utan 2 db

3. Kereskedelemi egység 1000 m2 felett Az arusitd tér minden megkezdett 500 mzalapterulete
utan 2 db

4 Széllashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db

5 Vendéglato egység A fogyasztd tér minden megkezdett 75 m alapteriilete

) utén 2 db

6. Als- és kbzépfoki nevelési-oktatasi egység A foglalkoztato és/vagy tanterem 50 m2 alapterilete utan
2db

7. Fels6foku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapterilete utan 2
db

8 Egyéb kozosségi szdrakoztato, kulturdlis egység | Minden megkezdett 50 férGhelye utan 5 db

’ (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
9 Egyéb miivel6dési egységek (muzeum, mlvészeti | A kidllitétér vagy kutatdtér minden megkezdett 500
galéria, levéltar stb.) m2 alapterilete utan 5 db, de maximum 50 db
10 Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
1 lgazgatasi, ellatd, szolgdltatd, nem fekvébeteg- |Az iroda- vagy ellatd teriilet minden megkezdett 100
elltd egység m2 alapterilete utan 1 db

12 Fekv6beteg-ellatd gydgykezels egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db

13 Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db

14 Raktarozasi, logisztikai egység A raktarterilet minden megkezdett 10 000
m2 alapterilete utan 1 db

14 K6z6sségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-dval azonos

2 darabszam
13 K6z6sségi helykozi kozlekedési megalldhely Megalléhelyenként minimum 5 db
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6. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

MEGTARTASRA JAVASOLT EPULETEK

A B C D
srsz. hrsz cim rendeltetés megjegyzés
1. 73749 Ambrus Zoltan utca 6. lakdépllet épilt 1920. koril
késé szecesszids stilusban
2. 73961 Arany Janos utca 17. lakdépllet épuilt 1900 kordl
eklektikus stilusban
3. 74504/1, Aschner Lipdt tér 9-10. templom és iskola épllt 1926-ban
74504/2, (Megyeri ut 16-18. és eklektikus stilusban
74505 Foti ut 35.)
4. 73808 Baross utca 51. lakdépllet épult 1900 kordl
(Batthyany utca 2.) késé szecesszids stilusban
egykori pénziigy6ri hivatal.
5. 73832 Bathory utca 21/B lakdéplilet épilt 1900 koriil szecesszids
stilusban
6. 70350/17, Jozsef Attila utca 6-8-10. | ipari épllet épilt 1900 koral
70350/18 eklektikus stilusban
(egykori Wolfner Bérgyar)
7. 73909/1 Karolyi Istvan utca 10. lakdépllet épuilt 1900 koéru
eklektikus stilusban;
8. 73889 Langlet Waldemar utca | évoda épilt 1930 korul neobarokk
4-6. stilusban
9. 73900 Langlet Waldemar utca | lakdépilet épilt 1900 koril szecesszios
7. stilusban
10. 74567 Thaly Kalman utca 15. lakdépllet épuilt 1900 kordl
szecesszids stilusban
11. 74072 Tinddi utca 13. lakdépllet épuilt 1900 kordl
szecesszids stilusban
12. 74071 Tinddi utca 15. lakdépllet épult 1920 kordl
késs szecesszids stilusban
13. 74389 Tompa Mihdly utca 6. lakdépiilet épilt 1900 kordl
(Béla utca 19.) szecesszios stilusban
14. 74029 Voroésmarty utca 9. lakdépiilet épilt 1930-ban
neobarokk stilusban
15. 74039 Vorosmarty utca 25. lakdépiilet és | épult 1930 koral
(Baross utca 34.) gyogyszertar neobarokk stilusban
16. 74351 Vaci ut 77-79. ipari épliletegyittes épilt 1900-ban
(Megyeri ut 6-12., Pintér | (Egyesult Izz6, Tungsram, | eklektikus stilusban
Jozsef utca) General Electric)
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7. melléklet a ...../2018. (.....) 6nkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C

SRSZ. HRSZ. cim TELEPULESRENDEZESI CEL
1. 74449 Vaci Ut 89/A., Foti at 1. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
2. 74450 Foti ut 1/A. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
3. 74448 Vaci ut 89. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
4, 74447/2 nincs kozterileti kapcsolat rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
5 74452 Foti ut 5. rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
6. 74454 Tomori utca 4. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
7. 74355 Vdci at 81/A. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
8. 74354 Vdci ut 81., Pintér Jozsef utca 2/A. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
9. 74506/2 Foti at 37. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
10. 74325/4 Megyeri Ut 15/C, Iranyi Daniel u. 1/A rendezett telepilésfejlédés biztositasa
11. 74330 Megyeri Ut 15/A rendezett telepulésfejl6dés biztositasa
12. 74332 Megyeri Ut 15/B kozosségi célu telepllésfejlesztési cél (zoldfelilet)
13. 73685 Mildenberg utca 4. rendezett telepulésfejl§dés biztositasa
14. 73684 Baross utca 73/A, Mildenberg utca 2. rendezett telepulésfejlédés biztositasa
15. 73683/1 Baross utca 73/C rendezett telepllésfejl6dés biztositasa
16. 74144 Kisfaludy utca 23. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
17. 74145 Kisfaludy utca 21. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
18. 74146 Kisfaludy utca 19. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
19. 74117 Kisfaludy utca 9. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
20. 74116 Kisfaludy utca 9/A. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
21. 74115 Kisfaludy utca 7. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
22. 74114 Kisfaludy utca 5. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
23. 74113 Kisfaludy utca 1-3., Megyeri ut 3. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
24, 74106 Perényi Zsigmond utca 3. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
25. 74099 Perényi Zsigmond utca 15-17. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
26. 74098/1 Perényi Zsigmond utca 19. rendezett telepilésfejlédés biztositasa
27. 74095 Perényi Zsigmond utca 25. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
28. 74094 Perényi Zsigmond utca 27. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
29. 74093 Perényi Zsigmond utca 29. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
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30. 74092 Perényi Zsigmond utca 31. rendezett telepiilésfejl6dés biztositasa
31. 74090 Perényi Zsigmond utca 35-37. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
32. 74089 Perényi Zsigmond utca 39. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
33. 74088 Perényi Zsigmond utca 41. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
34, 74087/3 Baross utca 54-56., Perényi Zsigmond utca 29. rendezett telepilésfejl§dés biztositasa
35. 73748 Baross utca 65., Ambrus Zoltan utca 2-4. alapellatas megfelel biztositasa

36. 74047 Vorésmarty utca 10. rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
37. 74048 Vorésmarty utca 12. alapellatas megfelel biztositasa

38. 74050 Vorésmarty utca 16. alapellatas megfelel biztositasa

39. 74233/1 Baross utca rendezett telepilésfejlédés biztositasa

8. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

JELENTOS MERTEKBEN ATEPITESRE KERULO TERULETEK

A B
SRSZ. HELYRAJZI SZAM TERULET MEGNEVEZESE
1. 74409 volt Hungaria Papirgyar terilete
2. 74261 kivett iparterilet
3. 74351 egykori Tungsram (ma GE) gyarteriilete
4, 74348 egykori Tungsram (ma GE) gyarterilete
5. 74652 Budaprint Ujpesti TextilmUvek Rt. telephelye
6. 74653 egykori Févarosi Patyolat Vallalat Ujpesti telephelye
7. 70350/2; 70350/4; 70350/24; 70350/15; 70349;
70350/21 egykori Wolfner, majd Tancsics BGrgyar teriilete és

. 70350/25; 70350/26; 70350/27; 70350/28; a kapcsolddo fejlesztési teriletek

70350/9; 70350/30; 70350/31
9. 73708 egykori kérhazterilet
10. 73909/1; 73912; 73913; 73925; 73917; 73916; egykori Duna Cipdgyar terilete (tombje)

73903; 73904; 73911; 73910
11. 74327/1; 70350/2 egykori Ujpesti vagohid terilete
12. 73679/2 atalakuld iparterlet
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9. melléklet a ...../2018. (.....) onkormanyzati rendelethez

MUHELY-RENDELTETES ESETEN VEGEZHET® GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK

TEVEKENYSEG
1. | alséruhazat gyartdsa
2. | agybetét gyartasa
3. | dramelosztd, -szabalyozo késziilék gyartasa
4. | bér, sz6rme kikészitése
5. | b6rruhazat gyartasa
6. | csap, szelep gyartasa
7. | csapagy, erGatviteli elem gyartasa
8. | csiszolotermék gyartasa
9. | csomagolas
10. | egészségigyi keramia gyartasa
11. | egyéb butor gyartasa
12. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa
13. | egyéb keramiatermék gyartasa
14, egyéb kotott, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgoldsu ruhazati
termékek gyartasa
15. | egyéb mlianyag termék gyartdsa
16. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa
17. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa
18. | egyéb textilaru gyartasa m. n. s., kivéve a kéziszGttes-, necceltaru- és csipkekészités, kézi himzés
19. | elektronikus orvosi berendezés gyartasa
20. | emelG-, anyagmozgatd gép gyartasa
21. | evBeszkoz gyartasa
22. | élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa
23. | éplletasztalos-ipari termék gyartasa
24. | falemezgyartas
25. | fels6ruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
26. | flit6berendezés, kemence gyartasa
27. | gépi meghajtasu hordozhatd kézi szerszamgép gyartdsa
28. | haztartasi keramia gydrtasa
29. | haztartasi villamos késziilék gyartasa
30. | hangszergyartas
31. | illdolajgyartas
32. | irodabutor gyartasa
33. | irodagép gyartasa (kivéve: szamitogép és perifériai)
34. | irodai papirdru gyartasa
35. | jarm(villamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa
36. | jatékgyartas
37. | kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa
38. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
39. | konyhabutorgyartas
40. | kotélaru gyartasa
41. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotés(, horgolasu harisnyafélék gyartasa
42. | kotott, hurkolt kelme gyartasa
43. | labbeligyartas
44. | lakat-, zargyartas
45. | munkaruhazat gyartéasa
46. | muszaki keramia gyartasa
47. | muszaki textildru gyartasa
48. | nem sz6tt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)
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49. | nem villamos haztartasi késziilék gyartasa

50. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

51. | orvosi eszkoz gyartasa

52. | papir csomagoldeszkoz gyartasa

53. | parkettagyartas

54 raktarozas, tarolas (kivéve mez6gazdasagi termények, mez&gazdasagi vegyi termékek, mltragya,

" | nitrogénvegyllet raktdrozasa, tarolasa)

55. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

56. | sportszergyartds, kivéve Uszémedence gyartdsa

57. | szamitogép, periférids egység gydrtasa
szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatasok kodzil a parkold, parkoldhely, garazs Gzemeltetése,

58. | kivéve a kozut kezelGje altal Gzemeltetett, kozut teriiletén vagy a kozut teriiletén kiviili
kozterilleten létesitett, illetSleg kijel6lt varakozdhely

59. | szerszamgyartas

60. | sz6rmecikk gyartasa

61. | tarolo fatermék gyartasa

62. | testapolasi cikk gyartasa

63. | textil-, ruhazati, béripari gép gyartasa

64. | taskafélék, szijazat gyartasa

65. | textilszalak fondsa

66. | textilszovés

67. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa

68. | t(izall6 termék gyartasa

69. | villamos vilagitoeszkdz gyartasa

70. | nem kdézmlvel 6sszegyUjtott hdztartasi szennyviz szdllitdsa
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