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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének
...f/2018.(.... .... ) szamu rendelete
Budapest Févaros IV. keriilet
7. szamu, Megyer kertvaros varosszerkezeti egység
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl széldo 1997. évi LXXVI. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASA ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Arendelet alkalmazasa és hatalya

1. § (1) E rendelet hatéalya Budapest FSvaros IV. keriilet Ujpest kozigazgatasi teriiletén az 1. mellékletben
lehatdrolt 7. szdmu varosszerkezeti egységre, Megyer kertvaros teriletére terjed ki.

(2) Arendelet hatalya ala tartozo teriileten (tovabbiakban: a terileten) terlletet felhasznalni, épitési munkat
végezni, arra hatdsagi engedélyt adni, valamint engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a
kozterlleteket érint6 barmilyen rendezést végrehajtani a rendelet, valamint a vonatkozd jogszabalyok
elGirasai alapjan lehet.

(3) A teruleten

a) a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) elSirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel,

c} aTelepuléskép védelmérél sz616 helyi Gnkormdnyzati rendeletben foglalt rendelkezésekkel
egyitt kell alkalmazni.

(4) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a hatdlyos OTEK-nak és az orszagos érvényi
jogszabalyoknak megfelelGen kell eljarni.

2. § Arendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: A telepllésszerkezeti egységek terileti lehataroldsa;

b) 2. melléklet: Epitési Svezetek és 6vezetek szabalyozasi hatarértékei;
c) 3A. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek;

d) 3B. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelmek, korlatozasok, kotelezettségek;
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10.

11.

e) 4. melléklet: Az épitmények, ©6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszeri
hasznalatdhoz sziikséges, elhelyezend6 parkoldhelyek szama;

f) 5. melléklet: Az épitmények, 0nallé6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékpartaroldk szama;

g) 6. melléklet: Megtartasra javasolt épitmények;
h) 7. melléklet: Tervezett el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok;

i) 8. melléklet: Mihely rendeltetés esetén végezhet6 tevékenységek

2. Ertelmezd rendelkezések

3. § E rendelet alkalmazasaban:

Ertékvédelem alatt 16vG épiilet: a miiemlék, a févaros helyi egyedi és a keriileti helyi egyedi védett érték
egylttesen.

F6épiilet: az 6vezet rendeltetése szempontjabol meghatdrozo, a f6 rendeltetési egységeket tartalmazo
épllet.
Gyalogos jardafeliilet: a jardanak a berendezési-, valamint a zoldsav keresztmetszetével csokkentett,

kizardlag a gyalogos kozlekedés szamara igénybe vehetd része.

Gyalogos kapcsolat: kizarélag gyalogos kozlekedést szolgald, a 3A. mellékleten jeldlt helyen legalabb 3
méter szélességben idGbeni korlatozas nélkil kialakitott, kézhasznalat céljara atadott tertlet.

Kozhasznalat céljara atadott teriilet: Telek — errél sz616 kulon szerz6dés keretei kdzott — kdzhasznalat
szamara — korlatozas nélkil vagy idGbeli korlatozassal — megnyitott része.

Kézmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kdzmiivezeték tengelye kozti tavolsag, amely a fa
gyokerének védelmét biztositja a kdzmlivezeték fektetésével és cseréjével jard foldmunka ellen. A
kézmlmentes élettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet at nem ereszté burkolatot
|étesiteni.

Lapostetd: a legfeljebb 10 %-os lejtés( tetd.
Melléképiilet: a f6 éplletet kiszolgald, kiegészité 6nallo épililet:
a) jarmdtarolo (személygépkocsi-, motorkerékpar-, kerékpar-, csénak- és kertimunkagép-tarolo)
b) haztartdssal kapcsolatos tarold, nyari konyha, mosékonyha, szarité
c} mdhely
d) tlzelGanyag, szerszamkamra
e} sport
rendeltetésd épiilet.

Mélygarazs: a megkozelitési helyek kivételével teljes terjedelemben a terepszint alatt kialakitott,
parkolas céljara kialakitott 6nallé épitmény, vagy épuletrész, amely épilet alatt is |étesithetd.

Miihely rendeltetés: épiletben vagy épitményben kialakitott, kizarélag a 8. mellékletben felsorolt
bejelentés-koteles gazdasagi tevékenységek. A tevékenység céljara szolgdlé fGhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m?t, és a gazdasagi tevékenység végzése sordn kielégiti a
lakoteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Saroktelek: az az épitési telek, amelyet legaldbb két szomszédos oldalhatara mentén kézat, vagy
kézforgalom szamdra megnyitott maganut hatarol.
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12. Sorgarazs: egymas mellé sorolt, tobb egységbdl alld, 6nallé garazsépitmény.

13. Szintteriileti mutatoé (szm): az 6sszes épithet§ szintteriilet és a telekterilet hanyadosa, melynek értéke
altalanos szintteriileti mutaté értékbdl (szma) és — kizardlag az épuleten belil elhelyezhet6 parkolok és
azok kiszolgdlé kozlekedési teriletei szamara igénybe vehetd — parkoldsi szintterileti mutatd értékbdl
(szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).

14. Szocidlis bérlakas épitése: olyan Uj lakdépilet épitése, vagy mar meglévé épiiletben olyan lakas
kialakitasa,

a) amely esetében a lakdépllet felépitése vagy a lakas kialakitasa koltségeit 50 szazalékot
meghaladd mértékben eurdpai unids, allami vagy dnkormanyzati tamogatasbdl finanszirozzak, és
a tdmogatas nyujtasanak célja a szocidlisan raszoruld vagy mas hatrdnyos helyzetl személyek
lakhatasi feltételeinek javitasa bérlakas épitése utjan, vagy

b) amely esetében a lakéépiilet felépitésére vagy a lakas kialakitasara az Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete altal elismert szocidlis bérlakas-épitési program keretében keril sor.

15. Utsorfa: 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzskdorméretet meghaladdé méretdi, legalabb kétszer
iskoldzott fa.

Il. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten lévé épitmény elhelyezésére vonatkozé elGirasok

4. § (1) A kozterlileten, vagy kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten elhelyezett épitmények és koztargyak
nem akadalyozhatjak a jarm(- és gyalogoskozlekedést.

(2) Kozterileten, vagy k6zhaszndlat céljdra dtadott teriileten épitmény kizarolag akkor helyezhet6 el, ha
a kornyezs épiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési egységeinek
rendeltetésszer(i hasznalatdt nem korlatozza.

(3) El6kert nélkiili meglévé beépités esetén a kozterllet fel6l az éplletbe vezet6 kiilsé |épcsé
kozterlleten részben, vagy egészben akkor létesithet6, ha a szabdlyos szélességli Iépcs6é és a
gyalogosok biztonsagat szolgald korlat egyittes szélessége mellett is legalabb 1,5 m-es, kozterileti
parkolasra még részlegesen sem igénybe vehetd gyalogos jdrdafeliilet marad.

(4) El6kert nélkili Uj beépités esetén a kozterilet fel6l el6lépcsé a 3,0 m-nél keskenyebb gyalogos
jardafeliilettel rendelkezé kozterileten nem létesithetd.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo elGirasok

5. § (1) A kozuti kozlekedésre szant kozteriileteken, tovabba a kdzforgalom szamdra atadott maganutak
mentén a kornyezethez ill6, utsorfa minGségli faegyedekbdl allo, varostlir6 novényzetet kell
telepiteni a fak kézmiimentes életterének biztositdsa mellett. Az Ultetéssel egy id6ben az
o6ntoz6haldzat kiépitésérdl, de legalabb az 6ntozés lehetGségérdsl gondoskodni kell.

(2) A KOu és Kt-Kk dvezeti jel(i kozlekedési terilleteken a kozlekedési és a kdzmdilétesitmények
helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ett6l csak ott lehet eltekinteni,
ahol a novényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévd
kozm(ihaldzat a telepitést nem teszi lehetévé.
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(3) Uj kozteriletek megnyitasanal és kialakitasanal, tovabba a legaldbb 14 méter szélességli kozteriiletek
atépitése soran biztositani kell az uUtpalyaval parhuzamos legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességl
zo6ldsavba Ultetett, kétoldali fasor kialakitasanak lehetGségét.

(4) A 3A.mellékleten a ,telek zoldfellletként fenntartando része” elemmel jelolt teriiletén
a) épllet nem helyezhetd el,
b) a burkolt feltletek aranya

ba) kdzhasznalatu rekreacids rendeltetés elhelyezése esetén legfeljebb 40%,

bb) egyéb esetben legfeljebb 20%
lehet.

5. Kozteriilet feletti és alatti épitményrész, tulnyulas

6. § (1) Kozterulet ala épitményrész nem nyulhat.

(2) Kozterileti el6lépcsd felett a kozterileti gyalogos (irszelvény magassagat szerkezeti elemmel nem
sz(ikit6 es6védos elbtets létesithetd.

6. Maganut, kézhasznalat céljara atadott teriiletek

7. § (1) Uj maganut csak a Vi-2/IV-7/7 jel(i épitési 6vezet teriiletén alakithatd ki.

(2) A magdanut legkisebb szélessége 14 méter lehet.

(3) Maganut csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato ki. Kozforgalom szamara
megnyitott magdnut csak kiszolgaldut, kerékparut vagy gyalogut haldzati szerepet tolthet be.

(4) A 30 méternél hosszabb, kézforgalom szamara megnyitott maganut zsakutcaként torténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjarmivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok
ellatasa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb
hossza 250 méter lehet.

(5) Kézhaszndlat céljdra dtadott teriileten a kozlekedési funkcidk kozil csak gyalogos- és kerékparos fellilet,
az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint kdzcélu parkold Iétesithetd.

. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

7. Telekalakitas

8. § (1) A 3A. mellékleten szabalyozasi vonal altal kozteriletté valo telekrészen allo épllet szintterilete
nem novelhetd.

(2) Aterlleten uj nydlvanyos telek nem alakithato ki.

(3) Azoknak a telektomboknek az esetében, ahol legalabb a telkek 2/3-ad részén mar all épllet, a
kialakult telkek legfeljebb az épitési 6vezetben megengedett legkisebb telekméret kétszeresének
megfeleld mértékig vonhatdk 6ssze, amennyiben az dvezeti el6irasok masképp nem rendelkeznek.
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(4)

9. § A rendezett telepiilésfejl6dés biztositdsa érdekében ,tervezett elGvasarlasi jogga

Ovezet, épitési dvezet hatdra mentén telekhatar alakitandé ki. Az érintett telken Uj épiiletet
elhelyezni, meglévét bbviteni kizardlag a telekalakitast kovetSen lehet.

Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két, vagy tobb Ovezetbe, épitési
Ovezetbe tartozzon.

Uj uszdtelek nem alakithato ki.

Tiz évnél régebben fenndlld, a tényleges teriilethaszndlatnak megfeleld telekalakitds — az érintett
tulajdonos(ok) kezdeményezésére — abban az esetben lehetséges, ha

a) a telekalakitas eredményeként kialakuld valamennyi telek megfelel a 2. mellékletben az adott
épitési 6vezetre, valamint 6vezetre meghatarozott paramétereknek,

b) a kialakuld telkeken 1év6 épiiletek helyzete megfelel az el6-, az oldal- és a hatsokertekre
vonatkozé el6irdsoknak, valamint a jogszabdlyban el6irt védétavolsagoknak,

c}) a telekalakitds eredményeként kialakulé valamennyi telek 6nallé kézmu-ellatasa biztosithato,
tovabba

d) a telkeket kbzm(ivezeték nyomvonala nem érinti, vagy az azokra vonatkozd szolgalmi jog
egyidejl bejegyzésére is sor kerdl.

A kozmdellatast szolgald mérnoki épitmények, mitargyak szamara az épitési Ovezetre, Ovezetre
meghatarozott "a kialakithatd legkisebb telek” teriilete, legkisebb telekszélesség, és mélység
elGirasoktol eltérd - miszakilag szlikséges - méret( telek kialakithatd, de kizardlag abban az esetben,
ha a kdzm(berendezés részére kialakitott 6nallé telek kozteriilethez vagy magdnuithoz kdzvetlen
kapcsolattal rendelkezik.

8. El6vasarlasi jog

|Il

érintett
ingatlanokat a 7. melléklet és a 3B. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
K6zMUVEK ELOIRASAI

10. & (1) Epitési telken teljes kdzmiivesitettséget kell biztositani.

(2)
3)

(4)

Egyedi szennyviztisztitd k6zm(ip6tlé mitargy nem alkalmazhatd, még atmenetileg sem.

Az Lke-1 jelli épitési 6vezetben lévd épitési telken keletkezd csapadékviz kdzteriiletre nem vezetheté
ki, a csapadékvizet épitési telken belil kell helyben tartani, elszikkasztani.

Feleslegessé valt kozmlihdlozatot, szolgdltatd haldzatot, vagy létesitményt el kell tavolitani,
amennyiben a bontdsi munkdlatok nem veszélyeztetik a meglévé értékes fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a tertletet helyre kell allitani.

Az Lk-2/IV-7/1, Lk-2/IV-7/2, Vi-2/IV-7/1, Vi-2/IN-7/2, Vi-2/IN-7/3, Vi-2/IV-7/5, Vi-2/IV-7/6 és Vi-2/IV-
7/7 jelli épitési 6vezet teriletén Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon
keriilhet elvezetésre.
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V. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

(3)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

9. A beépitésre vonatkozo elGirasok

11. § (1) A 2. melléklet szerint kialakult beépitési médu teriileten — amennyiben a 3A. melléklet
masként nem jeloli — Uj éplilet az aldbbiak szerint helyezhetd el:

a) Uj beépités esetén az épitési vonal a szomszédos, kialakult beépités utcai homlokzati sikjahoz
illeszkedd vonal, az aldbbi eltérési lehet&ségekkel:

aa) el6kert nélkili kialakult beépités esetén, amennyiben az utcaképhez valé illeszkedés azt
lehetGvé teszi, el6kertes beépités is [étesithetd,

ab) el6kertes kialakult beépités esetén a két szomszédos telek kialakult el6kert méretének
megfeleld el6kertet kell kialakitani, egymastdl eltéré méretli szomszédos el6kertek esetén az 5,0
méterhez kdzelebbi méreti elGkerthez kell csatlakozni.

b) szabadon alldan kizardélag a 14 méternél szélesebb telek épithetd be;

c) 14 méter, vagy kisebb telekszélesség esetén Gj épllet az oldalhataron helyezheté el és az épitési
helyet ugy kell meghatarozni, hogy a be nem épitett oldalon a jogszabalyok szerinti telepitési tavolsag
biztosithatd legyen, mindkét oldalhatarnal biztosithato telepitési tavolsag esetén az épilet
kornyezetében kialakult helyzethez kell igazodni;

,,,,,

e) az egyes telkeken a melléképlilet az Ovezeti elGirdasok keretei kozott legfeljebb 3,0 méter
épitménymagassaggal és legfeljebb 6,0 méter tetégerinc-, illetve hatarfal-magassaggal létesithetd.

Saroktelket is érint6 telekegyesités esetén a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei —
amennyiben az épitési dvezet elGirasai masképp nem rendelkeznek — legfeljebb az épitési dvezetben
elGirt legkisebb telekméret kétszeresének megfelels telekteriilet mértékéig alkalmazhatok.

A 3A. mellékleten szabalyozasi vonallal érintett ingatlan esetén a telekalakitds végrehajtasaig a meglévd
éplleteken engedélyhez kotott tevékenység nem folytathatd.

12. § (1) Kozterileti telekhataron, valamint az el6kert felé sorgardzs nem helyezhet§ el.

Az el6kertben — a jogszabalyban szerepl6 melléképitményeken, valamint személybejarat el6tti fedett
el6téren tulmenden — sem 6nallé épitményként, sem éplilet részeként nem helyezheté el labon allé
kerti tetd.

Onalléan, vagy épiileten beliil urnatarolasra szolgald helyiség, épitmény (urnafal, urnafiilke), sirhely,
krematorium kialakitasa kizarélag akkor megengedett, amennyiben az épitési 6vezet elGirasai arrol
kiilon rendelkeznek.

A teriileten haszonallat-tarto épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

A terlleten lzemanyagtolté allomas — amennyiben az épitési Ovezet elGirdsai masként nem
rendelkeznek — sem 6nall6 épiletben, sem 6nallé rendeltetési egységként nem létesithets, meglévd
épllet hasznalati madjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

Beépitésre szant teriileten épiilet kizardlag belteriileten helyezhetd el.
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77 s

10. BAvités, emeletraépités, tetGtérbeépités

13. § (1) Meglévé épliletnek az ingatlan beépitettségét névels bbvitése az épitési bvezetre vonatkozd
elGirasok keretei kdzott abban az esetben lehetséges, ha
a) a blvités eredményeként kialakulé beépités méd illeszkedik a kérnyez6 ingatlanok kialakult
vagy atalakuld beépitéséhez, valamint

b) a kdzvetlenll szomszédos ingatlanok rendeltetésszer( hasznalatat nem zavarja.

(2) Ertékvédelem alatt Gll6 épiilet esetén a legkisebb beépitési magassagra vonatkozd el8irast nem kell
alkalmazni.

77

11. Afoldszintek és pinceszintek kialakitasara vonatkozo elGirasok

14. § (1) A KOu és a Kt-Kk/IV-7/1 jel(i 6vezetek menti telkeken

a) a Vi jell épitési ovezetekben tdbbszintes épliletek foldszintjének utcavonalon allo kozterilet feléli
szakaszait ugy kell megvaldsitani, hogy a homlokzat szélességének legalabb 40%-an kereskedelmi-,
szolgaltatd- vagy vendéglatd létesitmények elhelyezésére, valamint iroda és kozintézmény célu
hasznositasra lehet8ség legyen,

b) Uj épilet létesitése, vagy meglévs épllet hasznalati mddjanak megvaltoztatdsa esetén lakas
foldszinti padldszint magassaga a kozteriilet mentén

ba) el6kert nélkili, utcavonalon all6 és a 3,0 méter szélességet el nem éré méretl elGkerttel
rendelkezd beépités esetén legaldbb 3,0 méter kell, hogy legyen,

bb) 3,0 méter szélességet meghaladd méret(i elGkert esetén legalabb 1,5 méter kell, hogy
legyen,

bc) az igazolhatéan 1950 el6tt épilt lakdépllet eredeti nyildszard renddel és
vakolatarchitektiraval megtartott teljes, utcai homlokzata esetén, az eredeti épliletkontiron
belll 0,0 méter is lehet.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet elBirdsai masképp nem rendelkeznek, kozterilet feldli
épiilethomlokzaton létesitett gardzskapuk 6sszes hossza — a teremgardzs-bejaratot is ide értve — az
épulet homlokzati szélességének legfeljebb 30 %-a, de telkenként legfeljebb 7,5 m lehet.

12. A terepszint alatti beépités szabalyai

15. § A terepszint alatt beépithetd teriletet ugy kell kialakitani, hogy
a) az el6kertben — az jogszabdlyban megengedett épitményeken tulmenéen — csak éplletben,

épllet alatt, valamint terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold, a lakdsokhoz tartozo tarold-
helyiség megkozelitéséhez sziikséges épitmény helyezhetd el, valamint

b) a hatso telekhatartdl mért legalabb 6 méteres savban fas novényzet telepitésére alkalmas
terliletsdv maradjon. Az elGirastdl eltérni csak ott szabad, ahol

ba) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke, vagy
bb) a beépités megengedett legnagyobb mértéke

nem indokolja, vagy a csatlakozdsi szabdlyok alkalmazdsa nem teszi lehet6vé az érvényesitését.
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13. Melléképiiletek és melléképitmények elhelyezése

16. § (1) Hatsékertben udjonnan elhelyezett melléképiilet(ek) és melléképitmény(ek) Gsszevont
szélessége nem lehet nagyobb, mint a hatsé telekhatar szélességének 50 %-a.

(2) Miinhely és sport rendeltetés(i melléképlilet kizardlag épitési helyen beliil helyezhet6 el.
(3) Meglévs beépités esetén melléképiiletben gépjarmiitaroldkat tgy lehet létesiteni, hogy

a) aszomszédos telkeken allo melléképiiletekkel lehetbleg tombdositett formaban éplljenek,

b) a megkozelitését biztositd — telken beliili — kdzleked6 fellilet csak a sziikséges mérték(i legyen,
és

c) a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat, valamint lehetséges fejlesztését ne
korlatozza.

(4) Az egyes telkeken melléképiilet az 6vezeti elGirasok keretei kozott, legfeljebb a telek teriletének 10
%-at nem meghaladd beépitett alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méter parkanymagassaggal létesithetd
ugy, hogy az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 6,0 méter lehet.

VI. FEJEZET
KOZLEKEDESI LETESITMENYEKKEL OSSZEFUGGO SZABALYOK

14. Légi kozlekedésre vonatkozoé szabalyok

17. § Helikopter leszalléhely csak egészséglgyi, katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi,
allamigazgatasi rendeltetés elhelyezése esetén létesithetd.

VIL. FEJEZET
A SZEMELYGEPJARMUVEK ES KEREKPAROK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI

()

(5)

15. Aszikséges parkolohelyek biztositasanak szabalyai

18. § (1) A teriilet — az egyes épitési ovezeteknek megfeleltetve — a személygépjarm( elhelyezés,
parkolohely-létesitési kbtelezettség szempontjabdl két kategdridra oszlik:
a) kertvarosias és kisvarosias lakdteriletek: az Lk-2 és Lke-1 jel(i épitési oOvezetek;

b) vegyes rendeltetésii teriiletek: az a) pontban fel nem sorolt épitési dvezetek.

A parkoldhely-létesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, a 19. §-
ban meghatarozott esetek kivételével az adott ingatlanon belil kell teljesiteni.

A szamitassal kapott parkoldhely értékek egész szamra felfelé kerekitenddk. Vegyes rendeltetés( épiilet
esetében a fejlesztés teljes parkoldhely igényét a kilénb6z6 rendeltetésekhez tartozd egyedi
parkolohely szamokat Gsszesitve kell meghatarozni.

A szamitassal kapott parkoléhely értékek szamanak minimdlis mértékénél tobb parkoldhely is
kialakithato.

Az egyes ovezetekben elhelyezendé rendeltetések esetében nincs parkoldhely |étesitési kotelezettség.

19. § (1) A parkoléhely-létesitési kotelezettség 100%-a biztosithaté kozterlleten Uj parkold
épitésével, ha:
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b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

J)
k)

meglévs, lakas célu rendeltetési egységet, vagy azt is magaba foglald épiiletet lakas célu
rendeltetési egységgel bbvitenek, amelynek 6nallo, személygépjarm( behajtdsra alkalmas
kozterileti kapcsolata nincsen, és az az atalakitdssal, b&vitéssel Gsszefliggésben mdszaki
szempontbdl nem alakithaté ki;

meglévs épllet atalakitdsanal a telekre valé be- és kihajtds m(iszakilag nem biztosithatd
és/vagy forgalomtechnikai okbdl nem engedélyezhet6;

a telek geometriai méretei (10 m-nél keskenyebb telekszélesség vagy 30 m-nél kisebb
telekmélység) a telken belili parkolast mdszakilag nem teszik lehetévé;

a telken értékvédelem alatt lévé épiilet all, és az nem teszi lehet6vé a parkoldhely-létesitési
kotelezettség telken bellli teljes korl teljesitését;

a telken a 6. mellékletben szerepld épitmény esetén, ha az nem teszi lehetévé a parkoléhely-
[étesitési kotelezettség telken beliili teljes kord teljesitését;

a telken meglévé értékes vagy védelem alatt 1év6 novényzet talalhato, és az nem teszi lehetévé
a parkoléhely-létesitési kotelezettség telken belili teljes kord teljesitését;

egyhazi éplilettel, vagy temetkezéssel kapcsolatos bévités torténik;

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo rendeltetési egység bvités torténik;
meglévé telken nem fekvébeteg ellatd egészségligyi bGvités torténik;

meglévé telken sportolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési egység fejlesztés torténik;

amar meglévé Uszotelken elhelyezked6 épiilet esetében az éplilet bévitése, vagy a rendeltetési
egységeinek, valamint az éplilet egészének rendeltetésvaltoztatasa torténik;

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 50%-a biztosithatd kozteriileten Gj parkold

épitésével:

a)

b)

Uj szocidlis bérlakds épitése, meglévd blovitése torténik;

Uj nem fekv6beteg ellatd egészségligyi létesitmény bovités torténik;

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt esetekben a parkoldhely-létesitési kotelezettség 12 %-a, de

legfeljebb 9 darab biztosithatd kozteriileten Uj parkold épitésével.

(4) EmelGszerkezetes parkold-berendezésen, parkolégépen biztositott parkolohely

a)

b)

c)

d)

20.§

kizarélag épiileten belil, vagy épitményben, és csak személygépkocsi elhelyezése céljabdl,
kizardlag az 6nallé gépjarm( hasznalatot biztosité mddon telepithetd;

a 4. melléklet szerint meghatarozott parkoldhely-létesitési kotelezettség legfeljebb 20 %-anak
mértékéig telepithetd;

a 4. melléklet szerint meghatarozott parkoldhely |étesitési kotelezettségen felll szambeli
korlatozas nélkiil telepithetd;

kozforgalmu parkoldhazban és gardzsban korlatozas nélkil telepithet6.

16. A szikséges kerékpartaroldk biztositasanak szabalyai

(1) Minden uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és terilet rendeltetésszer(i hasznélatdhoz

a kerékparok szamadra telken belil elhelyezési lehetGséget az 5. melléklet szerint kell biztositani.

(2) A legaldbb 5 6nallé lakd rendeltetési egységet tartalmazd épiletek, valamint a legaldbb 15 db

kerékpartarold-létesitési kotelezettségli funkcid esetén a kerékpartarolas céljara 6nallo helyiséget kell
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kialakitani, oly médon, hogy az kdzos haszndlatu helyiségbhdl — foldszinten, magasfoldszinten, vagy
pinceszinten — kozvetlenll megkozelithetd legyen.

(3) A(2) bekezdés szerinti helység alapterilete

a) 6-20 szamu kerékpar elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 8 m?,

b) 21-35 kéz6tti szamu kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legaldbb 10 m?,

c) 35-50 kdzotti szamu kerékpdr elhelyezési kotelezettség esetén legalabb 12 m?,

d) 51-65 kdzotti szamu kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legaldbb 14 m?,

e) 66-80 kdzotti szamu kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legaldbb 16 m?,

f)  81-100 kozdtti szdmu kerékpdr elhelyezési kdtelezettség esetén legaldbb 18 m?,

g) 101-200 kozétti szamu kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén legaldbb 24 m?, tovabba

h) 201-nél tébb kerékpar elhelyezési kdtelezettség esetén egységenként legaldbb 30 m?

kell, hogy legyen.

17. Aszikséges autdbusz tarolok biztositasanak szabalyai

21. § Uj épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz, azok
minden 200 fér6helye utan egy autdbusz telken belili elhelyezését kell biztositani, az alabbi
esetekben:

a) 50 vendégszobat meghaladd szallas jellegli rendeltetési egységnél,

b) 150 fér6helyet meghaladé kulturdlis és kozosségi szorakoztatd rendeltetési egységnél,
c) 300 munkavallalénal tobbet foglalkoztatd ipari, raktarozasi telephelyeken,

d) 500 féréhelyet meghalado leldtéval rendelkez6 sportlétesitménynél.

18. Asziikséges tehergépjarmii tarolok biztositasanak szabalyai

22. & Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a
sziikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell
biztositani.

MASODIK RESZ

77 7

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

VIll.  FEJEZET

AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

23. § Az Ovezeti elGirasokban elGirt szabalyozasi jellemz6ket a mellékletek szerinti szabalyozasi
tartalommal egyutt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kiilon és egylttesen is meg kell felelni.
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19. Az épitési dvezetek zoldfeliileteire vonatkozé elGirasok

24. § (1) A telek épitési dvezet altal elGirt mértéku legkisebb zoldfeliilete nem burkolhato le, tarolasi,
Gzemi célra nem hasznalhaté.

(2) A 3A. mellékleten jelolt , kotelezé védbzoldsav” elemmel jelolt tertleten
a) nagy koronat noveszt8, varostlirg, lombhullatd fak telepitendék 3-3 m-es sortavolsaggal és
6-6 m-es tétavolsaggal,

b) a véddzoldsav telekhatar feldli kiils6 szélén 1 sor cserjesav telepitendd, a szabad fellletek
flivesitendék,

c} aburkolt feliletek dsszteriilete a 20%-ot nem haladhatja meg.
(3) A parkolo fellletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozd- (parkold) hely

utdn 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettlrd, legaldbb kétszer iskolazott lombos fa telepitésével
kell biztositani, fanként minimum 4 m? termé&foldteriilet biztositasaval.

(4) Vi-1, Vi-2, Gksz-1 és Gksz-2 jel(i épitési dvezetekben az 500 m?-nél nagyobb alapteriilet(i 4j épiiletek
lapostetds részének legaldbb 50%-an legalabb egyszintes névényallomanyd, extenziv zoldtetdt kell

[étesiteni.
IX. FEJEZET
LAKOTERULETEK
20. Lakoteriiletek altalanos elGirasai
25.§ (1) Lakoteriileten — a lakoteruleteken elhelyezhetd rendeltetéseken tul — mihely rendeltetést

is tartalmazhat.
(2) A lakotertleti épitési ovezetek teriletén

a) ipar, raktdrozas, valamint nagykereskedelem,
b) nem a f6 rendeltetést vagy az 6nallo rendeltetési egységet szolgald 6nalld raktarozasi helyiség,
sem 0nalld épiiletben, sem 6ndlld rendeltetési egységként nem létesithetd, meglévd épiilet

haszndlati mddjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(3) A lakdsok és kozos helyiségek nem a lakhatassal 6sszefliggd célra valé rendeltetés-mddositasa csak
abban az esetben valdsithatdé meg, ha ez a meglévé lakdsok rendeltetésszer( haszndlatat nem zavarja
és a tevékenység folytatdsahoz a jogszabalyok szerinti feltételek biztosithatok.

(4) Lakéteriileten — amennyiben az épitési 6vezet el8irasai masképp nem rendelkeznek — kizarélag a KOu
jeli 6vezetek menti teleksorban helyezhetd el 1000 m?-t meghaladd, de legfeljebb 1500 m? brutté
szintterllet( 6nallod kiskereskedelmi épiilet.

(5) Az épitési ovezetek teriiletén — amennyiben az épitési ovezet elGirasai masképp nem rendelkeznek —
melléképitmények kozil
a) kozm-becsatlakozasi mitargy,
b) koézmlpotlé mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény és
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(6)

e} zdszlétartd oszlop

helyezhetd el.

Lakoterilet barmely telkén — amennyiben az épitési 6vezet elSirdsai masképp nem rendelkeznek — egy
féépiilet helyezhet6 el.

26.§ (1) Uj, vegyes rendeltetés(i épiiletben, 10 férShelyszamot meghaladé mértékben kialakitandé

()

(3)

parkoldszam esetén a haromnal tdbb, nem lakds rendeltetési 6nalléd rendeltetési egységekhez
tartozd, tobb mint harom darab parkoldt — a lakasokhoz tartozé parkoloktdl elkiildnitve — ugy kell
elhelyezni, hogy azok kozterlletr6l vagy kézhaszndlat céljdra dtadott teriiletr6l kozvetlenil
megkdzelithet6k legyenek.

Meglévs beépités esetén a melléképiiletben létesilé gépjarmitarold(ka)t — az épitési Gvezetre
vonatkozé egyéb el8irasok keretei kozott, a helyszin adottsagainak megfelel8en —az épitési helyen beldl
vagy a hatsokertben ugy kell elhelyezni, hogy a gépkocsitarolé elhelyezése a szomszédos telkek
rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozza.

A parkolasra fordithatd szintteriileti mutato kizarodlag terepszint alatti beépités esetén hasznalhaté fel.

s

21. Kisvarosias lakoteriiletek elGirasai (Lk)

27. & (1) Az Lk-2/IV-7 jelli épitési oOvezetek terlletei a varosrész laza beépitésli kisvarosias

()

(5)

lakoteriletei.

Az épitési ovezetek terliletén lakdépiletben kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd rendeltetésd
egység csak az épllet utcai bejaratu foldszinti helyiségcsoportjaban létesithetd.

Uj épiilet elhelyezése esetén a melléképiiletek koziil kizardlag jarmiitarold létesithetd.

Uj beépités esetén a jogszabalyokban a lakdsokhoz elirt szamu parkold legaldbb 60 %-at a pinceszinten
vagy az épllet foldszintjén kell elhelyezni, 6ndll6 garazsépiilet —a mar beépitett telkek kivételével —nem
létesithetd.

Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 1. pontja tartalmazza.

28.§ (1) Az Lk-2/1V-7/1 és az Lk-2/IV-7/2 jell épitési dvezetek teriiletén

(2)

a) éplulet vizszintesen mért utcai vetiileti homlokzathossza legfeljebb 65,0 méter lehet,
b) minden teljes 80 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el,
c) egy telken tobb féépiilet is létesithetd,

d) foldszinti lakdsok kialakitdsa esetén a foldszinti padldszint magassaga legalabb 0,6 méter és
legalabb MASZ + 1,3 mBf magassagu lehet,

e) legfeljebb 1000 m? brutté kereskedelmi célu szintteriilet helyezhet§ el,

f) terepszint alatti beépités kizarolag gépjarmdltarold és a lakasokhoz tartozd tarold-helyiségek
|étesitése céljara alakithatd ki,

g) hulladéktartaly- taroldé 6nalld épitményként nem létesithetd,
h) sorgardzs nem helyezhet6 el.

Az Lk-2/1V-7/1 és az Lk-2/1V-7/2 jel( épitési dvezetek teriiletén sport rendeltetés kivételével Uj beépités
hasznalatbavételekor
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a) a Vdci ut Szilaspatak utcai csomdépontjanak, valamint a Szilaspatak utca és a kiszolgald uthalézat
Vaci uttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovdbba az adott telekkel hatdros szakaszainak
mUkodniuk kell, és

b) a telek legkdzelebbi hataratdl egy Gzemeld kdzosségi kozlekedési jarat megdlldjanak 300 méter
sugaru koron beldl kell elhelyezkednie.

(3) Az Lk-2/1V-7/1 jelli épitési bvezet terlletén
a) 25 méternél kisebb mélységl telekrészen kizardlag foldszintes épiilet |étesithetd,
b) a hatsokert legaldbb a homlokzatmagassag fele és legalabb 3,0 méter,

c) sport rendeltetés esetén a sportpalyak teriiletének legalabb 50%-ban él6fiives kialakitasinak
kell lennie és a 2. mellékletben meghatdrozott zoldfellilet legkisebb mértéke 30%.

29.§ (1) Az Lk-2/1V-7/3, Lk-2/IV-7/4 és Lk-2/IV-7/5 jelii épitési bvezet teriiletén a lakdsszdm nem
novelhetd.
(2) Az Lk-2/1V-7/7 és az Lk-2/IV-7/8 épitési dvezetek teriiletén minden teljes 175 m? telekteriilet utan
legfeljebb egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el.

(3) Az Lk-2/1V-7/kozmdi épitési Ovezet kizardlag kbzmii létesitmények elhelyezésére szolgal.

77

22. Kertvarosias lakoéteriiletek elGirasai (Lke)

30.§ (1) Az Lke/IV-7 jel(i épitési dvezetek jellemzGen intenziv beépitésii kertvarosias, 7,5 méteres
éplletmagassagot meg nem haladé, elsGsorban lakdépiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az épitési 6vezetekben — amennyiben az épitési elSirasok masképp nem rendelkeznek — minden teljes
200 m? telekteriilet utan egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet§ el.

(3) Az épitési ovezetekben a kotelezé el6kertben felszini parkold nem létesithet6.

(4) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja tartalmazza.

(5) Az Lke-1/IV-7/1 és az Lke-1/1V-7/2 jel(i épitési Ovezetben az ikresen csatlakozd, azonos szintszamu
éplletek utcai parkanymagassaga nem lehet eltérd, de legaldbb 3,5 méter legyen.

(6) AzLke-1/1V-7/3 jel(i épitési bvezetben az utcai parkanymagassag nem haladhatja meg a 2. mellékletben
meghatarozott legnagyobb épiiletmagassagot.

(7) Az Lke-1/IV-7/1 jel(i épitési Ovezet terlletén kizardlag a lakossag kozvetlen ellatasat szolgald oktatasi,
egészségligyi, kiskereskedelmi, vendéglatasi és szolgdltatasi rendeltetések helyezhet6k el, ahol lakds
kizardlag a személyzet szdmara helyezhetd el.

X. FEJEZET
VEGYES TERULETEK: INTEZMENYI TERULET

71

23. Intézményi teriletek altalanos elGirasai (Vi)

31. & (1) A Vi jell épitési dvezetek teriletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés(i épiletek elhelyezésére
szolgalnak, amelyben olyan épitési Ovezet is meghatdrozhatd, ahol a lakéfunkcid is megengedett.

(2) Amennyiben az egyes épitési 6vezetek elGirdsai masképp nem rendelkeznek — az (1) bekezdésben

foglaltakon tul — az intézményterileteken az aldbbi rendeltetések helyezhetdk el:
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a)
b)
<)
d)
e)
f)
g)

h)

iroda,

kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

kulturalis, kozosségi szorakoztato,

hitéleti,

sport,

nem zavaroé hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység és

a fentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletekben a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo legfeljebb két lakas,

nem szolgdlati lakds, amennyiben az dvezeti el8irasok megengedik.

(3) Az épitési ovezetek teriletén

a)
b)

<)

nagykereskedelmi, valamint 6nallé ipari, raktarozasi, épilet,
ipari, nagykereskedelmi, 6nalléd rendeltetési egységet tartalmazd egyéb rendeltetés(
épllet, és

nem a f6 rendeltetést vagy az 6nalld rendeltetési egységet szolgdld raktarozasi helyiség

nem létesithets, meglévs éplilet hasznalati médjat ilyen célra megvaltoztatni nem lehet.

(4) Az épitési ovezetek terlletén melléképitmények koziil

a)
b)
c)
d)

e)

kézmU-becsatlakozasi mltargy,

kézmUpdtld mitargyak kozil ciszterna, csapadékviz tartaly,
hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény, és

zaszlétartd oszlop

helyezhetd el.

(5) Az épitési ovezetek teriletén — amennyiben az ovezeti elGirds masképpen nem rendelkezik — 2000

mZ2-nél nagyobb kiskereskedelmi céli brutté szintteriilet(i épiilet nem létesithetd.

(6) Uj, tobbszintes éplilet |étesitése esetén —amennyiben az dvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik

— a férendeltetéshez tartozd — a jogszabalyok szerint szamitott mennyiségl — személygépkocsi-

parkold legaldbb 75 %-at a férendeltetésl éplileten belll, vagy terepszint alatti épitményben kell

elhelyezni.

(7) A parkolasra fordithatd szintteriileti mutaté — amennyiben az Ovezeti elGirds masképpen nem

rendelkezik - kizardlag terepszint alatti beépités esetén haszndlhat¢ fel.

(8) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 3. pontja tartalmazza.

o

24. Intézményi, jellemzben zartsoru beépitésii terilet (Vi-1)

32.§ (1) AVi-1/1V-7/1 és a Vi-1/IV-7/2 jel( épitési 6vezet teriilete elsGdlegesen vegyes rendeltetés(i
intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a)

b)

gazdasagi kiszolgdld feliilet a Vaci ut fel6l nem helyezhetd el, és egyéb teriileteken a
féépiilet részeként kell kialakitani, és

az eldirt szamu parkold legalabb 50%-at épuleten belil a foldszinten, vagy pinceszinten kell
elhelyezni.
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(2) A Vi-1/IV-7/1 jell épitési 6vezet teriletén kozvetlen Vaci Uti gépjarmd ingatlan kiszolgalds nem
biztosithatd.

(3) AVi-1/1V-7/1 és a Vi-1/IV-7/2 jelii épitési bvezet teriletén Uj beépités hasznélatbavételekor a Vaci ut
Szilaspatak utcai csomdpontjanak, valamint a Szilaspatak utca és a kiszolgdld uthaldzat Vaci uttal
kapcsolatot biztosité szakaszainak, tovabba az adott telekkel hataros szakaszainak m(ikodniik kell.

(4) AVi-1/IV-7/2 jel(i épitési Ovezet terlletén 6ndlld irodarendeltetés nem létesithetd.

25. Intézményi, jellemz&en szabadonallé jellegii terilet (Vi-2)

33. & (1) A Vi-2/IV-7/1 jel(i épitési Gvezet terilete jellemz&en a lakossag kozvetlen elltasat szolgald
meglévé és hosszutavon megmaradd kozintézmények teriileteinek épitési Ovezetei, ahol kizardlag a
meglévé épiletek bévitése, vagy az azokhoz szorosan kapcsolddod funkciok kialakitasa és bdvitése
megengedett.

(2) A Vi-2/IV-7/2 jell épitési bvezet teriilete a varosszerkezetben vald elhelyezkedése vagy rendeltetése
miatt jelent8s zoldfeliiletet igényld intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a) laké rendeltetés is elhelyezhetd,
b) minden teljes 80 m? telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el,

c) 500 m?-t meghaladd bruttd szintteriilet kereskedelmi céli épiilet, vagy épiilet részét képez8
rendeltetési egység nem helyezhet6 el,

d) a létesitmények miikodéséhez sziikséges szamu parkoldt terepszinten is el lehet helyezni, de
kizardlag fasitott parkoldként kialakitva,

e) sport rendeltetés(i éplilet létesitése esetén a 2. mellékletben meghatédrozott legkisebb
megengedett éplletmagassag figyelmen kivil hagyhato.

(3) A Vi-2/IV-7/2 és Vi-2/IV-7/3 jel(i épitési dvezetben a parkoldsra fordithatd szinttertleti mutaté
terepszint feletti beépités esetén is felhasznalhaté.
(4) AVi-2/Iv-7/3 és a Vi-2/IV-7/4 jel(i épitési vezetben a Foti Ut, Megyeri Ut és Vaci Ut menti telkeken
a) a saroktelek kedvezményes beépitési paraméterei legfeljebb az épitési dvezetben elSirt
legkisebb telekméretnek megfelels telekterilet mértékig alkalmazhatok,
b) alakasrendeltetés megengedett, de kozteriilet felé foldszinti lakdhelyiség nem helyezhet6 el,

c) meglévd épilet kozterilet feldli foldszinti épullettraktusaban lakas céld funkcidvaltds nem
lehetséges,

d} minden teljes 80 m? telekteriilet utdn egy lakds, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet el.

34. & (1) A Vi-2/IV-7/5 jelii Szilas-patak menti vegyes, jellemzGen kiskereskedelmi rendeltetés(i
intézmények épitési dvezete, ahol
a) laké rendeltetés is elhelyezhetd és foldszinti lakasok kialakitdsa esetén a foldszinti padldszint
magassaga legalabb 0,6 méter és legaldbb MASZ + 1,3 mBf magassagu lehet,

b) minden teljes 50 m? telekteriilet utdn egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhet§ el,
c) épdulet vizszintesen mért utcai vetuleti homlokzathossza legfeljebb 65,0 méter lehet,

d) kereskedelmi funkciét elhelyezni, vagy ilyen célra helyiségeket atalakitani csak az épulet
foldszintjén lehet,

e) terepszint alatti beépités kizardlag gépjarm(tarold és a lakdasokhoz tartozod tarold-helyiségek
|étesitése céljara alakithato ki,

f) sorgardzs nem helyezhet6 el,
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g) akereskedelmi és gazdasagi célu szabadtéri anyagtarolas nem megengedett,

h) aterilet kiszolgalasara Uj gazdasagi bejarat a kialakitandd belsé kozterileti haldzatrdl nyithato.
(2) AVi-2/IV-7/5 jel( épitési dvezet teriletén Uj beépités hasznalatbavételekor

a Baross utca Erd@sor ut — Ocedndrok utca kozétti szakaszanak és az Ujpesti temetd északi hataran

a Megyeri Ut — Baross utca kozotti forgalmi szerepet betolts gydjtéutnak, valamint a tervezett

kiszolgalé uthalézat Baross utcaval kapcsolatot biztositd szakaszanak, tovabba az adott telekkel

hataros szakaszoknak mikodnitik kell, és

c) a beépités telkének legkdzelebbi hataratél egy Uzemel§ kozosségi kozlekedési jarat
megalléjanak 300 méter sugaru koéron belil kell elhelyezkednie.

35.§ (1) A Vi-2/IV-7/6 jel( épitési dvezet a Pet6fi laktanya teriletén elsGdlegesen vegyes
rendeltetési intézmények elhelyezésére szolgal, ahol
a) lako rendeltetés is elhelyezhetd, de az épiiletek foldszintjén lakas nem helyezhetd el,

b) minden teljes 30 m? telekteriilet utan egy lakas, vagy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el,
c) sport rendeltetés(i éplilet létesitése esetén a 2. mellékletben meghatédrozott legkisebb
megengedett éplletmagassag figyelmen kiviil hagyhato,

d) sport rendeltetés esetén a sportpalyak teriiletének legaldbb 50%-ban él6flves kialakitasunak
kell lennie és a 2. mellékletben meghatdrozott zoldfelulet legkisebb mértéke 15%.

(2) A Vi-2/Iv-7/6 jelli épitési Ovezet terlletén sport rendeltetés kivételével Uj beépités
hasznalatbavételekor
a)  aVdci ut Szilaspatak utcai csomdpontjanak, valamint a Szilaspatak utca és kiszolgalo uthalézat
Vaci uttal kapcsolatot biztositd szakaszainak, tovabba az adott telekkel hataros szakaszainak
mkodnitk kell, és
c) a telek hatdratdl egy lizemel6 kozosségi kozlekedési jarat megalléjanak 300 m sugard koron
belil kell elhelyezkednie.

(3) A Vi-2/IV-7/7 jell épitési 6vezet a Hunyadi laktanya teriletén els6dlegesen vegyes rendeltetésd
intézmények, nagy alapteriletl kereskedelmi létesitmények és egyéb rendeltetések elhelyezésére
szolgal, ahol

a) az épithetd bruttd szintterilet legfeljebb 75 %-an lehet kereskedelmi rendeltetés,
b) zemanyagtolts adllomas is elhelyezhetd,

c) arendeltetések kiszolgalasahoz kialakitandé parkoldknak legfeljebb a fele helyezhet6 el a Vaci
ut feldli kozterileti telekhatar és az épilet kozott.

(4) A Vi-2/IV-7/5, a Vi-2/IV-7/6 és a Vi-2/IV-7/7 jell épitési dvezet teriiletén 2000 m?-nél nagyobb
kiskereskedelmi célu bruttd szintterulet Iétesithetd.

(5) A Vi-2/IV-7/7 jel(i épitési bvezet terlletén Uj beépités hasznédlatbavételekor Véci Ut Szilaspatak utcai
csomépontjanak, valamint a Szilaspatak utcanak az adott telekkel hataros és a VAaci uttal kapcsolatot
biztositd szakaszanak mikdodnie kell.

(6) A Vi-2/IV-7/7 jel(i épitési dvezet terlletén kozvetlen Vaci uti gépjarm( ingatlan kiszolgaldas nem
biztosithato, kivétel a kbzcélu lizemanyagtolté allomas funkcid.
(7) A 3B. mellékleten ,Hulladéklerakdként nyilvantartott terilet”-ként jel6lt, Vi-2/1V-7/5 és Vi-2/IV-7/7 jel(i

épitési dvezeteket érintd teriileten épitési tevékenység megkezdése elGtt részletes talajvizsgalatot kell
végezni és annak eredményétdl fliggben gondoskodni kell a tertilet karmentesitésérdl.
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XI. FEJEZET
GAZDASAGI TERULET: KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

26. Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai (Gksz)

36.§ (1) A Gksz jel(i épitési dvezetek jellemz&en a kereskedelmi, szolgaltatd terllet kdrnyezetre
jelent@s hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezetekben —amennyiben az egyes épitési Ovezetek elSirasai masképp nem rendelkeznek —
az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetbek el:
a) védG6tavolsagot nem igényl lzemi jellegli tevékenység, raktarozas, amelyek karos
kornyezeti hatasai a telekhatdrokon beliil a hatdlyos hatarérték alatt maradnak,
b) kereskedelem,
c) ellatas, szolgaltatas,
d) kutatas, fejlesztés,
e) intézmény,
f) irodai,
g) szocialis,
h) parkolasi létesitmények.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald legfeljebb két lakds helyezhetd el.

(4) Az épitési bvezetekben —sem 6nalléan, sem az (2) bekezdésben felsorolt épiiletekhez csatlakozva —nem
helyezhet§ el lakdépiilet, és meglévé épiilet lakds célu funkcidvaltasa sem megengedett.

(5) Az épitési ovezetek teriletén melléképitmények kozil

a) koézmi-becsatlakozasi mitargy,
b) kozmdlpdtlé mitargyak koziil ciszterna, csapadékviz tartaly,
c) silé, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
d) zaszloétarto oszlop
helyezhet§ el.

37.§ (1) A létesitmények miikodéséhez szlikséges szamu parkoldt — beleértve a sajat tulajdonu
tehergépjarmiivek elhelyezését szolgdld parkolét is — telken belil terepszinten — kizardlag fasitott
parkoloként kialakitva —, terepszint alatt vagy épileten belil kell elhelyezni.

(2) Az épitési dvezetekben az Uj épiilet — KOu és Kt jelli dvezetek felé nézé6 — kozteriiletek fel6li
homlokzatmagassdga nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(3) Az épitési bvezetekben az egyes 6nallo épileteket ugy kell elhelyezni, valamint az 6sszetett rendeltetésd
éplleteket, és az azokkal 6sszefiiggd, telken beliili gazdasdagi forgalmat, a szallitas és a rakodas felileteit
ugy kell kialakitani, hogy az az esetleg szomszédos, valamint kornyezd lako- vagy intézményi
férendeltetés(i éplletek rendeltetésszerl haszndlatat ne korlatozza.

(4) Ahol a terilet lakéterilettel hataros, vagy attdl csak lakdutca valasztja el, ott a teriileten létesithetd
tzemi funkcio Uj gazdasagi bejarata, és Uj teherforgalmu kapu lakéterilet fel6l nem nyithata.

(5) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 4. pontja tartalmazza.
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27. Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz-1)

38.§ A Gksz-1/1V-7 jel( épitési 6vezet elsGsorban nagy alapteriletd kereskedelmi létesitmények
elhelyezésére szolgal, de egyéb rendeltetés is elhelyezhetd, ahol

a) az épithetd bruttd szintterilet legfeljebb 75 %-an lehet kereskedelmi rendeltetés,
b) a rendeltetések kiszolgdlasdhoz kialakitand6 parkoldknak legfeljebb a fele helyezhet§ el a

féforgalmi at feldli kozteriileti telekhatar és az épllet kozott.

28. Gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre szolgalé teriilet (Gksz-2)

39. § (1) A Gksz-2/IV-7/1 jelii épitési dvezet telkei a Vaci Ut menti gazdasagi teriiletek, ahol
a) akereskedelmi és gazdasagi célu szabadtéri anyagtarolas nem megengedett,
b) ingatlan kiszolgdldsara Uj gazdasagi bejarat a Vaci Gtrdl nem nyithatd,
c) aVdci it menti 15 méteres teleksavban Uj épiilet nem helyezhetd el.

(2) A Gksz-2/IV-7/E jelii épitési 6vezet elektromos aladllomas terilete, ahol kizérdlag az elektromos ellatast
biztosité és ahhoz szorosan kapcsolédd rendeltetések és a csapadékelvezetést biztositd létesitmények,
telepek, mérndoki létesitmények, mitargyak helyezhet6ek el rendeltetéstdl fliggben terepszint felett, illetve
terepszint alatt a technoldgiatol fliigg6 beépitési paraméterekkel helyezheték el.

XIl. FEJEZET
KULONLEGES TERULET

29. Temet6 terilete (K-T)

40. & (1) AK-T/IV-7 jel(i épitési 6vezet a Megyeri ti temet§ és kiszolgalo létesitményei elhelyezésére
szolgal, ahol

a) allandé emberi tartdzkodasra alkalmas 6nallé rendeltetési egység vagy helyiség — a temet6
mUkodtetésével, Grzésével, illetve fenntartasaval 6sszefliggd tevékenységet szolgdld épilet
helyiségét kivéve — és

b) termeld vagy lizemi tevékenységre szolgdld épiilet
nem helyezhet6 el.

(2) A koporsé elhelyezésére alkalmas sirbolt felépitmények alapteriilete legfeljebb 15 m?, magassaga
legfeljebb 3 méter lehet. Az egyes sirboltépitmények kozott legalabb 2 méter tavolsagot szabadon kell

hagyni.
(3) Urnafal legfeljebb 2,5 méter magassaggal Iétesithetd.
(4) Amikodé temetSt hatdrold névénysavban kozosségi kegyeleti hely, kegyeleti |étesitmény elhelyezhetd.

(5) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 5. pontja tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Xill.  FEJEZET

AZ OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

41. & (1) Az 6vezeti kdd altal jelolt 6vezetek szabalyozasi jellemzbit a 2. melléklet tartalmazza.

(2) Az 6vezeti elGirdasokban elGirt szabalyozasi jellemz&ket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal
egyutt kell alkalmazni és azoknak kiilon-kulon és egyittesen is meg kell felelni.

(3) Az oOvezeti elGirasokat, az azokban foglalt eltérésekkel, a rendelet kozteriilet alakitdsara vonatkozd
elGirdsaival egyutt kell alkalmazni.

XIV.  FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

s

30. Kozlekedési teriiletek altalanos elGirasai (KOu, Kt-Kk)

42. & (1) A KOu-2/1V-7 jelii dvezet az I. rend( féutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomdépontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, k6zm és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-3/IV-7 jelli o6vezet a Il. rendl fSutvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomépontjainak,

mdtargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOu-2/1V-7 és a KOu-3/IV-7 jell dvezetek teriiletén az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével nem sziintetheté meg a kozuti gépjarmdforgalom.

(4) A Kt-Kk/IV-7/1 jel(i 6vezet a forgalmi szerepet bet6lté gy(jt6 utak terilete, amely az utak
csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos
és gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(5) A Kt-Kk/IV-7/2 jel( 6vezet a kiszolgdld (lako) utak terilete, amely az utak csomépontjainak,
mdtargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozm(i és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(6) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 6. pontja tartalmazza.

XV.FEJEZET
ZOLDTERULETEK

31. Zoldteriletek altalanos elGirasai (Zkp-Kk, Kt-Zkk)

43. § (1) Az 6vezetekben telket kialakitani, és azon kozutat, gyalogutat, parkolot létesiteni, valamint
éplletet, épitményt - koztargyak kivételével - elhelyezni csak kozterilet alakitasi terv alapjan lehet.

(2) Az 6vezetek teriiletét kbzhaszndlat el6l elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbdl sotétedés
utani idGszakos zarva tartast.
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(3) Az ovezetek teriletén kizardlag

a) jatszokert, sportkert, kutyafuttato,
b) koézmdllétesitmény, és
c) balesetveszélyes terilet
kerithet6 le.
(4) Az Ovezetek teriletén a zoldfelilet és a faegyedek ontdzését biztositani kell.

(5) Az 6vezetekben Iév6 kbzm(iépitményeket — az Gizemeltetéshez sziikséges megkdzelitést figyelembe
véve — kertépitészeti eszkozokkel, takartan kell kialakitani.

(6) Az 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 7. pontja tartalmazza.

32. Koézkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-Zkk)

44. & (1) A Zkp-Kk/IV-7 és Kt-zZkk/IV-7 jelii 6vezet a jellemz8en 1 ha-nal kisebb, vagy 80 méternél
kisebb telekszélességli zoldteriletek ovezete.

(2) Az dvezet teriiletén jatszdkert, pihendkert, a 3000 m?-nél nagyobb kézkertben sportkert létesithetd.
(3) Aterlleten elhelyezhet§
a) azoldterulet fenntartasdhoz sziikséges épitmény,
b) hirlaparusité kioszk,
c) viragarusito kioszk,
d) nyilvanosillemhely, és
e) avendéglatds épitményei koziil a cukraszda, fagylaltozo (az izemi egységek kivételével),
(4) A (3) bekezdésben felsorolt épitmények szamara 6nallé telek nem alakithatd ki.
(5) Az 6vezet terlletén mélygardzs nem létesithetd.

(6) Az 6vezetben a parkolast terepszinten, fasitott parkoléban kell megoldani. A fasitott parkoldt csak a
zoldteriiletet igénybe vev6k szamara elGirt parkold-férGhely elhelyezése céljabdl szabad Iétesiteni.

XVI.  FEJEZET
ERDOTERULETEK

33. Védelmi erdéteriilet (Ev)

45. § (1) Az Ev/IV-7 jelii 6vezet az eltérG épitési Gvezetek elvalasztasat szolgald véderddk dvezete.

(2) Az bvezet teriiletén kialakithatd legkisebb telekméret 5000 m?
(3) Az Ovezet teriiletén épilet nem helyezhet6 el.
(4) Az Ovezet teriiletén az épliletnek nem minGsilé épitmények kozill elhelyezhet6:

a) aterllet fenntartasdhoz sziikséges épitmények, és

b) koézlekedési és kozmUiépitmények.

(5) Az ovezet teriiletén a burkolt fellletek dsszteriilete az 5%-ot nem haladhatja meg.
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34. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

46. § (1) Az EK/IV-7 jell dvezet a rekredcios funkcidt szolgald erdéteriiletek dvezete.

(2) Az ovezet teriiletén épiletet elhelyezni és sportolasi célra kzhasznalat eldl elzart terilet kialakitani
csak akkor lehetséges, ha a lakoteriletek és a Szilas-patak kozott korlatlan gyalogos kapcsolat
biztositott. Ez aldl kivételt képez a 3A. mellékleten jel6lt ,Kozmdterilet (arvizvédelmi zsilip,
csapadékviz atemel8) hatara” altal lehatarolt terilet, amelyet kézhasznalat el8l elzarni, elkeriteni
lehetséges.

(3) Az Ovezet teriiletén

a) aburkolt feluletek dsszteriilete az 5%-ot nem haladhatja meg,

b) afelszini gépjarmi varakozdhelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.
(4) Az ovezet terlletén elhelyezhet6:

a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épuletek,

b) szabadid§ eltoltést, pihenést, testedzést szolgald épitmények,

c) ismeretterjesztés épitményei,

d) aterllet fenntartasdhoz sziikséges épitmények.

(5) Az dvezet teriiletén elhelyezhetd épliletek szamara kialakithatd telek nagysaga legalabb 10 000 m?,
amelyen egyenként maximum 300 m? alapteriilet(i épiiletek helyezheték el.

(6) Az 6vezetre vonatkozd szabélyozasi hatarértékeket az 2. melléklet 8. pontja tartalmazza

XVIl. FEJEZET
ViZGAZDALKODASI TERULETEK

35. Folyodvizek medre és partja (Vf)

47. & (1) Az VF/IV-7 jel(i 6vezet a Szilas-patak medrének és parti sdvjanak dvezete.

(2) Az ovezet teriletét kézhasznalat elél elzarni, lekeriteni nem lehet, kivéve a 3A. mellékleten jel6lt
,Kozmliterilet (arvizvédelmi zsilip, csapadékviz atemeld) hatara” altal lehatarolt teriletet.

(3) Az oOvezet terlletén épilet nem helyezhet6 el.
(4) Az ovezet teriiletén az éplletnek nem minGsilé épitmények kozil elhelyezhet6:
a) arvizvédelmi épitmény,
b) 06nallo kerékparut és gyalogut,
c} szabadid§ eltoltést, pihenést, testedzést szolgdld épitmény,
d) ismeretterjesztést szolgdld épitmény,

e} aterillet fenntartdsdhoz sziikséges épitmény.
(5) A Szilas-patak part éleit6l mindkét oldalon 6-6 m-es szabadon atjarhatd kezelési savot kell biztositani.

(6) A csapadékvizek Szilas-patakba torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelez6.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
36. Hatdlyba lépés

48. § Ez a rendelet 2017. . napjan lép hatdlyba, rendelkezéseit a hatdlybalépését kovetGen
indult Ggyekben kell alkalmazni.

37. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

49. § (1) A jarmlvek elhelyezésének helyi szabalyairél, a parkolds biztositasanak maodjardl, a
parkoléhely-épitési kotelezettségrél és annak megvaltasardl szolé 13/2011. (11.28.) dnkormanyzati
rendelet a kovetkezé 1/.... §-sal egészul ki:

,1/.... § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest F6varos IV. keriilet 7. szamu, Megyer kertvaros
Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé .../2018. (.....) dnkormanyzati rendelet
hatalya ald tartozo teriiletre.”

(2) A Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének Ujpest Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatardl sz6lé 20/2014. (V1. 27.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: UKVSZ) az 1. §-
t kbvetSen a kdvetkez6 1/.... §-sal egészul ki:

,1/.... § E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest F6varos IV. keriilet 7. szdmu, Megyer kertvéros
Varosszerkezeti egység Kerlileti Epitési Szabalyzatardl szél6 .../2018. (.....) 6énkormanyzati rendelet
hatalya ald tartozo teriletre.”.

(3) Hatalyat veszti a Budapest Févéros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2009.
(X.01.) szdamu 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros IV. keriilet — Ujpest, Petdfi laktanya és

(4) Hatalyat veszti az UKVSZ. 1. fiiggeléke ,23/2009. (X.01.) Ujpest, Petéfi laktanya és Hunyadi laktanya
teriilet épitési szabalyzata és a hozzatartozo keriileti szabalyozasi terv” szovegrésze.
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A RENDELET MELLEKLETEI
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1. melléklet
A TELEPULESSZERKEZETI EGYSEGEK TERULETI LEHATAROLASA

MEGYER KERTVAROS P> Vaci Gt — Szilas-patak — Baross utca — Féti Gt altal hatarolt teriilet

1. DEL-UJPEST
2. UJPESTI LAKOTELEP

3. UJPEST VAROSKOZPONT

4. KAROLY!| VAROSNEGYED

5. UJPEST KERTVAROS

6. ESZAKI KERTVAROS

7. MEGYER KERTVAROS

8. UJPESTI DUNA-PART

\ 9. KAPOSZTASMEGYERI LAKOTELEP

-
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2. melléklet

z

EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1. tablazat: Kisvarosias lakoteriiletek

A B c D E F G
I_k Kialakithaté Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté megengedett Epiilet-
Bedpitési telek telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m2) magassag (m) Zoldfelulet
itési
eep’ ©s legkisebb megengedett X L parkolasra legkisebb
L ) moéd . . Terepszint X altalanos ) j . L,
Epitési Ovezet jele teriilete legkisebb Terepszint alatt , fordithato min. max. | mértéke (%)
3 , felett (szma) .
(m?) szélessége (m) tobblet (szmp)
1. Lk-2/1V-7/1 szabadonallé 1000 18 35 70 1,4 0,45 5,5 12,0 30*/40
2. Lk-2/1V-7/2 szabadonallo 700 18 45 65 1,0 0,5 5,5 9,0 40
3. Lk-2/IV-7/3 csoporthazas 350 10 40 65 0,8 0,5 4,5 6,5 35
4. Lk-2/1V-7/4 szabadonallé 2000 35 30 65 1,2 0,5 7,5 12,5 40
5. Lk-2/IV-7/5 kialakult 3500 35 40 65 1,5 0,5 4,5 12,5 35
6. Lk-2/IV-7/6 ikres 400 25 30 50 0,7 0,5 3,5 6,0 50
7. Lk-2/1V-7/7 szabadonallo 700 15 30 50 1,0 0,5 4,5 6,5 50
8. Lk-2/IV-7/8 szabadonallé 1500 20 35 70 1,0 0,5 6,0 7,5 30
9. Lk-2/IV-7/kézmii szabadonallo 200 10 35 80 1,2 0,0 4,5 6,5 kialakult

sport rendeltetés esetén

2. tablazat: Kertvarosias lakoteriiletek

A B c D E F G
Lke Kialakithaté Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté megengedett Epiilet-
telek telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?2) magassag (m) Zoldfelulet
Beépitési . legkisebb
B legkisebb megengedett parkolasra A
. méd . . Terepszint altalanos mértéke
Epitési 6vezet jele teriilete legkisebb . Terepszint alatt (szm) fordithaté min. max. (%)
, , Z (]
(m?) szélessége (m) tobblet (szmp)
1. Lke-1/1V-7/1 ikres 400 16 30 50 0,6 0,2 3,5 5,5 50
2. Lke-1/IV-7/2 ikres 400 25 30 50 0,7 0,2 3,5 6,0 50
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3. Lke-1/1V-7/3 kialakult 600 25 30 50 0,7 0,2 3,5 5,5 50
4. Lke-1/IV-7/4 csoporthazas 700 15 30 50 1,0 0,2 4,5 6,5 50
5. Lke-1/1V-7/I szabadonallé 1000 20 45* 65 1,4 0,2 4,5 7,5 35%
* OTEK eltérés
3. tdablazat: Vegyes teriiletek: Intézményi teriilet
A B [ D E F G H
V. Kialakithaté Megengedett Szintteriileti mutaté Epiiletmagassag,
| Kialakithato telek legnagyobb beépitettség megengedett legnagyobb P: Parkany- Zoldfeliilet
Beépitési Telek telek megengedett mértéke (%) mértéke (m2/m?) magassag (m) legkisebb
mod pozicidja legkisebb legkisebb X X L parkolasra mértéke
o . . ) , Terepszint | Terepszint altalanos ) ] .
Epitési ovezet jele teriilete (m?) szélessége ; fordithato min. max. (%)
felett alatt (szma) .
(m) tobblet (szmp)
. . 19,0
1. Vi-1/1vV-7/1 szabadonallé 2500 30 45 70 2,65 0,7 7,5 P:21.0 30
2. Vi-1/IV-7/2 szabadonallé 1000 20 45 45 2,5 0,5 4,5 12,0 35
3. Vi-2/IV-7/1 szabadonallé 1000 20 50 65 2,5 0,65 6,0 14,5 35
4. Vi-2/1V-7/2 szabadonallé 1000 22 25%* /35 65 1,0%*/2,0 0,65 4,5 10,5 50
. kdzbensd 800 40 70 1,2 0,3 30
5. Vi-2/IV-7/3 kialakult 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
. kozbensd 800 40 70 1,2 0,3 35
6. Vi-2/IV-7/4 | szabadonallé 18 4,5 7,5
sarok 1000 65 80 1,2 0,4 20
7. Vi-2/IV-7/5 szabadonallé 2000 25 45 65 2,6 1,0 6,0 11,0 35
8. Vi-2/IV-7/6 | szabadonallé 2500 30 35 70 2,5 0,7 7,5 21,0 20*/35
. A 18,0
9. Vi-2/Iv-7/7 szabadonallé 3000 30 45 70 2,5 0,0 7,5 p121.0 30
11 vi2/Iv-7/8 | szabadonéllé 2000 35 10 50 0,1 0,5 45 7,5 55

* sport rendeltetés esetén, OTEK eltérés

** Jakd rendeltetés esetén
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4. tablazat: Gazdasagi teriilet

A B c D E F G
. i 3 Kialakithato Megengedett legnagyobb Szintterileti mutaté megengedett Epiilet-
Kialakithat6 . . . J— P . .
Bedpitési telek telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m?) magassag (m) Zoldfeliilet
eépitési ele
p’ . megengedett parkolasra legkisebb
L . méd legkisebb . Terepszint . altaldnos o . i 1o
Epitési dvezet jele .. 2 legkisebb Terepszint alatt 3 fordithato min. max. mértéke (%)
teriilete (m?) L, felett (szma) ..
szélessége (m) tobblet (szmp)
1. Gksz-1/IV-7 szabadonallo 5000 35 45 60 2,0 0,0 4,0 20,0 25
3. | Gksz-2/I1V-7/1 | szabadonallé 5000 35 45 60 2,0 0,0 4,0 20,0 25
4. | Gksz-2/IV-7/E | szabadonallé 5000 40 35 30 1,25 0,0 5,0 11,0 50
5. tablazat: Kiilonleges teriilet
A B [ D E F G
K-T Kialakithaté Megengedett legnagyobb Szintteriileti mutaté megengedett Epilet-
Kialakithato telek beépitettség mértéke (%) legnagyobb mértéke (m2/m2) magassag (m) Zéldfeliilet
Beépitési telek .
i X megengedett . parkolasra legkisebb
L . méd legkisebb . Terepszint . altalanos o . i 1o
Epitési ovezet jele . 2 legkisebb Terepszint alatt } fordithaté min. max. mértéke (%)
teriilete (m?) o felett (szma) B
szélessége (m) tobblet (szmp)
1. | K-T/IV-7 szabadonallé kialakult kialakult 10 10 0,1 0,0 4,5 7,5 70
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6. tablazat: Kozlekedési teriiletek

A B [3 D
Megengedett
legnagyobb Epiiletmagassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelilet
Beépitési mod (%) legkisebb mértéke
. . (%)
. i Terepszint | Terepszint )
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1. KOu-2/1v-7 szabadonillé 2 - - 4,5 -
2. KOu-3/IV-7 szabadonallé 2 - - 4,5 -
3. Kt-Kk/IV-7/1 szabadonallé 5 - - 6,0 -
4, Kt-Kk/IV-7/2 szabadonallé 3 o - 4,5 .
7. tablazat: Kozkert, fasitott koztér
A B [3 D
Megengedett
legnagyobb Epiiletmagassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelilet
Beépitési mod (%) legkisebb mértéke
. . (%)
.. A Terepszint | Terepszint )
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1. Zkp-Kk/1V-7 szabadonillé 3 0 - 4,5 60
2. Kt-zkk/IV-7 szabadonallé 3 0 - 4,5 70
8. tablazat: Erdéteriilet
A B [3 D
Megengedett
legnagyobb Epiiletmagassag
beépitettség mértéke (m) Zoldfelilet
Beépitési mod (%) legkisebb mértéke
B . (%)
" A Terepszint | Terepszint 3
Ovezet jele min. max.
felett alatt
1| Ek/IV-7 szabadonall6 3 0 - 4,5 -
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SZABALYOZASI TERV - Szabalyozasi elemek

SZABALYOZASI TERV - Védelmek, korlatozasok, kételezettségek
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
UJPEST ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
veseef vennen (seere wrers) SZAMU RENDELET
BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
7.5ZAMU, MEGYER KERTVAROS VAROSSZERKEZETI EGYSEG
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL
3A. MELLEKLET
Szabalyozasi terv - Szabalyozasi elemek
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BUDAPEST FOVAROS IV. KERULET
7. SZAMU, MEGYER KERTVAROS VAROSSZERKEZETI EGYSEG
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3B. MELLEKLET |
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4. melléklet

AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK RENDELTETESSZERU

HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO PARKOLOHELYEK SZAMA

Egy személygépjarm( elhelyezését kell biztositani:

A B
kert és kisvarosias vegyes rendeltetési
lakéterilet terilet

(a)

(b)

(a)

(b)

minden lakds és Udulé 6nalld rendeltetési (a)
egysége utan

1.b

lakds, (dilGegység emeletrdépitése, tetGtér-
beépitése, funkcidvaltdsa esetén az Ujonnan
|étrejové onallo rendeltetési (a) egysége utan

2.a.

300 m? bruttd szintteriilet alatti kereskedelmi,
szolgaltato onallo rendeltetési egység
arusitéterének 0-100 m2-ig minden megkezdett
(a) m?, e folott minden megkezdett (b) m? nettd
alapteriilete utan

12,5

25

12,5

25

2.b.Y

300 m? bruttd szintteriilet feletti kereskedelmi,
szolgaltato onallo rendeltetési egység
arusitoterének minden megkezdett (a) m? nettd
alapteriilete utan

20

20

szallds jellegl — kivéve hajléktalanszallo és id&sek
otthona, didkszalld, didkotthon — 6nalld
rendeltetési egység minden (a) vendégszobaja
utan

1,25

vendéglato onallo rendeltetési egység
fogyasztoteriiletének minden megkezdett (a) m?
alapterilete utan (beleértve terasz, kerthelyiség
terlletét is)

6,25

6,25

bolcséde, alap- és kdzépfokld nevelési, oktatdsi
0nalloé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme netté alapteriletének minden
megkezdett (a) m?-e utdn

25

25

fels6foki nevelési, oktatasi és kutatdsi onallo
rendeltetési egység oktatdsi és kutatasi
helységeinek minden megkezdett (a) m? nettd
alapteriilete utan

30

30

kulturdlis — a hitéleti Iétesitmény kivételével — és
koz6sségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység
esetén  (szinhaz, bdbszinhdz, filmszinhaz,
operahaz, koncert-, hangversenyterem,
mdvel6dési kozpont, disco, vigadd, kaszing,
varieté, cirkusz stb) minden megkezdett (a)
féréhelye utan

7.b.

hitéleti létesitmény minden megkezdett (a)
fér6helye utdn, valamint azon kulturalis és
szorakoztatd 0nallé rendeltetési egység esetén,
ahol nem allapithaté meg a fér6helyszam, a
huzamos tartozkodasra szolgdlé helyiségek
minden (b) m? nettd alapteriilete utdn

10

50

10

50

sportolas, strandolas céljat szolgalé o6nallé
rendeltetési egységek minden (a) féréhelye utén,

6,25

19

6,25

19
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lelatéval rendelkezé, fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény minden (b) féréhelye utan

9. igazgatdsi, nem fekvGbeteg-ellatd egészséglgyi | 12,5 12,5
onallo rendeltetési egységek huzamos
tartézkodasra szolgadld helyiségeinek minden
megkezdett (a) m? nettd alapteriilete utan

10. fekv6beteg-ellatod egészségligyi onallo | 4 4
rendeltetési egység minden (a) betegagya utan

11. ipari (izemi) 6nallé rendeltetési egység gyartd, | 200 250
szereld helységeinek minden megkezdett (a) m2-e
utdn

12. raktarozasi onallo rendeltetési egység | 1500 1500
raktarhelyiségeinek minden megkezdett (a) m?—e
utdn

13. iroda, és egyéb 0nallé rendeltetési egységek | 20 20

huzamos tartézkodasra szolgald helyiségeinek
minden megkezdett (a) m? nettd alapteriilete
utdn

14. jelent6s zoldfelliletet igényl6 kozosségi kulturdlis | 500 500
0nallé rendeltetési egység (allatkert, novénykert,
temetd stb.) minden megkezdett (a) m?—e utan

15. kollégium, didkotthon, didkszalld, idGsek otthona | 10 10
esetében minden (a) fér6helye utan
16. hajléktalanszallg, szallas jellegti 6nallo | 20 25

rendeltetési egység huzamos tartézkodasra
szolgald helyiségeinek irodai helyiségeinek
minden megkezdett (a) m? nettd alapteriilete
utan

1) a napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé |étesitményekre vonatkozé elGirasok figyelembe vételével
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5. melléklet

AZ

EPITMENYEK,

ONALLO RENDELTETESI

EGYSEGEK,

TERULETEK RENDELTETESSZERU

HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK SZAMA

srsz. Rendeltetés Kerékpartarolok szama
1. Lakas, UdulSegység Minden lakds és Gdul6 egység utdn 1 db
2. Kereskedelmi egység 0-1000 m?-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m?
alapterilete utdn 2 db
3. Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az drusitétér minden megkezdett 500 m?
alapteriilete utan 2 db
4. Szallashely szolgaltaté egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan
2db
5. Vendéglaté egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
alapteriilete utan 2 db
6. | Alsé- és kdzépfoku nevelési- oktatasi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m?
alapterilete utdn/2 kerékpar
7. Fels6foku oktatasi egység Oktatdsi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete
utdn 2 db
8. Egyéb kozOsségi szorakoztatd kulturalis egység | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
(szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
9. Egyéb milivel6dési egység (muzeum, miivészeti | A kidllitétér vagy kutatétér minden megkezdett
galéria, levéltar stb.) 500 m?alapteriilete utdn 5 db, de maximum 50 db
10. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 fér6helye utan 2 db
11. |lgazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvébeteg- | Az iroda- vagy ellatd teriilet minden megkezdett
ellaté egység 100 m? alapteriilete utdn 1 db
12. | FekvBbeteg-ellatd gyodgykezel§ egység Minden megkezdett 50 agy utan 1 db
13. |lIpariegység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
14. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?
alapteriilete utan 1 db
15. | K6z6sségi helykozi kozlekedési megdlldhely Megalldhelyenként minimum 5 db
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6. melléklet

MEGTARTASRA JAVASOLT EPITMENYEK

A B [ D E

1 SORSZAM HELYRAJZI SZAM cim RENDELTETES MEGJEGYZES

2 1. 75518 Foti ut 54. 6voda épdlt 1930 kordl
funkcionalista stilusban

3 2. 75660 Luther Mérton utca 4. villaéplilet épult 1930 korul
bauhaus stilusban

4 3. 75831/1 Vaci ut 91. volt cérnagydr fGépllete, épult 1930 korl

kémény és tornyok ipari stilusban

5 4. 76727 Megyeri Gt 49. Megyeri temet6 egyedi emlékhelyek,

temetkezési épitmények

7. melléklet

TERVEZETT ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

A B C D
1 SORSZAM HELYRAJZI SZAM cim TELEPULESRENDEZESI CEL
2 1. 75603 Foti at 22. Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa

2. 75607/2 Foti ut 18-20. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
4 3. 76100/2 Frangepan utca 1. Rendezett telepilésfejlédés biztositasa
5 4. 76550/5 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
6 5. 76550/6 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa
7 6. 76552/3 Baross utca — Szilas-patak Rendezett telepilésfejlGdés biztositasa
8 7. 76485/158 volt Petdfi laktanya Rendezett telepilésfejlGdés biztositasa

8. 75660 Luther Marton utca 4. Rendezett telepuilésfejl6dés biztositasa

Megyer kertvaros KESZ

-35-




8. melléklet

MUHELY RENDELTETES ESETEN VEGEZHETO TEVEKENYSEGEK

A

1. | TEVEKENYSEG

2. | alséruhazat gyartasa

3. | b6rruhazat gyartdsa

4. | csomagolas

5. | egyéb butor gyartasa

6. | egyéb fa-, parafatermék, fonottaru gyartasa

7. | egyéb keramiatermék gyartasa

g egyéb kotott, hurkolt ruhazati termékek gydrtasa, kivéve a kézi kotésl, horgolasu ruhdzati termékek
gyartasa

9. | egyéb mlianyag termék gydrtasa

10. | egyéb papir-, kartontermék gyartasa

11. | egyéb ruhazat, kiegészit6k gyartasa

12. | egyéb textildru gydrtdsa m. n. s., kivéve a kézisz6ttes-, necceltdru- és csipkekészités, kézi himzés

13. | ev6eszkoz gyartasa

14. | épuletasztalos-ipari termék gyartdsa

15. | felsGruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)

16. | haztartasi kerdmia gyartasa

17. | hangszergyartas

18. | illéolajgyartas

19. | jatékgyartas

20. | konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

21. | konyhabutorgyartas

22. | kotélaru gyartasa

23. | kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésl, horgoldsu harisnyafélék gyartasa

24. | kotott, hurkolt kelme gyartdsa

25. | labbeligyartas

26. | munkaruhdzat gyartasa

27. | nem szGtt textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)

28. | nyomdai tevékenység alagazatba tartozé tevékenységek

29. | orvosi eszkoz gyartasa

20 raktarozas, tarolds (kivéve mezOgazdasagi termények, mezdgazdasagi vegyi termékek, mlitragya,
nitrogénvegytlet raktarozasa, tarolasa)

31. | sikiiveg tovabbfeldolgozas

32. | sz6rmecikk gyartasa

33. | tarold fatermék gyartasa

34. | testapolasi cikk gyartasa

35. | taskafélék, szijazat gyartasa

36. | textilszovés

37. | textil, sz6rme mosasa, tisztitasa
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