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ELOTERJESZTES
a Képviselb-testulet részére

Targy: javaslat a Budapest, IV. ker. 71182/17 helyrajzi szamu ingatlant érint6
engedeély nélklli kozterulet-hasznalati Ggyben egyezség jovahagyasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A TESCO-GLOBAL Aruhazak Zrt. 2012. marcius 26. napja 6ta 1/1 aranyu tulajdonosa a
Budapest, IV. ker. 71182/16 helyrajzi szamon nyilvantartott beépitetlen terllet
megnevezésii ingatlannak (Munkasotthon utca — Rdézsa utca — Arpad ut altal hatarolt
terllet). A terllet egy részén az utébbi években maganparkol6 Gzemel, a tulajdonos az
ingatlant 2017. juniusaban értékesitette a VIA ARPAD Ingatlanforgalmazo Kft. részére, az
azonban a korabbi jogviszonyokat nem érinti.

A fenti ingatlan melletti — a Munkasotthon utca fel6li —, 71182/17 helyrajzi szamu kozteruleti
besorolasu (kdézpark) ingatlan Onkormanyzatunk 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

Onkormanyzatunk 2016. aprilisaban — reklamtablak felmérettetése soran — észlelte, hogy a
TESCO-GLOBAL Aruhazak Zrt. tulajdonaban all6 ingatlant hatarolé kerités nem teljesen az
ingatlan-nyilvantartas szerinti telekhataron huzodik, hanem az a Munkasotthon utca feldli
oldalon kdzteriiletet is — jogellenesen — lekerit kb. 419 m? teriileten.

Onkormanyzatunk a 2016. majus 9. napjan kelt felhivasban, a kételezettet felszdlitotta a
kerités telekhatarra torténd athelyezésére, valamint — jogellenes kozterulet-hasznalat
jogcimen, 2011. majus 9. napjatol 2016. majus 9. napjaig terjed6 idészakra megallapitott —
brutté 372.398.820.- Ft, tizszeres mértékl kozterllet-hasznalati dij megfizetésére.

A kotelezett a fizetési kotelezettségét az egyeztetések soran folyamatosan vitatta, a korabbi
tulajdonosokra, rosszhiszem(iségének hianyara, illetve arra hivatkozott, hogy az ujpesti
épitési hatdosag 2012.-ben hozott, targyi kerités felljitdsara vonatkozd hatarozata sem tért
ki kifejezetten a tulterjeszkedés problémakorére. Kotelezett tovabba hivatkozott az érintett
terlletrész elbirtoklasara is. A tulajdonos a keritést 2016 oktoberében visszahelyezte a
telekhatarra, ezzel megsziintette a jogellenes allapotot.

A TESCO-GLOBAL Aruhazak Zrt. 2017. aprilis 7. napjan jogi képviseldje utjan kérte a
visszamenb6legesen megallapitott, jogellenes kozterulet-hasznalatra vonatkozo tizszeres dij
0sszegenek bruttdé 30.000.000.- Ft-ra torténd mérséklését.

A Gazdasagi és Pénzugyi Ellenérz6 Bizottsag a 45/2017. (IV.12.) GPEB szamu
hatarozataval ugy dontott, hogy a TESCO-GLOBAL Aruhazak Zrt. kérelmében foglaltakhoz
nem jarul hozza, és nem engedélyezi a 2016. majus 9. napjan, 5 évre visszamendleg,
jogellenes kozterllet hasznalat jogcimén megallapitott tizszeres mértékl dij bruttd
30.000.000.-Ft-ra torténé mérséklését.
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A Bizottsag dontését kovetben — mivel a Kotelezettél ujabb ajanlat nem érkezett —
Onkormanyzatunk a TESCO-GLOBAL Zrt. ellen a Févarosi Térvényszéknél keresetet
nyujtott be. A kereseti kérelem tizszeres mértékl kozterulet-hasznalati dij jogcimen bruttd
372.398.820,- Ft tOke és jarulékai 6sszegre kerult benyujtasra. A Févarosi Torvényszék a
pert a 40.P.21.651/2017/10 sorszamu végzésével 2017. szeptember 7. napjan
megszuntette. A birdsag az lgyet a jogalap tekintetében érdemben nem vizsgalta, hanem
csak azt értékelte, hogy az eljardsra van-e hataskore. A birdsag allaspontja szerint a
jogellenes kozterulet-hasznalatbdl eredd igények érvényesitésénél a jogviszonyban
egyarant fellelhetéek a polgari jogi és a kdzjogi elemek. A Toérvényszék értékelése szerint
viszont tdbbségben vannak a kdzjogi elemek, igy az ilyen tgyekben a polgari birésagnak
nincs hataskore, az ugyben onkormanyzati hatésagi hatarozatot kell hozni, amelynek
felllvizsgalata a kbzigazgatasi birésagnal kezdeményezhet6. Megjegyezni kivanom, hogy a
biréi gyakorlatban ettdl eltéré allaspontok is kialakultak.

A birésag arra is kételezte Onkormanyzatunkat, hogy az alperes részére fizessiink meg
brutté 2.535.816,- Ft perkdltséget.

Mivel a jogvita folytatasa el6re nem lathaté eredménnyel jarna, igy a tovabbi lépések
megtétele elbtt Ujabb egyeztetést kezdtink a kotelezettel, aki a rosszhiszemiiségét
tovabbra is vitatta, de készséget mutatott a jogvita peren kivili lezarasara.

A TESCO-GLOBAL Aruhazak Zrt. jogi képviselje utjan 2017. oktéber 18-an ujabb
egyezseégi ajanlatot tett, melynek lényege, hogy a jogvita végleges lezarasa fejeben
megfizetne az Onkormanyzat részére bruttdé 63.000.000,- Ft-ot, egyben vallaina, hogy a
permegsziintetd végzésben megallapitott perkdltséget az Onkormanyzattal szemben nem
ervenyesiti.

Javaslom a Tisztelt Képviselé-testiletnek, hogy a fenti egyezségi ajanlatot sziveskedjen

elfogadni. Ennek kdvetkeztében elkerilhetnénk egy tobb évig elhizédd és — a bizonytalan
joggyakorlat miatt is — elére nem prognosztizalhatoé kimenetel( jogi eljarast.

Ujpest, 2017. oktdber 24.

Dr. Molnar Szabolcs

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testilet elfogadja a Budapest, IV. ker. 71182/17 hrsz.-u kozteruleti ingatlan
engedély nélkilli hasznalataval kapcsolatban a TESCO-GLOBAL Aruhazak Zartkériien
MUkodb Részvénytarsasag (székhely: 2040 Budadrs, Kinizsi ut 1-3.) altal tett egyezseégi
ajanlatot elfogadja, egyben jévahagyja, hogy a Tarsasag — a jogvita végleges lezarasa
érdekében — megfizet az Onkormanyzat részére brutté 63.000.000,- forintot és — a jogi
képviselbjére is kiterjedéen — lemond a Fdvarosi Torvényszék 40.P.21.651/2017 szamu
eljarasaval kapcsolatban az Onkormanyzattal szembeni perkdltség igényérél, illetve annak
érvényesitésérél. A fentiek teljesiilése esetében az Onkormanyzat a targyi Ggyben a
tovabbi igényérvényesitésrdl lemond.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert az egyezség megkotésére és a
sziukséges jognyilatkozatok kiadasara, alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: folyamatos
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