Budapest Févdros IV. kerUlet

UJPEST ONKORMANYZAT
< 1041 Budapest, Istvén Ot 14. , irdinhedocnt
& 231-3141, Fax.: 231-3151 ALPOLGARMESTERE e

mszabolcs@ujpest.hu

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet részére

Targy: Javaslat a piacberuhazas UV Zrt. altali elvégzése kapcsan meghozando tulajdonosi
dontésekre

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviseld-testiilet 143/2013. (V1.27.) szamU hatarozataval az alabbi dontéseket hozta:
,Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képviselé- testiilete az
el6terjesztésben foglaltakat megtargyalta és agy dont, hogy a Bp. IV. keriilet Szent
Istvan tér (hrsz. 72186) rendezésére és a Szent Istvan tér 13-14., Liszt Ferenc utca 18.
(hrsz. 72017, 72018, 72019) szam alatti ingatlanok hasznositasara vonatkozé koncepciot
elfogadja, a 72017, 72018 és 72019 hrsz.-u ingatlanokon Uj piaccsarnokot és kulturalis
kdzpontot épit.

A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a koncepcidban foglaltak
megvaldsitasa érdekében sziikséges intézkedéseket tegye meg, ide értve a
végrehajtashoz sziikséges szabalyozasi tervek el6készitéset, szerz6dések megkotését és
jognyilatkozatok kiadasat.”

Az UV Zrt. a beruhazas megvaldsitasnak koordinalasara, a létrejové felépitmény
lizemeltetésére 100%-os tulajdonaban all6 projektcéget hozott létre Ujpesti Piac és
Vasarcsarnok Kft. elnevezéssel, 3.000.000,-Ft jegyzett tokével (székhely: 1042 Budapest,
Munkasotthon u. 66-68., cgj..01-09-180331, adészam: 24750280-4-41) 2013. november
7-én.

A 2015. januar 15-én Budapest Févaros Kormanyhivatala V. keriileti Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatala Epitésiigyi Osztalya altal kiadott, IR-000602091/2014 ETDR
iratazonositoju épitési engedély alapjan, annak jogerére emelkedését kovetben, a
vallalkozok kozbeszerzési eljarasban vald kivalasztasa utan, megkezdddtek az Uj
vasarcsarnok és kulturalis rendezvény kdzpont épitési munkalatai.
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Az UV Zrt tehat a vallalkozoi feladatokat elvégzé szakcégek kivalasztasa érdekében TED
2014/S 196-345795 szamon részvételi felhivassal indult meghivasos kozbeszerzési
eljarast folytatott le. Az eljaras eredményét az UV Zrt. 2015. szeptember 3-an hirdette ki,
és ennek eredményeképpen a Kalotherm Zrt.-vel (székhely: 1078 Budapest, Nefelejcs u.
42., cgj.. 01-10-043798, addszam: 12354526-2-42) és a Hidépitd- Soletanche Bachy
Mélyépité Kft.-vel (székhely: 2027 Do6mos, Szent Istvan u. 2., cgj.. 11-09-015440,
addszam: 12006436-2-11.) vallalkozasi szerzodéseket kotott.

A Hidépité-Soletanche Bachy Mélyépitd Kft. a vallalkozasi szerz6dés szerint mélyépitési,
kézmavesitési, Utépitési, tajépitési munkakat végzését vallalta, ebbdl a mélyépitd
munkakat elvégezte, a kozmdivesitési, Utépitési és tajépitési munkak még hatra vannak.

A beruhazas magasépitési szakaszat a Kalotherm Zrt. végzi.

A beruhazas megvalositasa kapcsan a Raiffeisen Bank Zrt.-t6l felvett kdlcson biztositasa
érdekében a Képviselo- testilet 237/2016. (XIL.15) szamu dontésével az alabbi
hatarozatot hozta:

A Képvisel6- testiilet egyetért azzal, hogy az Ujpesti Vagyonkezelé Zrt. a Raiffeisen
Bank Zrt.-t6l 2.500.000.000,-forint értékben fejlesztési hitelt vegyen fel. A Képviseld-
testlilet hozzajarul ahhoz, hogy a hitelfelvételhez sziikséges kezességet és/vagy
garanciat az Onkormanyzat biztositsa.”

A kélcsdnszerzédés alairdsara 2016. december hoban sor is keriilt, az Onkormanyzat az
tgylet kapcsan kezességet és garanciat vallalt.

A felmerilt kilsé, a beruhazast akadalyozd tényezdk folytan sziikségessé valt a
vallalkozasi szerzédések modositasa, mindkét vallalkozé esetében a teljesitési
véghataridé 2017. november 20. napjara valo kitolasa.

A jogerds hasznalatbavételi engedély varhatéan 2018. februarjaban fog rendelkezésre

allni.

Az épitkezés nyoman az Uj vasarcsarnok és kulturalis rendezvény kdzpont 6sszes nettd
alapterilete 17632 nm lesz. A -2 szinten parkolok, kozlekedo terek, liftaknak, gépészeti
helyiségek és raktarak létesiilnek nettdé 4164 nm alapteriilettel, valamint a mélygarazsba
levezetd rampa alatti térben raktarak és gépészeti helyiségek létesiilnek minddsszesen
nettd 627 nm alapterilettel. A-1 szinten parkolok, kozlekedd terek, liftaknak, gépészeti
helyiségek és raktarak létesiilnek netté 2838 nm alapteriilettel, valamint a mélygarazsba
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levezetd rampa alatti térben gépészeti helyiségek netté 578 nm alapteriilettel. A
térszinten (foldszint) vasarcsarnok kereskedelmi és azokat kiszolgald terek, kozlekedd
terek, liftaknak léteslilnek minddsszesen nettdé 4028 nm alapteriileten. A+1 szinten
vasarcsarnok kereskedelmi terei, kozlekedd terek, liftaknak, gépészeti helyiségek
létestilnek nettd 2.795 nm alaptertlettel. A+2 szinten kulturalis és rendezvény kézpont
helyiségei, kozlekedd terek, liftaknak, gépészeti helyiségek létesiilnek nettdé 2.070 nm
alaptertleten. A +3 szinten kozleked6 terek, tobbcéld termek, gépészeti helyisegek
léteslilnek minddsszesen netté 530 nm alapteriileten. A kulturalis rendezvénykdzpont
1400 f6 befogadasara lesz alkalmas. A felépitményben 11 db. gépészeti felvono
berendezés és 6 db mozgolépcsd berendezés létesiil.

Az UV Zrt. az Onkormanyzatot a projekt megvaldsitasanak allasarél heti
rendszerességgel szoban és irasban is tajékoztatja, az Onkormanyzat erre felhatalmazott
koztisztviseldi, munkatarsai, alpolgadrmesterei a folyamatot mindvégig figyelemmel
kisérték és teszik azt most is és a jovoben is.

A felépitményben a jovében kialakulo helyiségek bérbeadasa érdekében az 1. palyazati
kor kiirasra kerllt azon természetes személyek és jogi személyek részére, amelyek a
jelenlegi, régi piacon mikoédnek. Ennek keretében 17 bérlével a bérleti szerzédés
megkotésre kerilt, egy bérlével pedig hamarosan megkotésre keril. Idokdzben a 2.
palyazati kor is kiirasra kerilt, amelyen mar barmely természetes személy, illetve jogi
személy indulhat. A 2. kdrben benyujtott palyazatok beadasi hatarideje 2017. janius 28.
napja.

A 2018. év elején, a jogerés hasznalatbaveteli engedélynek az illetékes és hataskorrel
rendelkezé ingatlan- nyilvantartasi eljarast lefolytatdé hatdésaghoz valdé benydjtasa
nyoman létrejové felépitmény az UV Zrt. tulajdondba keril, mig a foldterilet az
Onkorményzat tulajdondban marad az Onkormanyzat kezességvallaldsa és
garanciavallalasa mellett az UV Zrt.-nek a Raiffesen Bank Zrt.-vel megkotott
kélcsénszerzédése alapjan. A foldteriiletre az Onkormanyzat ingyenesen féldhasznalati
jogot biztosit feltétel nélkiili és visszavonhatatlan nyilatkozataval az UV Zrt. szamara,
amely jogosultsdg az ingatlan- nyilvantartasba is bejegyzésre keriilne, emellett az
Onkormanyzat a féldteriiletet az UV Zrt. részére haszonkélcsdnbe is adna. Mindez azon
alapulna, hogy az UV Zrt. a felépitmény létrehozdsakor az Onkormanyzat engedélyével,
mint raépitd jart el. Az épiilet és a fold tulajdonjoganak elkilonilése kapcsan és az UV
Zrt.-vel kotendd szerz6dés kapcsan a Ptk. 5:18.8 (1) és (2) bek. valamint 5:19.8 (1) bek.
rendelkezései tekintend6k iranyadonak, az UV Zrt.-t megilletd foldhasznalati jog kapcsan
pedig a Ptk. 5:145.8 (1) és (2) bek. rendelkezései.
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Az Onkormanyzat tisztdban van azzal és ezennel kiilén is engedélyezi azt, hogy az UV
Zrt. a felépitményben létrejovo helyiségeket, egységeket bérbeadas utjan hasznositsa a
bérlokkel megkotott/kdtendd  bérleti  szerzédések alapjan, Osszhangban az
Onkormanyzattal megkétott érvényes és hatalyos kdzszolgéltatasi szerzédésében
foglaltakkal.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatokat sziveskedjen
elfogadni.

Ujpest, 2017. junius 23.

Dr. Molnar Szabolcs

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1. megerésiti, hogy az 0j vasarcsarnok és kulturdlis rendezvény kozpont épitési
beruhazast az UV Zrt.-vel, mint 100%-os tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaggal
valésitja meg a 70217/2 hrsz.-(, az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6, az ELMU Halézati
Kft. vezetékjogaval terhelt ingatlanon, egyben a kivitelezés jelenlegi allasat tudomasul

veszi

2. az épitkezés folytan létrejovo felépitmény az UV Zrt, mint raépité 1/1 aranyu
tulajdonaba keriil, mig a foldteriilet az Onkormanyzat tulajdondban marad, az
Onkormanyzat az UV Zrt. részére ingyenesen féldhasznalati jogot biztosit a féldén és a
foldet az UV Zrt.-nek haszonkolcsonbe adja,

A Képviseld- testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fentiek nyoman a haszonkdlcsén
és raépitési szerz6dés alairasara, a végrehajtas érdekében sziikséges tovabbi
intézkedések megtételére, dontések meghozatalara és jognyilatkozatok kiadasara.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: folyamatos.
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