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a KépviselS-testilet részére

Targy: Javaslat oktatdsi célu ingatianok bérbeaddsdra

Tisztelt KépviselS-testilet!

A 1042 Budapest, Arpdd 0t 161-163. szam alatti iskola ingatlant Onkormanyzatunk az Arpad Ofi
Altaldnos Iskola bezdrdsa utdn, 2007-ben bérbe adta a Tehetséges ,Mds Fogyatékosokért”
Oktatdsi Alapitvany részére oktatdsi céllal. A bérleti jogviszony idétartama alatt a bérlének
folyamatosan felhalmozott tartozdsa volt, az ingatlan dllaga pedig jelentésen romlott. Miutdn a
bérld a szerzédéses kotelezettségeit folyamatosan megszegte, Onkormdnyzatunk a bérleti
jogviszonyt 2016. juniusdban felmondta.

2016 folyamdn az ingatlan bérletére vonatkozéan megkeresés érkezett a Kdroli Gdaspdr
Reformdtus Egyetem részérdl, azonban az épullet — helyszini bejardson tapasztalt — rossz mUszaki
dllapota és az egyetem pénzlgyi forrdsainak hidnya miatt nem kerGlt sor szerzédéskdtésre. Ezzel
pdrhuzamosan a kordbbi bérld is jelezte, hogy szeretne az épuUletben maradni. Miutdn a bérlé a
teljes felhalmozott tartozdsat egy Osszegben rendezte és a késdbbi tarfozdsok elkerllése
érdekében a bérleti dijat elére megfizette, a Képviseld-Testllet hozzdjarult a bérleti jogviszony
idSleges helyredllitdsdhoz. Hasonldan jdrtunk el az Alapitvany dltal 2004 o6ta bérelt 1041
Budapest, Virdg u. 32. szdm alatti épulletrész vonatkozdsdban is. A bérlé ezen éplletrészre is
elére egy dsszegben medfizette a bérleti dijat.

A Képviseld-testilet a 154/2016.(VIII.25.) sz&mU hatdrozatdval gy dontétt, hogy

- a Tehetséges ,Mds Fogyatékosokért” Oktatdsi Alapitvdnnyal 2007. augusztus 9. napjdn
megkdtdétt, a 1042 Budapest, Arpdd Ot 161-163. sz&m alatti iskolaingatlan bérbe-, illetve
haszndlatba addsdra vonatkozd, 2016. julius 16. napjaval felmondott megdllapodds szerinti
bérleti jogviszony 2016. julius 17. napjatdl kezdddden, 2017. junius 30. napjdig teriedd hatdrozott
id6étartamra helyredllitdsra ker0ljon,

- a Tehetséges ,Mds Fogyatékosokért” Oktatdsi Alapitvany fenntartdsdban muikédd
Gyermekhdz Altaldnos Iskola, Gimndzium, Szakképzd és Specidlis Szakiskoldval a 1041 Budapest,
IV. ker. Virdg utca 32. szdm alatti iskolaépUlet 485 m?2 terUlet részére 1étrejott és 2016. augusztus
31. napjdn lejard bérleti jogviszony idétartama 2016. szeptember 1. napjatdl kezdddden, 2017.
julius 31. napjdig terjedd hatdrozott idétartamra meghosszabbitdsra kerdljon.

A bérleti szerz6dés idétartamdnak végéhez kdzeledve, 2017. janudridban irdsban szdlitottuk fel
az Alapitvdnyt, hogy az ingatlan - hatdridében térténd - zavartalan birtokbaaddsdnak
érdekében kezdje meg az elbkészité egyeztetéseket a Gazdasdgi Intézménnyel. Az Alapitvdny
mdjusban jelezte, hogy a tevékenységét 2017. szeptember 1-jetél mds helyszinen kivdanja
folytatni, egyben kezdeményezte, hogy - jogszabdlyi kbdtelezettségének, nevezetesen a
megfeleld iskolaépUletre fenndlléd folyamatos haszndlati jogviszony biztositdsa érdekében —
mindkét ingatlan vonatkozdsdban a bérleti jogviszonyt 2017. augusztus 31. napjdig hosszabbitsuk
meg. Az Alapitvény arrdl is tégjékoztatott, hogy az Arpdd Uti ingatlanban 2017. jUnius 30. napjat
kévetéen mdr nem kivdn érdemi tevékenységet folytatni, ott a munkaterlletet a tervezett kilsé
és belsd feljitdsok végrehagjtdsa érdekében 2017. junius 30. napjdig datadja és onnan
ténylegesen kikoltdzik.
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Az Alapitvény az Arpdad Uti ingatlanra havi 800.000.- forint + &fa (a jelenlegi bérleti dij mintegy
fele), a Virdg utcai ingatlanra havi 110.000,- forint + &fa (a jelenlegivel 1ényegében azonos)
mértéky bérleti dij megfizetését vdllalja. Az Alapitvdany — a kikdltdzésére tekintettel — vdllalja, hogy
az Arpdad Uti iskola esetében a kdézUzemi dijakat (ide értve a tavhé dijakat is) 2017. junius 30.
napjdig terjedd idészakra a szolgdltatdkkal torténd egyeztetés alapjdn megfizeti, 2017. julius 1-
jétdl a kozizemi dijaok mar Onkormdnyzatunkat terhelik. A Virdg utcai ingatlan birtokba addsdra
2017. augusztus 31.-ig kerUl sor, a birtokbaaddsig a bérld fizeti a kdzizemi dijakat. A bérldk
vdllaljak, hogy a bérleti dijakat elére medfizetik.

Javaslom a Tisztelt KépviselS-testlletnek, hogy a bérleti jogviszonyok emlitett feltételekkel 16rtend
meghosszabbitdsdhoz jaruljon hozza.

A 1042 Budapest, Arpdad Ut 161-163. szdm alatt taldlhatd ingatlanra fenndllé bérleti jogviszony —
az aldbbi elsé hatdrozati javaslat elfogaddsa esetében — 2017. augusztus 31. napjadn megszdnik.

A Csillagberek Waldorf Alapitvany 2016-ban azzal kereste meg Onkormdnyzatunkat, hogy a
jelenleg is Ujpesten mUkdds, dltala fenntartott Waldorf rendszerd dltanos iskola és évoda
elhelyezésére Ujpest teriletén megfeleld ingatlant keres. Az dltaldnos iskola jelenleg az Ujpesti
Regiondlis Waldorf Egyestlet és az Emil Molt Alapitvany  dltal Onkormdnyzatunktdl bérelt 1048
Budapest Lakkozd utca 1-5. sz&dm alatti iskolaépUletben, mig az dvoda magdningatlanban
mUkodik. A Lakkozd utcai ingatlanban mikédd Goliner Mdria Regiondlis Waldorf Gimndzium
ndvekvd helyigénye miatt, ott az dltaldnos iskola mdar nem fér el. Az Uj hely keresését az is
indokolja, hogy a felmend rendszerben ndvekvd iskola egyre nagyobb helyigénnyel rendelkezik,
illetve az dvoda létsz&ima is névekvében van.

A két intézmény a nemzeti kdznevelésrdl szold 2011. évi CXC. térvény hatdlya ald tartozd magdn
oktatdsi, illetve nevelési intézményként mikodik. Az intézmények muikddési kdltségeit részben
dllami finanszirozdsbdl, részben a fenntartd és a sz0lIék hozzdjdruldsdbdl biztositjdk.

Onkormdnyzatunk felmérte a kotelezd és dnként vdllalt feladataibdl eredd ingatlan-szikségletét.
Ennek alapjdn megdllapithatd, hogy a feladataink elldtdsdhoz az egész ingatlanra nincs
szUkség.

A Kérelmezdével folytatott egyeztetések alapjan, az Arpdd Ufi iskolaépilet mindkét intézmény
szdmdra megfeleld elhelyezést biztositana. Az Alapitvdny az ingatlannak csak egy részét bérelné
(,A" épUlletszarny, tornaterem, konyha, ebédld, szolgdlati lakds és iskolaudvar). Az aula és a ,,B”
épUletszadrny Onkormdanyzatunk haszndlatdban maradna, ahol kildnbdzd kdzdsségi funkcidkat
lehetne elhelyezni. A bérbe adandd épilletrész hasznos alapterilete cca. 5339 m2. A bérlemény
emeleti szintjein az daltaldnos iskola kerline elhelyezésre, 2017. szeptemberétdl 1-5. osztdllyal,
majd az évfolyamok szédma felmend rendszerrel emelkedne. Az iskoldba teljes kapacitds
esetében 200-220 gyerek jarna. A féldszinten az évodai nevelés 2018. szeptemberében indulna,
melynek teljes kapacitdsa 2 és fél csoport lenne.

Az ingatlan kézismerten erésen leromlott mUszaki dllapoty. A lapos tetd teljesen tdnkrement.
Mind kivUl, mind belUl nagyobb volumend felljitds szikséges. Onkormdanyzatunk vdllalja, hogy —
az egységes kialakitds és a bérbeaddi kdtelezettségek teljesitése érdekében - a tetdfelujitdst, a
meglévd statikai problémdk kijavitdsdt, valamint a homlokzat szigetelését és a nyildszdrdk
cseréjét a sajat koltségén elvégezteti. A belsd felljitdsok és dtalakitdsok, ideértve a gépészeti
felUjitdsokat is, a bérlemény egésze vonatkozdsdban a bérlé feladata lenne, amit a felmend
rendszerU haszndlatba vételhez igazoddan, Utemezve, a sajat koltségén és a bérbeaddval
szembeni megtéritési (beszdmitdsi) igény nélkll kdteles elvégezni.

A bérleti szerz6dés megkdtése 15 éves hatdrozott idétartamra torténne, mely — a toérvényi
feltételek fenndlldsa esetében - legfeliebb 5 évvel meghosszabbithatd. Az ingatlant a bérlé
alaptevékenységként kizardlag nevelési-oktatdsi célra, illetve azzal 6sszefliggd tevékenységekre
haszndlhatja, ettdl eltérd eseti tevékenység az Onkormdnyzat hozzdjdruldsdval végezhetd. A
mUkddés feltételeit, az épllet fenntartdséval, karbantartdsaval és Uzemeltetésével egyUtt jard
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valamennyi kdltséget a bérlé kdteles biztositani és viselni, ezzel kapcsolatban az Onkormdnyzat
felé megtéritési igényt nem tdmaszthat.

A bérlé - figyelemmel az dltala folytatni kivant tevékenységre és a vdllalt beruhdzdsaira is -
kedvezményes bérleti dijf megdllapitdsdt kérte. Az egyeztetések alapjdn a bérlé vdllalja, hogy
az elsé két tanévben 1.400.000,- Ft/hénap + AFA, a harmadik tanévben 1.500.000,- Ft/hdénap
+AFA, a negyedik tanévben 1.600.000,- Ft/hénap + AFA, mig az 6tddik tanévtdl 2.000.000.-
Fi/hénap + AFA &sszegl bérleti dijat fizetne, amely a hatodik tanévidl az infldcidonak
megfeleléen emelkedne. Ez a bérleti dij fajlagosan mar az elsé évben is magasabb, a jelenlegi
bérlé dital fizetett 6sszegnél. Emellett a bérld fizetné a bérlemény teljes rezsikdltségét is.

A bérlé a bérleményben - figyelemmel az abban fenntartani és mdkodtetni kivadnt magdn-
koznevelési intézményekre — a nemzeti kdznevelésrél sz6ld 2011, évi CXC. torvény 74. § (1) és (2)
bekezdése szerinti jogszabdlyban eldirt dllami feladatot, valamint a Magyarorszég helyi
onkormdnyzatairdl széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) Bekezdés 6. pontja szerinti
jogszabdlyban elbirt dnkormdnyzati feladatot fog elldtni, igy az ingatlan hasznositdsa
vonatkozdsdban a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térvény 11. § (17) bekezdés b)
pontja alapjdn mellézhetd a versenyeztetés. Az intézmények mikddéséhez az Onkormdnyzat
tovdbbi tdmogatdst nem nyuit.

A bérleti szerz8dés megkdtése a Budapest Févaros IV. kertlet Ujpest Onkormdanyzata vagyondrdl
és a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szold 48/2012. (X1.30.) édnkormdnyzati
rendelete 39-40. §-a alapjan kedvezményes hasznositGsnak mindsul, amelyre a 29. § (2)
bekezdés b) pontja alapjdn nem kell alkalmazni a versenyeztetés szabdlyait, a ddntés
meghozatala a 39. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn a Képviseld-testllet hatdskdrébe tartozik. A
Bérlemény bérbeaddsdra a nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérletérdl és bérbeaddsdnak
szabdlyairdl széld 26/2004. (X.07.) 6nkormdnyzati rendelet 42. §-a alapjdn kedvezményes
bérbeadds keretében kerUl sor.

Javaslom a Tisztelt Képviseld-testUletnek, hogy az iskolaingatian emlitett feltételekkel torténd

bérbeaddsdhoz jéruljon hozzd.

Ujpest, 2017. mdjus 22.

Dr. Molndr Szabolcs
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Hatdrozati javaslat

1. A Képvisel6-testUlet egyetért azzal, hogy a Tehetséges ,,Mds Fogyatékosokért” Oktatdsi
Alapitvénnyal a 1042 Budapest, Arpdd Ot 161-163. szdm alatti iskolaingatlanra fenndlld
bérleti jogviszony 2017. jUlius 1. napjdtdl kezdddden, 2017. augusztus 31. napjdig teriedd
hatdrozott idétartamra meghosszabbitdsra  kerGljon az eléterjesztésben ismertetett
feltételekkel, 800.000,- Ft/hdnap + AFA kedvezményes bérleti dijjal.

2. A Képviselé-testllet felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerz6dés megkdtésére, a
szUkséges jognyilatkozatok és intézkedések megtételére.

3. A Képvisel6-testllet felnatalmazza a polgdrmestert, hogy amennyiben a bérdének a
jovében a bérleménnyel kapcsolatban bdrmilyen lejart fizetési kdtelezettsége keletkezne az
Onkormdnyzat felé, Ogy a bérleti szerz6dést, az abban foglaltaknak megfeleléen mondja
fel.

Felelds: polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

Hatdrozati javaslat

1. A Képvisel6-testUlet egyetért azzal, hogy a Tehetséges ,,Mds Fogyatékosokért” Oktatdsi
Alapitvdny fenntartasdban mikdédé Gyermekhdz Altaldnos Iskola, Gimnazium, Szakképzd és
Specidlis Szakiskoldval a 1041 Budapest, IV. ker. Virdg utca 32. sz&m alatti iskolaépllet 485
m?2 terUlet( részére fenndlld bérleti jogviszony 2017. augusztus 1. napjdtdl kezdddbden, 2017.
augusztus 31. napjdig teriedd hatdrozott idétartamra meghosszabbitdsra kerUljon az
eléterjesztésben ismertetett feltételekkel, 110.000,- Ft/hdnap + AFA kedvezményes bérleti
dijal.

2. A Képviselé-testllet felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerz6dés megkdtésére, a

szUkséges jognyilatkozatok és intézkedések megtételére.

3. A Képvisel6-testllet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy amennyiben a bérlének a
jovében a bérleménnyel kapcsolatban bdarmilyen lejart fizetési kdtelezettsége keletkezne az
Onkormanyzat felé, Ugy a bérleti szerz8dést, az abban foglaltaknak megfeleléen mondja
fel.

Felelds: polgdrmester
Hatdridé: folyamatos

Hatdrozati javaslat

1. A Képviselé-testilet egyetért azzal, hogy az Onkormdnyzat, mint bérbeadd a Budapest, IV.
ker. 71329/23 helyrajzi szadm alatt felvett, természetben a 1042 Budapest, Arpad Ut 161-163.
szdm alatt taldlhatd, kivett iskola, udvar megjeldlési ingatlan meghatdrozott részét (, A"
épulletszarny, tornaterem, szolgdlati lakds, konyha és ebédld kb. 5339 m2 hasznos
alapterUlettel, valamint az iskolaudvar) a Csillagberek Waldorf Alapitvany részére bérbe
adja az aldbbi feltételekkel:

- a bérleti jogviszony 2017. szeptember 1. napjatdl kezdédben 15 éves hatdrozott
id6tartamra jon létre, amely — a térvényi feltételek fenndlldsa esetében — egy alkalommal,
legfeliebb 5 évvel meghosszabbithatd,

- a belsé felljitdsok és atalakitdsok, ideértve a gépészeti feljitdsokat is, a bérlemény egésze
vonatkozdsdban a bérld feladata lenne, amit Utemezve, a sajat koltségén és a
bérbeaddval szembeni megtéritési  (beszamitdsi) igény nélkll kdteles elvégezni, a
munkaterUlet dtaddsdra 2017. szeptember 1-jét megeléz&en sor kerllnet,
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- az ingatlant a bérlé alaptevékenységként kizdrélag nevelési-oktatdsi célra, illetve azzal
0sszefUggd tevékenységekre haszndlhatia,

- a mUkodés feltételeit, a bérlemény fenntartdsdval, karbantartdsdval és Uzemeltetésével
egyUtt jard valamennyi koltséget a bérld kdteles biztositani és viselni, ezzel kapcsolatban az
Onkormdnyzat felé megtéritési igényt nem tdmaszthat,

- a bérlé a bérlemény utdn kedvezményes bérleti dijat kdteles fizetni, melynek mértéke az
elsé két tanévben 1.400.000,- Ft/hdnap + AFA, a harmadik tanévben 1.500.000,- Ft/hdnap
+AFA, a negyedik tanévben 1.600.000,- Ft/hénap + AFA, mig az 6tddik tanévtél 2.000.000,-
Ft/hénap + AFA, amely a hatodik tanévtdl az inflacionak megfeleléen emelkedne. Emellett
a Bérlé fizetné a bérlemény teljes rezsikoliségét is,

- a bérlemény bérbeaddsdara kedvezményes hasznositds (bérbeadds) keretében kerUl sor.

2. A Képviselé-testllet felhatalmazza a polgdrmestert a bérleti szerz6dés megkdtésére, a
szUkséges jognyilatkozatok és intézkedések megtételére.

3. A Képvisel6-testllet felnatalmazza a polgdrmestert, hogy amennyiben a bérlének a
jovében a bérleménnyel kapcsolatban bdarmilyen lejdrt fizetési kdtelezettsége keletkezne az
Onkormanyzat felé, Ugy a bérleti szerzédést, az abban foglaltaknak megfeleléen mondja
fel.

Felelds: polgdrmester
Hatdridd: folyamatos
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