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a Képviselo-testiilet részére

Targy: javaslat az Onkormdanyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeadadsdnak
szabalyairdl és a bérleti jogviszony feltételeirdl szél6 39/2011.
(XI1.19.) ©®nkormanyzati rendelet, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé6 lakasok lakbérének mértékérél szoldo 40/2011.
(XII.19.) 6nkormanyzati rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy a jelen elGterjesztés mellékletét képezd
rendelet-tervezetet, figyelemmel annak indokolasaban foglaltakra, sziveskedjen
elfogadni.

A jogalkotasrdél szbél6 2010. évi CXXX. térvény elbirasainak megfelelden elvégeztiik
a jogszabalytervezet eldzetes hatasvizsgalatat az alabbiak szerint.

a) a szabalyozas varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet-tervezet elfogadasa esetén bovil azoknak a palyazoknak a kore, akik
jogosultak lehetnek a fiatalok garzonhdazaban 1évd lakasok bérleti joganak
elnyerésére, tovabba a ,fecskehazba” bekerild bérlok nagyobb valdszinlséggel
lesznek képesek a lakasfenntartasi és lakas-elOtakarékoskodasi kotelezettségeik
teljesitésére. A lakbérrendelet modositasa érdemi kovetkezménnyel nem jar, az
csak jogtechnikai jelleg(i.

b) a szabalyozas varhato kornyezeti és egészségi kovetkezményei:

A rendelet elfogadasa kozvetlen kornyezeti és egészségi kdovetkezményekkel nem
jar.

c) a szabalyozas varhaté adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:

A rendelet elfogaddsa nem jar tdbblet adminisztrativ terhekkel.

d) a jogszabaly megalkotasanak szliikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhato kovetkezményei:

A jogszabaly megalkotasanak szilikségességét az a) pontban részletezett indokok
teszik szlikségessé.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénzigyi feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi
feltételek Onkormanyzatunkndl rendelkezésre allnak, azok tdbblet eréforrdst nem
igényelnek.

Ujpest, 2015. november 19.

Nagy Istvan
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Rendeleti javaslat

A Képviseld-testilet elfogadja az Onkormanyzat tulajdondban 1év8 lakasok
bérbeadasanak szabadlyairdl és a bérleti jogviszony feltételeir6l szo6lé 39/2011.
(XI1.19.) énkormanyzati rendelet, valamint az Onkormanyzat tulajdondban all6
lakasok lakbérének mértékérdl széléo 40/2011. (XII.19.) dnkormanyzati rendelet
maddositasardl szold rendelet-tervezetet, és ezzel megalkotja Budapest FOvaros 1V.
keriilet Ujpest Onkormdanyzata  Képvisel§-testiiletének  ..../2015. (.....)
onkormanyzati rendeletét.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: 15 nap
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Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének
../2015. (......)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasanak
szabalyairol és a bérleti jogviszony feltételeirél sz6l6 39/2011.
(XII.19.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok lakbérének mértékérol szol6 40/2011.
(XII.19.) onkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkorményzata Képvisel6-testiilete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 34. § (1) bekezdésében
és 2. szamu Mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeaddsanak szabalyairdl és
a bérleti jogviszony feltételeirdl szélé 39/2011. (XII.19.) Onkormanyzati
rendelet 46.8 (2) és (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(2) A fiatalok garzonhazaban lévl lakds bérbeaddsanak tovabbi feltétele,
hogy a leendd bérldk és az egyittkoltéz6 gyermekeik egy fére jutd havi
nettd jovedelme elérje a mindenkori kotelez6 legkisebb munkabérnek
(minimalbérnek) megfeleld nettd jovedelem 60 %-at.

(3) A (2) bekezdés szerinti jovedelemhatar megallapitasanal figyelmen
kivil kell hagyni azt a személyt, aki fels6oktatadsi intézmény nappali
tagozatos hallgatéja. A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni, ha
a hazastarsak mindegyike felsGoktatasi intézmény nappali tagozatos
hallgatéja.”

2. §

Az Onkormanyzat tulajdondban &llé lakdsok lakbérének mértékérdl széld
40/2011. (XII.19.) onkormanyzati rendelet 11.§-a helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:
» 11.8 (1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének hauvi
mértéke - a 8. § (1) bekezdésében meghatarozott kedvezményeket
figyelembe véve - nem lehet kevesebb, mint:

a) 6sszkomfortos lakds esetében 294,- Ft/m?,

b) komfortos lakas esetében 250,- Ft/m?,

c) félkomfortos lakas esetében 119,- Ft/m?,

d) komfort nélkili lakds esetében 79,- Ft/m?,
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e) sziikséglakdas esetében 60,- Ft/m?.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak aldl kivételt képez az 5. § (4)
bekezdésében meghatarozott eset.”

3.8
Hatalyat veszti az Onkormanyzat tulajdondban &l lakdsok lakbérének
mértékérdl szoéldé 40/2011. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet 9.§-a, valamint
a 25.§8 (3) és (4) bekezdése.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon Iép hatalyba.

Dr. Tahon Robert Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester
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Indokolas

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok bérbeadésanak szabalyairdl és
a bérleti jogviszony feltételeirdl sz6l6 hatdlyos rendelet a fiatalok
garzonhdzaban léve lakasok bérbe adasanak feltételeként a palyazdk részére
alsé és fels6 jovedelemhatart is megallapit. (2012. januar 1-jét megel6z6en
csak alsdé hatar létezett.) A fels6 jovedelmi hatdrra vonatkozé elbiras
értelmében a leend6 bérldk és az egylttkoltoz6 gyermekeik egy fére jutd
havi nettd jovedelme nem haladhatja meg a nyugdijminimum 400%-at
(jelenleg 114.000,-Ft). Tekintettel arra, hogy a nyugdijminimum térvényben
meghatarozott 0sszege évek 6ta nem valtozott, a redlbérek viszont az elmult
években o6rvendetesen novekedtek, a hatalyos szabdlyozas egyre tobb fiatal
hazaspar, illetve élettarsi kapcsolatban él6 par szamara teszi lehetetlenné
azt, hogy fecskehazi lakast béreljenek. A palyazati lehet6ségek kiterjesztése
a magasabb jévedelemmel rendelkez6k felé az Onkorméanyzat szdmara is
nagyobb garanciat jelentene arra, hogy a bérlok képesek legyenek teljesiteni
a lakasfenntartassal jard kiadasaikat.

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok lakbérének mértékérdl széld
rendelet mddositasa kizardlag jogtechnikai jellegd. A szocialis raszorultsagtol
filggb pénzbeli és természetben nyujtott szocialis ellatasokrdl széld 10/2015.
(I1.27.) oOnkormanyzati rendelet elfogadasakor a Képvisel6-testilet
Ujraszabdlyozta az 6nkormanyzati lakbértdmogatds rendszerét, és ennek
keretében hatdlyon kivill helyezte a lakbérrendelet 8.8 (1) b) pontjat, amely
a szocialis raszorultsagtol fliggd lakbérkedvezményrdl szolt. Ez a tamogatasi
forma lényegében atkerllt a szocialis rendelet lakbértamogatasrdl szolo
alcimébe. Bar a lakbérrendelet hivatkozott anyagi jogi eldirasa 2015.
marcius 1-jével hatdlyat veszitette, a rendelet tovabbi eljarasjogi szabalyai,
amelyek a megjeldlt pontra hivatkoznak - jogalkotasi hibdbdl — nem lettek
hatalyon kivil helyezve. Ezen eljarasi szabalyok ugyan joghatdas kivaltasara
alkalmatlanok, mégis hatalyosnak minésilnek. A moddositds révén
biztosithatd a rendelet koherencidja. Ugyanezt a célt szolgdlja a
lakbérrendelet 11.§-anak moaddositasa, annak jelenlegi szdévege ugyanis a
szocidlis raszorultsagtol figglé pénzbeli és természetben nyudjtott szocialis
ellatasokrdl szélé korabbi oOnkormanyzati rendeletre vonatkozd merev
hivatkozast tartalmaz, amely hivatkozott jogszabdly szintén hatalyat
vesztette.
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