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a Képviselo-testilet részére

Targy: Javaslat a Baross utca 91-95. szdm alatti telephelyre vonatkozdé telepUlésren-
dezési szerzédés jovahagydsa targydban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Konig Immo Holding Hungdria Kft. (fovdbbiakban: cél megvaldsitdja) képviseldi a
Baross utca — Schweidel Jozsef utca — Attila utca — Mildenberger utca dltal hatdrolt
tdmbon belll taldlhatd, a tulajdonukban 1évd 73679/1 és 73679/4 hrsz-U telkeken, az
Alukdnigstahl Kft. telephelyeként mUkodd terllet fejlesztését tervezik. A cél megvaldsitod-
ja tdjékoztatdst adott arrdl, hogy a telephely Uzemeltetéje az Alukdnigstahl Kft., mely
tudomdassal bir a telepUlésrendezési szerz6dés tervezett tartalmdardl, azzal egyetért. A
beruhdzds sordn a cél megvaldsitdja a telephely Uzemeltetdjével szorosan egyUttmU-
kodik.

.....

és 73679/4 hrsz-U ingatlanok telepUlésrendezési tervi felUlvizsgdlata, és a tervezett vdl-
toztatdsok kapcsdn a fejlesztéssel kapcsolatos jogok és kdtelezettségek szabdlyozdsa és
végrehajtdsa térténne meg azon célbdl, hogy a mellékelt telepitési tanulmdanytervben
bemutatott projekt megvaldsitdsa megtdrténhessen. A tervezett mddositds keretében a
hatdlyos el6irds a terepszint feletti legnagyobb beépitettség vonatkozdsdban 45%-rdl
60%-ra, az eldirt legkisebb zdldfelllet 25%-rdl 15%-ra, vagy OTEK felmentés hidnydban
20%-ra vdltozna az érintett két telek esetében. A fejlesztés a csatolt telepitési tanul-
manytervben szerepld mUszaki tartalommmal rendelkezik.

A cél megvaldsitdja sajat beruhdzdasdban bdviteni szeretné magyarorszagi képviseletét,
jelenlegi telephelyUket tovdbbi épUletekkel egészitené ki. A helyszin vizsgdlatdndl kide-
rOlt, hogy a hatdlyos eldirdsok alapjan a fejlesztés jelenleg nem megvaldsithatd. Ennek
hatdsdra az eldirdsok vdltoztatdsdnak hidnydban a fejlesztésre mds orszdgban: Roma-
nidban kerUlne sor, igy a mai telephely jovdje a jelenleginél bizonytalanabbd vdina, Uj
munkahelyek nem jdhetnének léfre.

A tevékenység bévilésével az épUletek alapterllete, a telephely gazdasdgi tevékeny-
sége, forgalma és az alkalmazotti [étszdm is ndvekszik. Az épUletek bdvitése a Baross
utca vonatkozd szakasz&nak megujuldsa mellett a helyi addbevételek ndvekedését is
eredményezi.

A cél megvalésitdja a beruhdzdssal kapcsolatosan vdallalja, hogy a telephelyen és kor-
nyezetében hozzdjdrul a kdrnyezet mindségének javitdsdhoz: jarda és parkoldk, Uj be-
hajtdk kialakitaséval rendezettebb utcaképet alakit ki, Uj buszmegdilléval, kanyarodd-
s@vokkal a jelenleginél jobban mUkddd kdzlekedési csomodpontot épit, biztonsdgosabb
kozlekedést kialakitva a telephely kdzvetlen kérnyezetében.
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Ez a telephely el6terében megvaldsuld kdzlekedési jellegU berundzds a cél megvaldsi-
toja részérdl toébb tiz millié forintos nagysdgrendU beruhdzdst jelent, és a Baross utca
vonatkozd szakaszdt biztonsdgosabbd és jobban haszndlhatdévd teszi. Emellett a cél
megvaldsitdja a telephely terlletén belUl ndveli a mai zéldfelUleti boritottsdgot és jelen-
t6s fasitasokat végez el a fejlesztéssel pdrhuzamosan. A fejlesztésekkel a dolgozdi 1ét-
szam mintegy 40 fével nd.

A tervezett gazdasdgi fejlesztésre és annak hatdsaira tekintettel a cél megvaldsitdjanak
tovabbi vdllaldsa, hogy a térségében megjelend, az Onkormdnyzatndl felmerUlt, a kdz-
lekedési infrastrukturdval kapcsolatos kdltségek (ndvekvd kamionforgalom hatdsai) hoz-
zdjarulasaként - a fentiekben felsorolt kdtelezettségein felll - az Ut/jdrda hdldzat fejlesz-
tése céljabdl bruttd 3.800.000 Ft-of, valamint zoldfellleti veszteségek kdros hatdsainak
kompenzdlasdra a zdldfelUletek fejlesztése és fasitdsok céljabdl bruttd 6.400.000 Ft-ot -
OTEK felmentés hidnydban brutté 3.200.000 F-of - megfizet.

Az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 30/A § (1)
bekezdése alapjdn a telepUlési dnkormdnyzat egyes, a telepUlésrendezési eszkdzdkben
rogzitett célok megvaldsitdsdra telepilésrendezési szerzddést kdthet az érintett ingatlan
tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni szdndékozdval.

A cél megvaldsitdja a fejlesztés aldtdmasztasdra telepitési tanuimdnytervet készittetett,
amely részletesen bemutatja a tervezett fejlesztést. A mellékelt telepitési tanulmdnyterv
adlapjdn elékészitett telepUllésrendezési szerz6dés fogja rendezni a fejlesztéshez elen-
gedhetetlenll szUkséges telepUlésrendezési vdaltozdsokkal, és magdval a fejlesztéssel
kapcsolatos jogokkal és kdtelezettségekkel kapcsolatos Ugyeket, vallaldsokat, kdtele-
zettségeket. A tervezett fejlesztés megvaldsitdsdhoz szUkséges a hatdlyos telepUlésren-
dezési eléirdsok (20/2014.(V1.27.) szémU rendelet, UKVSZ) felUlvizsgdlata, j a terlletre
vonatkozd Kerileti Epitési Szabdlyzat megalkotdsa. A telepilésrendezési szerz8désben
ezen terv elkészitésének finanszirozdsdat is vallalja a cél megvalssitdja, ezért nem csak a
cél megvalésitdja és dnkormdnyzat kdzott telepUllésrendezési szerzddés, hanem egy
hdromoldall cél megvaldsitdja (finanszirozd) - dnkormdnyzat - tervezd kdzott tervezési
szerz6dés megkotése is szUkségessé vdlik.

Az elbterjesztés szerinti dontés meghozataldval felhatalmazdst és felkérést kap a Pol-
gdrmester az el6készitett szerz6dések megkdtésére, aldirdsara, valamint a telepUlés-
rendezési eszkdz modositds egyeztetési eljdrdsdnak meginditdsdra.

Mindezek alapjan kérem a ftisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztéshez mellé-
kelt dokumentum elfogaddsdval adjon felhatalmazdst és felkérést a Polgdrmesternek a
szerz&dések aldirdsdra, a tervezés és egyeztetés meginditdsdra.

Hatdrozati javaslat

Budapest Févdros IV. kerilet Ujpest Onkormdnyzat KépviselS-testilletének a .../2015.
(V.28.) hatdrozata a 73679/1 és 73679/4 hrsz-U telkeken 1évé telephely fejlesztés Telepi-
tési Tanulmadnytervének elfogaddsardl, felhatalmazas és felkérés a Telepilésrendezési
Szerz8dés megkotésére a Konig Immo Holding Hungdria Kft-vel, valamint az Ujpest Ba-
ross utca - Schweidel Jézsef utca - Attila utca - Mildenberger utca dltal hatarolt témbre
vonatkozé Kerileti Epitési Szabdlyzat elkészittetésére, egyeztetésének inditdsdra vonat-
kozéan:

Budapest F&vdaros IV. kertlet Ujpest Onkormdanyzatdnak a Képvisel8-testilete Ugy dént,

hogy:
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1. Elfogadja az elbterjesztés melléklete szerinti, a Budapest V. kerUlet, Baross utca
91-95 sz&m alatti telephely fejlesztésérdl szol6 Telepitési Tanuimdanytervet.

2. Felkéri és felnatalmazza a Telepitési Tanulmdanyterv ismeretében a Polgdrmestert
a Koénig Immo Holding Hungdria Kft-vel kdtendd TelepUlésrendezési Szerzddés
megkdtésére azzal a feltétellel, hogy a Kénig Immo Holding Hungdria Kft a Tele-
pUlésrendezési Szerz&dés alapjan a fejlesztés részét képezd beruhdzdsok elvég-
zésén felll a helyi kdzlekedési infrastruktira fejlesztése céljdbdl bruttd 3.800.000
Ft-ot, a helyi zéldfelUleti fejlesztések céljiabdl bruttd 6.400.000 Ft-ot - OTEK felmen-
tés hidnydban bruttéd 3.200.000 Ft-ot - kdteles megfizetni Ujpest Onkormdnyzata
szamdara.

3. Felkéri és felnatalmazza a Telepitési Tanulmdanyterv ismeretében a Polgdrmestert
az Ujpest, Baross utca - Schweidel Jozsef utca - Attila utca - Mildenberger utca
dltal hatdrolt témbre a Kerileti Epitési Szabdlyzat a Kénig Immo Holding Hungdria
Kft. finanszirozdsdban térténd elkészittetésére vonatkozd hdromoldald (Gnkor-
manyzat — tervezd - Ké&nig Immo Holding Hungdria Kft. kdzotti) tervezési szerzddés
megkdtésére.

4. Felkéri és felnatalmazza a Telepitési Tanulmdanyterv ismeretében a Polgdrmestert
az Ujpest, Baross utca - Schweidel Jozsef utca - Attila utca - Mildenberger utca
4ltal hatdrolt témbre vonatkozd Kerlleti Epitési Szabdlyzat tervezési és egyezteté-
si folyamatainak elinditdsdra.

Felel&s: polgdrmester
Hatdridé: folyamatosan

Ujpest, 2015. mdjus .....

Wintermantel Zsolt
polgdrmester

Melléklet:
1. Baross utca 91-95 szam alatti telephely fejlesztés Telepitési Tanulmdnyterve (ké-
szitette: MATERV Kft., Maczelka LaszI6 felelds épitész tervezd)

Az elbterjesztést Szesztai Gyorgy f&épitész készitette.
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