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Budapest F8vdros IV. kerilet — Ujpesti Onkormdnyzat Képviselé-testilete az épitett kérnyezet ala-
kitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban foglalt fel-
hatalmazds alapjdn, a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. tv. 23. §
(5) bekezdés 6. pontjGban meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, az épitett kdrnyezet alakitd-
sardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 9. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében
eljdrd dllamigazgatdsi érdekelt szervek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS,REND,ELKEZESEK ]
1. A RENDELET HATALYA ES ALKALMAZASA

1.§

(1) A jelen eléirasok hatalya Budapest, IV. kerUlet, Ujpest MAV vasUtvonal — Kilsé Szildgyi Ut —
Toltés utca dltal hatdrolt terlletre (a tovdbbiakban: a terlletére) terjed ki.
(2) Ajelen szabdlyzat csak a hozzd tartozd szabdlyozdsi tervvel egyUtt érvényes.
(3) A szabdlyzat melléklete:
a) 1. melléklet: Szabdlyozdsi Terv (M=1:1000)
b) 2. melléklet: az épitési dvezetek és dvezetek tabldzatai
c) 3. melléklet: Ovezeti Terv (M=1:8000)

2. EPITESUGYI HATOSAGI ENGEDELYHEZ NEM KOTOTT

777

EPITESI TEVEKENYSEGEK ELOIRASAI
2. §

(1) Nem létesithetd:

a) Uttest és jarda feletti atfeszités (Ilégvezetékre feszitett rekldm, z&szld, molind, stb.), kivéve
az Unnepek és idészakos rendezvények feliratai, z&szIoi,

b) mobil kihelyezett (Gthelyezhetd) drubemutatd az épllet homlokzatdn,

c) arusitd jellegl tevékenység bdarmely berendezése — az engedélyezett ideiglenes, illetve
idényjellegl drusitas kivételével — kdzterlleten, kdzforgalmu- és kdzforgalom célidgra at-
adott terUleten,

d) nyildszdrora rogzitett cégér, cégtdbla, cégfelirat, hirdetés vagy egyéb hirdeté és rek-
|dmfelUlet.

(1) Az épuUletek homlokzatdn ablakklima berendezés és klimaberendezések kiltéri egysége,
szelléz6 berendezés csak az épllet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve, illetve
takartan helyezhetd el és a kondenzviz elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az kdz-
terlletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at. Uj épilet esetében a kimaberendezések
kUltéri egysége, szell6zd berendezés megfeleld elhelyezését, illetve utdlagos elhelyezhetd-
ségét biztositani kell.

(2) Napelem, napkollektor csak az épuUlet részeként, az épllet megjelenéséhez illeszkedve he-
lyezhetd el.

(3) MUholdvevd, illetve tavkozlési-, adatdtviteli berendezés (parabola-antenna) kiltéri egysé-
ge, hir- és adattovdabbitd berendezés csak az épUlet részeként, az épllet megjelenéséhez il-
leszkedve, illetve takartan helyezhetd el.

(4) A terUleten létesUlo, illetve meglévd éplletek homlokzatdn és tetbzetén (vagy azok elbtt)
szabad-, vagy véddcsdében vezetett kdbel (védddoboz) nem helyezhetd el.
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Il. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
A TELEKALAKITAS HELYI SZABALYAI

3.8

.....

.....

bdlyait nem kell alkalmazni. A magdanut legkisebb szélessége 10 m kell legyen.

Telken belUl kb6zhaszndlat — gyalogos forgalom — céljdra dtadott terllet szélessége — mérete-
zés hidnydban - legaldbb é m kell, hogy legyen.

A terUleten nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

A KL-KT-1V-2 jelU épitési dvezetbe sorolt terUlet telkei kizdrélag a Kilsé-Szildgyi Utra merdle-
ges telekhatdr-vonalakkal oszthatdk meg.

Mérnoki létesitmények, mUtargyak, kézmldépitmények célidra, tovdbbd kdzterlleteken az
Ovezeti elbirasoktdl eltérd telekterllet is kialakithato.

lIl. FEJEZET
KULONLEGES REND!ELKEZESEK
A KORNYEZET VEDELME

4.§

A terUlet Iégszennyezettségi besoroldsa a vonatkozd jogszabdly alapjdn:
Légszennyezettségi agglomerdcio, 1. Budapest és kérnyéke, ahol a mindenkor hatdlyos
légszennyezettségU zOnabesorolds kategdridnak megfeleld értékeket kell figyelembe venni.
A terUleten a zajra érzékeny helyiség(ek) zajvédelmérdl megfelelé mudszaki megolddssal
gondoskodni kell.

A terUlet a vonatkozd jogszabdly alapjdn a felszin alatti viz szempontjdbdl fokozottan érzé-
keny kategdridba sorolt, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi te-
rGleten 1évé telepUlések kdzé tartozik.

IV. FEJEZET
AZ EPiTMENYE,K KIALAKiTASA,NAK,ALTALANOIS SZABALYAI
1. A VAROSKEP ALAKITASANAK SZABALYAI

5.8

A terUleten tobbszintes tetétérbeépités nem létesithetd.

(1)

(2)

(3)

(4)

6. 8§

Tobbfunkcids épulletek esetében az épulet fellletén (a homlokzaton, illetéleg a kapualjban,
keritésen, tdmfalon) elhelyezendé cég- és cimtdbldk, valamint rekldm- és
hirdetéberendezések, az egyéb épulletszerkezetek (példdul esévédd tetdk és kirakatszekré-
nyek), tovabbd a homlokzat érintett szakasza megvildgitdsdnak megolddsdra is javaslatot
kell adni a tervdokumentdcidban. Ezt a kbtelezettséget abban az esetben is teljesiteni kell,
ha még nem ismert a rekldm-, vagy hirdeté-berendezéssel érintett konkrét funkcié. A terv-
ben ebben az esetben is fel kell tintetni valamennyi lehetséges rekldm- és hirdetd-
berendezés elhelyezését, méretét, tartd-, illetve hordozd fellletét és szerkezeti megolddsat,
fUggetlenll attdl, hogy azok megvaldsitdsa milyen sorrendben térténik.

Az (1) bekezdés szerintieken Ul az épullet (épitmény) haszndlatbavételi engedélyének kia-
ddsdat kovetd két éven belll ugyanarra az éplletre (épitményre) — beleértve az épullet
(épitmény) elbtti keritést és tdmfalat is — Ujabb rekldm- és hirdetéberendezés nem helyezhe-
t6 el.

Epitmény, tdmfal, kerités fellletén az ugyanabbdl a nézetbdl Iathaté egyes rekldmfellletek,
iletve hirdeté-berendezések mérete nem haladhatia meg a 2 m2-t.

Az épUlet homlokzatdra, tdmfalra, illetve keritésre szerelt rekldm- és hirdetéberendezések,
iletve hasonld célu fellletképzés daltal érintett falfellletek egyUttes nagysdga nem lehet na-
gyobb az érintett homlokzat — a nyildszdrokkal csdkkentett — felUletének 10 %-Andl, illetve 20
m2-nél.
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Az épUletek homlokzatdra csak a foldszinti, illetve — ha ott is kereskedelmi-, szolgdltatd- vagy
vendéglatd egységek Iéteslinek — az elsé emeleti szinten legyen lehetéség rekldm- és hirde-
t6-berendezéseket, cégéreket |étesiteni.

Tovdbbi emeleti szinteken, illetve az esetleges loggidk, erkélyek mellvédijein rekidm- és hirde-
té-berendezések, cégérek nem létesithetdk és hasonld fellletetek nem alakithatdk ki.
Magastetds épllet tetéfellletén, illetve tetdzetére szerelt tartéberendezésen 6ndlld rekldm-,
iletve hirdetéberendezés nem létesithetd. Lapostetds épllet tetdfellletén éndlld rekldm-
vagy hirdetéberendezés csak abban az esetben helyezheté el, ha a tetén nincs, vagy
egyidejlleg nem létesUl olyan tetéfelépitmény, amelynek felllete alkalmas e berendezések
elhelyezésére.

KézterGleten dll6 fara hirdetd- és rekldmberendezés még ideiglenes jelleggel sem szerelhetd
fel, illetve rogzithetd.

Kézterlleten mobil hirdetéberendezés és vitrin, valamint darusitd fogas és dlivany illetve
egyedi megdllitd tabla nem helyezhetd el.

2. KOZTERULETEKRE VONATKOZO ALTALANOS KOVETELMENYEK
7.§

KoézterUletek kialakitdsa

a) AkozterUleteket csak a legszikségesebb nagysdgu burkolt felUletekkel szabad elldtni. A
burkolatlan fellleteket — ahol ezt mszaki okok nem akaddlyozzdk — zoldfellletként kell
kialakitani és fenntartani.

b) A kdzUti kbzlekedésre szant kdzterlleteken, illetéleg a kdzforgalom szédmdra dtadott
magdnutak mentén a koérnyezethez ill6, a kdrnyezeti drtalmakat joI t0ré ndvényzetet
kell telepiteni. Amennyiben parkold is Iétestl, az utcdk legaldbb egyik oldaldn fasor te-
lepitésérdl kell gondoskodni. Ettdl csak oft szabad eltekinteni, ahol a névényzet kinelye-
zése veszélyerteti a kdzlekedés biztonsagdt, vagy ahol azt a meglévéd kézmdhdldzat
nem teszi lehetévé.

c) A kozterUleteket, a kdzforgalom szdmdra dtadott magdnutakat, gyalogutakat és a
zOldfelUleteket gy kell kialakitani, hogy azok a mozgdsukban korldtozottak dltal is aka-
ddlymentesen haszndlhatdak legyenek.

KozterUletet, kdzhaszndlat célidra dtadott terlletet (magdnutat) kialakitani csak a zoldfell-

letek, az utcabuUtorok és koztargyak elhelyezését is bemutatd kertépitészeti terv alapjdn sza-

bad.

3. KOZMUVEK
8.§

Transzformdtorndz, gdznyomds-szabdlyozd, konténer-kazdn és -nékdzpont felépitményként
kozterlleten nem helyezhetd el.

Felhagyott, feleslegessé valt kozmUvezetékeket, kdzmilétesitményeket el kell bontani, funk-
ciot vesztett vezeték, mitdrgy nem maradhat sem fold felett, sem fold alaftt.

4. ONALLO PARKOLO EPITMENYEK, TEREPSZINT ALATTI PARKOLO EPITMENYEK, GARAZSOK
9.§

A terepszint alatti parkold-épitmény feletti térszintet kertépitészeti eszkdzdkkel kell kialakitani.
A terGleten sorgardzs sem 6ndlldan, sem épUletben nem helyezhetd el.

V. FEJEZET
KULONLEGES EPITMENYFAJTAK
PAVILON JELLEG( EPITMENYEK

10. §

A terGleten pavilon jellegl épitmény — esévédd, kdzdsségi kdzlekedési megdlld, véddtetd kivéte-
|ével — nem helyezheté el.
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1. KERITESEK
11.§

(1) Az épitési telkek kdzterUleti és nem kozterlleti hatdrain tomor kerités — a zaj elleni védelmet is
szolgdld és ennek megfeleléen kialakitott zajvédd-berendezés kivételével — nem |étesithetd,
legaldbb 50 %-ban attort és egyenletes elosztdsu kell, hogy legyen.

(2) A kerités magassaga legfeliebb 2,0 méter, tomor ldbazata legfeliebb 0,6 méter lehet.

2. EGYEB EPITMENYEK
12. §

(1) A terlleten utcabutor, egyéb kodztdrgy csak a kdzvetlen kdryezetet is magdban foglald
vizsgdlat alapjdn, a varosképi és kdzlekedési feltételek betartdsdval, a vonatkozd egyéb ha-
talyos rendelkezések keretei kdzott [€tesithetd.

(2) Atfeszités, illetve épUletre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi, tudomdnyos, sport
és kulturdlis, iletve nemzeti eseményekhez kdtotten, ideiglenesen és meghatdrozott idére
helyezheté ki, a vdrosképi szempontok érvényesitésével.

(3) Az épUlet foldszinti, kozcélra szolgdld helyiségeihez, rendeltetési egységeinez tartozd drnyé-
kold az épllet szinezéséhez, architektirdjdhoz illeszkedden, éplletenként azonos szerkezet-
tel létesithetd.

VI. FEJEZET
EPITESI FELTETELEK
1. AZ EPITMENYEK ELHELYEZESERE SZOLGALO TERULET (EPITESI HELY) ELOIRASAI

13.§

(1) EpUletkdz zdrtsord beépités esetén kialakithatd egy telken belll vagy két szomszédos telek
hatdran.

(2) A hatsdkert mértéke szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban nem lehet kisebb a hdtséd-
kertre néz& homlokzat tényleges magassdgdndl, de ebben az esetben sem lehet kisebb,
mint az épitési dvezetre eldirt legnagyobb épitménymagassag fele, de legaldbb 6,0 m.

2. TEREPSZINT ALATTI BEEPITES MEGHATAROZASANAK SZABALYAI
14. §

A terepszint alatt beépithetd terlletet — szabdlyozdsi terv rendelkezése hidnydban — Ugy kell ki-
alakitani, hogy a hatséd telekhatdrtdl mért legaldbb 6 méteres sdvban fas ndvényzet telepitésére
alkalmas terUletsav maradjon. Az eldirdstdl eltémi csak ott szabad, ahol azt a terepszint alatti
beépités megengedett legnagyobb mértéke indokolja.

VII. FEJEZET
OVEZETI EL(’)’iRé,SO,K
1. ALTALANOS ELOIRASOK

15.§

.....

mények és rendeltetési egységek helyezhetdk el.

2. KV-IK-1V JELU EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
16. §

(1) Az épitési bvezetek terlletén a keretdvezetben megengedett funkcidju épitmények helyez-
hetdk el az aldbbi kiegészitésekkel:
a) lakdépllet, lakds rendeltetési egység nem létesithetd, és ilyen céllal funkcid-valtds sem
megengedett.
b) épduletek kiskereskedelmi célu bruttd szintterllete nem haladhatja meg a 6.000 m2-t.
(2) Az épitési bvezetek terlletén az éplletek zartsord beépitési mdddal helyezhetdk el.
(3) Az épitési bvezetek terlletén a terepszint alatti beépitettség elérheti a 100 %-of.
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Uj beépités esetén az eldirt szamu parkold legaldbb 50 %-at épileten belll, lehetdleg pin-
ceszinten és/vagy az épUlet féldszintién kell elhelyezni. A fennmaradd parkoldk elhelyezésé-
nek lehetéségét — a legkisebb zoldfelUlet biztositdsa mellett — telken belUl terepszinten is biz-
tositani lehet.

A KV-IK-1V-1 jelG épitési dvezet KUlsé Szildgyi Ut menti telkein az épUleteket Ugy kell kialaki-

tani, hogy az épUletek személybejdrata innen is elérhetd legyen, tovdbbd az éplletek erre

tajolt féldszinti homlokzatdnak legaldbb 50 %-dn kdzcélra megnyithatd helyiségeket lehes-
sen kialakitani. Ettél csak akkor szabad eltekinteni, ha elébbi az épllet rendeltetése miatt
nem lehetséges vagy jelentds korldtozdst jelentene az Uzemeltetés sordn.

A KV-IK-IV-2 jell épitési dvezet terlletén a zdrtsord beépitési mddu telkek beépitését ugy

kell kialakitani, hogy

a) a éplletek zart sora minden két-két telkek utan épiletkdzzel megszakadijon,

b) a KUIsé-Szildgyi Ut menti éplletekbe (épllet-szadryaklba) az Ut tdloldaldn 1évé lakdterU-
letekhez illeszkedd, varosias épitészeti karakterl rendeltetési egységek kerlljenek,

c) a Kulsé-Szildgyi Ut mentén az éplleteket Ugy kell kialakitani, hogy azok foldszintjének le-
galdbb 25 %-dn kereskedelmi-, szolgdltatd-, vagy vendéglatd 1étesitmény, illetve kdz-
forgalmu iroda létesdljon,

d) ac) pontban foglaltakkal &ssznangban a Kilsé-Szildgyi Ut menti éplletek féldszinti hom-
lokzatainak legaldbb 50 %-at portdlszerGen megnyitottan vagy kirakatként kell kialaki-
tani; Utemezett megvaldsitas esetén a tavlati kialakitds lehetéségét biztositani kell.

e) a Kulsé-Szilagyi Ut feldl a telkekre csak személy-bejdrat és személygépkocsi-behajtd
nyithatd, az éplletekbe teherbejdrat, valamint az épUletek elétt rakoddterllet nem [é-
tesithetd,

f) o telkek tehergépkocsival torténd megkdzelitése, rakoddterllet és teherbejdrat kialaki-
tasa kizardlag a telkeket keleti oldalon hatdrold kdzterllet, valamint — a szomszédos tel-
kek rendeltetésszerd haszndlatdt és megengedett beépitését nem korldtozva — a Kilsé-
Szilagyi Ut feldl takart oldalkert felél megengedett.

Az dvezetek jellemzbit a 2. szdmU melléklet 1. szadmu tabldzata tartalmazza.

3. KV-TB JELU EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
17. §

Az épitési Ovezetek terlletén a keretbvezetben megengedett funkcidju épitmények helyez-
heték el.

Az épitési Ovezetek terlletén az éplletek szabadondlld beépitési mdddal helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetek jellemzdit a 2. szamU melléklet 2. szadmu tdbldzata tartalmazza.

4. KL-KT JEL( OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
18.§

Az Ovezetek terlletén a keretdvezetben megengedett funkcidju épitmények helyezhetdk
el.

Az dvezetek terlletén az épUletek szabadondlld beépitési mdéddal helyezhetdk el.

Az dvezetek jellemzbit a 2. szdmU melléklet 3. szadmu tabldzata tartalmazza.

5. KL-VA JELU OVEZETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
19.§

Az Ovezetek terlletén a keretdvezetben megengedett funkcidju épitmények helyezhetdk
el.

Az dvezetek terlletén az épUletek szabadondlld beépitési mdéddal helyezhetdk el.

Az dvezetek jellemzbit a 2. szdmU melléklet 4. szadmu tabldzata tartalmazza.
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VIIl. FEJEZET
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
HATALYBA LEPES

20. §

(1) Ajelen dnkormdnyzati rendelet a kihirdetés napjdt kovetd 30. napon [ép hatdlyba.

.....

alkalmazni.

Dr. Tahon Rébert Wintermantel Zsolt
jegyzd polgdrmester
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2. melléklet

Az épitési 6vezetek és dvezetek tablazatai

1. sz&dmy tébldzat INTEZMENYTERULET
keretdvezet jele a telek az épulet
KV-IK megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb
épitési dvezet jele méretei beépitettsége 9 9
3 a
[0)] (0)]
g = E| 8¢
ko] = =
KV-IK-IV e _ | 9|8 |§ |55|85|%85| 55
& k3 2 8+ 8 95 20 | ac¢ S £
= 2 o oo D g 5 59 5% 55
& 2 D $9 | 85 | HE | 0% | ©.0 2.9
jele pozicio 3 (m2) (m) (%) (B) [ (m2/m2)| (%) (m) (m)
kUldnleges, intfézményi funkcidkkal vegyes haszndlatu kdzlekedési terllet — zArtsord beépitési mdéddal
sarok 2500 - 40 100 2,0 15 6,0 30,0
KV-IK-1V-1 Y4 g
kdzbensd 2500 - 40 100 2,0 15 6,0 |(ELP 35)
sarok 2500 - 45 100 1,5 20 6,0 16,5
KV-IK-1V-2 Y4 g
kézbensd 2500 - 45 100 1,5 20 6,0 |(ELP 20)
2. sz&mu tablézat INTEZMENYTERULET
keretdvezet jele a telek az épulet
KV-TB megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb
épitési dvezet jele méretei beépitettsége o o
3 a
[0)] (0)]
T = E| 8¢
© — — = -—
KV-TB-IV 2 215 |5 |20o|83|85]| 85
& o 2 8+ 8 95 20 | ac¢ S £
= 2 o o0 D g €5 59 5% 55
& 2 D $9 | 85 | HE | 0% | ©.© 2.9
jele pozicio 3 (m2) (m) (%) (B) [ (m2/m2)| (%) (m) (m)
tdmegkdziekedési bdzisterllet — szabadondlld beépitési moéddal
30,0
KV-TB-IV-1 Sz 5000 - 45 55 20 10 6,0 (ELP 35)
3. szdmu tablézat INTEZMENYTERULET
keretdvezet jele a telek az épulet
KL-KT megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb
épitési dvezet jele méretei beépitettsége 29 9
3 a
[©)] (0)]
o - gl 8¢
KL-KT-IV 3 o | & £ o 88 | 22| 92
€ - e | 9 5 59 | 83| 8¢ | B¢
3 o b Q + Q . 25 ey 2 € O £
= 2 © o S | ©5 2 0%G 5%
& 2 b 990 | 95 | BE | 0Q | ©¢ 2.
jele pozicio 3 (m2) (m) (%) (B) [ (m2/m2)| (%) (m) (m)
kdzlekedési célu kdzterUlet — szabadondlld beépitési mdéddal
KL-KT-IV | | sz | - | - ] 5 | 25 [oa | - | 60 ] 150




4. sz&mu tablézat INTEZMENYTERULET
keretdvezet jele a telek az épulet
KL-VA megengedett megengedett
legkisebb legnagyobb
épitési dvezet jele méretei beépitettsége o o
3 a
8| o0
O
o = — & Q £
KL-VA-IV XS o | & € 15 2% | 2> | 932
€ - D ] N 2 0 83 8¢ 3©
8 | S| 8 | §35| 85| 28| £5 | ££| ¢
Yol G 2 ok o2 S 2 i g8 28
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jele pozicio 3 (m2) (m) (%) (B) [ (m2/m2)| (%) (m) (m)
vasuti [étesitmények elhelyezésére szolgdld terllet — szabadondlld beépitési mdddal
KL-VA-IV-1 | sz | - | - | 5 | 25 o1 | - |e0*] 150"

* Kivételt képeznek a technoldgiai okokbdl magasabb mitargyak, technoldgiai épitmények



