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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2014. majus 29 -i iilésére

Targy: Javaslat - az Ujpesti Torna Egylettel kozosen - a Sanofi-Aventis Magyarorszag
Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasdg (Chinoin Zrt.)
tulajdondban 1év0, Budapest, 76334/3 hrsz-a, sport céli ingatlan megvasarlasara,
onkormanyzati 1/10, UTE 9/10 tulajdoni ardnyban, valamint az UTE részére tdamogatasi
eldleg biztositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkormanyzatunk kiemelt stratégiai célként fogalmazta meg a keriileti sport és rekreacids
infrastruktara fejlesztését, a sportolds tamogatésat, torekedve arra, hogy az Eszak-pesti régio
sportkdzpontja legyen, s az egészséges ¢letmdd kialakitasdban kiemelt szerepet jatszo sportolasra
0sztondzze a lakossagot. A Halassy Uszoda megépitése €s szamos intézményi és kozteriileti
sportlétesitmény fejlesztése mellett, kiemelt figyelmet forditottunk a Tabor utca - Palya utca -
Erddsor ut - Szilagyi Ut altal hatarolt teriileten talalhatd sportcélu ingatlanegyiittes fejlesztésére.
A terilleten a Magyar Allam tulajdonaban 1év6 Szilagyi utcai sporttelep megszerzése utan a
tulajdonviszonyok az alabbiak szerint alakultak:

hrsz. ingatlan tulajdonosa tulajdoni hanyad

76334/7 | Ujpest Onkormanyzat (UTE Atlétikai Stadion) | 1/1

076367 GE Hungary Zrt. 55756/87424
Ujpest Onkorméanyzat 31668/87424

76334/3 Sanofi-Aventis Zrt. (Chinoin Sporttelep) 1/1

76368 Ujpest Onkormanyzat (Tarzan Park) 1/1

76369 Ujpest Onkormanyzat (Tarzan Park) 1/1

Koéztudott, hogy a multinaciondlis cégek tulajdondban 1évd sport céli ingatlanok &ltalaban
alulhasznositottak. Ez a tényszert allapot a GE Hungary Zrt. és a Sanofi-Aventis (Chinoin Zrt.)
tulajdonaban 1évd ingatlanokkal is. A keriilet lakossaga, illetve a keriiletben miikodo
sportszervezetek nehezen férnek hozza a teriilethez, mert a cégek kizarolag az alkalmazottai
sportoldsi lehetdségeit kivanjdk veliik szolgalni. Az UTE mar korabban jelezte, hogy -
tamaszkodva a Kormanyzat spotfejlesztésre biztositott forrasaira - adott esetben meg kivanja
vasarolni ¢és fejleszteni a jelenleg a GE Hungary Zrt. és a Sanofi-Aventis Zrt. (Chinoin
Zrt.)tulajdonaban 1évé ingatlanokat. A teljes teriilet megszerzése az Onkormanyzatnak nem célja,
hiszen az a tomegsport céljaira tulsagosan nagy, a versenysport €s az utanpoétlas-nevelés
szervezeése, illetve lizemeltetése pedig nem Onkormdnyzati feladat, azonban a mikoddtetés €s
fejlesztés vonatkozasaban kivanatos azokra kelld ralatassal €s rahatdssal birni, amire a kisebbségi
tulajdon is kelld lehetdséget teremt.
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Fenti céloknak és elveknek megfelelden a Képviseld-testiilet 36/2014. (II. 27.) szamu
hatdrozat szerint Onkormanyzatunk a Budapest, 076367 hrsz.- 0, természetben az 1040
Budapest, Tabor u. 22-24. szam alatt talalhato kivett sporttelep miivelési agu, GE Hungary Ipari
és Kereskedelmi Zrt. és IV. keriilet Onkormanyzat osztatlan kozos tulajdonaban 1évé,
értékbecslés szerint 316.000.000 Ft értekben meghatarozott 55756/87424 tulajdoni hanyadara az
Ujpest Torna Egylettel kozosen vételi ajanlatot tett a kdvetkezék szerint:

e Az Ujpest Torna Egylet 200.000.000 Ft, azaz kettészazmillié forint készpénzt fizet az
55756/87424 tulajdoni hanyad minusz 11.720 m’ nagysagu teriiletért, amivel az
ingatlanbol 44035/87424 tulajdoni hanyadot szerez;

ea GE Hungary Ipari és Kereskedelmi Zrt. részérdl kozteriilet-hasznalati dij jogcimen
fennalld 46.000.000 Ft, azaz negyvenhatmillid forint tartozas beszadmitdsaként a pénzben
torténd megfizetés helyett elfogadja a Budapest, 076367 hrsz.-u kivett sporttelep miivelési
agu ingatlanbol a GE Hungary Zrt. 55756/87424 tulajdoni hényadénak, természetben
Erdésor ut feldli 11.720 m’® alapteriileti ingatlanrészét, mely 79,03 m széles utcafronti
részt jelent, amelynek mélysége az utcara merdleges oldalon 117,44 m. Ezen
tulajdonrészen ezéltal tulajdonjogot szerez tovabbi 11721/87424 tulajdoni hanyaddal 1V.
keriilet Ujpest Onkormanyzata per, teher és igénymentesen.

UTE kérelemmel fordult az Onkorméanyzathoz, melyben segitséget kért a Sanofi-Aventis Zrt.
(Chinoin Zrt.) tulajdonaban 1év$, 1040 Budapest IV. ker. Palya utca 76334/3 hrsz-u, 45971 m’
alapteriiletti, kivett sporttelep miivelési agu ingatlan megvasarlasahoz. A Sanofival (Chinoin Zrt.)
elézetesen folytatott megbeszélések alkalmaval brutté 254.000.000 Ft, (ez 200.000.000 Ft +
AFA osszegnek felel meg) vételarat sikeriilt kialkudni. A teriileten sportcéli fejlesztések
megvalositasara keriilne sor, s 3 labdarigd palya kiépitésére nyilna lehetdség, mely
l1étszambdvitést, a keriiletben valdo sportoldsi lehetdségek €s a sportolok szdmanak boviilését
tenné lehetévé. A tulajdonszerzésre és a fejlesztésekre az UTE allami céltdmogatast kivan
igénybe venni, melyek folyositasardl szintén targyaldsokat folytat. Az UTE kérelmében
254.000.000 forintot igényel kolcson formajaban, melynek visszafizetésére tobb év folyaman
volna lehetdsége.

Az Onkormanyzat altal elkészittetett ingatlan-forgalmi értékbecslés szerint a Budapest,
76334/3 hrsz-u ingatlan 232.300.000 Ft + AFA értékkel bir. A bevezetd részben irt
megfontolasok alapjan az ingatlant az Onkorményzatnak az UTE-val kozdsen javasolt
megvaséarolnia, az Onkorméanyzat 1/10, UTE 9/10 tulajdoni aranyl ingatlanszerzésével. Az
onkormanyzat nem rendelkezik kdlcson nyujtasi lehetdséggel.

Onkormanyzatunk  korabban  tobb  alkalommal nyujtott  tervezett  beruhadzasai
megvalositasdhoz a Képviseld-testiilet altal jovahagyott hossz tavli pénzeszkdz-atadasi keret-
megallapodas terhére eldleget az UTE részére. 379/2011. (IX. 29.) hatarozataval
Onkormanyzatunk bruttd 34.000.000 Ft célzott miikddési eldlegben részesitette UTE-t, amit az
2012. 11. 21. napjan teljesitett; a 257/2012. (IX. 27.) hatarozataval pedig bruttdo 70.000.000 Ft
miikodeési eldlegben részesitette UTE-t 2014. december 31-1 visszafizetési hataridovel, amit az
UTE 2014. 01. 28. napjan teljes 0sszegében visszafizetett.

Fenntiek alapjan javaslom a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy az Onkormanyzat — korabbi
dontéseithez hasonléan - az UTE részére a pénzeszkoz-atadasi keret-megallapodasa terhére
228.600.000 Ft eldleget nyujtson. Javaslom tovabba, hogy az Onkorméanyzat kiilonitse el a 2014.
évi beruhdzasi és fejlesztési céltartalek terhére a vételar fennmarado, 25.400.000 Ft Gsszegét,
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mellyel az UTE és az Onkormanyzat kdzosen megvésarolhatja a Sanofi-Aventis Zrt-t61 (Chinoin
Zrt.) a Budapest, 76344/3 hrsz. alatti ingatlant.

Ujpest, 2014. 05. 23.

Wintermantel Zsolt
Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete iigy dont,
hogy:

1. a Sanofi-Aventis Zrt. (Chinoin Zrt.) tulajdonaban lévo 1040 Budapest IV. ker. Palya
utca 76334/3 hrsz-ii, 45971 m’ alapteriiletii, Kivett sporttelep miivelési agi
ingatlannak az Ujpesti Torna Egylettel valé kozos megvasarliasahoz hozzajarulasat
adja, Onkormanyzati 1/10, UTE 9/10-ed tulajdoni aranyban,

2. az Ujpesti Torna Egylettel 2011. januar 31. napjan kotott, 2019. december 31-ig
meghosszabbitott pénzeszkoz-atadasi keret-megallapodasba foglalt tamogatas
terhére brutto 228.600.000 Ft, azaz bruttéo kétszazhuszonnyolcmillio-hatszazezer
forint osszegii el6leget nyujt az Ujpesti Torna Egylet részére a Budapest 76334/3
hrsz-u ingatlan megvasarlasara azzal, hogy az eloleg visszafizetésére a Keret-
megallapodas ideje alatt Keriil sor. Az eléleg biztositasa a 2014. évi koltségvetés
altalanos tartalékanak terhére valésul meg,

3. a 2014. évi koltségvetés beruhazasi és fejlesztési céltartaléka terhére 25.400.000 Ft-ot
kiilonit el a Budapest, 76334/3 hrsz-u ingatlan 1/10 része megvasarlasara,

4. felhatalmazza a Polgarmestert a tovabbi targyalasokra, és az adas-vételi szerzodés
alairasara.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2014. julius 15.

Az el6terjesztést készitette: dr. Reinegger Enikd jegyzoi referens

Az el6terjesztés mellékletét képezd hattéranyagok a Polgarmesteri titkarsagon tekintheték meg.
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