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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet részére

Targy: Javaslat a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és
bérbeaddsanak szabalyairdl szol6 26/2004. (X.07.) onkormanyzati
rendelet mddositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az onkormanyzati rendszer kialakulasakor gyakorlatilag helyi
kéztulajdonban volt az 0sszes nem lakas céljara szolgdld helyiség. Ennek
megfeleléen a bérelhetd ingatlanok piacan jelent0s tulkereslet volt a
helyiségek irant. A fejlesztési céllu ingatlanértékesitések kapcsan létrejott
épliletekben - a helyi épitészeti el6irdsok miatt is - megjelentek a
magantulajdonban levd Uzlethelyiségek, melyek napjainkra az
onkormanyzati helyiségek piaci konkurensei. E mellett az elmult 5-6
évben jelent6sen valtozott a jogi kornyezet is, amelynek egyik f6 allomasa
egy alkotmanybirdsagi dontés, mely kimondta, hogy az lzlethelyiségek
tekintetében nem alkalmazhaté a jogszabalyi Gton meghatarozott
arszabalyozas, azt két piaci szerepl6é megallapodasa alakitja ki. A jelenleg
hatalyos lakastorvény korabbinal joval megengedbébb diszpozitiv szabalyai
is ez iranyba mutatnak.

A 2008-tél fenndlld eurdpai gazdasagi problémak helyi szinten is érz6d6
hatasa, hogy tovabb csdkkent a kereslet az Uzlethelyiségek irant. Ezen
tényezok egylttes hatdsa, hogy az Onkormanyzatnak a nem lakas
ingatlanok hasznositdsaval kapcsolatban keletkezett nyeresége s
folyamatosan csdkkent.

A jelenleg hatdlyos rendelet a korabbi koérnyezetben megfelel6en
m(ikodtethetd volt, de az Uj helyzetre nem tud rugalmas valaszokat adni.
A problémat csak fokozza, hogy abban az id6szakban, amikor a piaci
korialmeények lehetévé tették volna, az dnkormanyzat nem fektetett kelld
hangsulyt az ingatlanok miszaki allagmegdvasara, igy jelenleg egy igen
rossz muszaki allapotban levd ingatlandllomannyal kell a versenyben
helytallnunk, tobbnyire Uj épitésl helyiségekkel versenyezve.



A piaci lehet6ségeket a miiszaki allapot mellett a hasznositasi funkcidk is
befolydsoljak. Ezek meghatarozasanal figyelembe kell venni, hogy
természetesen vannak olyan ingatlanok, melyek toébbféle célt is
szolgdlhatnak, igy ezen ingatlanok besoroldsa az igénynek megfelel6en
valtozhat. Az ingatlanok Osszetételét az alabbi tablazat mutatja.

Funkcio Darab
Szolgaltato jellegl 186
Kereskedelmi 375
Vendéglatd 84
Iroda jellegl 136
Intézmeény jellegl 21
Mdhely jellegl 45
Tarolo 120
Garazs 395
Pénzintézeti jellegl 2
Egyéb 90
Osszesen 1459

A fenti funkciok mellett az ingatlanon belili elhelyezkedés is befolyasold
tényez6 a hasznositaskor. A legnagyobb problémat e tekintetben a 49
darab pinceszinten levd ingatlan jelenti.

A fent vazolt tényezbk sziikségessé tették a helyi rendeletlink
atgondolasat, melynek kapcsan az alabbi célokat fogalmaztuk meg:
o fenntarthatd vagyongazdalkodds megalapozasa;
e a piaci igényekhez igazodd rendszer kialakitasa;
e a szlikséges miuszaki fejlesztések finanszirozasi maddjanak
megteremtése.

A 2011 decemberében elfogadott, az UV Zrt.-vel kotott kdzszolgaltatasi
szerz6dés alapjan - melynek 2012-re vonatkozdé kozszolgaltatdsi terve a
napirendek kozott szerepel — a helyiségek (j rendszerben levé bérbeadodi
feladatainak jelentds részét a Vagyonkezel6 latja el.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiletet, hogy a rendelet-tervezetet elfogadni
sziveskedjen.

Ujpest, 2012. februdr 20.

Dr. Molnar Szabolcs



Rendeleti javaslat

A Képviselo-testilet elfogadja a nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérletérdl és bérbeadasanak szabalyairdl szoldé - tobbszér modositott -
26/2004. (X.07.) onkormanyzati rendelet mddositasardl széld rendelet-
tervezetet és ezzel megalkotja a ..../2012. (......) szamu rendeletét.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: 15 nap



