Budapest Fvaros IV. kertlet Ujpest Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének
/2011, (......)
onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének mértékérol
(TERVEZET)

Budapest Févaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII. torvény 34. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol
szO0l6 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatdlya a Budapest F&varos IV. keriilet Ujpest
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdondban 4allé
lakdsokra (a tovabbiakban: lakas) és azok bérlGire terjed ki.

(2) E rendelet hatalya nem terjed ki arra a lakasra, amelyet a bérlo
teljes egészében nem lakas céljara hasznal. Az ilyen lakas bérleti dijanak
mértékére és megallapitdsanak moddjara a nem lakas céljara szolgald
helyiségekre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

2. §

E rendelet alkalmazasa soran
a) lakas alatt a ténylegesen lakas céljara hasznalt, de eredetileg nem
lakds céljara szolgald helyiséget,
b) bérlén a bérldtarsat, a tarsbérl6t és a lakast jogcim nélkdl, illetve
barmely mas jogcimen hasznalét
is érteni kell.

2. A lakbérfizetési kotelezettség

3. 8§

A bérl6 az e rendeletben meghatarozott mértékben és mddon koteles a
bérbeadd részére lakbért fizetni.



4. 8

(1) A lakbér megallapitasa soran alkalmazhatoé lakbér-kategoriak:
a) szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér (5. §),
b) kdltségelven megallapitott lakbér (6. §),
c) piaci alapon megallapitott lakbér (7. §).

(2) Az adott lakasra iranyadod, illetve az adott bérl6 esetében
alkalmazandé lakbér-kategoériat — az e rendeletben foglaltakon tilmenden
- a lakdsok bérbeaddsanak szabalyairdl és a bérleti jogviszony
feltételeirdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: lakasrendelet)
elbirasai szerint kell meghatarozni.

3. A lakbér mértéke

5.8

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérének havi
mértéke a lakas alapterllete és komfortfokozata alapjan a kdvetkez6:

a) Osszkomfortos lakas esetében 400,- Ft/m?,
b) komfortos lakas esetében 340,- Ft/m?,
c) félkomfortos lakas esetében 170,- Ft/m?,
d) komfort nélkiili lakas esetében 113,- Ft/m?,
e) sziikséglakas esetében 85,- Ft/m?.

(2) A félkomfortos-, a komfort nélklli- és a szlikséglakas csak a
szocidlis helyzet alapjan megallapitott lakbér alkalmazasaval adhato
bérbe.

(3) A szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér alkalmazasaval
kell bérbe adni a nyugdijashazi lakasokat is.

(4) Az (1) bekezdésben foglaltaktél eltéréen a fiatalok
garzonhdzaban 1évd lakdsok lakbérének havi mértéke 130,- Ft/m?.

6. §

A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének havi mértéke a lakas
alapterilete és komfortfokozata alapjan a kdvetkez6:

a) Osszkomfortos lakas esetében 500,- Ft/m?,

b) komfortos lakas esetében 425,- Ft/m?>.

7. §

(1) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a
lakds alapterilete és komfortfokozata alapjan nem lehet kevesebb, mint:
a) oOsszkomfortos lakas esetében 900,- Ft/m?,
b) komfortos lakas esetében 900,- Ft/m?>.
(2) A bérbeadd és a bérlé — a lakas adottsagaira tekintettel - az (1)
bekezdésben meghatarozottnal magasabb meértékli lakbérben s
megallapodhatnak.



4. A lakbért moédosito tényezok

8. 8§

(1) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérét
(5. § (1) bekezdés) 30 %-kal csokkenteni kell,

a) a lakas mindsége alapjan
aa) a félkomfortos-, a komfort nélkili- és a szlikséglakas esetében,
ab) ha a lakasban csak az elektromos aram vagy a haztartasi
tlzeldolaj az egyetlen lehetséges f(itési maod.

b) a bérld szocidlis helyzete alapjan, ha a bérld az Onkormdanyzatnak a
szocialis raszorultsagtél fliggd pénzbeli és természetben nyujtott
szocialis ellatasokrdl szol6 - tobbszor modositott - 23/2003.
(VII.16.) szamu rendelete (a tovabbiakban: szocialis rendelet)
alapjan valamely rendszeres szocialis ellatasban (a tovabbiakban:
szocidlis ellatds) részesil, ide nem értve a lakasfenntartasi
tamogatast és a lakbértamogatast.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tobb lakbért csokkentd
tényezd egylttes fenndllasa esetében azok kozil csak egyet - els6sorban
az a) pontban foglaltakat - lehet figyelembe venni.

O. §

(1) A 8. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kedvezményt a bérld
kérelmére kell megallapitani. A kérelemhez csatolni kell a szocidlis
ellatast megallapitd hatarozat masolatat. A kedvezmény a jogosultsag
megallapitasa esetében a kérelem benyujtasat kévetdé honapra esedékes
lakbértdl kezdédden vehet6 figyelembe.

(2) A 8. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kedvezmény a bérlét a
szocialis ellatas folydsitasanak az errdl szolé hatarozatban meghatarozott
idotartamara illeti meg. A kedvezmény idGtartamanak lejartat
megel6z6en a bérld ismételten kérheti annak megallapitasat, ha tovabbra
is szocidlis ellatdsban részesil vagy azt részére ismételten
megallapitottak.

(3) Amennyiben a bérl6

a) a kedvezmény (2) bekezdés szerinti id6tartamanak lejartat
megel6zéen nem kéri annak ismételt megallapitasat, vagy a
kérelméhez nem nyuijtja be a sziikséges igazolasokat, illetve
b) részére a szocidlis ellatas folydsitasat barmely oknal fogva
megsz(intetik,
ugy a kovetkez6 hdénaptdl kezdédden a 8. § (1) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kedvezményt mar nem veheti igénybe.

(4) Amennyiben a bérl6 a kedvezmény ismételt megallapitdsara
iranyuld kérelmét késedelmesen, az el6z6leg megallapitott kedvezmény
idétartamanak lejartat kévetéen nyulijtja be, ugy részére a kedvezmény
ismételten csak a kérelem benyuljtasat koévetd honaptdl kezdddben
allapithaté meg.



10. §

Ha a bérl6 a 8. § (1) bekezdésében meghatarozott valamely lakbért
csOkkentd kedvezményt jogosulatlanul vette igénybe, Ugy Ot a
jogosulatlanul igénybe vett 06sszeg késedelmi kamatokkal ndvelt
0sszegének visszafizetésére kell kotelezni.

11. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds lakbérének havi
mértéke - a 8. § (1) bekezdésében meghatarozott kedvezményeket és a
szocialis rendeletben meghatarozott lakbértamogatast is figyelembe véve
- nem lehet kevesebb, mint:

a) Osszkomfortos lakas esetében 280,- Ft/m?,
b) komfortos lakas esetében 238,- Ft/m?,

c) félkomfortos lakas esetében 119,- Ft/m?,

d) komfort nélkiili lakas esetében 79,- Ft/m?,

e) sziikséglakas esetében 60,- Ft/m?.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltak aldl kivételt képez az 5. § (4)
bekezdésében és a szocidlis rendelet 36/C. § (4) bekezdésében
meghatarozott eset.

5. A kiilon szolgaltatasok dija
12. §

A bérl6 - a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozdé egyes szabalyokrdl széléd 1993. évi
LXXVIII. térvényben és az e rendeletben meghatdrozott mdéddn
- a lakbéren fellul koteles a bérbeaddnak megtériteni a kalén
szolgaltatasok dijat is.

13. §

A kllon szolgaltatasok dijanak mértékét - a 14. §-ban foglaltak alapjan -
a felhasznalds és a mindenkori arviszonyok figyelembe vételével kell
megallapitani.

14. §

(1) Tarsashazban levo lakas esetében a kilén szolgaltatasok
dijdnak mértékét a tarsashazkodzosség altal alkalmazott szamitasi
maddszer alapjan, a tarsashaz altal k6zolt adatok figyelembe vételével kell
megallapitani.

(2) A nem tarsashazban levé lakasok esetében a kilon
szolgaltatasok dijanak mértékét az el6z6 évben ténylegesen felmerilt
felhasznalas adatai, valamint a targyiddszakra érvényes arak alapjan -
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k6zos tulajdonu épllet esetében a tulajdonostarsak eltéré6 megallapodasa
hianyaban - a tulajdoni hanyadok aranyaban kell megallapitani. A
szamitds soran az épiletben lakasonként el nem kullénithetben meért
(szamitott) adatokbdl a nem lakas céljara szolgdld helyiségekre eso
hanyadot figyelmen kivil kell hagyni.

15. §

(1) A kozlizemi szolgaltatdk, illetve a dij beszedésére jogosult
szervezetek (a tovabbiakban egyitt: szolgaltatok) altal a bérl6 részére
kozvetlenlil szamlazott kozlizemi szolgdltatdasok dijat a bérl6 a
szolgaltatdk részére koteles megfizetni.

(2) Amennyiben a tavhOdszolgaltatas dijat a szolgaltatd - jogszabaly
vagy a bérbeadodval (tulajdonossal) kotétt megallapodas alapjan - a
bérbeadd felé szamldzza, ugy azt a bérbeadd, mint klilén szolgaltatast,
illetve kialon szolgaltatas dijat atharitja a szolgaltatast ténylegesen
igénybe vevd bérlore.

16. §

(1) A kilon szolgaltatasokért jard dij nemfizetésének, vagy
késedelmes megfizetésének jogkoévetkezményei megegyeznek a lakbér
nemfizetésének, vagy késedelmes megfizetésének jogkdvetkezményeivel.

(2) Az (1) bekezdés szerinti jogkdovetkezményeket, igy kilonosen a
bérleti szerz6dés felmondasanak szabalyait akkor is alkalmazni kell, ha a
szolgaltaték altal a bérl6 részére kozvetlenll szamlazott kozizemi
szolgaltatasok dijat a bérl6 a szolgaltatok részére nem fizeti meg és
emiatt a bérbeaddonak a meg nem fizetett dijakért - kilon jogszabaly
elGirdsai szerint - a szolgaltatok felé helytdllasi kotelezettsége vagy
barmilyen felel6ssége (fizetési kotelezettsége) keletkezik.

(3) A bérbeadd altal a (2) bekezdés szerint a szolgaltatdk felé
megfizetett Osszeget a szolgdltatast ténylegesen igénybe vevé bérld
koteles a bérbeadénak megtériteni. Ezt a rendelkezést akkor is
alkalmazni kell, ha a szolgaltaté a dijakat kodzvetlenll a Bérbeadd felé
szamlazta ki.

6. A lakashasznalati dij
17. §

(1) A lakadst jogcim nélkll hasznalé személy az e rendeletben
meghatdrozott mértékben és modon koételes megfizetni a lakashasznalati
dijat.

(2) A lakast jogcim nélkll hasznalé személy a lakashasznadlati dijon
felll koteles megfizetni a lakdsra megallapitott kiilén szolgaltatas dijat is.

18. §



(1) Amennyiben a lakast jogcim nélkil hasznaldé személy korabban
a lakas bérl6je volt, ugy a jogcim nélklli hasznalat kezdetétdl szamitott
két honapig a lakashasznalati dij mértéke megegyezik az altala kordbban
fizetett lakbér 6sszegével.

(2) Amennyiben a lakast jogcim nélkil hasznaldé személy korabban
nem volt bérl6, Ugy a jogcim nélkilli hasznalat kezdetétdl szamitott két
honapig a lakashasznalati dij mértéke megegyezik

a) Osszkomfortos és komfortos lakas esetében az adott lakasra
koltségelven megallapitott lakbér 6sszegével,

b) mas lakas esetében az adott lakasra az 5. § (1) bekezdés c)-e)
pontja alapjan megallapitott lakbér 6sszegével,

(3) A jogcim nélkili hasznalat kezdetétél szamitott két hoénap
elteltével a lakast jogcim nélkidl hasznalé személy altal fizetendd
lakashasznalati dijat - jogszabaly eltérdé rendelkezése hidnyaban - a
lakdsra a (2) bekezdés alapjan megallapitott lakashasznalati dij
kétszeresének megfeleld Osszegre kell emelni. Amennyiben a jogcim
nélklli lakashasznalé az emelést megel6z6en a (2) bekezdés szerint
meghatarozott 6sszegnél magasabb mérték(i lakashasznalati dijat fizetett,
ugy az emelés soran ezt az 6sszeget kell a kétszeresére felemelni.

19. §

(1) A lakast jogcim nélkidl hasznald személy a 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott lakbért csokkenté kedvezményeket nem
veheti igénybe.

(2) A lakashaszndlati dijra egyebekben a lakbérre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

7. A fizetési kotelezettség kozlése
20. §

(1) A lakbér mértékét és valtozasat a bérbeadd irasban kozli a
bérldvel.

(2) Amennyiben a bérl6 e rendelet alapjan lakbérkedvezményre
vagy a szociadlis rendelet alapjan lakbértdmogatasra jogosult, Ugy a
bérlovel a kedvezmény (tdmogatds) nélkili lakbér Osszegét, illetve a
kedvezmény (tdmogatds) 6sszegét is kdzolni kell.

21.§

(1) A bérbeadd a kildn szolgdltatasok dijat - tarsashaz esetében -
a tarsashazi kozos koltségek valtozasaval egyitt, azzal megegyezd
idépontban maddositja.

(2) A bérbeadd a klilon szolgaltatasok dijanak valtozasarol és annak
idopontjardl a soron kovetkezd szamldval egyidejlileg értesiti a bérlét,
egyben ezzel egyltt kiszamlazasra kerll a valtozas id6pontjatdl az



értesités megklildéséig esedékessé valt 0Osszeg, illetve esetleges
csOkkenés esetén a klldénbozet jovairasra kerdl,

8. A fizetési kotelezettség teljesitése
22.°§

(1) A bérlo a lakbért és a kilon szolgaltatasok dijat (a tovabbiakban
egyltt: fizetési kotelezettség) egylttesen koteles megfizetni.

(2) A fizetési kotelezettségének a bérl6 havonta, el6re, egy
Osszegben, - a bérbeadd altal kozolt eltérd fizetési hataridé hianyaban -
legkésdbb a targyhdénap 15. napjaig koteles eleget tenni.

23. §

A fizetési kotelezettség a lakasbérleti jogviszony létrejottének napjatdl,
illetve a jogcim nélklli lakashasznalat kezd6 napjatél esedékes, és a
lakasbérleti jogviszony megszlinésének napjaig, illetve a lakas tényleges
visszaadasanak napjaig all fenn.

24. §

(1) A fizetési kotelezettség a bérlot terheli.
(2) A bérl6tarsakat a fizetési kotelezettség egyetemlegesen terheli.

25. §

(1) E rendelet végrehajtasarol a polgarmester gondoskodik.

(2) A lakbérek és a kilon szolgdltatasok dijanak megallapitasardl,
kozlésér6l és beszedésérdl - e rendelet keretei kozétt - a bérbead6 az UV
Ujpesti  Vagyonkezel6  Zartkorlden M(ikédd Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: UV Zrt.) Utjan gondoskodik.

(3) A 8. § (1) bekezdésében meghatarozott kedvezmények
megallapitasardl a polgarmester gondoskodik.

(4) A (2) bekezdésben foglaltak érdekében a 8. § (1) bekezdésében
meghatarozott kedvezményre, illetve a szociadlis rendelet alapjan
lakbértamogatasra  jogosult  bérl6k  személyében, tovabba a
lakbértamogatas 0sszegében bekdvetkezett valtozasokrdl a polgarmester
minden hénap 1. napjaig tajékoztatja az UV Zrt.-t.

9. Zaro rendelkezések
26. §

(1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben foglaltakra is figyelemmel -
2012. marcius 1. napjan lép hatalyba.



(2) A 28. § (2) és (3) bekezdése szerinti kérelmeket 2012. januar
1. napjatdl lehet benyujtani.

27.§

(1) Az e rendeletben meghatarozott lakbéreket — a (2) bekezdésben
meghatarozott kivétellel - els6 alkalommal a 2012. marcius havi lakbérek
vonatkozasaban kell alkalmazni.

(2) Amennyiben a piaci alapon bérbe adott lakas lakbére e rendelet
hatalyba |épésekor meghaladja a 7. § (1) bekezdésében meghatarozott
mértéket, Ugy a lakbért tovabbra is az e rendelet hatadlyba l|épését
megel6z6en megallapitott 6sszegben kell megfizetni.

28. §

(1) A 8. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kedvezmény 2012.
marcius 1. napjatél vehet6 igénybe.

(2) Amennyiben a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérléje
2012. januar 1. napjan szocidlis ellatasban részesil, ugy a 8. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti kedvezményt 2012. marciusatdl csak akkor
veheti igénybe, ha az erre vonatkozé kérelmét a sziikséges igazolasokkal
egyltt 2012. februar 20. napjaig benyujtja.

(3) Amennyiben a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérléje
részére a szocialis ellatast 2012. januar vagy februdr hoénapjaban
allapitjdk meg, ugy a 8. § (1) bekezdés b) pontja szerinti kedvezményt
2012. marciusatél csak akkor veheti igénybe, ha az erre vonatkozd
kérelmét a szlikséges igazoldsokkal egyltt a hatarozat kiadasat kovetd 15
napon belll, de legkés6bb 2012. februar 29. napjaig benyuijtja.

(4) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakdasok azon bérldi, akik

a) a (2) vagy (3) bekezdés szerinti kérelmiket az ott meghatarozott
hataridében nem nyuijtjak be vagy kérelmuket elutasitottak, illetve
b) a 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kedvezmény
igénybe vételére nem jogosultak,
2012. marcius 1. napjatdl kezddéddéen az 5. § (1) bekezdése szerinti
lakbért kotelesek megfizetni.

(5) Amennyiben a bérl6 a (2) vagy (3) bekezdés szerinti kérelmét
elkésve nyujtja be, Ugy részére a kedvezményt csak a 9. § (1) bekezdése
szerinti idOponttdl, de legkorabban 2012. aprilis 1. napjatdl kezdédbéen
lehet megallapitani.

29. §

A polgarmester a 8. § (1) bekezdésében meghatarozott kedvezményre,
illetve a szociadlis rendelet alapjan lakbértdmogatasra jogosult bérldk
személyérol, tovabba a lakbértdmogatas O6sszegérdl az UV Zrt.-t elsd
alkalommal 2012. marcius 1. napjaig tajékoztatja.



30. §

Mindazon lakasok vonatkozasaban, amelyek e rendelet hatdlyba
|épésekor nem piaci alapon, illetve nem koltségelven meghatarozott
lakbérrel vannak bérbe adva, a lakbért a jelenlegi bérleti jogviszony
fennallasdig - a lakasrendelet eltérd rendelkezése hianyaban - tovabbra
is a szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbérre vonatkozo, az e
rendeletben meghatarozott szabalyok szerint kell megallapitani. Ebben az
esetben a lakbér-megallapitdas alapja az 5. §-ban meghatarozott
lakbérmérték.

31. §
E rendelet hatdlyba I|épésével egyidejlileg hatalyat veszti az

Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok lakbérének mértékérdl szold
4/2008. (I1.22.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

Dr. Vitaris Edit Wintermantel Zsolt
jegyz6 polgarmester



